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Acta de la Octagésima Cuarta Sesién Ordinaria Publica del
H. Ayuntamiento de Pachuca de Soto, Estado de Hidalgo;
Jueves 06 de junio 2024. 10:00 horas.

La presente Acta es una transcripcién de la version de audio, de la
Octagésima Cuarta Sesidén Ordinaria Publica, celebrada de manera
hibrida en la Sala de Cabildo de la sede oficial del H. Ayuntamiento de
Pachuca de Soto, Estado de Hidalgo, ubicada en la Plaza General
Pedro Maria Anaya, nimero 1, de la Colonia Centro, el dia jueves 6 de
junio de 2024, a las 10:00 horas. Presidente: Buenos dias integrantes
de este Honorable Ayuntamiento, autoridades y medios de
comunicacién que el dia de hoy nos acompafian a la realizacién de la
Octagésima Cuarta Sesién Ordinaria Publica. Presidente: Solicito al
Serfior Secretario nos informe a las y los integrantes de este Pleno sobre
el Proyecto del Orden del Dia, para la realizacion de esta Sesion.

Secretario: Se les informa que, para la realizacion de la Octagésima

Cuarta Sesion Ordinaria, con caracter Publica, se presenta el
siguiente: PROYECTO DEL ORDEN DEL DIA. 1.- Lectura del Proyecto
del Orden del Dia; 2.- Pase de Lista, Declaracién de Quérum

Instalacion de Inicio de los Trabajos Formales correspondientes a laV

Octagésima Cuarta Sesion Ordinaria Publica de este Honorable
Ayuntamiento; 3.- Aprobacién del Proyecto del Orden del Dia; 4.-
Aprobacion del Proyecto del acta de la Octagésima Tercera Sesion
Ordinaria Publica celebrada el dia 23 de mayo del afio 2024; 5.-
Presentacién del Acuerdo de Correspondencia recibida por la
Secretaria del Honorable Ayuntamiento; 6.- Presentacion del Dictamen
de Resolucién de la Comisién Permanente de Hacienda Municipal del
Honorable Ayuntamiento de Pachuca de Soto, Estado de Hidalgo;
respecto al asunto enviado por el Licenciado José Antonio Moreno

Pérez, Apoderado y Representante Legal del Servicio Postal Mexicano,.

solicita la expedicién de las siguientes documentales: Boleta Predial,
Plano Catastral, Cédula Catastral, Constancia de uso de suelo,
Constancia de Alineamiento y niumero oficial, y Dictamen de Seguridad
Estructural del inmueble ubicado en Avenida Juarez Numero 401
esquina José Maria Iglesias, Colonia Revolucion, registrado bajo la
clave catastral 4702010001000000 a nombre de Gobierno Federal, el
cual se encuentra en posesion de Servicio Postal Mexicano vy
Telecomunicaciones de México, asi mismo solicita que la tramitacién y
la expedicién de dichos documentos sean sin cobro alguno; registrad
con numero de expediente: SG/AC/005/2024, numero de ofici
SG/OM/318/2024; 7.- Presentacion del Dictamen de Resolucion de la
Comision Permanente de Hacienda Municipal del Honorable
Ayuntamiento de Pachuca de Soto, Estado de Hidalgo; respecto al
asunto enviado por el Teniente Administrador Miguel Angel Zamudio
Torruco, quién solicita se otorgue la exenciéon del pago de impuesto
predial para el ejercicio fiscal 2024 respecto de la Unidad Habitacional
Militar denominada Pachuca |, patrimonio del Instituto de Seguridad
Social para las Fuerzas Armadas Mexicanas con numero de cuenta
predial U091269., registrado con numero de expediente:
SG/AC/008/2024, numero de oficio;: SG/OM/530/2024; 8.- Presentacion
del Dictamen de Resoluciéon de la Comisiéon Permanente de Hacienda
Municipal del Honorable Ayuntamiento de Pachuca de Soto, Estado de
Hidalgo; respecto al asunto enviado por el Licenciado Jorge Armenta
Hernandez, Direc’%glr General atrimonio Inmgbmario de Gobiernod
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Estado Solicita se otorgue al Gobierno del Estado de Hidalgo la
exencidn y/o condonacién del pago de impuesto predial del presente
ejercicio fiscal y anteriores en su caso, asi como expedir la tarjeta
predial de los inmuebles que integran el patrimonio del Estado dt
Hidalgo. Para el caso de que alguno de los inmuebles no est
catastrado pide instruir a quien corresponda asignar el numero de
cuenta predial y sembrarlo en la cartografia municipal., registrado co
numero de expediente: SG/AC/008/2024, numero de oficio
SG/OM/531/2024; 9.- Presentacion del Dictamen de Resolucién de la
Comisién Permanente de Hacienda Municipal del Honorable
Ayuntamiento de Pachuca de Soto, Estado de Hidalgo; respecto al
asunto enviado por el C. Antonio Mota Rojas, Director General Juridico
de la Universidad Auténoma del Estado de Hidalgo, Solicita la exencién
del impuesto predial 2024 y demas adeudos anteriores, teniendo a bien
expedir la tarjeta predial correspondiente de 23 bienes inmuebles.,
registrado con numero de expediente: SG/AC/009/2024, niumero de
oficio: SG/OM/625/2024; 10.- Presentacién del Dictamen de Resoluciény
de la Comision Permanente de Hacienda Municipal del Honorable
Ayuntamiento de Pachuca de Soto, Estado de Hidalgo; respecto al
asunto enviado por la C.P. Maria Isabel Davila Valdés, Directora
Ejecutiva del Sistema DIF Municipal Pachuca, solicita la condonacion
de la cuota establecida para la validacién del Programa Interno de
Proteccién Civil para los 6 C.A.1.C's. y asi con ello dar cumplimiento con
la Ley General de Prestacidén de Servicios para la Atencién, Cuidado y
Desarrollo Integral Infantil; registrado con numero de expediente:
SG/AC/009/2024, numero de oficio. SG/OM/626/2024; 11.-
Presentacion del Dictamen de Resolucién de la Comisién Permanente
de Hacienda Municipal y de la Comision Permanente de Comercio y
Abasto del H. Ayuntamiento de Pachuca de Soto, referente a
aprobacién del Programa que otorga el 50% cincuenta por ciento de %j

descuento en el pago de permisos a los comerciantes con giro de venta
de barbacoa del Municipio de Pachuca de Soto, Estado de Hidalgo —
comercio en la via publica categoria “d”., registrado con numero de
expediente: SG/PR/025/2024, numero de oficio: SG/OM/391/2024; 12.-
Presentacion del Dictamen de Resolucion referente a la autorizacion
para la firma del convenio de colaboracion para la aplicacion de
evaluaciones de control de confianza, bajo los estandares sefalados en
los criterios para la coordinacion de la aplicacion y verificacion de los
recursos que, en materia de seguridad publica, se asignaran del Fondo |

de Aportaciones para el Fortalecimiento de los Municipios y de las
demarcaciones territoriales del distrito federal (FORTAMUN) para el
ejercicio fiscal 2024 dirigido a 30 aspirantes a ingresar a la Secretaria

de Seguridad Publica, Transito y Vialidad de Pachuca de Soto, Hidalgo,

que celebran por una parte la Secretaria de Seguridad Publica del
Estado de Hidalgo y por otra parte el Municipio de Pachuca de Soto, '\
Hidalgo. Solicitado por el Ciudadano Sergio Edgar Bafios Rubio,
Presidente Municipal Constitucional; registrado con numero de
expediente: SG/PR/038/2024, numero de oficio: SG/OM/689/2024; 13.-

Presentaciéon del Dictamen de Resolucion de Jas Comisiones
Permanentes de Gobernacion, Bandos, Reg%«ﬁy Circulares y
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Asentamientos Humanos, Desarrollo Urbano y Ordenamiento
Territorial, que contiene la Iniciativa con Proyecto de Decreto por el que
se Crea el Reglamento de Construcciones y Acciones Urbanas del
Municipio de Pachuca de Soto, Hidalgo; registrado con numero de
expediente: SG/PR/042/2024, numero de oficio; SG/OM/366/2024; 14.-\\

Asuntos Generales (3); 15.- Convocatoria para la siguiente Sesion }

Ordinaria Publica; y 16.- Clausura de la Octagésima Cuarta Sesion
Ordinaria Publica. Es cuanto Sefor Presidente. Presidente: Solicito
al sefior Secretario proceda a realizar el pase de lista, verifique, y en su
caso, declare la existencia del Quérum legal para la realizacion de esta
Sesion. Secretario: A continuacion, me permito realizar el pase de lista:

Presidente del H. , - :
Ayuntamiento C. Sergio Edgar Bafios Rubio  |Presente
Sindica Procuradora | £ Elizabeth Trujillo Ortiz | SOVCio
Hacendaria Licencia
Sindica Procuradora G Mariaha Sartiase Judrez Solicité
Juridica ' 9 Licencia
. . Solicito
Regidor C. Gerardo Martinez de la Cruz Licencia
Reaidana C. Brenda Ximena Ramirez Solicitd
g Riva Palacio Licencia
Regidor C. Cesar Alberto Ramirez Nieto |Presente
Regidora C. Liz Maria Pérez Hernandez |Presente
Regidor C. Fra’nmscc': Aureliano S—
Gonzalez Lopez
Regidora C. Olivia Zuniga Santin Presente
Regidor C. Guillermo Ostoa Pontigo Presente
Regidora C. Bernarda Zavala Hernandez |Presente
Regidor C. Oscar Pérez Marquez Presente
Regidora 8 Maria Elena Carballal Prasente
gando
Regidor C. Sabas Diaz Montafio Presente
Regidor C. Zenoén Rosas Franco Presente
Regidor C. Ricardo Islas Salinas Presente
Regidora C. Regina Ochoa Reyes Presente
Regidor C. Carlos Jaime Conde Zuafiga |>2NCito
Licencia
Regidora C.. Reyna Alicia Hernandez Branents
Villalpando
Regidor C. Guadalupe Orona Urias Presente
: L , . Solicité
Regidora C. Olivia Lopez Villagran Licencia
Regidora (é“, Selerje ltzel Balderas Brasaiite
amperio
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Secretario: Informo al Pleno que se cuenta con la asistencia de 16
integrantes del Honorable Ayuntamiento, por lo que existe Quérum
legal para la realizacion de la Octagésima Cuarta Sesiéon Ordinaria
Publica; asi mismo solicito respetuosamente al Presidente del H.
Ayuntamiento haga la Instalacién de los trabajos formales
correspondientes a esta Sesién. Es cuanto sefior Presidente.;
Presidente: Solicito a las y los presentes ponerse de pie. Integrantes
de este Honorable Ayuntamiento. Siendo las diez horas con veintiséis | .
minutos del dia 6 de junio del afio 2024, declaro formalmente instalada
la Octagésima Cuarta Sesion Ordinaria Publica de este Honorable
Ayuntamiento; siendo validos todos los acuerdos que en la misma se
tomen. Pueden tomar asiento. Presidente: Solicito al sefior Secretario
nos informe sobre el siguiente punto del Orden del Dia. Secretario: El
siguiente punto del orden del dia es el numero 3 y es referente a la
Aprobacion del Proyecto del Orden del Dia, leido al inicio de este
acto; por lo que procedo a la realizacién de la votacién. Secretario:
Pregunto a los integrantes de este Pleno quienes estén por la afirmativa
sirvanse manifestarlo levantando la mano. Secretario: Informo a los
integrantes de este Pleno que el proyecto del Orden del Dia para la ' .
realizacion de la Octagésima Cuarta Sesién Ordinaria con caracter
Publica fue aprobado por unanimidad de votos (16). Es cuanto
senor Presidente. Presidente: Solicito al sefior Secretario nos informe
sobre el siguiente punto del Orden del Dia. Secretario: Informo al Pleno
que el siguiente punto del orden del dia es el nimero 4 y es referente
a la Aprobacién del Proyecto de Acta: de la Octagésima Tercera
Sesion Ordinaria Publica celebrada el dia 23 de mayo del 2024.
Secretario: Con fundamento en lo establecido por los articulos 93 y 94,
del Reglamento Interior de este Honorable Ayuntamiento; y toda vez
gue con anticipacién ha sido entregado el proyecto del Acta de la
Octagésima Tercera Sesién Ordinaria Publica celebrada el dia 23 de
mayo del 2024 a todos y cada uno de los integrantes de este cuerpo
colegiado; y toda vez que no hubo observaciones hechas por algunos
de ustedes. Con fundamento en el articulo 94 del Reglamento Interior
de este H. Ayuntamiento se propone la dispensa de la Lectura del Acta
en comento. Secretario: Por lo que pregunto a los Integrantes de este
Pleno. Los que estén por la afirmativa sirvanse manifestarlo levantando
la mano. Secretario: Informo al Pleno, que la Dispensa de la Lectura
del Proyecto de Acta, fue aprobado por mayoria de Votos (15); en
abstencién (1) R. Maria Elena Carballal Ogando. Es cuanto sefor
Presidente. Presidente: Solicito al sefior Secretario someta a votacion
el contenido en lo general y en lo particular, del Proyecto de Acta de
referencia. Secretario: Pregunto al Pleno de este Honorable
Ayuntamiento si se aprueba el contenido, en lo general y en lo particular
del proyecto del Acta de referencia quienes estén por la afirmativa
sirvanse manifestarlo levantando la mano. Secretario: Informo al Pleno |
que el proyecto del Acta de la Octagésima Tercera Sesion Ordinaria
Publica. Celebrada el dia 23 de mayo del 2024, fue aprobado por
mayoria de Votos (14); en abstencion (2) R. Maria Elena Carballal \
Ogando y R. César Albertc Ramirez Nieto. Es cuanto sefior
Presidente. Presidenteiﬁon fundament articug/ 92 del
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Reglamento Interior de este Honorable Ayuntamiento. Solicito al Oficial

Mayor, transcriba el Acta en comento haciéndose |la debida certificaciéon

al Libro correspondiente. Presidente: Solicito al sefior Secretario nos

informe sobre el siguiente punto del Orden del Dia. Secretario: Informo

al Pleno que el siguiente punto del orden del dia es el niumero 5. Para N
lo cual me permito dar lectura al Acuerdo de Correspondencia: Con
fundamento en los articulos 66 parrafo segundo, 70 parrafo tercero, 71
y 73 parrafo cuarto del Reglamento Interior del Honorable Ayuntamiento
de Pachuca de Soto, la Secretaria propone a los miembros de este
Organo Colegiado el siguiente: ACUERDO DE CORRESPONDENCIA
l.- Nimero de expediente.- SG/AC/11/2024. Numerales: I, lll, IV y V 7
1.- Con fecha 20 de mayo del 2024, el Ciudadano Psicoélogo José d \ Q
Jesus Gutiérrez Rodriguez, Presidente de la Asociacion Mexicana d% -
Psicélogos y Psicélogas, A.C. solicita la aprobacion de los Integrante

del H. Ayuntamiento para que la préxima colonia o fraccionamiento que
se desarrolle en el mismo municipio sea denominada “Colonia de las y
los Psicélogos” o Fraccionamiento de las y los Psicélogos. La
Secretaria propone que esta solicitud sea turnada a la Comision
Especial de Nomenclatura para su estudio, analisis y en su caso W
elaboracion del Dictamen correspondiente. Pachuca de Soto, Estado f".uf
de Hidalgo; a 31 de mayo de 2024. Atentamente el de la voz. Es }
cuanto sefior Presidente. Presidente: Doy inicio al Registro de
Oradores, para el analisis y discusion del presente Acuerdo de
Correspondencia. Toda vez que no se inscribié Orador alguno, solicito %_
al sefior Secretario someta a votacion el contenido en lo general y en lo
particular el Acuerdo de Correspondencia que se acaba de presentar.
Secretario: Pregunto a los Integrantes de este Pleno, respecto al ‘ﬁ'

— %

contenido en lo general y en lo particular del Acuerdo de
Correspondencia que se acaba de presentar. Los que estén por la
afirmativa sirvanse manifestarlo levantando la mano. Secretario:
Informo a Ustedes que el contenido en lo general y en lo particular del
Acuerdo de Correspondencia, que se acaba de presentar. Fue
aprobado por unanimidad de Votos (16). Es cuanto senor
Presidente. Presidente: Solicito al Oficial Mayor notifigue a las
Comisiones Asignadas los asuntos aprobados para su estudio, analisis
y en su caso la elaboracion del Dictamen correspondientes.
Presidente: Solicito al sefior Secretario nos informe sobre el siguiente
punto del Orden del Dia. Secretario: Informo al Pleno que el siguiente

punto del orden del dia es el numero 6 al punto numero 13.
Presidente: Se le concede el uso de la palabra a la Regidora Liz Maria
Pérez Hernandez para que dé lectura al Dictamen Resolutivo del punto

numero 6. Regidora: Dictamen de la Comisién Permanente de
V Hacienda Municipal del Honorable Ayuntamiento de Pachuca de Soto,
Estado de Hidalgo; respecto al asunto enviado por el Licenciado José
Antonio Moreno Pérez, Apoderado y Representante Legal del Servicie
Postal Mexicano, solicita la expedicion de las siguientes documentales:
Boleta Predial, Plano Catastral Cédula Catastral, Constancia de uso de
suelo, Constancia de Alineamiento y numero of|C|aI y Dictamen de
Segurldad Estructural del inmueble ubicado en Avenida Juarez 401

squina José Maria Igl \S|as Colonla Rev01uc:ton reg|str>dm bajo la
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clave catastral 4702010001000000 a nombre de Gobierno Federal, el
cual se encuentra en posesién de Servicio Postal Mexicano vy
Telecomunicaciones de México, asi mismo solicita que la tramitacién y
la expedicion de dichos documentos sean sin cobro alguno. |
FUNDAMENTACION. Con fundamento en los articulos 115 fraccion IV | /-
de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos, 138 de la /
Constitucion Politica del Estado de Hidalgo, 69 fraccion I, 70, 71
fraccion | inciso a) y 72 de la Ley Organica Municipal del Estado dg /
Hidalgo; 12 y 40 de la Ley de Hacienda para los Municipios del EstadZLU
de Hidalgo, 7, 9 fraccion I, 11 fraccion IIl, 14, 74, 75, 76, 77, 95, 96, 97/
98, 99, 104, 105 fracc:onl 107, 128, 130 131y 132 del Reglamenti*
Inter[or del Honorable Ayuntamiento de Pachuca de Soto, Estado d
Hidalgo; y demas relativos vigentes y aplicables que facultan a los
Integrantes del Honorable Ayuntamiento formados en Comisiones, para
analizar, estudiar, discutir, resolver y dictaminar dicha solicitud, esta
Comisién Permanente expone la siguiente: R EL AT O R | A
PRIMERO. - El Licenciado José Antonio Moreno Pérez, Apoderado y
Representante Legal del Servicio Postal Mexicano; solicita la /
expedicion de las siguientes documentales: Boleta Predial, Plano
Catastral Cédula Catastral, Constancia de uso de suelo, Constanciade |7/
Alineamiento y numero oficial, y Dictamen de Seguridad Estructural del
inmueble ubicado en Avenida Juarez 401 esquina José Maria Iglesias,
Colonia  Revolucion, registrado bajo Ila clave catastral
4702010001000000 a nombre de Gobierno Federal, el cual se
encuentra en posesion de Servicio Postal Mexicano 'y
Telecomunicaciones de México, asi mismo solicita que la tramitacion y
la expedicibn de dichos documentos sean sin cobro alguno.
SEGUNDO. - EI C. Hugo Alberto Escamilla Cidel, Secretario del H. \
Ayuntamiento de Pachuca de Soto Hidalgo, solicité en la Septuagésima

Octava Sesién Ordinaria Publica del H. Ayuntamiento de Pachuca de

Soto, que dicha solicitud se turnara a los Integrantes de la Comision
Permanente de Hacienda Municipal, para su estudio, analisis vy
elaboracién del resolutivo correspondiente. TERCERO.- Una vez
turnada la solicitud respectiva a la Comision en comento, esta procedidé

a su analisis y discusion dentro de la Cuadragésima Cuarta Sesion de

la Comisién Permanente de Hacienda Municipal. Siendo asi, se elabora

el dictamen correspondiente y para ser presentado a las y los
Integrantes del Honorable Ayuntamiento. Por lo anteriormente expuesto

esta comisién llego a los siguientes; AC U ERD O S. PRIMERO.- La
Comision Permanente de Hacienda Municipal, es competente para

recibir, analizar, estudiar y resolver respecto del asunto en mencién.
SEGUNDO.- Una vez recibido el asunto por parte de las y los
integrantes de la Comisién Permanente de Hacienda Municipal y
verificando la solicitud referida, se aprueba por mayoria de votos
autorizar la expedicion de la boleta predial, plano catastral, cédula
catastral, constancia de uso de suelo, constancia de alineamiento y

numero oficial, y dictamen de seguridad estructural del inmueble
ubicado Avenida Juarez esquina con Iglesias Numero 401, inscrito bajo \

i/ ~la boleta predial U132723, lo anterior, de conformidad con lo

establecido en el articulo\12 y 40 de | Hacienda, para los
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Municipio del Estado de Hidalgo. TERCERO.- Se faculta al C. Oficial
Mayor del H. Ayuntamiento de Pachuca de Soto, para que notifique al
interesado sobre la resolucion emitida. CUARTO.- Se faculta al C.
Oficial Mayor del H. Ayuntamiento de Pachuca de Soto, para que
notifique al Titular de la Secretaria de Tesoreria, y a la Titular de la
Secretaria de Obras Publicas, Desarrollo Urbano, Vivienda y Movilidad,
para la aplicacién y cumplimiento del presente resolutivo. QUINTO.- Por
lo anteriormente expuesto, se somete a la aprobacion del Honorable
Ayuntamiento el presente dictamen de la Comision Permanente de
Hacienda Municipal. Pachuca de Soto, Estado de Hidalgo, a 23 de
mayo del afio 2024. Atentamente por las y los integrantes de la |

Ayuntamiento de Pachuca de Soto. Es cuanto sefor Presidente.
Presidente: Doy inicio al Registro de Oradores, para el analisis y
discusién del presente Dictamen Resolutivo. Toda vez que no se’
inscribié Orador alguno. Solicito al sefior Secretario someta a votacion

Comisién Permanente de Hacienda Municipal del Honorable(\'\‘

el contenido en lo general y en lo particular el Dictamen de Resolucién ‘\) \

que se acaba de presentar. Secretario: Pregunto a los Integrantes de
este Pleno, respecto al contenido en lo general y en lo particular del
Dictamen de Resolucién que se acaba de presentar. Los que estén por
la afirmativa sirvanse manifestarlo levantando la mano. Informo a
Ustedes que el contenido en lo general y en lo particular del Dictamen
de Resolucién, que se acaba de presentar Fue aprobado por mayoria
de Votos (14); en abstencion (2), R. Maria Elena Carballal y R. Olivia
Zuiniga Santin. Salié de sesion el R. Oscar Pérez Marquez. Es
cuanto senor Presidente. Presidente: Se le concede el uso de la
palabra a la Regidora Liz Maria Pérez Hernandez para que dé lectura
a los acuerdos del Dictamen Resolutivo del punto numero 7. Regidora:
Dictamen de la Comision Permanente de Hacienda Municipal del
Honorable Ayuntamiento de Pachuca de Soto, Estado de Hidalgo;
respecto al asunto enviado por el Teniente Administrador Miguel Angel
Zamudio Torruco, solicita se otorgue la exencién del pago de impuesto
predial para el ejercicio fiscal 2024 respecto de la Unidad Habitacional
Militar denominada Pachuca |, patrimonio del Instituto de Seguridad
Social para las Fuerzas Armadas Mexicanas con numero de cuenta
predial U091269. FUNDAMENTACION Con fundamento en los
articulos 115 fracciéon IV de la Constitucion Politica de los Estados
Unidos Mexicanos, 138 de la Constitucién Politica del Estado de
Hidalgo, 69 fraccién Il, 70, 71 fraccion | inciso a) y 72 de la Ley Organica
Municipal del Estado de Hidalgo; 12 de la Ley de Hacienda para los
Municipios del Estado de Hidalgo, 7, 9 fraccién Il, 11 fraccion lll, 14, 74,
75,76, 77, 95, 96, 97, 98, 99, 104, 105 fraccion |, 107, 128, 130, 131y
132 del Reglamento Interior del Honorable Ayuntamiento de Pachuca
de Soto, Estado de Hidalgo; y demas relativos vigentes y aplicables que
facultan a los Integrantes del Honorable Ayuntamiento formados en
Comisiones, para analizar, estudiar, discutir, resolver y dictaminar dicha
solicitud, esta Comision Permanente expone la siguiente: RELA T O
R | A. PRIMERO.- El Teniente Administrador Miguel Angel Zamudio
~ Torruco, solicita se otorgue la exencion del pago de impuesto predial
para el ejercicio fiscal 2024 respecto de la Um@ad Habitacional Militar
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denominada Pachuca |, patrimonio del Instituto de Seguridad Social
para las Fuerzas Armadas Mexicanas con nimero de cuenta predial
U091269. SEGUNDO.- El C. Hugo Alberto Escamilla Cidel, Secretario
del H. Ayuntamiento de Pachuca de Soto Hidalgo, solicitdé en la
Octogésimo Primera Sesién Ordinaria Publica del H. Ayuntamiento de
Pachuca de Soto, que dicha solicitud se turnara a los Integrantes de la
Comisién Permanente de Hacienda Municipal, para su estudio, analisis
y elaboracidon del resolutivo correspondiente. TERCERO.- Una vez
turnada la solicitud respectiva a la Comisién en comento, esta procedié
a su analisis y discusion dentro de la Cuadragésima Cuarta Sesion de
la Comision Permanente de Hacienda Municipal. Siendo asi, se elabora Q\J
el dictamen correspondiente y para ser presentado a las y los /|
Integrantes del Honorable Ayuntamiento. Por lo anteriormente expuesto
esta comision llego a los siguientes; ACUERD O S PRIMERO.- La|
Comisiéon Permanente de Hacienda Municipal, es competente para’
recibir, analizar, estudiar y resolver respecto del asunto en mencioén.
SEGUNDO.- Una vez recibido el asunto por parte de las y los
integrantes de la Comisién Permanente de Hacienda Municipal y
verificando la solicitud referida, se aprueba por unanimidad de votos
autorizar la exencién de la boleta predial U091269, lo anterior, de
conformidad con el articulo 12 de la Ley de Hacienda para los Municipio
del Estado de Hidalgo. TERCERO. - Se faculta al C. Oficial Mayor del
H. Ayuntamiento de Pachuca de Soto, para que notifique al interesado
sobre la resolucion emitida. CUARTO.- Se faculta al C. Oficial Mayor
del H. Ayuntamiento de Pachuca de Soto, para que notifique al Titular
de la Secretaria de Tesoreria, para la aplicacion y cumplimiento del
presente resolutivo. QUINTO.- Por lo anteriormente expuesto, se
somete a la aprobacién del Honorable Ayuntamiento el presente
dictamen de la Comisién Permanente de Hacienda Municipal. Pachuca
de Soto, Estado de Hidalgo, a 23 de mayo del afio 2024. Atentamente
por las y los integrantes de la Comisién Permanente de Hacienda
Municipal del Honorable Ayuntamiento de Pachuca de Soto. Es cuanto
sefor Presidente. Presidente: Doy inicio al Registro de Oradores,
para el analisis y discusion del presente Dictamen Resolutivo. Toda vez
qgue no se inscribié Orador alguno. Solicito al sefior Secretario someta
a votacion el contenido en lo general y en lo particular el Dictamen de
Resoluciéon que se acaba de presentar. Secretario: Pregunto a los
Integrantes de este Pleno, respecto al contenido en lo general y en lo
particular del Dictamen de Resolucién que se acaba de presentar. Los
que estén por la afirmativa sirvanse manifestarlo levantando la mano.
Informo a Ustedes que el contenido en lo general y en lo particular del
Dictamen de Resolucién, que se acaba de presentar Fue aprobado
por mayoria de Votos (13); en abstencion (3), R. Maria Elena
Carballal Ogando, R. Olivia Zuniga Santin y R. César Alberto
Ramirez Nieto. Es cuanto senor Presidente. Presidente: Se le:
concede el uso de la palabra al Regidor Francisco Gonzalez Lopez para
que dé lectura al Dictamen Resolutivo del punto numero 8. Regidor:
Buenos dias a todas, a todos, saludo con respeto al sefor Alcalde,
1. sindicas, regidoras, regiddres, al Secretario Municipal, sean todas,
ﬁ%‘btodos y todes bignvenidos \a'\esta asamblea-Dictamen de la Comision
; N\ 8 P
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Permanente de Hacienda Municipal del Honorable Ayuntamiento de
Pachuca de Soto, Estado de Hidalgo; respecto por el Licenciado Jorge
Armenta Hernandez, Director General de Patrimonio Inmobiliario de
Gobierno del Estado, Solicita se otorgue al Gobierno del Estado de
Hidalgo la exencién y/o condonacién del pago de impuesto predial del /)
presente ejercicio fiscal y anteriores en su caso, asi como expedir la [ p
tarjeta predial de los inmuebles que integran el patrimonio del Estado /
de Hidalgo. Para el caso de que alguno de los inmuebles no esté
catastrado pide instruir a quien corresponda asignar el nimero dau
cuenta predial y sembrarlo en la cartografia municipal. FUND A M E
N T A C 1O N Con fundamento en los articulos 115 fraccién IV de | ol |
Constituciéon Politica de los Estados Unidos Mexicanos, 138 de | \,\
Constitucion Politica del Estado de Hidalgo, 69 fraccion I, 70, 7@
fraccion | inciso a) y 72 de la Ley Organica Municipal del Estado d
Hidalgo; 12 de la Ley de Hacienda para los Municipios del Estado de |
Hidalgo, 7, 9 fraccién Il, 11 fraccién lll, 14, 74, 75, 76, 77, 95, 96, 97,
98, 99, 104, 105 fraccion I, 107, 128, 130, 131 y 132 del Reglamento
Interior del Honorable Ayuntamiento de Pachuca de Soto, Estado de /
Hidalgo; y demas relativos vigentes y aplicables que facultan a los s
Integrantes del Honorable Ayuntamiento formados en Comisiones, para [/
analizar, estudiar, discutir, resolver y dictaminar dicha solicitud, esta
Comisién Permanente expone la siguiente: R EL AT O R | A
PRIMERO. - El Licenciado Jorge Armenta Hernandez, Director General
de Patrimonio Inmobiliario de Gobierno del Estado, Solicita se otorgue
al Gobierno del Estado de Hidalgo la exencién y/o condonacion del
pago de impuesto predial del presente ejercicio fiscal y anteriores en su
caso, asi como expedir la tarjeta predial de los inmuebles que integran
el patrimonio del Estado de Hidalgo. Para el caso de que alguno de los 4\
inmuebles no esté catastrado pide instruir a quien corresponda asignar
el numero de cuenta predial y sembrarlo en la cartografia municipal.
SEGUNDO.- El C. Hugo Alberto Escamilla Cidel, Secretario del H.
Ayuntamiento de Pachuca de Soto Hidalgo, solicité en la Octogésima
Primera Sesion Ordinaria Publica del H. Ayuntamiento de Pachuca de
Soto, que dicha solicitud se turnara a los Integrantes de la Comisién
Permanente de Hacienda Municipal, para su estudio, analisis vy
elaboracion del resolutivo correspondiente. TERCERO. - Una vez
turnada la solicitud respectiva a la Comision en comento, esta procedié
a su analisis y discusién dentro de la Cuadragésima Cuarta Sesion de
la Comisién Permanente de Hacienda Municipal. Siendo asi, se elabora
el dictamen correspondiente y para ser presentado a las y los
Integrantes del Honorable Ayuntamiento. Por lo anteriormente expuesto
esta comision llego a los siguientes; AC U E RD O S. PRIMERO.- La
Comision Permanente de Hacienda Municipal, es competente para
recibir, analizar, estudiar y resolver respecto del asunto en mencion.
SEGUNDO. - Una vez recibido el asunto por parte de las y los
integrantes de la Comision Permanente de Hacienda Municipal y
verificando la solicitud referida, se aprueba por mayoria de votos
autorizar la exencioén declas boletas prediales U002937, U002894, \
UP056856, UP056857, U002937, U-127035, U002952 , U012449, N
056222 uos 80 L)éQ\QEM U115493, U059273, U004921,

—
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U002979, U002913, U-002979, U-002979, U143925, U143003,
U006907, RO000757, UP058392, U047430, U002990, U009195,
U000255, U011378, U009150, UP056859, U002887, UP0576309,
U143004, U143939, UP047122, U143923, U017915, U109320,
U001419, U143005, U085606, U143938, U143006, U064682,
U033542, UO035592, U033573, U035615, U069795, U080397,
U136094, U139335, U143029, U-138796, U064682, U110103,
U146939, U143005, U143005, U143005, U143005, U143005,
U143005, U143005, U143005, U143005, U105180, U055361,
U015479, UO017915, UO055361, U 060221, U107453, U125502, \‘\
U111804, U025183, U143034, U059281, U143924, U002908
U125650, U125650, U132131, U134670, U117443, U124999/)\/ . .
U143007, U002944, UO009481, UO007524, U009252, U069634/ \J
U000369, U002944, U042441, U044814, U043366, U044813,
U013456, U143924, U036348 , R006024, U142805, U090695,
U143028, U143031, U143032, UP056841, U143008, U151092,

U143028, lo anterior de conformidad con lo establecido en el 12 de la
Ley de Hacienda para los Municipio del Estado de Hidalgo. TERCERO.-
Se faculta al C. Oficial Mayor del H. Ayuntamiento de Pachuca de Soto,
para que notifique al interesado sobre la resolucién emitida. CUARTO.-
Se faculta al C. Oficial Mayor del H. Ayuntamiento de Pachuca de Soto,

para que notifique al Titular de la Secretaria de Tesoreria, para la,

aplicacién y cumplimiento del presente resolutivo. QUINTO.- Por lo
anteriormente expuesto, se somete a la aprobacion del Honorable
Ayuntamiento el presente dictamen de la Comision Permanente de
Hacienda Municipal. Pachuca de Soto, Estado de Hidalgo, a 23 de
mayo del afio 2024. Atentamente por las y los integrantes de la
Comisién Permanente de Hacienda Municipal del Honorable
Ayuntamiento de Pachuca de Soto. Es cuanto sefor Presidente.
Presidente: Doy inicio al Registro de Oradores, para el analisis y
discusién del presente Dictamen Resolutivo. Toda vez que no se
inscribié Orador alguno. Solicito al sefior Secretario someta a votacion
el contenido en lo general y en lo particular el Dictamen de Resolucion
que se acaba de presentar. Secretario: Pregunto a los Integrantes de
este Pleno, respecto al contenido en lo general y en lo particular del
Dictamen de Resolucién que se acaba de presentar. Los que estén por
la afirmativa sirvanse manifestarlo levantando la mano. Informo a
Ustedes que el contenido en lo general y en lo particular del Dictamen
de Resolucién, que se acaba de presentar Fue aprobado por mayoria
de Votos (13); en abstencion (3), R. Maria Elena Carballal Ogando,
R. Olivia Zuiiga Santin y R. César Alberto Ramirez Nieto. Es cuanto
sefior Presidente. Presidente: Se le concede el uso de la palabra al
Regidor Francisco Gonzalez Lépez para que dé lectura al Dictamen
Resolutivo del punto numero 9. Regidor: Muchas gracias sefior

Alcalde, celebro que mis compareros asambleistas hayan aprobado los -

descuentos para los prediales del gobierno del estado y solicitar desde
esta tribuna que el gobierno del estado voltee a ver este municipio ya
que lo que va de la administracion afio tras afio.hemos aprobado los
escuentos prediales y hasta la fecha ni un litro de agua nos han
condonad chtamen /Ia Comlsmn PeﬁTK\ente de Hamenda
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% Sl ¢

Acta de la Octagésima Cuarta Sesidn Ordinaria Publica del

H. Ayuntamiento de Pachuca de Soto, Estado de Hidalgo;
Jueves 06 de junio 2024. 10:00 horas. =

Municipal del Honorable Ayuntamiento de Pachuca de Soto, Estado de
Hidalgo; respecto al asunto enviado por el C. Antonio Mota Rojas,
Director General Juridico de la Universidad Autonoma del Estado de
Hidalgo, Solicita la exencién del impuesto predial 2024 y demas
adeudos anteriores, teniendo a bien expedir la tarjeta predial
correspondiente de 23 bienes inmuebles. FUNDAMENTACION Con
fundamento en los articulos 115 fraccion IV de la Constitucion Politica
de los Estados Unidos Mexicanos, 138 de la Constitucion Politica del
Estado de Hidalgo, 69 fraccién Il, 70, 71 fraccion | inciso a) y 72 de la
Ley Organica Municipal del Estado de Hidalgo; 12 y 25 de la Ley de /| /\ )
Hacienda para los Municipios del Estado de Hidalgo, 7, 9 fraccién Il, 11
fraccion |, 14, 74, 75, 76, 77, 95, 96, 97, 98, 99, 104, 105 fraccion |,
107, 128, 130, 131 y 132 del Reglamento Interior del Honorable
Ayuntamiento de Pachuca de Soto, Estado de Hidalgo; y demas
relativos vigentes y aplicables que facultan a los Integrantes del
Honorable Ayuntamiento formados en Comisiones, para analizar,
estudiar, discutir, resolver y dictaminar dicha solicitud, esta Comision
Permanente expone la siguiente: RELAT ORI A. PRIMERO.- EI C. ‘/f

Antonio Mota Rojas, Director General Juridico de la Universidad
Auténoma del Estado de Hidalgo, Solicita la exencién del impuesto < \
predial 2024 y demas adeudos anteriores, teniendo a bien expedir la

tarjeta predial correspondiente de 23 bienes inmuebles. SEGUNDO. - '
El C. Hugo Alberto Escamilla Cidel, Secretario del H. Ayuntamiento de
Pachuca de Soto Hidalgo, solicité en la Octogésimo Segunda Sesion :1_\
Ordinaria Publica del H. Ayuntamiento de Pachuca de Soto, que dicha
solicitud se turnara a los Integrantes de la Comisiéon Permanente de
Hacienda Municipal, para su estudio, analisis y elaboracion del o
resolutivo correspondiente. TERCERO.- Una vez turnada la solicitud
respectiva a la Comision en comento, esta procedié a su analisis y
discusién dentro de la Cuadragésima Cuarta Sesion de la Comision
Permanente de Hacienda Municipal. Exposicion de Motivos. Primero.—

Que, dada la relatoria expuesta la Comision Permanente de Hacienda
Municipal, en su facultad establecida en el articulo 107 del Reglamento

Interior del H. Ayuntamiento de Pachuca de Soto, Hidalgo; es
competente para resolver la solicitud de condonacién y/o exencion
solicitada por El C. Antonio Mota Rojas, Director General Juridico de la
Universidad Auténoma del Estado de Hidalgo, ya que es el érgano
colegiado al interior del Ayuntamiento, de vigilar la recaudacion en

todas las ramas de la Hacienda Publica. Segundo.— Que, una vez
declarada la competencia del érgano colegiado citado, se observa la
elaboracién del presente resolutivo, segun lo establecido en el articulo

4 de la Ley Estatal del Procedimiento Administrativo para el Estado de
Hidalgo y del articulo 132 del Reglamento Interior del H. Ayuntamiento

de Pachuca de Soto, Hidalgo. Tercero.- Que, bajo la documentacion |
proporcionada por el peticionario y a consecuencia analizada y
estudiada en la Cuadragésima Cuarta Sesion de la Comision
Permanente de Hacienda Municipal, se relaciona dicha solicitud
fundada y motivada parcialmente, ya que dentro de la misma, se

N
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Organica, se encuentra la figura juridica de la exencién de impuestos
estatales y municipales, sin embargo, se impone una condicionante
sefialada en su articulo 56 el cual se cita al texto “...mientras estén
destinados a su servicio...”, supuesto que no se acredita de manera
suficiente en su solicitud, ya que se carece de todo argumento ante esta
autoridad para sostener que inmuebles de uso habitacional contribuyen ,\
al servicio de esta institucion. Cuarto.— Que, ahora bien, resulta
necesario invocar la Ley de Bienes del Estado de Hidalgo, donde en su
arabigo 2 describe los bienes que integran el patrimonio del Estado, asi
tambien, esta misma Ley establece que los bienes del dominio publico,
son segun el articulo S fraccién VI sefiala que “...los inmuebles,
destinados por el estado a un servicio publico y los que se equiparen aJ
estos legalmente...”, siendo aplicable este precepto a algunos
inmuebles expuestos en la solicitud de origen, dejando a esta autoridad
sin accion juridica para otorgar la exencion de inmuebles de uso [
habitacional. Quinto.— Que, observando lo establecido en el articulo 25
de la Ley de Hacienda para los Municipios del Estado de Hidalgo, el
cual se cita al texto “El Ayuntamiento podra reducir o condonar el pago
del impuesto predial de predios y edificaciones destinados a fines
industriales o comerciales cuando se considere conveniente la
inversion para el desarrollo municipal, asi como también para predios .
no enajenables con fines de uso exclusivo para reservas ecoldgicas,
instituciones publicas o privadas de beneficencia publica o ayucﬁ
comunitaria que operen dentro del Municipio.”, la facultad de reducir
condonar se deja a criterio del Ayuntamiento, por utilizar la termlnologia’{ \ _g\’z_

“‘PODRA", observando que la resoluciéon no recaiga en lo establemdo
en el arabigo 4 fraccién VI de Ley Estatal del Procedlmlentq
Administrativo para el Estado de Hidalgo, dejando en claro que la’
solicitud ha sido procedente de manera parcial, dejando fuera de toda
exencion inmuebles de uso habitacional. Sexto.— Que, se hace alusién
al articulo 39 de la Ley de Hacienda para los Municipios del Estado de
Hidalgo, invocada por el peticionario, identificandose como inoperante
para la fundamentacion de esta solicitud, a razén de que, esta norma
se refiere a impuesto sobre traslacién de dominio y otras operaciones

con bienes inmuebles, y la solicitud estudiada versa sobre la exencion

y/o condonacién de impuesto predial, sosteniendo por parte de esta

autoridad que la solicitud se encuentra parcialmente fundada. Siendo
asi, se elabora el dictamen correspondiente y para ser presentado a las
y los Integrantes del Honorable Ayuntamiento. Por lo anteriormente
expuesto esta comision llego a los siguientes; A C U E R D O S.
PRIMERO.- La Comisién Permanente de Hacienda Municipal, es
competente para recibir, analizar, estudiar y resolver respecto del
asunto en mencion. SEGUNDO.- Una vez recibido el asunto por parte
de las y los integrantes de la Comisién Permanente de Hacienda
Municipal y verificando la solicitud referida, se aprueba por unanimidad
de votos autorizar la condonacion de las boletas prediales con numero
U000487, UO007378, UO077728, U077729, UO078851, UP058078,
UP058073, UP058074, UP058075, U045054, U002512, U014180,
U060259 UP058080, UP058072, U098796. Ioigerlor de conformldad

on el articulo 25 d?ﬂe Hamenda paraN Municipio t\l Estado
( \ \\J K :
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de Hidalgo. TERCERO.- Se dejan sin efecto de condonacién, los
inmuebles con numero de cuenta predial U104825, UP054408,
UP054407, UP054408, UP054409, UP054410, UP054411 vy Ia
U123047, por identificarse en el padron catastral como de uso
habitacional. CUARTO.- Se faculta al C. Oficial Mayor del H.
Ayuntamiento de Pachuca de Soto, para que notifique al interesado
sobre la resolucién emitida, asi como, al Titular de la Secretaria de N
Tesoreria, para la aplicaciéon y cumplimiento del presente resolutivo.
QUINTO.- Por lo anteriormente expuesto, se somete a la aprobacion |,
del Honorable Ayuntamiento el presente dictamen de la Comisién_ /
Permanente de Hacienda Municipal. Pachuca de Soto, Estado de \
Hidalgo, a 23 de mayo del afio 2024. Atentamente por las y los _\
integrantes de la Comision Permanente de Hacienda Municipal d
Honorable Ayuntamiento de Pachuca de Soto. Es cuanto sefor f
Presidente. Presidente: Doy inicio al Registro de Oradores, para el [
analisis y discusion del presente Dictamen Resolutivo. Toda vez que no
0

votacion el contenido en lo general y en lo particular el Dictamen de
Resolucién que se acaba de presentar. Secretario: Pregunto a los
Integrantes de este Pleno, respecto al contenido en lo general y en lo
particular del Dictamen de Resolucién que se acaba de presentar. Los
que estén por la afirmativa sirvanse manifestarlo levantando la mano.
Informo a Ustedes que el contenido en lo general y en lo particular del $
Dictamen de Resoluciéon, que se acaba de presentar Fue aprobado,

por mayoria de Votos (13); en abstencion (3), R. Maria Elena
Carballal Ogando, R. Olivia Zaiiga Santin y R. César Alberto/
Ramirez Nieto. Es cuanto sefior Presidente. Presidente: Se le
concede el uso de la palabra a la Regidora Reyna Alicia Hernandez,
Villalpando para que dé lectura al Dictamen Resolutivo del punto
numero 10. Regidora: Dictamen de la Comision Permanente de {
Hacienda Municipal del Honorable Ayuntamiento de Pachuca de Soto,
Estado de Hidalgo; referente al asunto enviado por la C.P. Maria Isabel
Davila Valdés, Directora Ejecutiva del Sistema DIF Municipal Pachuca,
solicita la condonacién de la cuota establecida para la validacion del
Programa Interno de Proteccién Civil para los 6 C.A.l.C's. y asi con ello
dar cumplimiento con la Ley General de Prestacion de Servicios para la
Atencién, Cuidado y Desarrollo Integral Infantil. Con fundamento en los
articulos 115 fraccion IV de la Constitucion Politica de los Estados
Unidos Mexicanos, 138 de la Constituciéon Politica del Estado de
Hidalgo, 69 fraccién Il, 70, 71 fraccién |l inciso a) y 72 de |la Ley Organica
Municipal del Estado de Hidalgo; 46 del Codigo Fiscal Municipal para el
Estado de Hidalgo, 7, 9 fraccion Il, 11 fraccion lll, 14, 74, 75, 76, 77, 95,
96, 97, 98, 99, 104, 105 fraccion |, 107, 128, 130, 131 y 132 del
Reglamento Interior del Honorable Ayuntamiento de Pachuca de Soto,
Estado de Hidalgo; y demas relativos vigentes y aplicables que facultan
a los Integrantes del Honorable Ayuntamiento formados en Comisiones, \\

se inscribi6 Orador alguno. Solicito al sefior Secretario someta a /

L/
/
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para analizar, estudiar, discutir, resolver y dictaminar dicha solicitud,

esta Comision Permanente expone la siguiente: RELATORIA.

PRIMERO. - La C.P. Maria Isabel Davila Valdés, Directora Ejecutiva del

Sistema DIF Municipal Pachuca, solicita Ia c?ﬁ;%acién de la cuota
\
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establecida para la validacion del Programa Interno de Proteccion Civil

para los 6 C.A.I.C's. y asi con ello dar cumplimiento con la Ley General

de Prestacion de Servicios para la Atencién, Cuidado y Desarrollo

Integral Infantil. SEGUNDO. - ElI C. Hugo Alberto Escamilla Cidel,
Secretario del H. Ayuntamiento de Pachuca de Soto Hidalgo, solicitoé en

la Octogéesima Segunda Sesion Ordinaria Publica del H. Ayuntamiento

de Pachuca de Soto, que dicha solicitud se turnara a los Integrantes de -

la Comision Permanente de Hacienda Municipal, para su estudio, ' ‘ P
analisis y elaboracién del resolutivo correspondiente. TERCERO. - Una
vez turnada la solicitud respectiva a la Comisién en comento, esta
procedié a su andlisis y discusion dentro de la Cuadragésima Cuarta \
Sesion de la Comision Permanente de Hacienda Municipal. Siendo asi, \
se elabora el dictamen correspondiente y para ser presentado a Ioé\(j‘/
Integrantes del Honorable Ayuntamiento. Por lo anteriormente expuesto L
esta comision llego a los siguientes; AC U E R D O S. PRIMERO. - La
Comision Permanente de Hacienda Municipal, es competente para f
recibir, analizar, estudiar y resolver respecto del asunto en mencion. '
SEGUNDO. - Una vez recibido el asunto por parte de los integrantes de
la Comision Permanente de Hacienda Municipal y verificando la /
solicitud referida, se aprueba por unanimidad de votos autorizar la /|
exencion del pago por concepto de validacidén del Programa Interno de/ /
Proteccion Civil para los 6 C.A.l.C."s, del Municipio, lo anterior, de
conformidad con lo establecido en el articulo 46 del Codigo Fiscal %\L
Municipal para el Estado de Hidalgo. TERCERO. - Se faculta al C.

Oficial Mayor del H. Ayuntamiento de Pachuca de Soto, para que
notifique a la interesada sobre la resolucién emitida. CUARTO. - Se«}_-

faculta al C. Oficial Mayor del H. Ayuntamiento de Pachuca de Soto,

para que notifique al Titular de la Secretaria de Tesoreria y al Titular de/\\

la Direccion de Proteccion Civil, Bomberos y Gestion Integral de\
Riesgos para la aplicacién y cumplimiento del presente resolutivo.
QUINTO. - Por lo anteriormente expuesto, se somete a la aprobacién

del Honorable Ayuntamiento el presente dictamen de la Comisidn
Permanente de Hacienda Municipal. Pachuca de Soto, Estado de ﬁ

\

Hidalgo, a 23 de mayo del afio 2024. Atentamente por las y los
integrantes de la Comision Permanente de Hacienda Municipal del
Honorable Ayuntamiento de Pachuca de Soto. Es cuanto senor
Presidente. Presidente: Doy inicio al Registro de Oradores, para el
analisis y discusion del presente Dictamen Resolutivo. Toda vez que no

se inscribié Orador alguno. Solicito al sefior Secretario someta a
votacion el contenido en lo general y en lo particular el Dictamen de
Resolucion que se acaba de presentar. Secretario: Pregunto a los

\ Integrantes de este Pleno, respecto al contenido en lo general y en lo
particular del Dictamen de Resolucién que se acaba de presentar. Los

w que estén por la afirmativa sirvanse manifestarlo levantando la mano.
Informo a Ustedes que el contenido en lo general y en lo particular del
Dictamen de Resolucion, que se acaba de presentar Fue aprobado

por mayoria de Votos (13); en abstencion (3), R. Maria Elena
Carballal Ogando, R. Olivia Zuniga Santin y R. César Alberto
_[5——Ramirez Nieto. Es cuanto sefior Presidente. Presidente: Se le
?'_?Wconcede el uso de la palabgila RegidoraxReyna Alicia Hernandez
/(, 714 a\\
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Villalpando para que dé lectura al Dictamen Resolutivo del punto

numero 11. Regidora: Dictamen de la Comision Permanente de
Hacienda Municipal y de la Comisién Permanente de Comercio y

Abasto del H. Ayuntamiento de Pachuca de Soto, referente a
aprobacion del Programa que otorga el 50% cincuenta por ciento de
descuento en el pago de permisos a los comerciantes con giro de venta

de barbacoa del Municipio de Pachuca de Soto, Estado de Hidalgo — N
comercio en la via publica categoria “d”. FUNDAMENTACION. Segun //

lo dispuesto por los articulos 115 fraccion Il parrafo segundo de la
Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos, 115, 122, 123\
y 141 fraccion Il de la Constitucion Politica del Estado de Hidalgo, 1, 2, \
3, 7, 56 fraccién |, inciso a), 69 fraccién 1X, 70, 71 fraccion | incisos c{)\
Fraccion Il, 72, 189, 190 y 191 de la Ley Orgéanica Municipal del Estadoy )
articulos 1, 2, 3, 6, 7, 9 fracciones II, VII, VIII, 1X, XIII, XIV, XVI, XIX, 10,
11 fraccion I, 12, 14, 95, 96, 97, 104, 105 fracciones | y XI), 107, 117,
126, 128, 130 y 132 del Reglamento Interior del Honorable
Ayuntamiento de Pachuca de Soto y demas legislacion vigente se
faculta a estas comisiones como competentes para resolver la presente \ 1/
iniciativa. RELATORIA. PRIMERO.- La C. Erika Elizabeth Trujillo Ortiz, ¥*
Sindica Procuradora Hacendaria solicita al C. Hugo Alberto Escamilla, /|

Cidel, Secretario del H. Ayuntamiento, la inclusién del Programa
denominado “Programa que otorga el 50% cincuenta por ciento de
descuento en el pago de permisos a los comerciantes con giro de venta

de barbacoa del Municipio de Pachuca de Soto, Estado de Hidalgo %\) %L

comercio en la via publica categoria “d”™ SEGUNDO.- El C. Hug
Alberto Escamilla Cidel, propone en la Septuagésima Novena Sesid
Ordinaria Publica que dicha solicitud fuera sujeta a dispensa del turno
a Comisiones, solicitud que no fue aprobada por el H. Ayuntamiento,
por lo cual, por mayoria de votos, se envia el asunto a las Comisione
Permanentes de Hacienda Municipal y de Comercio y Abasto para su
estudio, analisis y la elaboracion del dictamen correspondiente.
TERCERO.- Esta asunto fue recibido en comisiones el 18 de marzo de
2024 y fue analizada, discutida y aprobada, durante la Sesion Conjunta .
de las Comisiones Permanentes de Hacienda Municipal y de Comercio 3
y Abasto, de fecha 20 de mayo de 2024, estando en condiciones de }
emitir el resolutivo correspondiente para ser presentado a los
integrantes del H. Ayuntamiento de Pachuca de Soto, Hidalgo para su
sancion respectiva. Transcripcion integra de la Propuesta PROGRAMA
QUE OTORGA EL 50% CINCUENTA POR CIENTO DE DESCUENTO
EN EL PAGO DE “PERMISOS A LOS COMERCIANTES CON GIRO
DE VENTA DE BARBACOA DEL MUNICIPIO DE PACHUCA DE
SOTO, ESTADO DE HIDALGO — COMERCIO EN LA VIA PUBLICA

§\ CATEGORIA “D” Con fundamento en lo establecido en el articulo 115
Fraccion IV, de la Constitucion Politica de los Estados Unidos
Mexicanos; articulo 141 fraccion Il, de la Constitucién Politica del
Estado de Hidalgo; articulo 57 del Codigo Fiscal Municipal para el
Estado de Hidalgo; 41 y 66 del Reglamento Interior del Honorable
Ayuntamiento de Pachuca de Soto, Hidalgo, someto a la consideracion \

AR de esta Honorable Asamblea el presente programa. EXPOSICION DE

4
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experiencia gastronémica; es un reflejo de la rica historia, diversidad
cultural y pasion culinaria que define a México. Desde las antiguas
civilizaciones mesoamericanas hasta la fusion de influencias europeas,
africanas y asiaticas, la cocina mexicana ha evolucionado a lo largo de
los siglos, creando un mosaico de sabores, colores y texturas. En el
corazon de la comida mexicana se encuentra una profunda conexiéon
con la tierra y sus ingredientes. Desde el maiz, el frijol y el chile, hasta
el aguacate, el tomate y el cacao, los productos autdéctonos de México
son la base de innumerables platillos que han conquistado paladares
en todo el mundo. La diversidad geografica del pais se refleja en su
cocina, con cada regién aportando sus propias especialidades y
técnicas culinarias Unicas. Desde los mariscos frescos de la costa hastal\, |
los robustos guisos del interior, la comida mexicana ofrece una amplia
gama de opciones para satisfacer todos los gustos y antojos. Aludiendo
al Estado de Hidalgo, se cataloga a nivel mundial como la cuna de la
barbacoa. Tradicién arraigada que combina técnicas ancestrales con
ingredientes locales para crear un platillo lleno de sabor y significado
cultural. Originaria de la region, la barbacoa hidalguense se distingue
por el uso de carne de borrego o chivo, sazonada con una mezcla de
chiles y especias, y cocida lentamente en un hoyo subterraneo llamado
"barbacoa" durante varias horas. Este proceso de coccion lenta permite
que los sabores se concentren y la carne se vuelva tierna y jugosa ) 5\&
ofreciendo una experiencia gastronédmica unica. Ademas, la barbacog '
se acompana tradicionalmente con tortillas recién hechas, salsa verde
cebolla, cilantro y limén, afiadiendo capas de textura y sabor a cad }}J\
bocado. Mas alla de ser un simple platillo, la barbacoa en Hidalga |
representa la conexion con la tierra, la comunidad y las tradiciones
culinarias que han pasado de generacion en generacion, convirtiéndola

en un simbolo de identidad y orgullo para la regién. En el Municipio de
Pachuca de Soto, derivado de esta tradicion, la venta de este platillo es
ofertada en diversas colonias de la ciudad, por lo que hago del
conocimiento de las y los integrantes de esta Honorable Asamblea; que

con la finalidad de realizar una propuesta de programa dirigida a los ﬁ

comerciantes que se dedican a la venta de |la barbacoa, gire mediante
oficio SH/018/2024, una solicitud dirigida al Titular de la Secretaria de
Servicios Publicos Municipales con copia a la Titular de la Direccién de
Mercados, Comercio y Abasto, mediante la cual consulte el nUmero de
comerciantes que se dedican a este giro, siendo contestado por la C.
Alma Esthela Tovar Pérez, signado como Directora de Mercados,
Comercio y Abasto del Municipio; mediante oficio identificado con
numero SSPM/DMCyA/DJ/033/2024, donde se hizo de mi conocimiento
que actualmente se encuentran 63 puestos y/o comerciantes de
§ alimentos preparados, relativos a la venta de Barbacoa. Como se
establece en la diversa legislacion, los ingresos municipales seran los
establecidos en su respectiva Ley de Ingresos, de conformidad con el
articulo 5° de la Ley de Hacienda para los Municipios del Estado de
Hidalgo; tal es el caso, que dentro el Municipio de Pachuca de Soto, se
Aencuentra regulada en sus ingresos por la Ley de Ingresos para el
Municipio de Pachuca de Soto, Hidalgo, correspondiente Al Ejercicio
Fiscal 2024, publ adren el Perlodlco Oflq\del Estado el 29 de
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diciembre del afio 2023. Los Ingresos del Municipio, segun la ley de
Ingresos se pueden catalogar como impuestos, derechos,
aprovechamientos, productos, ingresos extraordinarios, aportaciones y
participaciones en ingresos Federales y Estatales que establezcan las
leyes respectivas y los convenios que se hayan suscrito o que se
suscriban para tales efectos, asi como, aquellos que por cualquier otro
concepto le autorice el Congreso del Estado; por lo que en este sentido
las contribuciones de las cuales son sujetos los comerciantes se
identifican como un producto, por asi establecerse en el articulo 35 de
la Ley de Ingresos del Municipio. Asi las cosas, derivado de la
propuesta de este Ayuntamiento, respecto a su propia Ley de Ingresos
para el afio 2024, y posterior aprobacion por el Honorable Congreso del
Estado de Hidalgo, el pago de esta contribucion se vio seriamente
elevada, lastimando la economia de los comerciantes de este sector,
por lo que, se hace necesario la presentacion y en su caso aprobacién
de un descuento del 50 % cincuenta por ciento en el pago de su
permiso, con la finalidad de salvaguardas las finanzas publicas del J
municipio, y crear un balance justo con el pago por este concepto.
GENERALIDADES Primero. - El presente programa, sera aplicable / y
para los contribuyentes que recaigan en lo establecido en el articulo 35,
categoria de puestos para los comerciantes que se instalan en el
Municipio de Pachuca de Soto, categoria “d", Sub categoria Barbacoa. o
Segundo. - El presente programa otorgara el 50 % cincuenta por ciento S
de descuento en el pago de la contribucion sefialada en la generahda&
primera. Tercero. — Los contribuyentes que deseen gozar de este /|
beneficio, deberan estar al corriente de sus pagos hasta el afio 2023a/
Cuarto. - El pago debera de ser realizado directamente en la caj
autorizada por la Tesoreria Municipal, ubicada en las oficinas de la-
Secretaria de Servicios Publicos Municipales, ubicada en Calle lirio
100, Nueva Francisco | Madero, Francisco |. Madero, 42070 Pachuca
de Soto, Hidalgo. Quinto. - El presente programa tendra una vigencia
del 01 de abril al 30 de agosto del presente Ejercicio Fiscal. Bajo la
presente exposicion de motivos se desprenden los siguientes: \\

ACUERDOS. PRIMERO. - Se aprueba el Programa denominado
“Programa que otorga el 50% cincuenta por ciento de descuento en el
pago de permisos a los comerciantes con giro de venta de barbacoa
del Municipio de Pachuca de Soto, Estado de Hidalgo — comercio en la
via publica categoria “d"”. SEGUNDO. - Por conducto del Oficial Mayor
del H. Ayuntamiento, notifiquese a la Secretaria de la Tesoreria
Municipal, para la aplicacién y cumplimiento del presente programa.
TERCERO. - Por conducto del Oficial Mayor del H. Ayuntamiento,
notifiquese a la Secretaria de Servicios Publicos Municipales y a la
Direccién de Mercados, Comercio y Abasto, para la aplicacion y
cumplimiento del presente programa. CUARTO. - El presente
programa entrara en vigor a partir de su aprobacion por el H.
Ayuntamiento de Pachuca de Soto, y sera vigente hasta el 30 treinta de °
agosto del afio 2024. QUINTO.- Publiquese el presente acuerdo en la
Gaceta Municipal y en la pagina oficial del Municipio de Pachuca de
.%&}Soto, Hidalgo. SEXT r conducto del Oficial Mayor del H.
Vi 'Ayuntamiento, uese- “a la Direccion Comunicaciéon Social
17 \ \
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Municipal, para la difusién del presente programa en todos los medios
y redes sociales oficiales del Municipio. Por los integrantes de las
Comisiones Permanentes de Hacienda Municipal y de Comercio y
Abasto. Es cuanto senor Presidente. Presidente: Doy inicio al
Registro de Oradores, para el andlisis y discusion del presente
Dictamen Resolutivo. Toda vez que no se inscribié Orador alguno.
Solicito al sefior Secretario someta a votacién el contenido en lo general /{
y en lo particular el Dictamen de Resolucién que se acaba de presentar. \
Secretario: Pregunto a los Integrantes de este Pleno, respecto al
contenido en lo general y en lo particular del Dictamen de Resolucién(\v,
que se acaba de presentar. Los que estén por la afirmativa sirvanse
manifestarlo levantando la mano. Informo a Ustedes que el contenido
en lo general y en lo particular del Dictamen de Resolucién, que se
acaba de presentar Fue aprobado por mayoria de Votos (12); en
abstencion (4), R. Maria Elena Carballal Ogando, R. Olivia Zaiiga
Santin, R. Liz Maria Pérez Hernandez y R. César Alberto Ramirez
Nieto. Es cuanto sefior Presidente. Presidente: Se le concede el uso
de la palabra al Regidor Francisco Gonzalez Lopez para que dé lectura
al Dictamen Resolutivo del punto nimero 12. Regidor: Muchas gracias
sefior Alcalde, saludo con respeto al sefior Alcalde, a las regidoras,
regidores, Secretario Municipal y publico que nos acomparfian. Los
suscritos regidores Francisco Gonzalez Lopez, Ricardo Salinas Islas,
Bernarda Zavala Hernandez, Liz Maria Pérez Hernandez y Reyna Alicia N g
Hernandez Villalpando integrantes de la Comisién Permanente \
Seguridad Publica, Transito y Vialidad del H. Ayuntamiento de Pachuc
de Soto, Estado de Hidalgo nos permitimos presentar a esta honorabl \
i

/
f/

asamblea el Dictamen de resolutivo referente al asunto enviado por e

C. Sergio Edgar Barios Rubio, Presidente Municipal Constitucional de

Pachuca de Soto, Hidalgo, y turnado en el Proyecto de Resolucién de

la Octagésima Tercera Sesidén Ordinaria Publica de fecha 23 de Mayo

del 2024, con el Numero de expediente: SG/PR/038/2024. Asunto:

autorizacion para la firma del convenio de colaboracién para la

aplicacion de evaluaciones de control de confianza, bajo los estandares

senalados en los criterios para la coordinacién de la aplicacion y

verificacion de los recursos que, en materia de seguridad, se asignaran X

del Fondo de Aportaciones para el fortalecimiento de los Municipios y

de las demarcaciones territoriales del distrito federal (FORTAMUN)

para el ejercicio fiscal 2024 dirigido a 30 aspirantes a ingresar a la

Secretaria de Seguridad Publica, Transito y Vialidad de Pachuca de

Soto, Hidalgo; que celebran por una parte la Secretaria de Seguridad

Publica del Estado de Hidalgo y por otra parte el Municipio de Pachuca

de Soto, Hidalgo. FUNDAMENTACION Por lo que, con fundamento en

los articulos 115 fracciones |, |, y Il inciso h) de la Constitucién Politica

de los Estados Unidos Mexicanos; articulos 115 parrafo primero, 122,

123, 141 fracciones |, y Il y 146 de la Constitucién Politica del Estado

de Hidalgo; articulos 56 fraccion | incisos b), y c), 69 fracciones |, y llI

inciso a), 70, 71 fraccidn | incisos b), 72, y 108 fraccién IX, de la Ley

_ Organica Municipal, para el Estado de Hidalgg, 1, 4, 5, 9 fracciones I, \

VL XIVy XV, 14, 20, 56 parrafo primero, 66 76, 77,78, 79, 95, 96, .

97, 104, 105 fracc»éges I,y 108 del Reglamer&lntenor del Honorable Y
*
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Ayuntamiento del Municipio de Pachuca de Soto, Hidalgo, son
competentes para conocer, estudiar, analizar y en su caso aprobar el
resolutivo correspondiente. REL AT O R | A Los regidores, Francisco
Gonzalez Loépez, Ricardo Islas Salinas, Reyna Alicia Hernandez
Villalpando, Olivia Lépez Villagran, y Liz Maria Pérez Hernandez,
integrantes de las Comisiones Permanentes de Gobernacién, Bandos,
Reglamentos y Circulares y de Seguridad Publica, Transito y Vialidad M
del Honorable Ayuntamiento de Pachuca de Soto, Estado de Hidalgo, |
solicitan que la “Iniciativa con Caracter de Decreto que contiene el
Reglamento Interior de la Secretaria de Seguridad Publica, Transito y
Vialidad” sea agendada como un punto mas en el Proyecto del Orden
del Dia, en la realizacién de la Octagésima Cuarta Sesién Ordinaria [ Q
Publica del Honorable Ayuntamiento de Pachuca de Soto, Hidalgo, 1.
El pasado 23 de Mayo del 2024 durante el desarrollo de la Octagésima
Tercera Sesién Ordinaria Publica del Honorable Ayuntamiento de
Pachuca de Soto, Hidalgo, el pleno del Ayuntamiento aproboé por
unanimidad de votos que la autorizacion para la firma del convenio de
colaboracion para la aplicacion de evaluaciones de control de
confianza, bajo los estandares sefalados en los criterios para la
coordinacién de la aplicacién y verificacion de los recursos que, en
materia de seguridad, se asignaran del Fondo de Aportaciones para el
fortalecimiento de los Municipios y de las demarcaciones territoriales
del distrito federal (FORTAMUN) para el ejercicio fiscal 2024 dirigido a
30 aspirantes a ingresar a la Secretaria de Seguridad Publica, Transito
y Vialidad de Pachuca de Soto, Hidalgo; que celebran por una parte la
Secretaria de Seguridad Publica del Estado de Hidalgo y por otra part
el Municipio de Pachuca de Soto, Hidalgo, fuera enviado para su’.
estudio, analisis y dictaminacion correspondiente a la Comisid
Permanentes de Seguridad Publica Transito y Vialidad, 2. Con fecha 2 \
de Mayo del afio en curso, la Oficialia Mayor del Honorabl P
Ayuntamiento, envio el asunto en merito con el Numero de expediente:
SG/AC/010/2024, y Numero de oficio. SG/OM/0689/2024, a la
Comisién Permanente de Seguridad Publica, Transito y Vialidad, para
su estudio, analisis y en su caso elaboracion del dictamen. 3. En la
Primera Sesion extraordinaria de la Comisién Permanente de
Seguridad Publica, Transito y Vialidad del Honorable Ayuntamiento de
Pachuca de Soto, Estado de Hidalgo, de fecha 30 de Mayo del 2024,
se procedio a su estudio, analisis y discusién en el seno de la sesién en

comento, siendo aprobado de manera procedente por UNANIMIDAD &

DE VOTOS, la autorizacion para la firma del convenio de colaboracion
para la aplicacién de evaluaciones de control de confianza, bajo los
estandares sefialados en los criterios para la coordinaciéon de la
“\ aplicacién y verificacién de los recursos que, en materia de seguridad,
se asignaran del Fondo de Aportaciones para el fortalecimiento de los
Municipios y de las demarcaciones territoriales del distrito federal -
(FORTAMUN) para el ejercicio fiscal 2024 dirigido a 30 aspirantes a y
ingresar a la Secretaria de Seguridad Publica, Transito y Vialidad de h ™
Pachuca de Soto, Hidalgo; que celebran por yna parte la Secretaria de
Jﬁ&gQSeguridad Publica del Estado de Hidalgo y por otra parte el Municipio
de Pgchuca de Soig&'rdzi@b, con las mﬂcaciones acordadas.
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ACUERDOS MODIFICACIONES AL CONVENIO PRIMERO-. Que el
convenio sea con la firma de refrendo del Secretario General, como lo
establecen los articulo 98 fraccion V de la Ley Organica Municipal para

el Estado de Hidalgo, y el articulo 59 fraccion IX del Reglamento Interior

del Honorable Ayuntamiento del Municipio de Pachuca de Soto,
Hidalgo. SEGUNDO.- CLAUSULA NOVENA. Considerando que el
convenio no pueda ser cumplido en el tiempo que le queda a esta ~\
Administracion, someterlo a consideracion de la asamblea para su [/
aprobacién en los terminos del articulo 48 fraccion |l de la Ley Organica
Municipal para el Estado de Hidalgo. TERCERO.- CLAUSULA DECIMA A
SEGUNDA, Que todo convenio modificatorio sea en estricto apego al \
articulo 60 fraccion |, inciso ff) de la Ley Organica Municipal para el &
Estado de Hidalgo. y suprimir la palabra novacién. CUARTO.- |
CLAUSULA DECIMA TERCERA. SOLUCION DE CONTROVERSIAS. _
En consideracion al acuerdo que antecede, todo convenio [
modeificatorio, discrepancias, controversias dudas, asi como asuntos ]
no previstos, deben ser atendidos con estricto apego al articulo 60
fraccion |, inciso ff) de la Ley Organica Municipal para el Estado de
Hidalgo. En el ultimo parrafo en lugar de Municipio de Mineral de la
Reforma, Estado de Hidalgo, es Municipio de Pachuca de Soto, Estado
de Hidalgo, y la fecha tiene que ser modificada al acuerdo de
aprobacion en la Asamblea. QUINTO. Por lo anteriormente expuesto,
se somete a la aprobacion del Honorable Ayuntamiento el presente
dictamen de resolutivo de la Comision Permanente de Seguridad
Publica, Transito y Vialidad. Pachuca de Soto Hidalgo, a 30 de Mayo
del afio 2024 Atentamente los integrantes de la Comisién Permanent \l&
de Seguridad Publica, Transito y Vialidad del Honorable Ayuntamlent@

de Pachuca de Soto, Estado de Hidalgo. Es cuanto sefior Alcalde.
Presidente: Doy inicio al Registro de Oradores, para el analisis y\
discusion del presente Dictamen Resolutivo. Toda vez que no s ?‘
inscribié Orador alguno. Solicito al sefior Secretario someta a votacuoi
de manera nominal el contenido en lo general y en lo particular del
presente Dictamen Resolutivo niumero 12. Secretario: Pregunto a los
Integrantes de este Pleno, respecto al contenido en lo general y en lo
particular del Dictamen Resolutivo numero 12 que se acaba de
presentar, el cual someteremos a votaciéon de manera nominal:
conforme los vaya yo nombrando ustedes uUnicamente ratificaran su ;\ﬁ

nombre y el sentidode suvoto. - ------------------

2 Absten
CARGO NOMBRE cont| ..
avor [ _"lcion

Presidente del Honorable [Sergio Edgar Bafios

Ayuntamiento Rubio ¥

: Cesar Alberto Ramirez
Regidor Nieto v
Liz Maria Pérez
N peEgiacia Hernandez - Y \_
B // N b
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; Francisco Gonzalez
Regidor Lépez 7
|Regidora Olivia Zuniga Santin v
|Regidor |Guillermo Ostoa Pontigo v
, Bernarda Zavala -
-Regldora Hernandez d )
Regidor |Oscar Pérez Marquez v
: Maria Elena Carballal
Regidora Ogando v
Regidor Sabas Diaz Montaro v
Regidor Zenon Rosas Franco v
Regidor Ricardo Islas Salinas v
Regidora Regina Ochoa Reyes v
. [Reyna Alicia Hernandez
Regidora Villalpando x
Regidor Guadalupe Orona Urias v
. Selene Itzel Balderas
Regidora Samperio v

Secretario: Informo a Ustedes que el contenido en lo general y en lo
particular del Dictamen Resolutivo nimero 12, que se acaba de
presentar. Fue aprobado por unanimidad de Votos (16). Es cuant \.
sefor Presidente. Presidente: Se le concede el uso de |la palabra a |
Regidora Olivia Zufiga Santin para que dé lectura al chtamen
Resolutivo del punto nimero 13. Regidora: DICTAMEN DE L &
COMISION PERMANENTE DE GOBERNACION, BANDOS,
REGLAMENTOS Y CIRCULARES Y LA COMISION PERMANENTE DE
ASENTAMIENTOS HUMANOS, DESARROLLO URBANO Y
ORDENAMIENTO TERRITORIAL; QUE CONTIENE LA INIC]ATIVA
CON PROYECTO DE DECRETO POR EL QUE SE CREA
REGLAMENTO DE CONSTRUCCIONES Y ACCIONES URBANA
DEL MUNICIPIO DE PACHUCA DE SOTO, HIDALGO. Co
fundamento en lo dispuesto por los articulos 115, de la Constitucid
Politica de los Estados Unidos Mexicanos; los articulos, 115, 116, 122,
123, 141, fracciéon |, 1l, XVII, inciso d), inciso f), 142, 143, 144, fraccién
[, 1, 146 fraccion [, 11, Il y IV de la Constitucion Politica del Estado de
Hldalgo los artlculos1 2, 3, 6 fraccion |, 11, lll'y VIII, 16, 26 BIS, 29, 45,
parrafo primero, 47, 51, 53, 56, fraccién |, inciso a), b), ¢) y dd), 69
fraccién [, 11, 1ll, inciso a), V, VIl y IX, 70 y 71, fraccion |, inciso d) y e),
72, 189 y 191 de la Ley Organica Municipal; los articulos 1, 3, 4, 6, 7,
parrafo primero, y parrafo segundo, 9, fraccion |, I, VII, VIII, IX, XIII, XIV
y XVI, 10, 11, fraccion |, Il, inciso a), Ill, 12, 13, inciso a), 14, 19, 20, \,
fraccién |, I, 21, 56, parrafo primero, 57, fraccién Il, 60, 66, 74 fraccion |
I, 75, 76, 77, 78, 83, 84, 95, 96, 97, 99, 100, 104, 105, fraccion IV, V,
130, 132 del Reglamef&lntenor del Honorable

\
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Ayuntamiento de Pachuca de Soto, Hidalgo, y demas disposiciones
correlativas aplicables al presente documento, se informa lo siguiente:
ANTECEDENTES EI Municipio de Pachuca de Soto siendo la capital del
Estado de Hidalgo representa el nucleo de la zona metropolitana, por lo
que se constituye como la conurbacion mas densa y poblada del
Estado. Por lo tanto, Pachuca requiere ejercer su liderazgo en el ambito
regional y metropolitano, por lo que resulta indispensable la
actualizacion del Reglamento de Construcciones para que sea A
adecuado a las problematicas actuales y permita al municipio [
posicionarse en temas de urbanizacién y sustentabilidad. La
actualizaciéon de la reglamentacion permitira facilitar la aplicacion de la
Ley de Asentamientos Humanos, Desarrollo Urbano y Ordenamiento .
Territorial del Estado de Hidalgo, convirtiéndolo en un instrumento\K
idoneo que se apegue a las condiciones reales y necesidades
presentes, permitiendo un futuro desarrollo, que genere certeza vy
equidad a la poblaciéon que directamente se relaciona o afecta con la
aplicacion de estas medidas. Su actualizacién pretende regular de una
manera mas agil la gestién urbana en el municipio por medio de clara
operatividad de la Secretaria de Obras Publicas, Desarrollo Urbano,
Vivienda y Movilidad a través de sus diferentes Direcciones. El actual
reglamento de Construcciones en el Municipio de Pachuca de Soto,
Hidalgo fue publicado en el Peridédico Oficial el 30 de diciembre de 1996,
lo que representa, que durante mas de dos décadas no ha sufrido
actualizacién alguna, sin embargo tuvo una reforma publicada el 12 de
agosto de 2020, en la cual se pretende regularizar la municipalizacién \{
de los fraccionamientos, motivo por el cual en algunos casos | =
normatividad no se apega a las nuevas técnicas de construcciéon qul\ B
dia a dia sufren cambios significativos, ademas del manejo y;’\"
autorizacién de energias alternativas en la edificacién; asi como, el;& |
adecuado manejo de aguas pluviales. Para fortalecer el alcance de una/
mejor gobernanza urbana y asegurar una perspectiva de futuro; eé@t .
impostergable la actualizacion de instrumentacion en la materia. J
Afrontando los desafios que representan una inminente urbanizacién a
nivel municipal, con un esquema de ocupacién territorial disperso,
expansivo, y resiliente, adoptando orientaciones de desarrollo urbano y
territorial planificadas, sostenidas e integradas, con respeto al
fortalecimiento econdmico y al medio ambiente, con medidas ante el
cambio climatico que optimicen la dimension espacial y hagan eficientes
los recursos y la infraestructura del Municipio de Pachuca de Soto,
Hidalgo. CONSIDERANDOS PRIMERO.- Que de conformidad a las
facultades establecidas en el Articulo 115 fraccion V de la Constituciéon

? Politica de los Estados Unidos Mexicanos, Articulos 115, 141 en su Q)

-,

o/

fraccién Il de la Constitucion Politica del Estado de Hidalgo, asi como
en los Articulos 7, 28 y 59 fraccidon | inciso by 117 de la Ley Organica
Municipal del Estado de Hidalgo, la Secretaria de Obras Publicas,
Desarrollo Urbano, Vivienda y Movilidad del Municipio de Pachuca de
Soto, Hidalgo, tiene a bien proponer a este H. Ayuntamiento de
Pachuca, para su analisis, discusién y en Su caso aprobacion del
Reglamento de construcciones y acciones urbanas del municipio de

~Pachuca gde Sot idalgo con caracter puklico, obligatorio y de
(Wl = 22 %3
(> V= AN
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observancia general. SEGUNDO.- Que es de interés publico que toda
nueva construccion, sistema, accién urbana, reparacion mayor o uso de
suelo general y de impacto significativo que se efectle en el Municipio
de Pachuca de Soto, Hidalgo, cumpla con la normatividad actualizada
de forma clara y precisa, acorde con los lineamientos y estandares
nacionales e internacionales, a partir de la definicion de un marco
estrategico de politica publica e implicacion ciudadana para |la
implementaciéon de un sistema eficiente y permanente de resiliencia
urbana. TERCERO. - Es imperativo y urgente la implementacion de
acciones vinculadas a los retos actuales para mejorar las capacidades
locales de planificacion urbana y territorial, promoviendo y definiendo la
creacion de espacios publicos accesibles y de calidad para lograr la
implementaciéon e inclusion de acciones de equidad de género, de !
personas de todas |las edades y personas con discapacidad. CUARTO.
- Que el ordenamiento urbano debe concebirse como un instrumento
para alcanzar mejores condiciones de vida de la poblacién, y, por ende,
‘el orden deseado”, generando y fortaleciendo los procesos de
desarrollo sustentable a partir de la relacién entre naturaleza y sociedad.
QUINTO. - Que los ordenamientos juridicos que regulan la edificacion
de la vivienda, fraccionamientos y conjuntos habitacionales en
condominio, deben ofrecer y garantizar seguridad, armonia social,
calidad, confiabilidad a sus moradores, encontrarse actualizados y
alineados con los instrumentos técnicos y normativos relacionados en

materia de planificacion urbanistica, procedimientos constructivos,

proteccion del medio ambiente, y politicas publicas inclusivas vy y,

equitativas. RELATORIA. PRIMERO. - Los integrantes de la Comision \“&-
Permanente de Asentamientos Humanos, Desarrollo Urbano i\

Ordenamiento Territorial, solicitan mediante oficio, la inclusién al Orden /

del Dia de la Quincuagésima Novena Sesién Ordinaria Publica del H. f}\ *
Ayuntamiento de Pachuca de Soto, el asunto: Iniciativa con proyecto de |

decreto por el que se crea el Reglamento de Construcciones y Acciones
Urbanas del Municipio de Pachuca de Soto, Hidalgo. SEGUNDO. -
Durante el desarrollo de la Quincuagésima Novena Sesién Ordinaria
Publica del Honorable Ayuntamiento de Pachuca de Soto, Estado de
Hidalgo, que se desarrolld el pasado dia 25 de mayo del 2023, se
aprobd por unanimidad de votos, el punto numero 6 del Orden del Dia,
referente al proyecto de resolucién que incluia el asunto en mencién,
para que el mismo se turnara a las comisiones correspondientes.
TERCERO. - El dia martes 04 de julio del 2023 a las 17:00 horas, se
realizé la sesion conjunta de las Comisiones Permanentes de
Gobernacion, Bandos, Reglamentos y Circulares y la de Asentamientos
Humanos, Desarrollo Urbano y Ordenamiento Territorial, en el que se
ﬁ\ incluyé como punto numero 3 del Orden el Dia el asunto en mencion;

en donde por acuerdo de las Comisiones, dicha sesion se dejo en.
permanente para que el estudio del mismo se realizara mediante mesas
de trabajo. CUARTO. - Para el analisis del Reglamento de
Construcciones y Acciones Urbanas del Municipio de Pachuca de Soto,
Hidalgo, se realizaron diversas mesas de trabajo en donde asistieron
integrantes de los diversos colegios de arquitectos e ingenieros del .
@J(Qistado de Hidalgo; asi..c ersonalaa\ la secretaria de Obras
~—
=N . — \




Acta de la Octagésima Cuarta Sesion Ordinaria PUblica del
H. Ayuntamiento de Pachuca de Soto, Estado de Hidalgo;

Jueves 06 de junio 2024. 10:00 horas. Qb(’

Publicas, Desarrollo Urbano, Vivienda y Movilidad. QUINTO. — El dia 4

de abril del 2024, se reanudd la sesiéon conjunta de las Comisiones
permanentes de Gobernacion, Bandos, Reglamentos y Circulares y de
Asentamientos Humanos, Desarrollo Urbano y Ordenamiento
Territorial, en donde se aprobd la version final de la iniciativa con

proyecto de decreto por el que se crea el Reglamento de
Construcciones y Acciones Urbanas del Municipio de Pachuca de Soto, \
Hidalgo; para quedar como sigue: REGLAMENTO DE [ )
CONSTRUCCIONES Y ACCIONES URBANAS DEL MUNICIPIO DE }/
PACHUCA DE SOTO, HIDALGO \
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TITULO | DISPOSICIONES GENERALES
CAPITULO L.- UNICO

Articulo 1. Las disposiciones del presente Reglamento, son de orden
publico y de interés general, su observancia y cumplimiento son de
caracter obligatorio dentro del territorio del Municipio de Pachuca d\ay
Soto y tienen por objeto establecer los lineamientos a los que deben
sujetarse las personas fisicas 0 morales, asi como las instituciones >
publicas o privadas, en materia de desarrollo urbano y ordenamiento /
territorial, ademas de establecer las modalidades y limitaciones al uso J
y destino, conservacién, construccién, instalacién, modificacion,
demolicidn, subdivisién, fusidn, fraccionamiento y/o cualquier accion
urbana en el Municipio.

Articulo 2. Para los efectos del presente Reglamento, se entendera por: /:;’

I. Accion urbana.- ElI proceso de aprovechamiento,
acondicionamiento y utilizacion del territorio para el
asentamiento humano, mediante Ila introduccién o
mejoramiento de infraestructura, equipamiento y servicios, asi
como, por el fraccionamiento, urbanizacién, fusion, subdivision,
lotificacion, relotificacién, edificacion, cambio de régimen a/
propiedad en condominio u otros tendientes a la
transformacion, uso o aprovechamiento del suelo; $

Il.  Ayuntamiento.- El Ayuntamiento de Pachuca de Soto comoN
organo de gobierno municipal, /

IIl. Construccién.- La edificacién, ampliacion, remodelacion,
modificaciéon, excavacion, reparacion o demolicidon dew
elementos fijos en predios e infraestructura, es decir, todas las j
caracteristicas artificiales que modifiquen la superficie del |
suelo;

Iv. Corresponsable.- La persona fisica con registro ante la
Secretaria de Infraestructura Publica y Desarrollo Urbano
Sostenible del Estado de Hidalgo que acredite su
profesionalizacion en las diversas categorias de
especializacidon en materia de acciones urbanas, que brinda
apoyo técnico al Director Responsable y junto con él asume la
responsiva de acuerdo al ambito de su intervencion.

V. Direccién de Desarrollo Urbano.- La Direccién de Desarrollo
Urbano de la Secretaria;

VI. Direccion de Obras Publicas.- La Direccion de Obras
Publicas de la Secretaria;

VIl. Direccion de Estudios y Proyectos.- La Direccion de,
Estudios y Proyectos de la Secretaria,

Vill. Direccion de Centro Historico.- La Direccion de Centro \
Histéricode la S \

b g \x />
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IX. Direccion de Movilidad.- La Direccion de Movilidad de la

Secretaria;
X. Direccion Administrativa.- La Direccion Administrativa de la
Secretaria; \
Xl. Direccion de Vivienda.- La Direccion de Vivienda de
Secretaria;

Xll. Director Responsable.-La persona fisica con registro ante
autoridad competente, que responde ante las instancias Estatal
y Municipal, asi como a los particulares promoventes, del
cumplimiento de este Reglamento y las disposicione§
normativas aplicables en materia de acciones urbanas.

Xlll. Director Responsable de Obra.- D. R. O. EI Director
Responsable encargado de la direccion, vigilancia vy
supervision de la ejecucion de la obra en cada una de sus
etapas;

XIV. Director Responsable de Proyecto.- El Director Responsable
que elabora el proyecto ejecutivo de construcciones o acciones
urbanas obligado a verificar el cumplimiento de las normas en
su integracién;

XV. Director Responsable y Corresponsable.- DR. y C. /
Profesionista con registro y acreditacion en términos de la Ley /

de Asentamientos Humanos, Desarrollo Urbano vy
Ordenamiento Territorial del Estado de Hidalgo y su 4
Reglamento, que puede fungir como Director Responsable en ./ \\
términos de este Reglamento;

XVIl. Equipamiento urbano.- EI| conjunto de inmueblesy\
instalaciones, construcciones y mobiliario urbano, de propieda
publica o privada, utilizados para prestar a la poblacion los/,\
servicios urbanos y desarrollar las actividades econémicas; \\

XVil. Espacios Publicos Abiertos.- Parques, plazas, unidades[}\
deportivas, gimnasios, domos, areas verdes, jardines, kioscos’

y en general toda area, espacios abiertos o predios de los
asentamientos humanos destinados al uso, disfrute o
aprovechamiento colectivo, de acceso generalizado y libre %,_
transito;

XVill. Fraccionador o Desarrollador.- Persona fisica o moral, que
de manera individual o colectiva, secciona o divide un terreno
para fines urbanos, responsable ante la Secretaria del
cumplimiento a las disposiciones de este Reglamento y las
demas en materia de desarrollo urbano;

XIX. Inspecciéon.— La visita que realiza personal de la Secretaria
para efectos de verificar o supervisar los trabajos o acciones
que se realizan en el Municipio en materia de obra y desarrollo
urbano;

XX. LM.LP.- El Instituto Municipal de Investigacion y Planeacién del
Municipio de Pachuca de Soto;

XXl. Ley de Ingresos.- La Ley de Ingresos para el Municipio de

Pachuca de Soto
28 - )>/ /
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Ley Organica.- Ley Organica Municipal para el Estado de

Hidalgo;

Ley.- Ley de Asentamientos Humanos, Desarrollo Urbano y
Ordenamiento Territorial del Estado de Hidalgo;

Municipio.- El Municipio de Pachuca de Soto;

Nomenclatura.- La denominacién o nombre especifico que se

asigne a las vias publicas y espacios abiertos publicos;

Planes y Programas.- A los planes municipal y estatal de
desarrollo, en conjunto con los programas de desarrollo urbano

y ordenamiento territorial estatal, de zonas conurbadas y zonas',
metropolitanas, regionales, municipal, de los centros de \ /V
poblacion, parciales o sectoriales, que rijan para el territorio del
Municipio; @\
Planificacion.- Toda actividad que se proponga proyectar, N
estudiar y resolver técnicamente los problemas relacionados
con el desarrollo urbano, asentamientos humanos vy
ordenamiento territorial del municipio, a fin de que existan las
condiciones necesarias de salubridad, seguridad, comodidad y
estética;

Predio.- El inmueble ubicado dentro de la circunscripcion
municipal;

Reglamento.- El Reglamento de Construcciones y Acciones
Urbanas para el Municipio de Pachuca de Soto;

Secretaria.- La Secretaria de Obras Publicas, Desarrollo
Urbano, Vivienda y Movilidad del Municipio de Pachuca de
Soto;

UMA.- Unidad de Medida y Actualizacion;

Via Publica.- Todo espacio de dominio publico y uso comun, \}
que por disposicion de la autoridad se encuentra destinada al')
libre y expedito transito, inembargable, inalienable e
imprescriptible; - i‘\
Zonificacion.- Determinacién de usos de suelo, densidades y | |
destinos.

\

Articulo 3.La aplicacién y vigilancia al exacto cumplimiento a las S
disposiciones de este ordenamiento correspondera a:

Il.
1.

La Secretaria de Obras Publicas, Desarrollo Urbano, Vivienda
y Movilidad del Municipio de Pachuca de Soto;

Las Direcciones de esta Secretaria; y

A los demas servidores publicos que se sefalen en este
Reglamento, de acuerdo a las facultades y atribuciones que les
corresponda segun la legislacion vigente.

En caso de que se modifigue su denominacién, sera competente
aquella autoridad municipal que, acorde a la organizacion de la

vigilanci

i~
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Articulo 4. Son facultades y atribuciones de la Secretaria, ademas de
las consignadas en el Reglamento Interior de la Administracion

Publica Municipal de Pachuca de Soto Hidalgo vigente, las siguientes:

IV.

VL.

VIl

VIIL.

IX.

XI.

Realizar visitas de inspecciéon a los predios, construcciones,
instalaciones y edificaciones en proceso para verificar el
cumplimiento de las disposiciones de este Reglamento;
Imponer las sanciones correspondientes a las que se haga
acreedores los propietarios, poseedores y/o Directores
Responsables de conformidad al presente Reglamento;
Resolver los recursos de revocacién en contra de las
resoluciones emitidas por la Secretaria o sus direcciones que.
fueran impugnadas por el promovente, con la intervencién del
area general juridica del municipio;

Fijar las restricciones a que deberan sujetarse los predios,
construcciones, edificaciones, instalaciones y los demas
elementos localizados en zonas de patrimonio histérico,
artistico, arquitecténico y cultural, de acuerdo con las Leyes
Federales y Estatales sobre Monumentos y Zonas
Arqueoldgicas, Artisticas e Historicas, que resulten aplicables;
Ejecutar a costa de los propietarios y/o responsables, las obras
que se les hubiere ordenado realizar y que en rebeldia estos
no hayan llevado a cabo;

Ordenar mediante acuerdo debidamente fundado y motivado,
la suspension y/o clausura de construcciones, instalaciones
edificaciones en ejecucion o terminadas, la desocupacién de la™

/

misma, asi como, las medidas de mitigacién en los CaSOS/

previstos por este Reglamento;

Expedir, denegar o invalidar las autorizaciones, Licencias y y\
permisos de las acciones urbanas reguladas en el presente[,-
reglamento, en los términos de las leyes y ordenamientos
reglamentarios;

Expedir, modificar o invalidar cuando fuere necesario, los _
acuerdos, instructivos, circulares y demas disposiciones i»
administrativas que procedan para el debido cumplimiento de
este reglamento;

Vigilar y autorizar o denegar licencias o permisos de
construcciones o instalaciones en relacion de la imagen
urbana;

Intervenir, en coordinacion con las autoridades federales,
estatales y municipales, en la regularizaciéon de los
asentamientos y, en su caso, emitir las sanciones que
correspondan;

Emitir, denegar o invalidar Constancias de alineamiento,
numero oficial, de no afectacion, de verificacion de medidas o :

trazos, y en general de las Constancias de situaciones N\
lacionadas c_;on-)ei—gpesarrollo urbano e imagen urbana.

& A ! ) ,
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Articulo 5. Son facultades y atribuciones de la Direccion de Desarrollo
Urbano, ademas de las consignadas en el Reglamento Interior de |a
Administracion Publica Municipal de Pachuca de Soto, Hidalgo
vigente, las siguientes:

l. Disefiar y conducir las politicas que permitan promover el
ordenamiento territorial regulado del Municipio; N
Il. Promover y vigilar que el desarrollo urbano del municipio se\ .’ ,-)
lleve a cabo bajo criterios de sustentabilidad, promoviendo |
infraestructura que responda a los requerimientos de I% ‘\}\
ciudadania;
1. Establecer las politicas de crecimiento y desarrollo de la zona ~

urbana, asi como para el establecimiento de reservas
territoriales; @\

\ \

-/

V. Vigilar el cumplimiento de las normas técnicas en materia de
desarrollo urbano y construcciones, asi como las condiciones
o restricciones impuestas y medidas de mitigacion que resulten
de los estudios de impacto urbano y vial, de impacto social y
demas estudios y dictamenes presentados en los tramites de
su conocimiento;

V. Promover la construccion de obras de urbanizacién,
infraestructura y equipamiento urbano;
VI. Participar en el disefio de proyectos tendientes a lograr el .
crecimiento arménico y congruente de la ciudad,; [
VII. Verificar el cumplimiento de la normatividad y reglamentaciéon

en el desarrollo de fraccionamientos, de subdivisiones y de los
asentamientos humanos para su aprobacién y autorizacion;

VIII. Disefiar y someter a consideracion del Titular de la
Dependencia, politicas y normas especificas de uso del suelo,
para la regularizacién de la tenencia de la tierra; \\‘/

IX. Verificar el cumplimiento de los planes y programas de (N
ordenamiento territorial y desarrollo urbano, asi como, las
disposiciones legales que en materia apliquen para la °’
autorizacion de uso de suelo dentro del municipio;

X. Promover el establecimiento de reservas territoriales en 4
conjunto con la Secretaria de Medio Ambiente y Desarrollo ' -
Sustentable;

XI. Autorizar y expedir los permisos, autorizaciones y licencias de
las acciones urbanas, en las diferentes modalidades que
sefiala la normatividad aplicable en la materia;

XII. Disefiar los mecanismos que permitan la asignacion de los
numeros oficiales sobre avenidas y calles;

XII. Autorizar las constancias y licencias de uso de suelo en las
diferentes zonas del Municipio;

XIV. Supervisar el cumplimiento de la normatividad municipal en

materia de espectaculares y anuncios e imagen urbana,
A aplicando los progedimientos que corresponda segun cada
~ ~ o - -~ ‘lh

P caso; _
4 /
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Supervisar y vigilar que, en la construccion de
fraccionamientos, se cumplan con las obligaciones,
condiciones y restricciones sefialados en la respectiva
autorizacion;

XVI. Las demas que le asigne su superior jerarquico y los
ordenamientos legales aplicables a su area de competencia.

Articulo 6.Son facultades y atribuciones de la Direccién de Obras
Publicas, ademas de las consignadas en el Reglamento Interior de la\
Administracion Publica Municipal de Pachuca de Soto Hidalgo

vigente, las siguientes: 3

|. Coordinary controlar la ejecucion de Obra Publica derivada de los
diversos programas a cargo de la Dependencia;

Il.  Supervisar el avance fisico, las especificaciones, materiales y
tiempos conforme a lo estipulado en los proyectos y lo
comprometido por el contratista hasta realizar el cierre fisico y
administrativo de las obras publicas que se ejecutan en el
Municipio;

lll.  Vigilar que la Obra Publica cumpla con los requisitos de seguridad,
observando las normas de construccion y términos establecidos,
en coordinacion con las dependencias Federales y Estatales en
los programas que se tenga correlacion;

IV. Vigilar el cumplimiento de los contratos de Obra Publica;

V. Darseguimiento a todo el proceso técnico y administrativo durante
su ejecucion;

VI.  Administrar, inventariar y dar mantenimiento apropiado a la
maquinaria y equipo de trabajo a su encargo;

VIlI. Dictaminar, en su caso la rescision de contratos, cambio de metas,

precios extraordinarios y volumenes excedentes, asi como Iq\\_5

notificacion en monto y/o plazo de contratos de la obra publica;

VII. Las demas que le asigne su superior jerarquico y los /

-

ordenamientos legales aplicables a su area de competencia. ﬂ\

Articulo 7. Son facultades y atribuciones de la Direccion de Vivienda,
ademas de las consignadas en el Reglamento Interior de la
Administracién Publica Municipal de Pachuca de Soto Hidalgo
vigente, las siguientes:

|. Proponer a la o el Titular de la Dependencia, politicas, programas
y acciones que fomenten el desarrollo de vivienda a favor de
grupos marginados;

Il.  Establecer mecanismos que permitan identificar programas vy
acciones de los otros niveles de gobierno en materia de vivienda
que sean susceptibles de ser aplicados en el Municipio, en
beneficio de la poblacion;

ll.  Participar en la promocién y realizacién de los programas de uso

j’j& de suelo y vivienda, preferentemente para la poblaciéon de
<+
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IV. Elaborar planes en materia de vivienda de acuerdo a las
caracteristicas socioeconémicas de la poblacion para la
implementacion y ejecucion de programas enfocados a la
construccién y remodelacién de vivienda;

V. Investigar modelos habitacionales y sistemas de construccion
exitosos en otros estados y Municipios. aprovechando la
experiencia y en su caso adaptacion para elaborar propuestas que
permitan el desarrollo de vivienda en el Municipio; ‘ \

VI. Disefar los mecanismos para brindar asistencia técnica integral \\J ‘
de los aspectos sociales, legales, técnico-constructivos, \_
econémico-financieros y urbanisticos del Municipio en materia de ‘
vivienda, habitat, infraestructura social y de equipamiento a
espacios publicos;

VIl. Supervisar la gestion de obras y programas, orientando la
solucion de los problemas en materia de vivienda de los
habitantes del Municipio; N\

VIIl.  Proponer de acuerdo a los lineamientos vigentes la formulacion,
de acciones, programas y politicas de acceso a la vivienda para
la poblacién del municipio en situaciones de vulnerabilidad; /

IX. Gestionar y someter a consideracion de la o el Titular de la /|
Dependencia, la celebracidn de convenios o contratos con
personas o entidades publicas o privadas, con el fin de promover /
el desarrollo de proyectos de vivienda de interés social;

X. Promover la participacién del Municipio en los programas UW
federales y estatales en materia de vivienda;

Xl. Coordinar la asesoria y promocion de los diferentes programas
con que se cuente a nivel Municipal para la atencién de las / ;
necesidades de vivienda, facilitando la informacion para su
acceso entre la poblacion;

XIl.  Vigilar, en coordinacién con la Direccion de Desarrollo UrbancxQ

que dentro del territorio municipal y su zona metropolitana no s
proliferen los asentamientos irregulares;

XIll.  Coordinar la gestion los recursos para llevar a cabo los programa
de vivienda social en el Municipio entre las dependencias)
federales, estatales y particulares que cuenten con programas,
fideicomisos y fundaciones; : 4

XIV. Promover la elaboracién de proyectos integrales de vivienda
social de acuerdo al entorno en que seran desarrollados;

XV. Revisary validar el estudio de impacto social en proyectos de obra
de impacto significativo, acorde a los criterios y lineamientos que
determine |la Direccion de Desarrollo Urbano en coordinacién con
el Instituto Municipal de Investigacion y Planeacién;

XVI.  Ejecutar las estrategias y lineamientos que faciliten y fomenten la

participacion ciudadana en los asuntos de obra publica;
XVII.  Recibir, atender y remitir las peticiones que formule la ciudadania
N\

\

apoyando a las direcciones de la Secretaria;

XVIIl.  Recibir, atender, orientar a los Ciudadanos que residan dentro del
municipio de los diferentes barrios, colponias y fraccionamientos
. del Mupicipio; — \__- ‘ (
o — ¥
33




XXI.

XXII.

XXIII.

Articulo 8.Son facultades y atribuciones de la Direcciéon de Centro
Historico, ademas de las ya consignadas en el Reglamento Interior
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Propiciar que las actividades de la ciudadania y los diversos
érganos o asociaciones se desarrollen dentro del marco legal
establecido;

Crear procedimientos para fomentar y canalizar |a participacién de
la ciudadania y las diversas instituciones, érganos o asociaciones:
Crear y mantener abiertos canales de comunicacion con la |
Ciudadania de Colaboracién Municipal de los diferentes barrlos
colonias y fraccionamientos del Municipio;

Ejecutar las acciones de la Administracion Publica del Municipio
en materia de participacion ciudadanay

Las demas que le asigne su superior jerarquico y los
ordenamientos legales aplicables a su area de competencia.

de la Administracion Publica Municipal de Pachuca de Soto Hidalgo
vigente, las siguientes:

[l.

Establecer los mecanismos de supervision que permitan la
aplicacion de la Ley sobre Proteccion y Conservacion del Centro
Histérico de la Ciudad de Pachuca de Soto, Hidalgo;

Opinar sobre los permisos de uso de suelo y licencias de
construccion que se otorgan para obras en el Centro Historico,
analizando el impacto de estos en la imagen urbana de este
perimetro;

Disenar estudios para establecer la regulacién de construcciones
el perimetro del Centro Historico, en cumplimiento de la Ley sobre
Proteccion y Conservacion del Centro Historico y del Patrimonio
Cultural de la Ciudad de Pachuca de Soto, Estado de Hidalgo;
Coordinar la supervision de obras y acciones dentro del perimetro
del Centro Historico del Municipio verificando el cumplimiento de
lo estipulado en la normatividad en la materia;

Promover la instrumentacién de sanciones para su apllcamon,,f
cuando se detecten omisiones en las construcciones que sew
realizan en el perimetro del Centro Historico;

Disenar y proponer a la o el Titular de la Dependencia, estrategias
que promuevan la participacidn ciudadana, empresarial e
institucional en el desarrollo de proyectos de obra para el
mejoramiento y conservacion del Centro Histérico;

Coordinar la elaboraciéon del inventario turistico, comercial e
inmobiliario municipal, en el perimetro del Centro Histérico en
coordinacién con la Direccion de Turismo Municipal;

Coordinar ante las instancias correspondientes, la regulacién de
construcciones en el perimetro e inmuebles del Centro Historico
del Municipio;

Coordinar a los inspectores encargados de vigilar e inspeccionar.
las edificaciones -obras en proceso o terminadas del Centro
Histérico; ~

AW &Y
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X. ldentificar y someter a consideracion de la o el Titular de la
Dependencia, zonas, sitios y edificaciones que constituyan un
testimonio valioso de la historia y de la
cultura del Municipio;

Xl Integrar el programa de mantenimiento de zonas y sitios histéricos
del Municipio:

XIl.  Identificar y promover la integracién y desarrollo de productos y
programas sustentables del Centro Histérico; \

XIll.  Contribuir en la integracién y tramite de los expedientes a través
de los cuales se apliquen las sanciones en los términos previstos \
en la Ley sobre Protecciéon y Conservacion del Centro Histérico y a \
del Patrimonio Cultural de la Ciudad de Pachuca de Soto Hidalgo; f

XIV.  Asistir a reuniones relacionadas con el Desarrollo Urbano; =

XV. Promover la construccion y reparacion de infraestructura, asi
como de equipamiento urbano, que determine indispensable para
la conservacion y mantenimiento dentro del perimetro del Centro
Historico y su zona de amortiguamiento;

XVI.  Proponer un plan de ejecucion de obras tendientes a la
regeneracion de inmuebles deteriorados que se detecten en el
Centro Historico, promoviendo la participacion de las asociaciones |
publicas y privadas en su rescate y restauracion; /

XVIl.  Planear recorridos periédicos para verificar la forma y condiciones :
en que se prestan los servicios publicos, asi como el estado en /
que se encuentren los sitios, obras e instalaciones del perimetro "
del Centro Historico y
XVIIl. Las demas que le asigne su superior jerarquico Yy los

ordenamientos legales aplicables a su area de competencia.

Articulo 9. Son facultades y atribuciones de la Direccién de Estudios y
Proyectos, ademas de las consignadas en el Reglamento Interior de
la Administracién Publica Municipal de Pachuca de Soto H|daIgK { -
vigente, las siguientes: :

|.  Dirigir la integracidén de propuestas de obra para la atencion de Ias
peticiones ciudadanas de obras e infraestructura;

Il.  Generar dictamen técnico de seguridad estructural, que le sea
requerido; podra solicitar el apoyo y/o coordinacién con los
colegios de profesionistas en la materia;

IIl.  Intervenir en la programacion de acciones y obras a cargo de la
Secretaria;

V. Gestion e integracion de expedientes técnicos de los proyectos
generados para obra publica y supervisar que cumplan los
requisitos que sefialan las reglas de operacion de cada
dependencia y programa en particular de los diferentes érdenes
de gobierno;

V. Instruir la realizacién de los levantamientos topograficos para la

integracion de proye)w a solicitud de las areas de la
4_ ){( Secretaria;
oy

o
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VII.

VIII.

XI.
XII.
Articulo 10.

Movilidad, ademas de las consignadas en el Reglamento Interior de

la Administracién Publica Municipal de Pachuca de Soto Hidalgo
vigente, las siguientes:

VI.

e f G
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Revisar y validar proyectos para obras publicas y privadas,
enfocados a la infraestructura pluvial, asi como los estudios que
los integren y en el caso de ser necesario, ordenar las medidas de
mitigacion y establecer restricciones para su ejecucion, ademas
de supervisar, vigilar y recibir las obras respectivas;

Evaluar y cuantificar los dafios que se causen a la Infraestructura
Urbana del Municipio; '\
Emitir la opinién técnica respecto del estado de los bienes \!
inmuebles publicos y privados que por cuestiones de dafio
deterioro sean solicitados por la Direccion de Proteccion Civil
Municipal u otras instancias;

Intervenir en la elaboracion de estudios y opiniones técnicas del
Plan Municipal de Desarrollo, Atlas de Riesgos, Zonas de
Resiliencia y Atencién Prioritaria sobre Obra Publica vy
Asentamientos Humanos;

Auxiliar a las diferentes areas de la Secretaria en el disefio de
proyectos de obra publica en el Municipio;

Revisar y validar estudios de impacto vial y urbano conforme a los
criterios y lineamientos establecidos por la Direccién de Desarrollo
Urbano en coordinaciéon con el Instituto Municipal de /‘
Investigacién y Planeacion; y

Las demas que le asigne su superior jerarquico y los
ordenamientos legales aplicables a su area de competencia.

Son facultades y atribuciones de la Direcciéon de

\ i-

Proponer acciones que promuevan el mejoramiento de |é“f-‘.‘
infraestructura urbana en materia de movilidad urbana sustentable |\
y someterlas a consideracion de la o el Titular de la Dependencia; fN
Elaborar e integrar planes, proyectos, programas y acciones que ||
promuevan la movilidad de la poblacién en medios de transporte
no contaminantes;

Plantear y evaluar rutas con los que se favorezca la utilizacién de
medios de transporte no contaminantes y someterlos a
consideracion de la o el Titular de la Dependencia;

Coordinarse con las dependencias, organismos o entidades
publicas, para la elaboracién y aplicacién de los programas y/o
planes que emanen del Plan Integral de Movilidad Urbana
Sustentable;

Participar en el desarrollo de proyectos que impulsen la movilidad
urbana sustentable;

Participar con areas municipales en materia de planeacién para la
inclusion de politicas y acciones de movilidad urbana sustentable
y accesibilidad, en los Programas de Desarrollo Municipal, y/o
Metropolitano, Obra Publi sarrollo Urbano y Transito;
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VII.  Difundir mediante camparfias de concientizacién a la ciudadania
acerca de la importancia de contar con una ciudad accesible y
amigable al peatén;

VIIl.  Emitir opiniones técnicas en materia de Movilidad, proponiendo
medidas de mitigacién o restricciones;

IX. Coadyuvar en la elaboracién de proyectos de infraestructura vial
que promuevan la accesibilidad preferencial y proteccion de la via
publica de los peatones y usuarios de vehiculos no motorizados;

X. Coadyuvar en la integracién de programas de promocién d
educacion vial, uso de la bicicleta y de medios de transporte
alternativos;

XIl.  Proponer la inclusién de acciones, programas y proyectos dentro WL :

P/

del Plan Municipal de Desarrollo que favorezcan la accesibilidad
y la movilidad de personas y de medios de transporte no / \
motorizados:

XIl.  Emitir opiniones técnicas en materia de movilidad urbana y
accesibilidad peatonal, derivado del analisis y revision de
proyectos de obra publica y privada, asi como, para la
construccion y colocacion de equipamiento y/o mobiliario urbano;

XIll.  Proponer programas y acciones a través del cual pueda ser
atendido el mantenimiento de vialidades y saneamiento de la
infraestructura urbana que favorezca la movilidad,

XIV. Proponer programas de conservacion y mantenimiento de
edificios, monumentos, calles, parques y jardines en lo referente
a infraestructura y equipamiento;

XV. Ejecutar los trabajos necesarios para el mantenimiento,
conservacion y construcciones menores de: pavimentacion de
calles, avenidas, puentes peatonales y vehiculares, banquetas y
guarniciones, canchas deportivas, de usos multiples plazas y P
sitios publicos, edificios publicos, ampliacion y remodelacion de #\\
los edificios publicos, monumentos y joyas arquitectdnicas; p\)

XVI. Brindar apoyo en la ejecucion de los procedimientos /|
administrativos o medidas de seguridad que ordene la Secretaria,; &

XVII. Ejecutar las demoliciones en predios de propiedad publica o
privada que a solicitud del interesado, por cuestiones de riesgo u
orden administrativa sean requeridos a la Secretaria;

XVIIl.  Prestar servicios de desazolve, limpieza y sondeos de lineas de
drenaje; y \

XIX. Las demas que le asigne su superior jerarquico y los
ordenamientos legales aplicables a su area de competencia.

Articulo 11. Son facultades y atribuciones de la Direccion
Administrativa, ademas de las consignadas en el Reglamento Interior
de la Administracién Publica Municipal de Pachuca de Soto Hidalgo
vigente, las siguientes:

I.  Recibir y realizar el, control, distribucién y seguimiento de las \
055&_)solicitudes, tramites re,Spondenma di |g|da ala Secretarla
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N

ll.  Intervenir en el control, seguimiento y administracion de los
programas de obra publica que ejecuta el Municipio, en
coordinacion con las instancias federal y estatal conforme a la
normatividad aplicable;

lll.  Generar el resguardo y archivo de los expedientes de obra
integrados; y

IV. Las deméas que le asigne su superior jerarquico vy Ios'\
ordenamientos legales aplicables a su area de competencia. N\

E

Articulo 12. La planificacién urbana del Municipio incluye todas
aquellas actividades de interés publico que comprendan:

comunidades;

Il. Eluso de suelo de los predios;

lll. La urbanizacién y fraccionamiento de terrenos;

IV. La construccién de obras y edificios para equipamiento urbano
e infraestructura y mejoramiento de las ya existentes;

V. La construcciéon y acondicionamiento de obras de servicio
social y asistencial; y

VI. Elfomento de la construccion de viviendas populares.

I La formacién del plano regulador del Municipio y sus ///
A
/,

Articulo 13. El Programa Municipal de Desarrollo Urbano, integrara
el conjunto de politicas, estrategias y acciones para promover el
desarrollo urbano ordenado en la zona, tomando en cuenta los
factores geograficos, sociales, econémicos, politicos y de resiliencia
urbana, con la finalidad de que el desarrollo sea en forma racional,
armonica, estética e higiénica y que satisfaga las necesidades de sus
habitantes, cuyas disposiciones son obligatorias para cualquier
accion urbana dentro del Municipio. } S

Articulo 14. El Programa Municipal de Desarrollo Urbano, serélL N \\,L\
autorizado conforme a los lineamientos sefialados por la legislaciéon y/ ‘\
normatividad aplicable, mismo que sera utilizado por la Secretaria/ i\
debiendo contener:

I. El area urbana del territorio municipal;
Il. Planificacién, clasificacion y zonificacion de usos del suelo;
lll. Servicios publicos y ampliacién de los mismos;
IV. Establecimiento de zonas suburbanas para las probables
necesidades demograficas;
V. Las especificaciones y documentos que lo complementen y
lo expliquen;
VI. Estudio de la situacion econdmica de la zona de influencia; y
VII. Datos histéricos del municipio e informe estadistico de su

poblacién. "
Articulo 15. El otorgamiento de las autorizaciones, resoluciones, \
licencias, dictaémenes, ¢ fas y permisos se SUJetara a lo que
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determinen los Planes y Programas vigentes para el Municipio, asi
como a lo establecido en este Reglamento y demas legislacién
aplicable.

Articulo 16. Ademas de las disposiciones de este Reglamento en
relacion a los requerimientos de habitabilidad, funcionamiento,
higiene, seguridad, estabilidad, resiliencia, emergencias,
comunicaciones, condiciones y restricciones en los inmuebles y
edificaciones en el Municipio, seran aplicables las demas
disposiciones y normatividad técnica oficial vigente.

Articulo 17. La Secretaria a través de sus Direcciones deberan dar
respuesta a las solicitudes dentro de los términos que para cada
tramite se encuentran definido.

Articulo 18. Todo tramite o servicio debera solicitarse acompanado
del comprobante de pago de derechos conforme a la Ley de Ingresos
vigente, mismo que debera efectuarse al momento de la solicitud. En
caso que, derivado de la revision del expediente, resulte diferencia
entre el monto total y el pago enterado, debera realizar el pago
complementario.

Articulo 19. La Secretaria podra solicitar la exhibicion de la
documentacién original y/o dictamenes adicionales a los requeridos
para cada tramite, ademas, tendra la facultad de solicitar documentos
especificos complementarios para proyectos especiales, de impacto
significativo y/o social.

En caso de existir irregularidades, no se otorgara el tramite solicitado
hasta solventar las observaciones y de no ser asi, se tendra por 7
desierto el tramite. A T
\:\'-J\\/r\
\\

Articulo 20. Para el caso de determinar las condiciones o
restricciones para el predio en especifico, la Secretaria podra solicitar \
de la instancia de Proteccion Civil, el catalogo o determinacién de las
zonas en riesgo, asi como si el predio se localiza en alguna de ellas.

Articulo 21. En la recepcion de tramites, documentacion vy
correspondencia, esta Secretaria se rige bajo el principio de buena
fe, pero en caso de que el solicitante proporcione datos falsos o
documentos apocrifos, la Secretaria dejara insubsistente el tramite o,
€n su caso, revocara el documento, autorizacion, licencia, constancia
o permiso emitido, con independencia de las sanciones o
consecuencias juridicas que se deduzcan.

TITULO Il USO Y CONSERVACION DE PR =DIOS » \
CAPITULO 1.-¥YSO DE 5> PREDIOS ‘

ﬂﬁﬁ{j/y o 39
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Articulo 22. En lo referente a los predios, su uso y construcciones,
los propietarios, poseedores y/o Directores Responsables, se
sujetaran a las normas de este Reglamento y a las disposiciones
administrativas y civiles, en lo concerniente a las limitaciones de
dominio, servidumbre y modalidades generales. \

Articulo 23. Los habitantes se abstendran de construir pozosbd

negros; en caso que las condiciones del terreno e infraestructura lo
requiera, deberan optar por el uso de alternativas sustentables.

Articulo 24. Los vecinos de las colonias, barrios, localidades y
fraccionamientos podran participar activamente para la construccion,
mantenimiento y/o conservacion de las obras y servicios publicos
dentro de los plazos y condiciones que fije la Secretaria o
normatividad aplicable. Para este efecto, optaran por constituirse en
una junta, asociaciéon civil, consejo ciudadano o patronato, que
debera ser acreditado ante la Secretaria General Municipal. Las
atribuciones y organizacién de estos entes de representacion vecinal
deberan regirse bajo los principios legales de participacion y sus
acuerdos seran obligatorios para quienes los integren formalmente;
en ningun caso contaran con atribuciones de autorizacién o
restrictivas que contravengan las garantias individuales, a este
Reglamento, o bien, las de diversas disposiciones del marco
normativo que rige en la localidad. |

CAPITULO Il.- CONSERVACION DE LAS CONSTRUCCIONES Y
EDIFICACIONES

Articulo 25. Los propietarios y/o poseedores de prediosA\fJ\
construcciones, instalaciones y edificaciones, deberan mantenerlos /
en buenas condiciones de aspecto, seguridad, estabilidad e higiene, /\[\
para lo cual estaran drenados adecuadamente, bardados y no se |
permitira el depésito de escombro y basura. La delimitacién de los

predios debe construirse de acuerdo a los limites legales del

inmueble, conforme al alineamiento autorizado por la Secretaria; los
elementos que se ocupen deberan cumplir en su estructura vy
materiales con las condiciones de seguridad, imagen e higiene vy
deberan permanecer en buen estado, sin provocar obstrucciones al
paso de |los peatones o riesgos.

Las fachadas deberan conservarse aseadas y pintadas; en los
edificios que tengan marquesinas, cortinas de sol, toldos y cualquier
elemento que sobresalga a la via publica y que no representante un .
obstaculo para el libre transito, deberan ser conservados en buen
estado y bajo condiciones de seguridad. En ningun caso podran estar

colocados a una altura r de 2.50 metros sobre el nivel de piso.
S = |
( ,,/"‘ —
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A solicitud del propietario y previo pago de derechos, la Secretaria
por conducto de la Direccién de Movilidad, de acuerdo a la capacidad
técnica y material, podra ejecutar trabajos de mantenimiento entre los
cuales se enuncian los siguientes:

¢ Retiro de escombro de obras de construccién:

Limpieza de fosas sépticas de almacenamiento y tratamiento de
aguas residuales;

* Sondeos de lineas de drenaje particular; y
e Demoliciones.

Articulo 26. Los propietarios y/o poseedores de instalaciones
mecanicas, eléctricas, hidraulicas, neumaticas, de gas y especiales,
deben conservarlas en buenas condiciones para dar servicio y
seguridad, asi como operarlas bajo medidas de seguridad
cumpliendo con las disposiciones y recomendaciones que en materia f
de proteccion civil les sean requeridas. |

CAPITULO Ill.- EDIFICACIONES PELIGROSAS O RUINOSAS

Articulo 27. Para realizar obras de reparacion, aseguramiento o
demolicion de edificaciones peligrosas o ruinosas, se requiere de
Licencia expedida por la Secretaria; a la solicitud relativa se
acompafiara una memoria técnica en que se especifique el
procedimiento que se vaya a emplear para su ejecucién; tratandose
de obras urgentes y/o de beneficio publico, la licencia se concedera
con preferencia a las que no lo sean.

7

En caso de que las edificaciones peligrosas o ruinosas se ubiquen %‘Q.
dentro del perimetro del Centro Histérico y area de transicién, previo\\

a la emisién de la licencia de demolicién, debera presentar la™
autorizacion y/o dictamenes técnicos que para tal efecto emitan el

Instituto Nacional de Antropologia e Historia, autoridades en ([
proteccidn civil o la Direccién de Centro Histérico, segun sea el caso,

conforme a las respectivas atribuciones.

Para la conservacion o restauracion estructural de bienes de dominio
histérico, se debera realizar un dictamen por parte de la Direcciéon de
Centro Histérico que determine la modificacion y/o demolicion del

bien, de acuerdo a las disposiciones y normatividad vigente de la \

K\ materia. La unidad de medida del lote en general, determinara el

monto que debera pagar el propietario del inmueble; estableciendo

los términos y condiciones necesarios de conformidad con la Ley de

Ingresos del Municipio, para el ejercicio fiscal correspondiente. \

Articulo 28. Al tener conocimiento la Secretaria, de que una \‘
edificacién, estructura o instalacion, presente algun peligro para las
._personas o los bienes, ordenara de inmediato al propietario, poseedor

y) /o el Director Respon \

)Ie de aquellos que se realicen N
(, \ ' 41 \ /u> /




Articulo 29. Al concluir las obras o trabajos que se le hayan ;' |

Articulo 30. La Secretaria coadyuvara con las autoridades en

CAPITULO IV.- USOS PELIGROSOS, MOLESTOS O MALSANOS
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reparaciones, obras o demoliciones que sean necesarias conforme al
dictamen técnico emitido por ésta y al dictamen de la instancia de
Proteccion Civil correspondiente, precisando el peligro de que se
trate.

Cuando la demolicion tenga que hacerse en forma parcial, ésta
comprendera también |la parte que resulte afectada por la continuidadk}-
estructural.

autorizado u ordenado, el propietario, poseedor y/o el Director
Responsable queda obligado a dar aviso de la terminacién a la /
Secretaria, quien verificara la completa ejecucidén de los trabajos y
aprobara la emision de la constancia correspondiente que autorice su

uso, o, en su caso, determinara lo que sea necesario corregir o
completar, quedando obligados aquellos a realizarlas.

En caso de que el propietario, poseedor y/o el Director Responsable
no cumpla con lo indicado, la Secretaria podra ejecutar a costa de
estos, las reparaciones, medidas precautorias, obras y/o
demoliciones que haya ordenado y tomara las medidas que sean
necesarias para hacer desaparecer todo peligro.

Para la recuperacién de los costos por |la ejecucion de dichos trabajos,
se remitird su cuantificacion a la Tesoreria Municipal, para que lo _
haga efectivo mediante el procedimiento administrativo
correspondiente.

proteccidn civil para el caso de que ordenen la desocupacion temporal
o definitiva de una edificacion o instalacion que represente un riesgo |
o peligro.

iculo 31. No se autorizaran usos peligrosos, insalubres o
molestos en construcciones, edificaciones, estructuras o predios
dentro de =zonas habitacionales, en los que se consideren
inconvenientes de acuerdo a la tabla de compatibilidad de usos de
suelo.

Solo se permitira el uso de que se trate, en los lugares reservados
para ello conforme a la zonificacién aprobada en los Planes vy
Programas vigentes para el Municipio y lo establecido en este
Reglamento, tomando las medidas de proteccion adecuadas,
salvaguardando siempre la seguridad de la ciudadania.

Si el uso implica peligro de incendio, en caso de proceder la
autorizacién se determinaran las adaptaciones, instalaciones o N\
medidas preventivas que sean necesarias y se observaran la
- indicaciones que para el efecto hagan eI H. Cuerpo de Bomberos y I
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instancia de Proteccién Civil correspondiente, debiendo ser
ejecutadas por los propietarios y/o poseedores.

Articulo 32. Cuando una edificacion o predio se utilice total o

.

A

parcialmente para algun uso que origine peligro, insalubridad o
molestia, la Secretaria podra ordenar con base al dictamen técnico
emitido por la instancia de Proteccién Civil correspondiente y en
coordinacién con esta, la desocupacién del inmueble o la ejecucion
de las obras, adaptaciones, instalaciones u otros trabajos que sean
necesarios para mitigar y/o hacer desaparecer todo peligro o riesgo,
dentro del plazo que para ello se sefiale.

Si vencido el plazo no se cumpliere la orden, la Secretaria, podra
llevar a cabo a costa del propietario y/o poseedor, las obras o trabajos
ordenados, la clausura o suspension de la construccion, edificacion o
predio hasta que se cumpla con su orden.

Si los gastos efectuados por la Secretaria, no fueren reembolsados
dentro del plazo que se fije mediante resolucién administrativa, se
haran efectivos por la Tesoreria Municipal, mediante el procedimiento
correspondiente.

rticulo 33. Las edificaciones con areas de almacenamiento para
herramientas, material de construccion y refacciones, asi como para
almacenar gasolina, pintura, solventes, grasas y demas liquidos o
sustancias de manejo especial, deberan atender a las medidas de
seguridad necesarias para prevenir riesgos o accidentes, ademas de
destinar el espacio suficiente para las areas de maniobras y
reparaciones dentro del establecimiento y evitar maniobras de carga
o descarga sobre la via publica.

molestia, entre otros, los siguientes:

r’;wyulo 34. Para efecto de lo previsto en este Capitulo, seran
~considerados como usos que originan peligro, insalubridad o

I.  Produccion, almacenamiento, depoésito, venta o manejo deL

sustancias o de objetos toxicos, explosivos, inflamables o de
facil combustién;
Il. Excavacion de terrenos; depédsito de escombros, basura en
exceso y desechos considerados de reuso o reciclaje;
lll. Mala aplicacion y/o exceso de cargas en las construcciones;
IV. Los que produzcan humedad, salinidad, corrosion, gases,
humo, polvo, emanaciones, contaminacion auditiva,
trepidaciones, cambios sensibles de temperatura, malos olores
u otros efectos perjudiciales o0 molestos para las personas y/o
qgue puedan causar dafos a las propiedades;
Cortes en terrenos que modifiquen la topografia formando

taludes y/o suelos inestables; y
S
\
k -
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VI. Las demas que establezcan las disposiciones legales y
reglamentarias en la materia, conforme a los procesos de
construccion, instalacion y/o funcionamiento.

Para este tipo de casos, se requerira la validacién técnica por la
autoridad competente. N\

CAPITULO V.- RIESGOS Y VULNERABILIDAD

Articulo 35. Las construcciones deberan apegarse a lo que //
indiquen los Planes y Programas vigentes para el Municipio y/o
estudios especificos realizados para cada zona donde exista \
cualquier elemento de riesgo, fallas geoldgicas o desplazamiento del o
subsuelo; de la misma manera debera respetarse la zona intermedia " \
de salvaguarda, donde se almacenen, utilicen y/o procesen A
componentes quimicos y/o peligrosos o se edifiquen proyectos de alto
impacto o impacto significativo, que representen un riesgo para el ‘
entorno. Los estudios complementarios se daran a conocer con /
oportunidad marcando con toda exactitud las normas técnicas | |/
aplicables en cada caso y que seran analizadas y dictaminadas en
coordinacién con las dependencias Municipales correspondientes.

/

d /’-
4"
\

Tratandose de predios, construcciones y/o edificaciones que por su J
naturaleza o proyecto requieran de una zona intermedia de
salvaguarda, ésta debera ser contemplada como parte integral del
predio motivo de la autorizaciéon, conforme a las condiciones o
restricciones definidas en los estudios complementarios y a la
compatibilidad del respectivo uso de suelo.

) J/
~_Articulo 36. Quedara prohibido todo tipo de uso de predios, V
construcciones, instalaciones, edificaciones y desarrollos, en aquellas’ ‘
zonas que, por su naturaleza o proyecto, representen riesgosb
derivados de fallas geoldgicas, zonas de riesgo, trabajos mineros o
medios fisicos en general. Acorde al dictamen u opinidn técnica que
emita la autoridad en materia de proteccién civil, se exigiran normas
especificas de disefio de cimentaciones en suelos problematicos, asi —7
mismo, se prohibiran o restringiran las construcciones en zonas U=
susceptibles de inundaciones, en suelos destinados a recarga de
mantos acuiferos, de alta productividad agricola, de preservaci
ecologica y/o conservacion de la imagen urbana. \

TITULO lll DESARROLLO URBANO
CAPITULO |.- OBRAS PUBLICAS

Articulo 37. Es obra publica, toda aquella edificacion o \
construccidon que tenga por objeto albergar, prestar o auxiliar a \
cualquiera de los servicios administrativos de la Federacion, Estado

, 0 Municipio, como lo son los pavimentos, guarniciones, banquetas,

~ductos, redes higrélUlicas, sanitarias, pluviale

44
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Para realizar obra publica en el municipio, esta debe de basarse en

la ley, reglamento, norma o especificaciones técnicas segun su
actividad.

Articulo 38. Es obra privada, toda aquella construccion o
edificacion que tenga como finalidad especifica estar destinada a los
intereses exclusivamente de particulares.

Articulo 39. Para la proyeccion y ejecucion de las obras publicas,
estas se dividen en:

I. Obras por administracion directa; K
Il. Obras por colaboracion entre el Mumcnplo y los particulares y/o* A
beneficiarios; \
lll. Obras por colaboracion entre el Estado, el Municipio y los L
particulares y/o beneficiarios; y |
IV. Obras en cuya ejecucién participa econdmicamente la
Federacién, el Estado, Municipio y particulares y/o
beneficiarios, conjunta o separadamente con una o algunas de
las entidades mencionadas.

Articulo 40. Se entiende por obras por administracion directa, las
que se realizan por el Municipio o en cooperacién con el Estado y en
los que su costo, proyeccidn y ejecucion quedan a cargo de los
6rganos de planeacién dentro de su competencia y de las autoridades
gue las lleven a cabo.

@iculo 41. La Secretaria estudiara y propondra medidas para
Z promover y coordinar con las autoridades la elaboracién de plane
Sty para propiciar la ayuda encaminada a crear o mejorar las obras de
servicio social y asistencial de todo orden.

Articulo 42. Las obras por colaboracién, seran aquellas que

i tiendan a proporcionar comodidades a los habitantes del Municipio,
sean adecuadas y necesarias al ornato y embellecimiento del mismo

e influyan directa o indirectamente en el mayor valor de la propiedad

en la zona donde se ejecuten y a los que se refiere el Reglamento de

Obras por Colaboracién del Municipio de Pachuca de Soto, Hidalgo. %

Articulo 43. La planificacion y ejecucién de las obras por
X colaboracién, requieren de su aprobacién de acuerdo a la normativa
vigente.
Articulo 44. Los propietarios de predios ubicados en el Municipio, .
para su uso y beneficio, tienen la obligacion de contribuir para la L
}L .introduccién de agua potable, drenaje sanitario, drenaje pluvial, su
|9

electrificacion; en,Jps_’gérminos de la legislacién vigente. \&
y. \
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Articulo 45. Son obras de colaboracién a cargo de los particulares,
aquellas que proporcionen un beneficio directo a los propietarios de
los predios colindantes a las obras.

La planeacién de estas obras requerira de la aprobacion de la mitad
mas uno de los propietarios beneficiados por las mismas; para
constancia de ello, la Direccion de Vivienda, levantara Ia
correspondiente acta de hechos. ™

La ejecucién de los trabajos y/o su instalacion se ajustara a lo /
prescrito en esta Seccién.

/
Articulo 46. Son obras de participacion aquellas en que colaboren
econdmicamente la Federacion, el Estado, Municipio y Particulares \
y/o beneficiarios. "
‘\
Articulo 47. Cuando los particulares soliciten una obra de Ias ,, f
consideradas de ejecucién directa, la realizacién de la misma se

ajustara a los términos de este Reglamento, legislacién vy
normatividad aplicable vigente.

Articulo 48. Las obras de planeacion seran proyectadas con apoyo
a los Planes y Programas vigentes para el Municipio; debiendo

realizar estudios preliminares, anteproyectos y proyectos ejecutivos
de dichas obras, para su ejecucion y se consideraran definitivos una
vez que sean aprobados por la Secretaria a través de la Direccién de
Estudios y Proyectos.

Articulo 49. Aprobada esta obra, asi como su financiamiento,
Secretaria, determinara el tiempo y modalidades de ejecucion; en
cuyo caso especifico sera considerada la participacion ciudadana de
los beneficiarios directos de dichas obras. \/ A

Articulo 50. No se podran acordar o ejecutar obras que se opongan Q‘\,

a las ya aprobadas o a los términos de las mismas, que hagan || \

incompatible su ejecucion. J

Articulo 51. El Municipio a través de la Secretaria de K
Administracién celebrara los contratos que sean necesarios para la
realizacion de las obras, con la intervencion del comité de obra
municipal. Dichos contratos incluiran de manera pormenorizada,
estipulaciones sobre precios o bases que permitan su liquidacioén, “\
forma de pago, especificaciones, calidad de material, tiempo de
ejecucion, penas convencionales para el caso de incumplimiento y.
garantia que deben otorgar los contratistas para asegurar el
cumplimiento de sus obligaciones, incluyendo la de vicios ocultos. \
Articulo 52. En la contratacion y ejecumon de las obras, se prever N
fli}\’l'a interv ' probacionde )
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inversiones y vigilancia de trabajos, materiales y sistemas de
ejecucion.

Articulo 53. La Secretaria fomentara a través de la Direccién de
Vivienda, el derecho de la sociedad a participar de manera activa y
corresponsable en la planeacion, ejecucion, evaluacion y supervision
de la politica social, asi como propiciara la organizacién social, como
el medio idoneo de acercar programas, servicios y acciones del
desarrollo humano colectivo.

Articulo 54. Las Organizaciones podran participar
corresponsablemente con la ejecucion de politicas sociales, asi
como, generar iniciativas de proyectos y programas que seran
presentadas a la Secretaria, quien determinara la factibilidad y en su
caso, su debida aplicacion.

Articulo 55. La Secretaria, para la aplicacién de este Reglamento,
en el ambito de su competencia, deberan apoyar la organizacion,
promocién y participacion social mediante:

. La creacidon de programas, estrategias y orientacion de
recursos; y

Il. La regulacién de mecanismos transparentes de informacion,
coordinacion, concertacion, participacidon y consulta de la
informacién publica que permita vincular los programas,
estrategias y recursos para el desarrollo social.

CAPITULO IL.- VIA PUBLICA Y MOVILIDAD
SECCION |.- VIA PUBLICA

Articulo 56. Via publica es todo espacio de uso comun, que por,
disposicion de la autoridad se encuentra destinada al libre y expedito | \
transito, de conformidad con las Leyes y Reglamentos de |la materia,
asi como todo inmueble que se utilice para ese fin.

Se encuentra limitada por la superficie engendrada por la generatriz
vertical que sigue el alineamiento oficial o el lindero de dicha via
publica.

Articulo 57. Las vias publicas, como todo bien de uso comun o

destinado a un servicio publico, son inalienables e imprescriptibles y
“\ se regiran por las disposiciones legales y reglamentarias en la
materia.

Articulo 58. La determinacidn de la via publica oficial la realizara el
Ayuntamiento y la Secretaria con base a los planes o programas de
desarrollo urbano, los planos de alineamiento, las autorizaciones de \\
fraccionamiento, de los derechos de via de las vialidades) |

| { -documentacion téc
plpeeee
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Municipio que asi la determinen y los planos o registros oficiales
existentes en cualquier archivo publico.

Los espacios destinados a vias publicas, al uso comun o a algun
servicio publico establecidas en los planos y resoluciones de \\
autorizacién de fraccionamientos o subdivisiones, se consideraran,

por ese solo hecho, como bienes del dominio publico, cuyo suelo seﬁ (.

tiene por trasmitido en propiedad al Municipio una vez inscritos en el #

Registro Publico de la Propiedad y del Comercio, la Tesoreria \
Municipal hara los registros y las cancelaciones de dominios
respectivas en los términos de este articulo. -/ \\
Todo inmueble que aparezca como via publica en plano o registro g
oficial existente en cualquier Archivo General de la Nacion, en /
cualquier otro archivo de las dependencias de Gobierno, museo, \
biblioteca o dependencia oficial, se presumira que es via publica y por
lo mismo es pertenencia del Municipio, salvo prueba plena en
contrario. En el caso de vialidades a cargo de la Federacién o del
Estado, el Municipio ejercera las atribuciones concurrentes conforme
a su competencia.

Articulo 59. Queda estrictamente prohibido en este Municipio usar
las vias publicas para:

I.  Aumentar el area utilizable de un predio o de una construccién,
a nivel del suelo, en forma aérea o subterranea;

Il. Realizar obras y/o actividades que ocasionen afectacion a los
vecinos, tales como la produccion de polvos, humos, malos
olores, gases, ruidos; luces intensas, y todas aquellas que por
su naturaleza generen dafio o afectaciones;

. La prestacion de los servicios o realizacién de operaciones Vf\
actividades propias del uso de suelo particular o especifico de "'/,
predios, edificaciones, instalaciones, construcciones vy
elementos con fines publicitarios y comerciales;

Iv. Cualquier elemento fijo o movil que entorpezca u obstaculice el
libre transito en la via publica;

V. Estacionamiento de vehiculos de manera permanente. |

VI. Aquellos otros analogos contrarios al interés publico; y ‘é

Articulo 60. Los permisos o concesiones para aprovechar las vias
publicas no crean ningun derecho real o posesorio, seran siempre
revocables, temporales y no podran otorgarse en perjuicio del libre,
seguro y expedito transito, del acceso a los predios colindantes, de
los servicios publicos municipales o cuando se obstruya el servicio de
rampas para personas con discapacidad, asi como el libre
desplazamiento de estas en las aceras o en general cualquier
obstruccién sin importar el fin a que estén destinadas las vias publicas
y/o los bienes menciana
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Articulo 61. Excepcionalmente se podran otorgar permisos o
concesiones para el uso u ocupacién temporal de la via publica,
quienes lo soliciten tienen la obligacion de proporcionar a la
Secretaria un plano detallado de la localizacion de las instalaciones
ejecutadas o que vayan a ejecutar en ellas.

En los permisos que se expidan para la ocupacién o uso temporal de (\,
la via publica se indicara el plazo para retirar las obras o las
instalaciones a las que se ha hecho referencia. Todo permiso que se
expida para este fin, se entendera condicionado a la observancia del
presente Reglamento, aunque no se exprese en el documento en
donde se expida el permiso correspondiente.

En cualquier ejecucion de obras o intervencién en el espacio publico
se deben realizar las acciones necesarias para el desvio peatonal y
vehicular seguro, mediante la instalacion de dispositivos de seguridad
y sefalamientos para garantizar su circulacién continua; contaran con
diferentes tipos de ayudas técnicas que puedan ser percibidas por las
personas con discapacidad. /

Articulo 62. Cuando se requiera la ocupacién temporal de la via
publica con la instalacion de dispositivos para el control de acceso a
predios de propiedad privada los permisos o concesiones procederan
previa autorizacion del Ayuntamiento, cuando estén debidamente
justificados y cuenten con los dictamenes favorables y/o acta de
hechos que para tal efecto emita la Secretaria General, de la
Secretaria de Seguridad Publica, Transito y Vialidad de las areas de
seguridad publica, Proteccién Civil y la Direccién de Vivienda,
prevaleciendo siempre el interés publico, sin que esto implique
modificar la naturaleza del mismo.

N

|
Dicho permiso o concesion tendra vigencia hasta de un afio y solo&"-\ |
podra ser renovado siempre y cuando prevalezcan las condiciones rN |
bajo las cuales fueron otorgados y al cumplimiento de lo establecido/r
en la resolucion administrativa correspondiente. U / |
Articulo 63. La ejecucién de obras en la via publica o en predios de T
propiedad publica o privada, debera hacerse tomando todas las |
medidas técnicas necesarias para evitar dafios y perjuicios a las
personas o a los bienes.

Por lo anterior, para realizar obras de servicios basicos (agua potable, |
drenaje sanitario o electrificacion) u obras complementarias |
(banquetas, guarniciones o pavimentacién de calles), se debera de‘
dar aviso y presentar el tipo de obra y proyecto para que este sea
revisado y validado por personal de la Direccién de Estudios vy
Proyectos con la colxbg)racuon de la Direccion de Movilidad de esta

Secretaria. e o
%ﬁt g o ‘
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Articulo 64. Ningun particular, ni autoridad, podra ejecutar,
modificar o reparar, sin licencia emitida por la Secretaria ninguna
accién urbana, incluyendo las que sean de forma aérea o
subterranea.

Articulo 65. La Secretaria aplicara las medidas administrativas
necesarias para mantener o recuperar la posesion de las vias
publicas y demas bienes de uso comun o destinados a un servicio
publico del propio Municipio, asi como para remover cualquier
obstaculo de acuerdo con la legislacion vigente.

Articulo 66. Cuando por la ejecucioén de alguna obra se produzcan
dafos a la via publica, servicio publico o instalacién de propiedad
municipal, derivado de algun procedimiento constructivo, uso de
vehiculos, instalacién de elementos y uso de sustancias peligrosas,
la Secretaria procedera a la suspension de las obras; concesiones,
licencias, permisos o autorizaciones que se hubiesen emitido, hasta
en tanto se restituya el dafio originado. /

La reparacién del dafio correra a cargo del ejecutor, concesionario, ,
propietario, poseedor, arrendatario y/o Director Responsable, segun f
el supuesto de responsabilidad. ’ |

Articulo 67. La invasion de la via publica con construcciones o
instalaciones superficiales, aéreas o subterraneas, sera sancionada,
independiente de la obligacién del infractor de demolerlas o retirarlas
y pagar el dafo que haya ocasionado en la via publica. En caso de

incumplimiento, la Secretaria llevara a cabo el retiro o demolicion de I\
las obras con cargo a este. (\\

Si los gastos efectuados por la Secretaria, no fueren reembolsado

por el infractor dentro del plazo que se le fije mediante resolucié
administrativa, se haran efectivos por la Tesoreria Municipal,

mediante el procedimiento administrativo correspondiente. \ ;

Articulo 68. La Secretaria, podra ordenar a los propietarios o
concesionarios, el retiro o cambio de lugar de postes, instalaciones,
mobiliario urbano y servicios publicos por razones de seguridad,
movilidad, porque se modifique la anchura de las vialidades o se
ejecute cualquier obra en la via publica que lo requiera.

Si no lo realizase dentro del plazo que se le haya fijado, el propio

Municipio lo ejecutara a costa de dichos propietarios o {
concesionarios, por ser via publica sin necesidad de aplicaciéon de -

procedimiento. \

Si los gastos efectuados por la Secretaria, no fueren reembolsados “-\

por el infractor dentro del plazo que se le fije mediante resolucio :

administrativa, se haran efectivos por la Tesoreria Municipal}
@}4>mediantee inistrativo\cofrespondiente.
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Articulo 69. La invasién de la via publica con construcciones o
instalaciones superficiales, aéreas o subterraneas, sera sancionada:
esto sera independiente de |la obligacién del infractor de demolerlas o
retirarlas y pagar el dafio que haya ocasionado en la via publica. En
caso de incumplimiento, la Secretaria llevara a cabo el retiro o
demolicion de las obras con cargo a este.

La ejecucién de obras particulares, qué pudieran alterar el equilibrio
del subsuelo de las vias publicas, causen dafios a las instalaciones
en ellas existentes o a los predios circunvecinos, deberan hacerse
con las medidas técnicas necesarias para evitarlos, quedando a
salvo, el derecho de quien resulte perjudicado para demandar la
indemnizacion correspondiente.

Articulo 70. Los materiales destinados a obras publicas
permaneceran en la via publica el tiempo preciso para la ejecucion de
esas obras. El ejecutor de las obras debera guardar las medidas de
seguridad necesarias para evitar afectaciones a la infraestructura
publica o a terceros.

Los escombros procedentes de las mismas, deberan ser retirados
después de terminadas las obras y hasta en un plazo maximo de 48 /
horas. La falta de cumplimiento a esta disposiciéon, sera motivo de =
sancion al ejecutor responsable. /
L’

Articulo 71. Las excavaciones y demoliciones que generen
escombros o cualquier obstaculo para el transito en la via publica,
originado por obras publicas y/o privadas, sera indicada mediante
sefalética adecuada durante el dia y la noche para evitar accidentes\
el incumplimiento de esta disposicion, sera motivo de sancion al *
ejecutor responsable.

En caso de ocasionar dafios a terceros o propiedad ajena, en '
propiedad ajena, sera responsabilidad del propietario, ejecutor y/o
Director Responsable, debiendo realizar el pago de los darios e
indemnizaciones correspondientes, segun sea el caso.

&./
Articulo 72. La Direccién de Movilidad establecera las restricciones
y especificaciones técnicas para la ejecucion de rampas en
guarniciones y banquetas para la entrada de vehiculos, los
Q\ propietarios, poseedores y/o arrendatarios deberan garantizar el (
desplazamiento continlio sin obstaculos para la movilizacion
‘- horizontal o vertical de las personas con estado de discapacidad. \

En caso de mejoras por parte de particulares, debera obtener la
licencia de construccion correspondiente y pagar los derecho N

6/;;nforme ala Iey de'l gre/ses vigente para gl Mummplo
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Articulo 73. Es competencia del Ayuntamiento la determinacion de

Articulo 74. La Secretaria, previa solicitud, sefialara para cada

la nomenclatura y denominacién de los espacios abiertos publicos,
vias publicas, parques, jardines, plazas y la numeraciéon de los,
predios, siempre y cuando el nombre de las mismas corresponda a
personajes, fechas o eventos histéricos, pronombres personales o se \
refieran a una figura que haya destacado en la ciencia, arte, :

tecnologia o deporte. Solo en caso de nombres genéricos, g\)
Direccion de Desarrollo Urbano consultara al I.M.I.P. los nombres
propuestos con la finalidad de verificar la no duplicidad tanto de
nombres como de numeros, sin que puedan alterarse por los f
particulares. |/ X

Referente a la nomenclatura en fraccionamientos de nueva creacién, /|
los fraccionadores propondran la denominacién de las vias al interior

del desarrollo; una vez aprobado por la Secretaria, correra a cargo de

ellos la instalacion de la sefialética correspondiente misma que
debera cumplir con las especificaciones de disefio y las oficiales
acorde a la norma. r

predio de propiedad privada o publica un solo numero oficial que
tenga frente a la via publica en uso y que corresponda a la entrada
del mismo; para los casos en que la utilidad a la via publica no sea de
manera directa tales como lotes comerciales, edificios,
multifamiliares, condominios o cualquier construccion que por su
caracter asi lo requiera, se determinaran interiores.

Articulo 75. Para identificacién del predio, el numero oficial que le

Articulo 76. La Direccion de Desarrollo Urbano, previa justificacion

Q L
\

Articulo 77. A solicitud del interesado, la Secretaria dara aviso al ﬁ

sea asignado, sera colocado por el propietario, poseedor ol
representante legal en la parte frontal de la entrada de cada predio y
tendra caracteristicas que lo hagan claramente visible.

y motivacion, podra ordenar el cambio del numero oficial, para lo cual
se notificara al propietario, quien estara obligado a colocar el nuevo .
numero en el plazo que se fije, debiendo conservar el anterior por el
término que se le sefale, agregando la leyenda “anterior”.

Servicio Postal Mexicano, a la Tesoreria Municipal y al Registro
Publico de la Propiedad y del Comercio, de los cambios que haya
determinado en la denominacion de las vias publicas y en la
numeracion de los predios.

Articulo 78. Cuando se solicite el numero oficial y al realizar la

p ﬁ,_existe const
) «

visita de inspeccién al predio, construccidn o inmueble se detecta que Ny

rucciéw, sera suspendido el tramite hasta que el

7
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propietario, poseedor y/o arrendatario realice la gestion de
regularizacion conforme a lo establecido en este Reglamento.

Para promover la asignacion de nomenclatura a calles de nueva
creacion o a las existentes sin denominacién oficial, los interesados
podran ingresar solicitud ante la Comisién de Nomenclatura del
Ayuntamiento, en términos del Reglamento para Asignar la
Nomenclatura a las Vias Publicas y Espacios Abiertos Publicos del
Municipio de Pachuca de Soto, Hidalgo.

Articulo 79. El alineamiento oficial es la traza sobre el terreno que
limita el predio respectivo con la via publica en uso o con la futura via
publica determinada en los Planos, Planes y Programas vigentes para
el Municipio.

Articulo 80. Para tramitar la constancia de alineamiento y numero
oficial debera llenarse la solicitud correspondiente en el formato
establecido por la Secretaria, acompafada de copia de los siguientes
documentos:

I. Identificacién Oficial vigente con fotografia y firma del (los)
propietario (s) o representante legal, en el caso de este ultimo,
poder notarial o documento que acredite su representacion o
interés juridico y, en caso de ser persona moral, el documento
que acredite su existencia legal;
. Documento que acredita la propiedad del inmueble
debidamente inscrito en Registro Publico;
lll. Boleta del impuesto predial y recibo de pago al corriente;
IV. Una fotografia del predio; y )
V. Croquis de ubicacién del predio. R
J\X .
Articulo 81. La Secretaria, expedira constancia de alineamiento y /|
numero oficial, en la que se fijaran las restricciones especificas de
caracter urbano de cada zona o las particulares de cada predio.

Articulo 82. Si entre la expedicién de la constancia de alineamiento
y numero oficial y la presentacion de la solicitud de licencia de
construccion se hubiese modificado el alineamiento, el proyecto de
construccion debera ajustarse a los nuevos requerimientos.

\
Articulo 83. Si como consecuencia de un proyecto de planificacion \
aprobado, el alineamiento oficial quedara dentro de una construccion,
no se autorizaran obras que modifiquen la construccion que
~ sobresalga del alineamiento, excepto aquellas necesarias para el
mantenimiento del inmueble. \

Articulo 84. Las Licencias de construccion, constancias de
alineamiento y numeros oficiales, asiicomo, la autorizacién para \y
instalacion de servicios publicos en predios con frente a vias publica

%g‘ﬁde hecho, no se e irén sk dichas vias publicas no se ajustan a |
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planificacion oficial o si no satisfacen las condiciones del presente
Reglamento.

Articulo 85. La constancia de alineamiento y numero oficial no

acredita las medidas y colindancias de predios, construcciones y/o v/

edificaciones, por lo que sera responsabilidad del propietario el
deslinde de la propiedad.

Articulo 86. A solicitud del interesado, la Secretaria podra emitir
constancias de no afectacion de fraccionamientos, areas verdes,
vialidades y demas espacios publicos y privados previa verificacion
de medidas y condiciones generales del predio. En todo caso el
solicitante debera presentar la documentaciéon necesaria para la
valoracién correspondiente.

CAPITULO Ill.- ORDENAMIENTO DEL TERRITORIO Y USO DE
SUELO

SECCION |.- ORDENAMIENTO DEL TERRITORIO

Articulo 87. El ordenamiento territorial del Municipio se dividira,
primeramente, en Areas y éstas a su vez, se subdividiran en Zonas
de Usos del Suelo especificas, las cuales tendran una normatividad
definida para cada una de acuerdo a los Planes y Programas vigentes
para el Municipio, entendiéndose por Area y Zona lo siguiente:

Area: Es el ambito resultante de la primera divisién del territorio
del Municipio, con el fin de ordenar de forma general los distintos
usos que se desarrollaran en él.
Zona: Es el ambito resultante de la subdivisién de cualquiera de{
las areas en unidades menores, con el fin de regular todo I0f
referente a la localizacion de actividades particulares vy Ia{ \
intensidad de ocupacion. Ul
Articulo 88. De acuerdo a la divisidén del territorio municipal, las
areas se clasifican de la siguiente manera:

I. Area Urbana: Es la parte del territorio destinada al asentamiento
humano, con usos predominantemente habitacional, servicios,
comercio y actividades productivas que sean compatibles con el
uso habitacional. Estas se localizan en:

a) Zonas Centrales;

b) Zonas de Corredores;

c) Zonas Habitacionales;

d) Zonas Industriales;

e) Zonas de Usos Mixtos; :
. f) Zonas de Proteccion y Conservacmn y ‘\
%%( ~g) Zonas Espesiale )

et T o
e =
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Il. Area Urbanizable Programada: Es |a parte del territorio adyacente
al area Urbana que posee la aptitud territorial para el crecimiento
urbano y a la cual se le asignan los usos del suelo. Esta

comprende:

a) Zonas centrales; \
b) Zonas de Corredores; ‘.}
c) Zonas de Usos Especificos; \J\/
d) Zonas Habitacionales;

e) Zonas de Usos Mixtos; y

f) Zonas Industriales.

ll.  Area Urbanizable No Programada: Es la parte del territorio
adyacente al area Urbana que posee la aptitud territorial para el \
crecimiento urbano y a la cual no se le asignan los usos del suelo V,~
y donde cada zona se ira abriendo de acuerdo a las gestiones /(
urbanas que se realicen, y a las demandas de crecimiento, asi
como las propuestas de inversidn que se generen.

IV. Area No Urbana: Es el ambito territorial que queda comprendido /
entre el limite de crecimiento urbano y los limites del Municipio, "
que no posee aptitud para el desarrollo urbano, pero si es apta
para el desarrollo agropecuario, forestal o bien es necesaria para
el equilibrio ecolégico y la recarga de los mantos acuiferos. En ella e/
se localizan usos agricolas, forestales y ecoldgicos. Admite el Uso 'V/{
Habitacional restringido o de muy baja densidad. Esta compuesta
por Zonas de Proteccion y de Conservacion.

densidades, asi como las nomenclaturas, compatibilidades vy
restricciones seran normados conforme a la determinacion de los|\|
Planes y Programas vigentes para el Municipio en sus apartados /" |
correspondientes. R

Articulo 89. Los ambitos territoriales, zonas, areas, clasificacion, ¥
\ S—

SECCION II.- USO DE SUELO \

Articulo 90. La Licencia de uso de suelo es el documento expedidp

por la Secretaria, en el cual se sefiala, el uso particular, actividatles ¢
S para los predios, construcciones, edificaciones o instalaci
N/ ‘el interior del municipio, con la finalidad de regula
compatibilidad de usos de acuerdo con lo establecido en los Plan
Programas vigentes para el Municipio, este Reglamento y de
legislacion aplicable en la materia. La licencia de uso de suelo tendra
una vigencia de un afio y podra ser sujeta de renovacion.

Articulo 91. Se requerira de licencia de uso de suelo para
fraccionamientos y subdivisién de predios, la construccién de obras
publicas y privadas, reconstruccién, adaptacién, ampliacién y
modificacion de las edificaciones o:instalaciones que pretendan

Pﬁg;ealizarse, asi como para el funcionamignto de un giro comercial, de
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servicios o industrial, en los términos que al efecto sefialen los Planes
y Programas vigentes para el Municipio, legislacion aplicable y este
Reglamento.

Esta Licencia tendra una vigencia de un afo, a partir de la fecha de
expedicidn y no autoriza el inicio de obras de construccién, ni su
funcionamiento.

Articulo 92. La Constancia de uso del suelo es el documento
expedido por la Secretaria, donde se especifica el uso general
decretado de zonas o predios y las condicionantes y restricciones que

existan conforme a lo establecido en los Planes y Programas vigentes
para el Municipio, este Reglamento y demas legislacion aplicable.

Esta tendra una vigencia limitada de seis meses, a partir de la fecha
de expedicién y no autoriza el uso particular, actividad o giro al que
podra dedicarse determinada zona y/o predio en el interior del
Municipio, ni el inicio de las obras de construccion ni su
funcionamiento.

Articulo 93. El uso y destino de los predios, construcciones,
instalaciones y edificaciones en este municipio se fijara tomando
como base |lo que establecen los Planes y Programas vigentes para
el Municipio, este Reglamento y demas legislacion aplicable.

Articulo 94. No se otorgaran Licencias de uso del suelo en zonas
y predios que por su ubicacion representen riesgos naturales vy
antropogénicos, previamente determinados por la Instancia de
Proteccién Civil correspondiente.

Articulo 95. No se expedira la Licencia de uso del suelo en
fracciones o lotes provenientes de fusion, subdivisién o relotificacion
de predios, que no cuenten con autorizacion oficial emitida por

autoridad competente y que no cumplan con lo establecido en el
Articulo 138 de este Reglamento.

Articulo 96. La solicitud de Licencia de uso del suelo debera

presentarse en el formato establecido por la Secretaria, debidamen

requisitado y firmado por el propietario, poseedor y/o arrenda
%f/o'dmpaﬁado de los siguientes documentos:

i

Documentacion que acredite |la propiedad del inmueble inscrito,
en el registro publico de la propiedad;

Boleta del impuesto predial al corriente de pago;

Proyecto con medidas legibles y a escala, que incluya planta
arquitectonica, perfiles y/o cortes con cotas y alturas a partir del
nivel de banqueta, de lo que se va a construir y planta de
conjunto que muestre la totalidad del predio, impreso y digital

en formato .dwg; \
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IV. Memoria descriptiva del proyecto con relacion al uso de suelo
solicitado:

V. Fotografias de diferentes angulos del predio donde se muestre
el exterior del predio y la calle para acceso, con nombre y firma
del propietario;

VI. Identificacién Oficial vigente con fotografia y firma del (los)
propietario (s) o representante legal, poder notarial o
documento que acredite su representacion o interés juridico, en
caso de ser persona moral el documento que acredite su
existencia legal,

VII. Licencia anterior, en caso de requerir renovacion, ampliacion;
modificacion, o reconsideracién del uso de suelo, para dar
seguimiento al mismo predio;

VIIl. Reporte de medidas de seguridad y/u opinién técnica emitida
por la instancia rectora en materia de Proteccién Civil
correspondiente, en caso de aplicar; y,

Exclusivamente en los casos que sea solicitado el uso del suelo
comercial y de servicios en una edificacién existente y regular, el
promovente podra presentar contrato de arrendamiento del area de la
gue sera objeto el uso de suelo solicitado, debiendo firmar la solicitud
tanto el propietario del inmueble como el arrendatario.

Para el caso de uso del suelo para fraccionar o subdividir un predio,
adicionalmente a la documentacion referida, el interesado debera
presentar factibilidades de servicio de agua y alcantarillado sanitario,
pluvial, de energia eléctrica y el certificado de libertad de gravamenes
emitidas por las instancias correspondientes con fecha de expedicion
no mayor a tres meses de presentada la solicitud.

Para obtener la Licencia de Uso de Suelo para segregados o proyecto#w

determinados de impacto social, asi como aquellos que por su ubicacion

correspondan a zonas de expansion urbana se solicitara adicionalmentéé{
sea avalado por el Director Responsable y los Corresponsables qut
sean necesarios segun el proyecto, asi como las factibilidades de)
servicios, emitidas por las dependencias correspondientes para agua
potable, alcantarillado sanitario, drenaje pluvial, energia eléctrica y dg
recoleccién de residuos. \
S Ar:tiéulo 97. La solicitud de constancia de uso del suelo, deberg
é presentarse en el formato establecido por la Secretaria, debidament
~ requisitado y firmado por el propietario y/o poseedor acompafiado de
lo siguiente:

I. Documento que acredita la propiedad del inmueble
debidamente inscrito en Registro Publico;

Il. Croquis de ubicacién del predio, en el que se expresen

claramente las medidas, colindancias y calles entorno al predio;

& ll. Boleta del impuesto predial y del recibo de pago al corriente;

Fotografias del predio y sus cohndaﬁias y

V.
B , N
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V. lIdentificacion Oficial vigente con fotografia y firma del (los)
propietario (s) o representante legal, poder notarial o
documento que acredite su representacion o interés juridico, en
caso de ser persona moral el documento que acredite su
existencia legal.

Articulo 98. En el tramite y otorgamiento de Constancias y&;
Licencias de uso del suelo, en el caso de observaciones, los
dictaminadores deberan turnar al area de inspeccién la relacién de
los expedientes que no las hayan cumplido, para, en caso de ser
procedente, se realice la suspensién de aquellas obras que se
encuentren en proceso de ejecucibn o en operacién sin la
correspondiente autorizacion de uso de suelo.

Si en un plazo de treinta dias habiles posteriores al vencimiento del “
termino establecido para solventar observaciones sin que haya /
seguimiento o respuesta por parte del solicitante y la constancia y/o
Licencia no pudiera ser expedida por falta de algun documento
requerido, previa visita de inspeccién, se tendra por no interpuesta y
se ordenara la devolucion de los anexos presentados.

Articulo 99. Para el caso de que el interesado no haga uso de la
constancia o licencia de uso del suelo dentro del término de su
vigencia, sera necesario realizar una nueva solicitud, la cual debera
sujetarse a los Planes y Programas vigentes para el Municipio, leyes,
reglamentos y normatividad vigente.

Articulo 100. Los usos del suelo conforme a los Planes y Programas
vigentes para el Municipio, se clasificaran de la siguiente manera:

. Habitacional;
IIl. Comercial,
lll. Servicios;
IV. Industrial;
V. Segregados;
VI. Equipamiento;
VII. Infraestructura;y

VIII. Mixtos. \\

e /manera particular, para los usos del suelo mencionados, \3@
servara la Tabla de Compatibilidad de Usos establecida en los Planes
~ y Programas vigentes para el Municipio.

Articulo 101.  En cada Licencia de uso del suelo que se expida se
sefialaran las condiciones y restricciones que los particulares tendran
que cumplir conforme a lo que establezcan los Planes y Programas
vigentes para el Municipio, asi como las que dispongan los ”\\

‘. ordenamientos legales y reglamentarios en materia de servicios, ‘

A

vialidad, estacionamientos, derechos de via, areas verdes y cualquier
. otra a la que se deba dar cumplimiento al splicitar la licencia de
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construccién, la autorizacion para fraccionar o subdividir, la licencia
de funcionamiento y durante el funcionamiento de la edificacion o
instalacion.

Articulo 102.  Para el otorgamiento del uso del suelo se analizaran
las siguientes caracteristicas:

I. Evitar mayores costos en la prestacion de servicios publicos en
las diferentes zonas, ponderando la magnitud, intensidad y
ubicacion del uso solicitado;

Il. Evitar la saturacion de la capacidad vial, hidraulica y de
alcantarillado en la zona donde se ubique el uso solicitado:

lll. Prever los impactos al equipamiento urbano e infraestructura
vial actual;

IV. Mantener el equilibrio ecolégico y dosificacién de los usos y
destinos en la zona y analizar la compatibilidad de estos con
los demas autorizados y existentes en la misma;

V. Preservar la calidad ambiental en la zona; y

VI. Priorizar la seguridad urbana en la zona.

Articulo 103.  No se permitira el desarrollo urbano en:

I. Zonas con pozos naturales, artificiales, minas o con problemas
de hundimiento;
Il. Zonas con pendientes mayores a 35%;
lll.  Sobre la cota maxima de servicio establecida en los Planes y
Programas vigentes para el Municipio;
IV. A orillas de presas, cauces de rios o arroyos y barrancas; y
V. Zonas o predios restringidos mediante determinacion oficial de
autoridad competente.

Articulo 104.  No se permitira ningiin asentamiento sobre el derecho
de via y/o zonas de restriccién de ductos de combustible, petréleo,
gas o sus derivados, lineas de alta tensién, ferrocarril, rios, arroyos?\?“

barrancas, vialidades y cualquier otro determinado por instancia, ‘\‘
dependencia u organismo de cualquier orden de gobierno.

)
Articulo 105. Del total del area libre de construccion requerida, cuyo
porcentaje se establece en la zonificacion, podra pavimentarse Rasta
en un 25% con materiales permeables cuando estas areas se utilice
como, andadores o huellas para el transito y/o estacionamiento
iculos. El resto debera utilizarse como area ajardinada.

Cuando por las caracteristicas del subsuelo en que se encuentre
ubicado el predio, se dificulte la infiltracion del agua, o ésta resulte
inconveniente por razones de seguridad por la infiltracion de
substancias contaminantes, o cuando por razones de procedimiento
constructivo no sea factible proporcionar el area ajardinada que
establece la zonificacion, el area libre que establece la misma debera

! mantenerse a partir de la planta baja y\debera implementarse un
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sistema alternativo de captacion y aprovechamiento de aguas
pluviales, tanto de la superficie construida, como del area libre
requerida por la zonificacién. Dicho sistema debera estar indicado en
los planos de instalaciones hidrosanitarias o de instalaciones
especiales y formaran parte del proyecto ejecutivo.

Todos los proyectos sujetos al estudio de impacto urbano deberan
contar con un sistema alternativo de captacién y aprovechamiento de
aguas pluviales y residuales. La Direccién de Estudios y Proyectos
revisara que dicho sistema esté integrado a la obra, en caso de no
acreditarlo, se requerira al solicitante para su cumplimiento y se
suspendera cualquier tramite hasta en tanto sea solventado.

Articulo 106. El requerimiento de estacionamiento para cada uso

particular sera de conformidad a lo establecido en el presente
Reglamento, considerando que la superficie destinada para ese
espacio debera ser preferentemente de material permeable.

Articulo 107. El uso, la ocupacion y la intensidad de uso del suelo

se regularan por los siguientes indicadores urbanisticos, conforme a
lo establecido en los Planes y Programas vigentes para el Municipio,
mismos que se estableceran en la Licencia de uso de suelo.

I. ElCoeficiente de Ocupacion del Suelo (COS) es la superficie
de un predio que puede ser ocupada con construcciones en
relacion a la superficie total del terreno; y

Il. El Coeficiente de Utilizacidén del Suelo (CUS) es |a superficie
maxima de construccién que se permite en un predio y se
expresa en el numero de veces que se pueda construir la
superficie del predio.

Articulo 108. Los proyectos de obras a ejecutar en el Municipio

deberan tomar en consideracion los aspectos de compatibilidad de

demoliciones, ampliaciones y modificaciones de construcciones

edificaciones tomando como base los usos y destinos propuestos en

los diferentes Planes y Programas vigentes para el Municipio,
legislacién y normatividad vigentes y este Reglamento, siendo estas

uso con las lotificaciones, construcciones nuevas, restauramones,N%

/lqe’glf ientes:

/

~—1. Para regular la compatibilidad de uso del suelo:

b) Frente, fondo y superficie de los predios
Para regular la Intensidad del Uso del Suelo:
a) COS= Coeficiente de Ocupacién del Suelo

b) CUS= Coeficiente de Utilizacion del Suelo
60 '
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a) Uso Permitido

b) Uso Condicionado

c) Uso Prohibido

Para regular la Fusién o Subdivision de Predios:

a) Lote tipo, lote minimo y maximo \
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Iv. Pararegularlas Envolventes de Construccion:

a) Altura Maxima Permitida \

b) Areas de restriccién al frente del predio w

c) Areas de restriccion al fondo del predio

d) Areas de restricciones laterales

V. Pararegular la imagen urbana:

a) Respeto y conservacion del patrimonio cultural, histérico,
arqueolodgico y artistico, asi como elementos arquitecténicos
caracteristicos y todos aquellos que sin estar formalmente
catalogados merezcan tutela en su conservacion vy
consolidacion.

b) Integracion de los elementos de disefio a las caracteristicas
del entorno (proporcion, ritmo, textura, color, materiales de
la region).

c) De acuerdo a lo establecido en el Reglamento del Centro
Historico de la Ciudad de Pachuca de Soto, Estado de
Hidalgo y/o las instancias competentes de conformidad con
la legislacion vigente.

Articulo 109. Para regular la compatibilidad de usos o destinos de
predios, construcciones, instalaciones y edificaciones en una zona /\
determinada dentro del Municipio, se tomara en cuenta lo siguiente: ;

I.  Usos permitidos: Se consideran aquellos que estan permitidos
en las zonas del municipio y que cumplen con la totalidad de las
condicionantes y restricciones establecidas en los Planes y
Programas vigentes para el Municipio y legislacion vigente en la
materia y este Reglamento.

Il. Usos Condicionados: Se consideran todos aquellos usos que
son tolerados en las zonas del Municipio.

La solicitud de un uso condicionado, implicara la presentacion de
una memoria detallada de la actividad a desarrollarse, un estudio !@ -
de impacto urbano y vial, en caso de ser necesario, un estudio de 4
impacto social, segun corresponda. Este tipo de usos sera objeto [ R
de consideracion y evaluacion por parte de la Secretaria, quie
segun sea el caso solicitara los estudios técnicos adicionales.

lll. Usos Prohibidos: Se consideran aquellos usos no permitidos e
las zonas del municipio, conforme a los Planes y Programas |

tes para el mismo, este Reglamento, legislacion vy -
ﬁatividacﬂ aplicable.

Articulo 110. Toda acciéon urbana que se encuentre clasificada
como uso de impacto significativo (UIS) en los Planes y Programa
vigentes para el Municipio, deberan presentar como requisito para la
obtencion del uso del suelo, un estudio de impacto urbano y vial en
los que se identificaran, interpretaran, valoraran y comunicaran las \
consecuencias, efectos, riesgos y afectaciones que produciran estas N
acciones o proyectos publicos o privados, en la vialidad, servicios
publicos, agua potable, drenaje, vigilancia, servicios de emergencia,
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ambiente natural, la estructura socioeconémica y, en su caso, se
realizara un estudio de impacto social.

En los estudios referidos deberan plantearse alternativas o medidas 0
de mitigacién que de ser posible eliminen el impacto, problema,
insuficiencia o dafio resultante, en el caso de que se muestren .
resultados que incidan sobre los aspectos estudiados, con la finalidad
de analizar su procedencia.

Articulo 111.  Los estudios de impacto urbano, deberan de contener
como minimo los siguientes aspectos:

I. La memoria descriptiva detallada de la obra o actividad que se
proyecta, los programas Yy descripcion de construccion,
montaje, instalaciones, volumenes de produccién previstos,
recursos municipales, que se van a requerir durante el proceso
de la obra y durante el desarrollo de la actividad,;

Il. Descripcion detallada de los impactos que se van a generar
como consecuencia de la obra proyectada, en el caso de
presentar impactos negativos sobre la zona o la infraestructura,
deberan proponer obras de mitigacién congruentes, mismas ,\
que se llevaran a cabo por parte del propietario de la obra; y /|

lll. Dentro de estos impactos deberan considerarse, en su caso, la ’
autorizacion del INAH, Direccion de Centro Histérico y el
impacto a la imagen urbana, asi como a lo establecido en el
Reglamento del Centro Histérico de la Ciudad de Pachuca de
Soto, Estado de Hidalgo.

IV. La precision de los términos de referencia que, conforme a las
disposiciones de este Reglamento, determine la Secretaria
para el proyecto.

A
Las modificaciones en los proyectos, asi como en las actividades &/\\
determinadas por los estudios de impacto urbano, deberan\ |
registrarse en una bitacora de obra. i
Los estudios de impacto urbano, vial y ambiental deberan estar (T
|
\

/

_.debidamente acreditados por un Director Responsable en la

,./Zméter_ia.

é/

Articulo 112.  Los estudios de impacto urbano y vial que presente el
solicitante ante la Secretaria seran evaluados por la Direccidon de
Estudios y Proyectos, quien emitira el dictamen correspondiente en el
que niegue, apruebe o, en su caso, disponga las condiciones,
restricciones o medidas de mitigacion necesarias, las que deberan
ser ejecutadas a costa del solicitante para el adecuado
funcionamiento de su proyecto y del area o zona urbana donde se
ubique. En la evaluacién de los proyectos habra de considerarse los
criterios y lineamientos que al efecto emita la Direccion de Desarrollo
Urbano en coordinacién con el [.M.I.P.

\‘\})jf ) / .
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Articulo 113. La Secretaria, de conformidad con los Planes y
Programas vigentes para el Municipio, legislacion aplicable y este
Reglamento, podra emitir licencia de uso de suelo que modifique el
originalmente obtenido siempre que el predio, construccién,t
instalacién y edificacion cumpla con las especificaciones previstas en
dichos ordenamientos. En todo caso, la Secretaria podra solicitar las
modificaciones o adecuaciones necesarias.

No se otorgara el cambio de uso del suelo, si este no guarda
compatibilidad con los usos existentes o el uso de suelo decretado, \
incluyendo los predios al interior de fraccionamientos.

Articulo 114. Cuando un predio, construccién, instalacién vy ~N
edificacion se utilice total o parcialmente para algun uso diferente al I
autorizado, sin haber obtenido previamente |la autorizacién del cambio \/

de uso del suelo, la Secretaria ordenara lo siguiente:

I. Larestitucién inmediata al uso aprobado, si esto puede hacerse
sin la necesidad de ejecutar obras; o
Il. La ejecucion de acciones o medidas que sean necesarias para
la restitucion al uso aprobado y el correcto funcionamiento del
inmueble; y
lll.  Dar conocimiento de la operacién o funcionamiento irregular a
la autoridad competente.

Lo anterior, dentro del plazo que para ello sefiale la Secretaria, sin
perjuicio del pago de las sanciones que se impongan al propietario,
poseedor y/o Director Responsable.

iculo 115.  Se considerara como regularizacion de uso del suelo, 7

/uéndo: *j\\\
(_/I. Se haya iniciado o terminado una construccion, instalacion y/o_[\}J
edificacién sin obtener la Licencia de uso de suelo;
Il. Se encuentre en funcionamiento un giro sin haber obtenido |
licencia de uso de suelo;
lll. La superficie de construccion existente en un predio o el giro
no estéen manifestados en |la boleta predial;
IV. El documento de acreditaciéon de la propiedad presentado no
establezca la construccion, instalaciéon y edificacion existente;
y
V. Por manifestacion directa del propietario, poseedo
arrendatario.

Articulo 116. Para regularizar el uso del suelo de un predi
construccion y/o edificacion, debera presentarse la documentacion
referida en el Articulo 96 del presente Reglamento. \

e x
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Para efecto de la regularizacién, segun el momento en que incurre en
la omision, debera realizar el pago de derechos de la siguiente

manera. (

l. Del inicio y hasta tres afios después de éste, debera pagar
el importe de dos veces el monto de los derechos de la Licencia que
debid haber obtenido antes de iniciar la obra o ponerla en
funcionamiento.

Il. De mas de tres afnos, debera pagar el importe de tres veces
el monto de los derechos de la Licencia que debié haber obtenido
antes de iniciar la obra o ponerla en funcionamiento.

Ademas de lo anterior, debera cumplir con el pago de las multas
correspondientes por incumplimiento de las restricciones para el
proyecto.

Si a juicio de la Secretaria, se requiere la ejecuciéon de obras,
adaptaciones, instalaciones y otros trabajos que sean necesarios
para el correcto funcionamiento del inmueble, ésta las exigira al
propietario y/o poseedor, fijdndole un plazo para su ejecucion de
manera que se cumpla con las disposiciones de este Reglamento.

Articulo 117. No seran sujetos a regularizacion los predios,
construcciones, instalaciones y edificaciones que contravengan lo
establecido en los Planes y Programas vigentes para el Municipio,
ademas de la obligacién del propietario y/o poseedor de demoler lo
irregularmente construido o instalado, con independencia de las
sanciones a que se hagan acreedores en términos del presente
Reglamento.

CAPITULO IV.- RESPONSABLES TECNICOS

J’

Articulo 118. Los Directores Responsables estan obligados ak >

cumplimiento de este Reglamento, de las disposiciones aplicables en

materia de construccién y desarrollo urbano, asi como de las

condiciones y restricciones que la Secretaria determine en la
_~—autorizacion al proyecto que avale en responsiva. Lo anterior con

" independencia de las obligaciones contractuales que rijan su relacién
con el propietario del inmueble.

La responsiva que ellos emitan ante la autoridad municipal podra ser
por la totalidad del proyecto o en corresponsabilidad, acorde u
categoria o grado de especializacion.

Responsables a fin de concentrar la informacion de su categoria,
identificacion, domicilio y demas datos necesarios, para la tramitacion

Sl:banas, en concordancia con el Padrén Estatal.

64

o emisién de autorizaciones o permisos en materia de acciones
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Articulo 119. La Secretaria formara un padrén de Directoré

N
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Articulo 120. Para estar inscritos por primera vez al padrén de \ |

Directores Responsables dentro del Municipio, debera presentar Ia{\
siguiente documentacion: \

|. Solicitud por escrito de incorporacién al Padrén, incluyendo
nombre, numero telefonico, correo electrénico.
II.  Credencial vigente de D.R. y C. expedida por la autoridad
competente.
lll.  Identificacion Oficial vigente con fotografia y firma.
IV. Comprobante de domicilio con antigledad no mayor de tres

meses.

V. Sefalar domicilio para oir y recibir notificaciones dentro del /)
Municipio. Va

VI. Fotografia de frente a color. /

Articulo 121. El registro al padrén tendra vigencia bianual
considerando el periodo de septiembre a agosto. En caso de no
renovar en dos anos continuos, se requerira realizar nueva
inscripcion.

El registro tendra una vigencia de dos anos, debiendo ser renovada
conforme a las disposiciones legales vigentes.

Articulo 122.  Para la renovacion dentro del padrén, presentara los
siguientes requisitos:

|.  Credencial vigente de D.R. y C. expedida por la autoridad

competente.
[I.  Acreditar el cumplimiento de sus obligaciones en todas las
licencias y permisos solicitados y tramitados ante la Secretaria. p

Il En caso de cambiar domicilio, comprobante del nuevo domicilio. \J &
Articulo 123. Una vez aprobado el registro municipal, el interesado/' |
debera acreditar un curso de induccién y/o actualizacién que |mparta
la Secretaria en coordinacion con el IMIP.

I

\

Articulo 124. Para efectos de este Reglamento, en los tramites y 3
servicios de la Secretaria se distinguira a los Directores

esponsables de acuerdo a su participacion en la integracipn,

_/ wgulanma 0 ejecucion de los proyectos que se presenten, segun\lo

-~ __—siguiente:

a) Director Responsable en Planeacién y Proyecto.
b) Director Responsable de Obra.
c) Corresponsable.

\
\\
\ \

Se resp etara la categoria o grado de especializacion que acredite, \
previa tramitacion del registro respectivo ante la Secretaria de :
Infraestructura y Desarrollo Sostenible del Estado de Hidalgo. 4 e
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Articulo 125. Son obligaciones del Director Responsable en[u
Planeacion y Proyecto:

|. Realizar, disefiar y/o coordinar con el Director Responsable de
Obra, el proyecto ejecutivo con sujecidn a las exigencias de la
normatividad aplicable; asi como, hacer las aclaraciones que de
dicho proyecto le requiera el D. R. O;

Il. Debera realizar los estudios oportunos para determinacion de
impactos derivados del proyecto y asi determinar las medidas de
mitigacién por ejecutar en el proyecto;

[Il. Supervisar y dar seguimiento a la ejecucion de los proyectos que
le sean autorizados;

V. Presentar ante la Secretaria los estudios, informes y/o proyectos
que le sean requeridos; y

V.Las demas que establezcan las disposiciones vigentes en la

materia de su participacion.

Articulo 126. Son obligaciones del Director Responsable de Obra
(D. R. O.):

|.  Presentar las solicitudes de licencias, permisos y/o autorizaciones
gue contempla este Reglamento;

Il.  Dirigir, controlar y vigilar la obra por la que obtuviere licencia,
asegurandose de que la ejecucion de la misma cumpla con las
disposiciones de este Reglamento, asi como en las demas
normas y disposiciones vigentes;

lll.  Responder de cualquier violaciéon a las disposiciones de este
Reglamento. En caso de que el propietario o ejecutor no atienda
a las instrucciones del D. R. O., éste debera notificarlo por escrito
de inmediato a la Secretaria; /

IV. Planear y supervisar las medidas de seguridad durante la /
ejecucion de la obra, en el predio, sus colindancias y en la vra\\\ %
publica; )

V. Llevary tener a disposicion de los inspectores y personal de laj\

cretaria, en las obras por las que obtuviera licencia, un Iibrov
_autorizado de bitacora foliado y encuadernado en el cual se
_anotara los siguientes datos:
a) Datos de identificacion de la obra y su autorizacion,
b) Nombre, atribuciones y firmas del D. R. O., el propietano,
ejecutor y personal de la Secretaria.
c) Fecha de las visitas del D. R. O. y comienzo de cada etapa
de construccién.
d) Materiales empleados en cada elemento de la construccién.
e) Procedimientos generales de construccién y de control de
calidad. \
f) Resultado de las pruebas de calidad de los materiales en \
cumplimiento a las normas y medidas de mltlgacuon que le

sean solicitadas.
o :
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g) Incidentes y accidentes, observaciones e instrucciones
especiales del D. R. O. vy los Inspectores de |la Secretaria.

VI. Visitar las obras en todas las etapas importantes del proceso d
construccion, y/o por lo menos una vez a la semana y firmara en
el libro de obra cada vez que la visite, anotando sus
observaciones;

VIl. La falta de asistencia del D.R.O. a las obras durante cuatro
semanas consecutivas, dara lugar a que se le sancione y
suspenda la obra hasta que regularice sus asistencias o se
nombre nuevo D.R.O.;

VIII.  Colocar en lugar visible de la obra la placa de licencia de
construccién que entrega la Secretaria, misma que contiene
nombre o numero de registro del D. R. O., numero de licencia de
la obra, ubicacién y destino de la misma;

IX. Presentar ante la Secretaria los informes y constancias que le
sean requeridos;

X. Atender y resolver las controversias con los particulares o
instancias oficiales, que se deriven de la ejecucién o del uso de la
obra o proyecto presentado bajo su responsiva,

Xl. Resolver, de manera solidaria, con el Director Corresponsable, las
incidencias y controversias o afectaciones que por motivo de su
responsiva se susciten en la ejecucion o uso de la obra o proyecto;

Xll.  Implementar de manera inmediata las medidas de seguridad que
estime pertinentes o que le sean solicitadas; y

XIll.  Atender la ejecucién y supervision de las obras a su cargo con
profesionalismo, y responder en corresponsabilidad con el
propietario o el ejecutor, por el exceso o defecto en el desarrollo
de los trabajos; y

XIV. Las demas que establezcan las disposiciones vigentes en la
materia de su participacion.

Articulo 127. No se concederan autorizaciones sobre acciones
urbanas a los Directores Responsables que no se ajusten a los
ordenamientos del presente Reglamento, procediendo a Iaw e
suspension temporal del registro municipal de un mes y hasta tres
afios considerando las gravedad de las faltas cometidas.

ticulo 128.  Si la ejecucion de la obra no corresponde al proyecto
aprobado salvo cuando las variaciones entre el proyecto y la obra no
=" cambien sustancialmente las condiciones de estabilidad, destino,
aspecto e higiene, se sancionara al Director Responsable y se
suspendera la obra hasta en tanto resulte procedente Ia
regularizacion de la modificacién, cuyo proyecto debera presentarse
a la Secretaria para su autorizacion, quien podra ordenar las
modificaciones que estime necesarias. En caso de no ser aprobado,
la Secretaria podra determinar la orden de‘demoh(:lon \

\ g
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Articulo 129. La Secretaria, retirara las autorizaciones emitidas al
Director Responsable y ordenara la cancelacion definitiva de su
registro al padrén municipal, en los siguientes casos:

I.  Cuando haya obtenido la inscripcion proporcionando datos
falsos;

Il. Cuando la Secretaria compruebe que ha proporcionado su
responsiva para obtener licencias o autorizaciones en acciones
urbanas, sin haberlas dirigido;

lll. Cuando hubiere sido reincidente un maximo de tres veces en
el incumplimiento a sus obligaciones;

IV. Cuando por negligencia u omision ponga en peligro a las
personas o sus bienes; y

V. Por la falta grave o reiterada a las disposiciones de este N

Reglamento. '

Se consideran faltas graves por parte de un Director Responsable: la
omision de atender a las normas y reglamentos vigentes; que
derivado de vicios en el proyecto o ejecucion de la obra sobrevengan
dafios o afectaciones a los bienes o a las personas; incurrir en
modificaciones deliberadas por sobre las restricciones impuestas al
predio o al proyecto; omitir dar aviso a la Secretaria de violaciones al
Reglamento en las obras bajo su responsiva; brindar orientacion o
asesoria para infringir las normas vigentes en materia de
construcciones o acciones urbanas; y las demas que causen un dafio
o afectacion a la hacienda municipal o a los bienes de dominio
publico.

La Secretaria dara aviso ante el Comité de admision de directores
responsables y corresponsables para las acciones correspondientes
en relacion de la responsabilidad en que incurra el Director
Responsable.

Articulo 130.  Cuando un Director Responsable tuviere necesidad deA \?\f\*
abandonar temporal o definitivamente la vigilancia de una obra, o no//
desee seguir dirigiendola, debera comunicarlo por escrito a la
) Secretaria sefialando la expresion de motivos e informando el estado |I¥
de avance fisico en la ejecucion del proyecto, designando al Director -
é “Responsable que ha de sustituirlo con consentimiento expreso del
propietario y del sustituto, anexando copia correspondiente de la
bitacora de obra. En todos los casos, el Director Responsable no
podra retomar la responsiva del proyecto que haya abandonado
definitivamente.

En caso de no hacer nombramiento alguno, se procedera a la:
inmediata suspensién de la obra hasta en tanto el propietario haga la
designacion del nuevo Director Responsable.

=
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La Secretaria verificara mediante visita, el informe presentado por el
Director Responsable, para dejar asentadas las responsabilidades de
los involucrados; en caso de ser necesario ordenara la ejecucion de
obras de mitigacion o medidas de seguridad, segun sea el caso.

El Director Responsable sera acreedor de las sanciones que por
incumplimiento a sus obligaciones o a las disposiciones de este\
Reglamento resulten en el ejercicio de su responsiva con, i\
independencia de |la responsabilidad civil o en otra materia que resulte
de su relacién con el propietario o el personal a su cargo.

Articulo 131.  Para el caso de sustitucién de Director Responsable,
el que sustituya tendra que firmar la documentacién presentada vy
autorizada en la licencia o autorizacion.

La Secretaria, previo pago de derechos, expedira nuevo documento ,
en que quedara asentado el nombre del Director Responsable y -
la fecha del cambio, asi como las condiciones en que inicia su
gestion.

Articulo 132.  El Director Responsable respondera por adiciones o /‘
modificaciones a las obras mientras el propietario no haga la /|
manifestacién de su terminacién o el propio D.R.O. no comunique por
escrito a la Secretaria que ha terminado su gestién.

Articulo 133.  El propietario podra en cualquier tiempo revocar la
designacién del Director Responsable siguiendo el mismo
procedimiento estipulado en el Articulo 130 de presente Reglamento
para el caso de la renuncia, debiendo suspender los trabajos hasta ./~
en tanto se designe y acredite nuevo Director Responsable

La Secretaria notificara al Director Responsable su revocacion, a

efecto de que presente informe pormenorizado de su gestién el cual W C
sera considerado al momento de la verificacion del estado de la obra. K& \\‘\;.- ~
Cuando los motivos de la revocacion sean relativos a la relacién,’f’
contractual o de servicios entre el propietario y el profesionista o su &
ersonal, quedara a salvo el derecho de ambos para hacerlo valer
/,dnte las autoridades competentes.

CAPITULO V.- SUBDIVISIONES Y FUSIONES

Articulo 134. Para los efectos de este titulo se entendera por
Subdivisién, la particion de un terreno en fracciones teniendo gomo
antecedente la unidad original base del predio, en donde el
minimo resultante para uso habitacional no sea inferior a los 90
con un frente minimo a la via publica de siete metros y, e

% fraccionamientos autorizados, la superficie no debera contravenir la”

superficie minima del lote 4ipo, que cuenten con frente a via publica y

jas publicas al interior de la subdivision.
69
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En las subdivisiones para un uso distinto al habitacional, la superfici
minima autorizable se determinara de acuerdo a las especificaciones\\
contenidas en los planes y programas vigentes segun el tipo de uso
considerando los coeficientes, condiciones y restricciones de |O€>\
espacios que les sean necesarios.

Articulo 135. Para los efectos de este titulo se entendera por fusiéon
de predios la union de dos o mas terrenos colindantes para formar
una sola unidad topografica, con frente a la via publica y, en todos los
casos, requerira autorizacion de la Secretaria.

Articulo 136. Las subdivisiones de acuerdo con sus caracteristicas
se clasifican en:

I. Subdivisiones de predios en dos o0 mas fracciones, que tengan
como fin el ser enajenadas por terceros o por conexion de
servicios, que cumplan con las especificaciones minimas de
disefo, siempre y cuando cuenten con frente a vialidad publica;

Il. Subdivisiones familiares se sujetaran al mismo procedimiento
que las subdivisiones de predios, y tendran el fin de dividir un
predio entre cényuges y parientes en forma ascendente o
descendente en linea recta y colateral hasta el cuarto grado.
Tratandose de la subdivisién familiar, los interesados podran
diferir la obligacion de ceder areas en favor del Municipio, hasta
que se autorice alguna accién urbana respecto de ellas,
siempre que la subdivisién familiar no suponga la incorporacién
de la superficie de suelo de que se trate al desarrollo urbano.

Se consideran predios indivisibles:

a) Los que no cumplan con las especificaciones minimas de
disefio establecidas en este Reglamento.

b) Los lotes resultantes de una division y que den por resultado

una superficie menor al lote tipo del fraccionamiento que
corresponda.

c) Cuando sus coeficientes de ocupacion y de utilizacion del
suelo no correspondan con lo establecido en los Planes y

~ Programas vigentes para el Municipio.
_\ d)'Cuando existan elementos constructivos que determinen
;)/ espacios comunes, de circulacibn y de servicios,
independientemente de su superficie y uso.
e) Aquellos que no cuenten o garanticen legalmente el atcaso
a la via publica.
f) Todos aquellos lotes que por sus caracteristicas gene\e
condiciones contrarias y/o se encuentren fuera de la zo

L‘./:/—‘/’-

de crecimiento urbano prevista a los Planes y Programas\

5\

vigentes para el Municipio.
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g) Todos aquellos predios que, dada su configuracion
constructiva, compartan monoliticamente elementos
estructurales. \

Articulo 137.  Se considera predios no sujetos a fusién:

I. Cuando alguno de los predios este sujeto a régimen en
condominio.
IIl. Cuando alguno de los predios se pretenda adherir a un
fraccionamiento autorizado.
lll. Todos aquellos lotes que por sus caracteristicas generen
condiciones contrarias a los Planes y Programas vigentes para
el Municipio.

Articulo 138. Los fraccionamientos habitacional urbanos se
destinaran a uso habitacional unifamiliar o plurifamiliar u otros
compatibles, como los comerciales, de conformidad con las
disposiciones de los Planes y Programas vigentes.

Las caracteristicas de superficie minima seran determinadas en la

licencia de uso de suelo con base a los Planes y Programas vigentes !
y las obras primarias de urbanizacién de los diversos tipos de ,
fraccionamientos, seran conforme a lo establecido en el presente /

reglamento.

Articulo 139. Para la autorizacién de subdivisiones las personas
fisicas o morales, publicas o privadas, deberan cubrir los siguientes
requisitos:

I.  Solicitud;
. Documento que acredita la propiedad del inmueble,
debidamente inscrito en Registro Publico de la Propiedad;
lll. Certificado de libertad de gravamen expedido con no mas de\ S
90 dias de anterioridad; A

/
}/ |dentificacién Oficial vigente con fotografia y firma del (los)/

% propietario (s) o representante legal, poder notarial o |
(i/ documento que acredite su representacion o interés juridico, en
caso de ser persona moral, el documento que acredite su
existencia legal.
V. Constancia de situacion fiscal;
VI. Boleta del impuesto predial al corriente;
VII. Recibo de pago correspondiente a los servicios de agua
potable, alcantarillado sanitario y electrificacion;
VIIl. Constancia de uso de suelo vigente con la acreditacién\del
cumplimiento de sus condiciones;
IX. 2 originales del proyecto de subdivision con cuadros de areas
levantamiento topografico del predio, poligonal, colindanc
& secciones de vialidades colindantes, angulos internos, curv - \
de nivel y superficie; legibles y firmados por el propietario y el
Dlrector Responsable, doblados e tamario cartaj

u'
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X. Archivo del proyecto en formato digital .dwg georreferenciado;
Xl. Memoria descriptiva del proyecto, donde se expresen los
motivos del tramite;
Xll. Constancia del registro vigente en el Padron Municipal del
Director Responsable; y
XIll. Fotografias del predio.

Articulo 140. Para la autorizacién de fusiones de predios las
personas fisicas o morales, publicas o privadas deberan cubrir los
siguientes requisitos: (

I.  Solicitud en formato establecido por la Secretaria; :

Il. Documento que acredita la propiedad del inmueble, ~
debidamente inscrito en Registro Publico de la Propiedad; Dy

lll.  Certificado de libertad de gravamen expedido con no mas 30
dias de anterioridad;

IV. Identificacién Oficial vigente con fotografia y firma del (los)
propietario (s) o representante legal, poder notarial o
documento que acredite su representacién o interés juridico, en
caso de ser persona moral el documento que acredite su
existencia legal;

V. Constancia de situacién fiscal;

VI. Constancia de uso de suelo vigente con la acreditacion del
cumplimiento de sus condiciones;

VIl. Constancia vigente de registro en el Padrén Municipal del
Director Responsable;

VIll. Boleta del impuesto predial y del recibo al corriente de pago;

IX. Recibo de pago correspondiente a los servicios de agua

. potable, alcantarillado sanitario y electrificacion;

2 originales del proyecto de fusion con cuadros de areas,,
levantamiento topografico del predio, poligonal, colindancias;
secciones de vialidades colindantes, angulos internos, curvas
de nivel y superficie; legibles con la firma del propietario y del
Director Responsable de obra, doblados en tamano carta;

Xl. Archivo del proyecto de fusidn en formato digital .dwg
georreferenciado;

Xll. Memoria descriptiva del proyecto, donde se expresen los
motivos del tramite; y

XIll. Fotografias del predio.

Articulo 141. Toda autorizacion de subdivision y de fusién tendra
vigencia de un afio. El propietario podra solicitar se autorice su
prorroga hasta quince dias previos a su vencimiento, para lo cual se
debera cubrir los siguientes requisitos: N QX)

I. Identificacién Oficial vigente con fotografia y firma
% propietario (s) o representante legal, poder notakal\o

documento que acredite su representacion o interés juridic
caso de ser persona moral el documento que acredite‘su
existencia legal;

i . = " \Q y?/ S
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Il. Constancia de situacion fiscal;

lll. Boleta del impuesto predial al corriente;
IV. Resolucién de autorizacién y/o la ultima prérroga emitida; y
V. Fotografias recientes del predio.

Articulo 142. Para |a autorizacion de relotificacién sobre
autorizaciones de subdivisiones, las personas fisicas o morales, ‘
publicas o privadas, deberan cubrir los siguientes requisitos:

I.  Solicitud en formato establecido por la Secretaria;
Il. Boleta del impuesto predial al corriente;
lll. Plano autorizado y resolucion de subdivision;

IV. Recibo de pago de la resolucién o ultima prérroga emitida; M\

V. Documentos que acrediten el cumplimiento a las condiciones, ) )"
restricciones y/u obligaciones establecidas en la autorizaciéon // ‘
inicial de la subdivision: //

VI. Dos juegos de planos del proyecto de relotificacion,
especificando cuadro de usos anterior y cuadro de usos de
relotificacion, legibles con la firma del propietario y del Director
Responsable de obra, doblados en tamario carta; y

VII.  Archivo del proyecto en formato digital .dwg georreferenciado. /

CAPITULO VI.- FRACCIONAMIENTOS

Articulo 143. Las disposiciones de éste Capitulo tienen por objeto
establecer las normas para la regulacién, control, autorizacion,
vigilancia en la construcciéon y municipalizaciéon de fraccionamientos,
conjuntos habitacionales, comerciales, y cualquier otro tipo de
desarrollo y obra que involucre urbanizacién, asi como para definir su
clasificacion segun las caracteristicas de los distintos tipos de
fraccionamientos y desarrollos y las especificaciones generales para
las obras de urbanizacién dentro del municipio. Se atenderan en 13

\,
,d\

conducente, las disposiciones de este Reglamento, asi como las d
los Planes y Programas vigentes para el Municipio.

S

rticulo 144.  Para los efectos de este Capitulo se entendera por'\\'-&:
fraccionamiento:

I. Laconversion de terrenos carentes de urbanizacién, en predios
urbanos dotados de las obras y servicios publicos necesarios
con el objeto de hacerlos utiles y susceptibles de ser
enajenados al publico en fracciones:

Il. La division de un terreno en lotes, cuando para dar acceso a
estos, se requiera del trazo de una o mas calles publicas y
privadas; o

. La division de lotes o manzanas, cuando corresponda,a

fraccionamientos autorizados, pero en los cuales no\
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Articulo 145. Los fraccionamientos de acuerdo a sus
caracteristicas, seran clasificados conforme a las disposiciones
contenidas en la regulacion estatal vigente.

SECCION |.- DE LAS SOLICITUDES Y AUTORIZACIONES

Articulo 146.  El tramite para la obtencion de la Licencia sobre
resolucion de autorizacion de fraccionamientos se realizara bajo el
procedimiento que debera constar cuando menos de las siguientes
etapas:

. Solicitud:;
Il. Evaluacion y dictaminacién del proyecto de lotificacion;
lll. Resolucion de autorizacién para fraccionar;
IV. Licencia sobre resolucion de autorizacion de fraccionamientos;
V. Ejecucidn y supervisidon de las obras de urbanizacion;
VI. Entrega y escrituracion de las areas de donacién a favor del
Municipio; y
VII. Entrega recepcién del fraccionamiento al Ayuntamiento.

Articulo 147. Para llevar a cabo cualquier acondicionamiento de
obras de urbanizacién, construccion y ejecucion de fraccionamientos
se debera contar con la Licencia sobre resolucion de autorizacion de
Fraccionamiento y Licencia sobre Obras de Urbanizacion expedida
por la Secretaria.

Articulo 148. La licencia de la que se trate debera ser solicitada por
el y/o los propietarios o representante legal, del (los) terreno(s) para
lo cual presentara el documento que acredite la propiedad
debidamente inscrita en el Registro Publico de la Propiedad.

Asimismo, se presentara un plano del terreno en el que se exprese el
lugar de ubicacién, las colindancias, los angulos interiores del
poligono o los poligonos correspondientes a cada uno de los vérticeg\
y, en su caso, debidamente demarcados, los diversos predios que
comprendan la totalidad del area que se pretenda utilizar.

wc*ulo 149. Para la autorizacion de fraccionamientos, las personas"
~_~fisicas o morales, publicas o privadas deberan cubrir los siguientes

requisitos:

I. Solicitud en el formato establecido por la Secretaria;
Il. Documento que acredita la propiedad del inmueble
debidamente inscrito en Registro Publico de la Propiedad,

lll. Certificado de libertad de gravamen expedido con no mas 90
dias de anterioridad:;

IV. Identificacion Oficial vigente con fotografia y firma d
propietario (s) o representante legal, poder notar

@n}y . \\ v
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caso de ser persona moral el documento que acredite su
existencia legal;

V. Constancia de situacién fiscal;

VI. Responsiva firmada y constancia vigente del registro en el
Padrén Municipal del Director Responsable con especialidad
en Disefio Urbano y/o en Planeacién urbana con la categoria
correspondiente y, en su caso, de los corresponsables en
instalaciones;

VIl. Boleta del impuesto predial al corriente;

VIII.  Avaluo catastral con vigencia no mayor a un afno;

IX. Licencia de uso de suelo vigente, con acreditaciéon del
cumplimiento de condicionantes y restricciones;

X. Constancia de tramite del Dictamen de Impacto Ambiental
emitido por la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos
Naturales del Estado de Hidalgo;

Xl. Dictamen de los estudios de impacto vial y urbano en proyectos
de mas de 50 viviendas o 1 hectarea de superficie;

XIl. Constancia de viabilidad, en su caso;

XIlll. Factibilidad de riesgos emitida por la Subsecretaria de
Proteccién Civil y Gestion de Riesgos del Gobierno del Estado;
XIV. Factibilidades de servicios emitidas por las dependencias
correspondientes de agua potable, drenaje sanitario y energia
eléctrica o en su defecto pago de derechos de los servicios y //
validacién de proyecto pluvial;

XV. Memoria descriptiva del proyecto con especificaciones,
incluyendo la descripcién de la fuente de abastecimiento de
agua potable y sitio de descarga de drenaje; [/

XVI. Calendario y presupuesto actualizado de las obras de //
urbanizacion a costo directo; N
XVIl. Estudio de mecanica de suelos que incluya la propuesta de Jr

disefio de pavimentos; y /‘
/ﬁﬁ. Proyecto de lotificacion impreso y digital en formato .dwg/v
/)‘ georreferenciado, conteniendo: o
(éx a) Levantamiento topografico del predio, conteniendo}\'; :/
poligonal, colindancias, angulos internos, curvas de nivel y.&, ™
superficie. | 2

b) Proyecto de lotificacion conteniendo cuadro de uso del|
suelo, cuadros manzaneros y resumen de manzanas; con
nomenclaturas, orientacién y superficies, indicando anchura
de vialidades, areas de afectacion, areas de donacion

(verdes y equipamiento), distribucion de manzan y
subdivisién de lotes.
c) Propuesta de proyecto para las areas de donacion (vexd \
y equipamiento); .
N

d) Proyecto de la red de agua potable y célculo hidréulicd,
donde se precisaran las fuentes y sistemas de

aprovisionamiento del agua potable. :
e) Proyecto de la red de drenaje y calculo sanitario, donde se .
precisaran los sitios del desague;, / 1Y
f) Proyecto de'drenaje pluvial y calculo pluvial;\ W/ _
- 75 \9\/ ~
P
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g) Proyecto de la red de energia eléctrica y calculo eléctrico,
donde se precisaran los medios de recepcion, conduccion y
transformacion de la electrificacion;

h) Proyecto de servicio de alumbrado publico;

i) Proyecto de servicio de telecomunicaciones;

j) Plano de nomenclaturas;

k) Plano de movilidad, sefialamientos y obras incluyentes para
personas con discapacidad,;

I) Plano de infraestructura donde se establezcan las obras de
cabeza a habilitar por el desarrollador, donde se incluyan,
trazo, terracerias, niveles, detalles constructivos, indicando
tipos de pavimentos, guarniciones y banquetas;

m)Proyecto del camino de liga.

Podran considerar caracteristicas de proyectos sustentables que
incorporen tecnologias alternativas y propicien la reduccion del gasto de
los recursos naturales, cumpliendo con las normativas vigentes
aplicables. Y \

Articulo 150. Para determinar la procedencia de una solicitud, la
Secretaria solicitara y ordenara los dictamenes técnicos que sean
necesarios, emitiendo con base en estos la resolucién que apruebe o /
rechace la viabilidad del fraccionamiento. [

Articulo 151. Cumplidos los requisitos y previa resolucidén
aprobatoria, la Secretaria en su caso emitirda la Licencia sobre
resolucién de autorizacién de fraccionamientos y otorgara la licencia
para la ejecucion de |las obras de urbanizacién del fraccionamiento o
de la seccidbn o secciones por desarrollar, sefialando las
caracteristicas y especificaciones de las obras autorizadas previo
pago de los derechos establecidos en la Ley de Ingresos vigente.
Dichas autorizaciones se haran constar en el (los) plano (s) del
fraccionamiento. o

rticulo 152.  Cuando el fraccionamiento se realice por etapas, ser\ﬁ
" presentara un plano y calendario de trabajo, mismos que precisaran
— lo que vaya a efectuarse de inmediato.

\.

Articulo 153. Recibida la solicitud y documentos que se acorypanien,
sera revisada y evaluada, de cumplirse con todos los requisit Sy no
habiendo observaciones por parte de la Secretaria, se exp
licencia para las obras de urbanizacion respectiva. En caso cq.
se fijara un término de 15 dias habiles para que se subsane la oﬁc{l |
y de no cumplirse dentro de dicho término, sera negada la soInmtuﬁ.

Articulo 154.  La solicitud debera estar acompafiada del estudio de
impacto vial y urbano los cuales consideraran las necesidades de
\\ expansion de la ciudad; los inconvenientes que pueda presentar el
crecimiento tanto horizontal como vertical, \las posibilidades de
obtener un abastemmlent normal de agua pr\ble sin perjuicio del
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resto de la poblacién; las facilidades para hacer desaguar los
drenajes; las orientaciones y ubicacion general de los terrenos; la
direccion de los vientos; las indicaciones que conciernan a salubridad
publica y en general todas las previsiones necesarias de resolver en
materia de urbanismo, debiendo obtener el dictamen correspondiente
emitido por |la Direccion de Estudios y Proyectos de la Secretaria bajo
los lineamientos determinados en el Reglamento.

Articulo 155. La Secretaria realizard las supervisiones y
verificaciones de las obras de urbanizacién o edificacién, a fin de que
éstas se ejecuten estrictamente de acuerdo a los proyectos y
especificaciones aprobados, para lo cual, a la expedicién de la
Licencia de la Resolucién de Autorizacién de Fraccionamiento y la
Licencia de obras de Urbanizacion, el solicitante debera realizar el
pago de derechos que corresponda y brindar el acceso y facilidades
necesarias para el desarrollo de las visitas correspondientes.

Articulo 156. Dentro de los noventa dias naturales siguientes al
otorgamiento de la licencia, su titular constituira y presentara ante la
Secretaria, la fianza de cumplimiento por el 25% del presupuesto a
costo directo de las obras para asegurar la construccion de las obras
de urbanizacién y el cumplimiento de todas las obligaciones en
materia de urbanizacién, mobiliario y equipamiento urbano, segun
corresponda al proyecto del fraccionamiento en cuestion.

Articulo 157. La determinacién del tiempo durante el cual deberan
permanecer vigentes las fianzas de cumplimiento y vicios ocultos
quedaran determinados por el programa de ejecucién de las obras de
urbanizacién, para lo cual la primera no debera ser menor a un afno,
debiéndose prorrogar su vigencia hasta que concluya su urbanizacién
e inicie el proceso de municipalizacion; la segunda no debera ser
menor a dos afnos posteriores a la obtencién del acta de la entrega
recepcion al Municipio.

/fticulo 158. El proyecto a desarrollar comprendera los siguientes|\\
__elementos:
= N\
. Los trazos de los ejes de las vias publicas ligadas P
geométricamente con los linderos del terreno;
Il. Los angulos de interseccion de los ejes;

lll. Las distancias entre el cruzamiento de los ejes;

IV. Laanchuray longitud de las calles;

V. La divisién y subdivisiéon del fraccionamiento en manzanas I\
lotes;

VI. Las manzanas o lotes que deban corresponder al Municipio por
concepto de areas de donacion, en los términos que sefiala \
este Reglamento; ] \

VIl. Las especificaciones, estudios, dictdmenes y proyectos para
las diversas obras de urbanizacién;

VIIl. Las nomenclaturas del fraccionamiento; y
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IX. El plazo dentro del cual deben quedar concluidas las obras del
fraccionamiento, incluyendo el camino de liga.

La determinacién del tiempo durante el cual el fraccionador queda
responsabilizado de ejecutar las acciones referidas en este Articulo,
variara de acuerdo con el dictamen de la Secretaria y con la magnitud
de las obras y el programa de urbanizacion que se desarrolle.

Articulo 169.  Durante el proceso y hasta la conclusién de las obras
de urbanizacion, la Secretaria practicara, en los términos del presente
reglamento y disposiciones normativas aplicables, visitas de
inspeccion y supervisiéon general de las obras de urbanizacion,
servicios publicos y mobiliario urbano, en coordinaciéon con los
organismos operadores correspondientes para emitir, de ser
procedente, la constancia de terminaciéon, en cuyo caso el \
fraccionador podra dar inicio al tramite del proceso de \
municipalizacion. |

SECCION II.- DEL DISENO

Articulo 160. Los fraccionamientos en cualquiera de sus Ny
modalidades, seran susceptibles de autorizacién siempre y cuando
se localicen en zonas consideradas en los Planes y Programas
vigentes para el Municipio y que cuenten con las factibilidades de I
servicios publicos completos emitidas por las autoridades e instancias -
competentes.

Los fraccionamientos de urbanizacién progresiva, podran ser
autorizados cuando cuenten con las redes de electrificacion, agua
potable y drenaje funcionando previa valoracion de las autoridades e
instancias competentes, asi como que se garantice la urbanizacion y
equipamiento urbano.

‘Una vez cubiertos los tramites y requisitos dispuestos por esta

/Secretaria, tomando en cuenta la magnitud del fraccionamiento y corM
base al analisis del programa de las obras y el presupuesto)y
presentado por el fraccionador, el desarrollador, el propietario o el \|
promovente, determinara en la autorizacion el plazo para lIa
conclusion de las obras de urbanizacion faltantes, el cual no excedera
de dos afios contados a partir de la fecha de resolucién sobre la
autorizacion.

En caso de no concluirse en el plazo establecido, debera tramitarse

la prérroga correspondiente para establecer un nuevo plazo, previo ,
pago de los derechos que apliquen de conformidad con la Ley de ‘
Ingresos vigente; quedando sujeto al procedimiento hasta la \
conclusion de las obras de urbanizacién.

Al no cumplir con el tramite de prérroga en tiempo y forma, debera.

tramitar la renovacion de la autorizacion de Iotifica%n, misma que ser}/
N~ 78 \ \) \ . 4
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sujetara a los parametros normativos vigentes al momento del
tramite, debiendo presentar ademas de los requisitos previstos para
la prérroga, la actualizacién del presupuesto de obras de
urbanizacion.

Articulo 161.  En todos los fraccionamientos, los servicios publicos
de agua potable, alcantarillado sanitario y energia eléctrica, estaran
calculados de acuerdo a la densidad de poblaciéon que corresponda_
al tipo de fraccionamiento; asi como también el calculo pluvial deberé[u
considerar las aportaciones aledanas al predio otorgadas por la
orografia general del municipio.

Para lo cual, el desarrollador debera realizar un proyecto integral de
manejo de descargas pluviales a su costa, elaborado por un g
especialista en la materia y soportado por los estudios Hidrologico y '
Geofisico, el cual sera validado por la Direccion de Estudios y
Proyectos mediante los siguientes requisitos:

I. Recopilacién de informacion;
Il. Memoria descriptiva;
lll. Datos de Proyecto; %{
IV. Estudio hidrolégico; e
V. Disefo hidraulico pluvial;
VI. Catalogo de conceptos y cantidades de obra y presupuesto; y
VII. Obras o acciones de mitigacién para la zona de su ubicacion.

La Secretaria podra determinar la ejecucion de obras o acciones de
mitigacién en sitio diverso al de la ubicacion del fraccionamiento,
siempre que el objeto de las mismas se integre a la red de drenaje
pluvial en el Municipio.

-
)

/i_culo 162. Solo se aprobaran los proyectos de fraccionamientos
“para uso habitacional cuando éstos se ubiquen en terrenos contiguos
a zonas ya urbanizadas del municipio o de algun otro fraccionamient
urbanizado, salvo los de tipo campestre; siempre y cuando sg\<
respeten las normas y disposiciones legales vigentes, asi como, las/
condiciones y restricciones previstas en los Planes vy Programas“
vigentes para el Municipio.

i I—

A\

\ Articulo 163. Cuando para el desarrollo de un fraccionamiento se
ejecuten las obras de urbanizacién por secciones o etapas, deberan
iniciarse y/o continuarse en la zona contigua a la parte urbanizada de

la ciudad y por secciones completas, incluyendo las zonas en las que N
se localicen las areas de donacidn, e indistintamente el fraccionador \
iniciara los trabajos de construccion del camino de liga de que se °

\Y\ habla en el Articulo 176 de este Reglamento. \

ibl}c&’
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Articulo 164. Para los efectos de este titulo se entenderd por
Relotificacion al acto mediante el cual se solicita la modificacién a la
autorizacion y el plano de lotificacion de un fraccionamiento o
subdivision respecto a su configuraciéon y/o dimensiones de lotes;
tomando en consideracion los siguientes lineamientos:

.  Respetar las secciones de las vialidades establecidos en este
ordenamiento legal de acuerdo a los lineamientos basicos de
disefio y requisitos de urbanizacién;

Il. Las superficies de donacién resultantes de dicha relotificacion, \9
no podran ser menores a las establecidas en la autorizacion
inicial, ni quedar sujetas a relotificar de forma unica;

lll. El plano del proyecto de relotificacion, debera especificar A\
cuadro de usos anterior y cuadro de usos de la relotificacion, [ X

asi como sus correspondientes cuadros manzaneros; ‘//
i

IV. Cuando la relotificacién incremente el nimero de lotes, <
solamente se autorizara si se cumplen las previsiones y normas "
de zonificacion y se efectluen a costa del promovente las
adecuaciones en las infraestructuras o redes de servicios
publicos;

V. Solo se podra solicitar la relotificacion de una autorizacion 7
cuando ésta cuente con una vigencia minima de 60 dias ?\
naturales;

VI. Se cuente con seguimiento de las condicionantes establecidas /
en la autorizacién previa; }

VIl. Se presente la actualizacién del presupuesto de obras de
urbanizacién y se encuentre vigente la fianza de cumplimiento;

VIIl. Se ingresen todos los planos modificados que comprenden el
nuevo proyecto ejecutivo;

IX. De ser requerido, la presentacion de los dictamenes vigentes
de las instancias competentes; y

X. Los demas lineamientos y/o documentos particulares del
proyecto que determine necesarios la Secretaria.

culo165. Para la autorizacion de Relotificacién sobre
“autorizaciones de fraccionamientos o subdivisiones, las personas’.\y
fisicas o morales, publicas o privadas deberan cubrir los siguientes(\ .
requisitos: '

I. Solicitud en formato establecido por la Secretaria;
Il. Boleta del impuesto predial al corriente;
lll. Plano autorizado y de la resolucién de lotificacion;
IV. Recibo de pago de la ultima autorizacion del fraccionamiento; .
V. Escritura de protocolizacién de fraccionamiento;
VI. Escritura del area de donacién a favor del Municipio inscrita en «
el Registro Publico de la Propiedad; :
VIl. Documentos que den cumplimiento a las condicionantes y |
obligaciones establecidas en la auterizacién inicial del \
fraccionamiento; \
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VIII. Dos juegos de planos del proyecto de relotificacion,
especificando cuadro de usos anterior y cuadro de usos de
relotificacion, legibles y firmados por el propietario y el Director
Responsable, doblados a tamario carta;

IX. Archivo del proyecto de relotificacion en formato digital .dwg
georreferenciado;

X. Constancia vigente del registro en el Padréon Municipal del
Director Responsable;

Xl. Constancia de avance de obras de urbanizacién; y U,

Xll. Fianza o garantia de cumplimiento vigente.

Articulo 166. Cuando existan superficies mayores de 50,000 m?,

Articulo 167. Los Desarrollos Urbanos Certificados se deberan

2 Espacios Publicos y Equipamientos Sociales, Basicos de
= Educacién y Cultura, Salud, Abasto, Recreacion y Deporte,

que constituyan un solo predio que obstruya el crecimiento y X
desarrollo urbano de la zona, conforme a los Planes y Programas I\
vigentes para el Municipio, la Secretaria exhortara al propietario a ol

fraccionar y urbanizar. Si se negare o fuera necesario su utilizacién
para fines de desarrollo urbano e interés publico el Ayuntamiento
podra llevar a cabo el proceso tendiente a la expropiacion.

sujetar a lo que establezca |la Legislacion Estatal y Federal en materia
de vivienda y las disposiciones administrativas que emitan las
autoridades competentes.

La propuesta presentada por los interesados para su valoracion,
debera contener cuando menos los siguientes requisitos:

I. Plano del territorio donde se preve fundar el asentamiento;
Il. Prospectiva sobre el crecimiento demografico y sobre
ocupacién de suelo del asentamiento a 5y 10 afos;
lll. Factibilidad emitida por el organismo operador respecto al
suministro de agua potable, alcantarillado sanitario y pluvial;
IV. El proyecto de alcantarillado sanitario y pluvial, asi como el de
tratamiento de agua;

V. Eltrazado de las vias publicas, vehiculares y peatonales;
VI. Las previsiones de transporte publico masivo entre el nuevq
asentamiento y el centro de poblaciéon donde se ubicara o cony
, el centro de poblacién mas cercano; \

I~ Lalocalizacién y superficie de los predios destinados a Empleo, \ L

Seguridad Publica, Administracién Publica y otros que el caso
especifico amerite;

VIIl. La localizacién de los espacios sujetos a proteccion ambiental ¥
y las medidas de prevencién para evitar su ocupacion;

IX. La localizacion de las areas que presenten riesgos a los \
asentamientos humanos y las medidas de prevencién para
evitar su ocupacion:

X. La opinién favorable de la Entidad responsable del suministro
de energia electnca

b




Acta de la Octagésima Cuarta Sesidon Ordinaria Publica del ‘
H. Ayuntamiento de Pachuca de Soto, Estado de Hidalgo; (/
Jueves 06 de junio 2024. 10:00 horas. f

Xl. Las previsiones de suelo para la instalacién de actividades
econémicas y la generacion de empleos en proporciéon a la
magnitud del asentamiento;

XIl. Las previsiones y medidas de seguridad para reducir el impacto
de accion urbana en los ecosistemas; y

r\‘.

N

Las autorizaciones necesarias de las dependencias federales,
estatales y municipales que resulten procedentes.

Articulo 168. Los casos no previstos en el presente Reglamento,
seran resueltos de conformidad con el dictamen técnico que en cada
caso rinda la Secretaria.

SECCION lIl.- DE LA LICENCIA DE URBANIZACION

Articulo 169. Las especificaciones que deberan cumplirse respecto \
de las obras de urbanizacion de los desarrollos inmobiliarios
mencionados en el presente Reglamento, quedaran debidamente
descritas en las autorizaciones correspondientes.

Para el caso de obras de urbanizacion cuya licencia se solicite
respecto de espacios previamente constituidos o que no se 7
encuentren relacionados con una autorizacion de fraccionamiento, el +/ /J
solicitante debera integrar cada una de las especificaciones que en lo il
relativo prevé el articulo 158 de este Reglamento, ademas de la '
correspondiente autorizacion para la intervencion de la via publica.

Articulo 170. En los fraccionamientos de urbanizacién progresiva,
las obras de urbanizaciéon podran ser ejecutados por etapas y sera
responsabilidad de los fraccionadores hasta concluirlos vy
municipalizarlos.

Sin excepcion del cumplimiento de requisitos y obligaciones por parte
de los promoventes y/o solicitantes para la expedicién y seguimiento
de su autorizacion; los colonos podran contar con asesoria Yy
orientacién de la Secretaria y autoridades competentes para la)
localizacién de terrenos adecuados para los distintos usos.

CCION IV.- DE LA AUTORIZACION DE VENTA DE LOTES

<~ Articulo 171. Para poner a la venta, donar o construir los lotes y/o
manzanas resultantes de un fraccionamiento o de la subdivision de
un predio, se debera obtener previamente la autorizacién de la
Secretaria reuniendo los requisitos que sefiale este ordenamiento.

A

Articulo 172.  Para la autorizacién de Venta de Lotes, las personas \\
fisicas o morales, publicas o privadas deberan cubrir los siguientes
requisitos: \

) \'\
I. Solicitud en formato establecido por la Sacrfetaria; \ \

]




Acta de la Octagésima Cuarta Sesidon Ordinaria Publica del
H. Ayuntamiento de Pachuca de Soto, Estado de Hidalgo; )
Jueves 06 de junio 2024. 10:00 horas. ./

Il. Boleta del impuesto predial al corriente;
lll. Recibo de pago de la ultima autorizacién del Fraccionamiento;
IV. Resolucion de lotificacion o de la Ultima prérroga otorgada por
la Secretaria, que avale vigencia restante minima de 2 meses
al momento de la solicitud;
V. Dictamen de Obras de Urbanizacién firmadas por el Director
Responsable de Disefio Urbano vigente en el padréon municipal;
VI. Plano autorizado;
VII. Escritura de protocolizacion de fraccionamiento;
VII. En su caso, escritura del area de donacién en favor del
Municipio inscrita en el Registro Publico de la Propiedad; y
IX. Documentos que den cumplimiento a las condicionantes vy
obligaciones establecidas en la autorizacion inicial del |
fraccionamiento o subdivision. £

Articulo 173.  Previo cumplimiento de los requisitos mencionados en
el articulo anterior, la Secretaria evaluara la solicitud sobre
autorizacién de venta de lotes o comercializacion de condominios,
con base en el avance de las obras de urbanizacién, o de la etapa
que corresponda a los lotes motivo de la solicitud, determinando su

autorizacién o negativa.
)

P4

iculo 174.  En la enajenacion de lotes en fraccionamientos, se f’
~haran constar las restricciones necesarias para asegurar por parte de ’
los compradores, que los lotes no se subdividiran en dimensiones /
menores que las autorizadas y que los mismos se destinaran a los
fines y usos para los cuales hubieran sido aprobados pudiendo en f
cambio, fusionarse sin modificar el uso de ellos debiendo contar con

previa autorizacion de la Secretaria al reunir los requisitos . /

mencionados por este ordenamiento. J
La excepcion de esta regla la constituiran los casos derivados de §«\
sentencias y fallos judiciales testamentarios o de particiéon de bienes D

por herencia familiar, en cuyo estricto caso, se atendera lo previsto
en la legislacion y reglamentacion civil correspondiente.

\
Los actos o acuerdos entre particulares relacionados con la /|
enajenacion o adquisicion de lotes que deriven de una autorizacion |
emitida por esta Secretaria, no generaran mayor responsabilidad f\
para el Municipio que la que corresponde a la legalidad de sus'/
resoluciones y se regiran bajo los principios y disposiciones del
derecho privado.

A
\y SECCION V.- DE LAS OBLIGACIONES Y SU CUMPLIMIENTO \

Articulo 175.  El fraccionador, una vez obtenida su autorizacion,
enviara a la Tesoreria Municipal y Registro Publlco de la Propiedad,

e
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resolucién que pronuncie, adjuntando todos los anexos, a fin de que
se hagan las anotaciones e inscripciones correspondientes.

Articulo 176.  El fraccionador estara obligado a costear todas las
obras de urbanizacién del fraccionamiento y medidas de mitigacidn
resultantes de los dictdmenes y estudios de formas internas vy
externas del predio, incluyendo los camellones en las vias publicas y
las de jardineria en los espacios reservados para ese fin, asi como la
ejecucion de los caminos de liga con sus respectivos servicios y obras _
de urbanizacion y el mejoramiento de las vias aledarias.

Articulo 177.  El fraccionador estara obligado a ceder gratuitamente
al Municipio, parte de la superficie del fraccionamiento, a fin de que
se destine al equipamiento para servicios publicos y areas verdes con /)
sistema de riego autosustentable de conformidad con los porcentajes /
establecidos en el Articulo 495 fraccion |V del presente Reglamento. /

/r;tit:ulo 178. El Area de donacién establecida en los planos y
/'/ resoluciones de autorizacion de fraccionamientos y/o subdivisiones,

formara parte de los bienes inmuebles del Municipio, desde el
momento en que se protocolice dicha autorizacién, mediante el
numero de registro otorgado por el Registro Publico de la Propiedad
y del Comercio del Distrito Judicial de Pachuca de Soto Hidalgo, por
lo que no se podra llevar a cabo ningun acto, uso o dominio sobre el
area de donacién sin el pleno consentimiento de la autoridad
competente, que en todos los casos debera atender al interés
general.

En todo caso el desarrollador esta obligado a protocolizar la escritura
correspondiente en un plazo no mayor a 90 dias habiles posteriores
al registro de la autorizacién del fraccionamiento que corresponda. En
caso de no hacerlo la autoridad administrativa municipal competente
realizard el acto en rebeldia, por lo que el costo del tramite i
correspondiente sera requerido al desarrollador por conducto de la
Tesoreria Municipal mediante el procedimiento econdmico coactivo.{\ B
\

al Municipio, se aprobaran por la Secretaria, mismos que deberan de
aparecer debidamente etiquetados y acotados en el plano de“
lotificacién aprobado.

Articulo 179.  Lalocalizacion de los terrenos que deban ser donados@

Articulo 180. El fraccionador hara el pago de los derechos a la
Secretaria, por la expedicion de la licencia y por la supervisién de las
Q: obras de urbanizacién, de conformidad con la Ley de Ingresos vigente
en el Municipio. Cuando se realicen las obras por etapas, el pago se

hara de manera proporcional a cada etapa.

a que se refiere el Articulo 495 fraccién IV de este Reglamento,

Articulo 181.  El fraccionador y el Municipio formalizaran la donacién
y en la cual el \“>

mediante la escritura publica correspondien

\ o/

s *
. \
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fraccionador renunciara a reclamar indemnizaciones por los terrenos
cedidos para vias publicas, cualquiera que sea la anchura que se les
fije. Los gastos de la escritura correran a cuenta exclusiva del
fraccionador.

Articulo 182. Las obras minimas de urbanizacion deben
comprender:

I. Red de agua potable;
ll. Red de alcantarillado sanitario;
lll. Guarniciones;
IV. Banquetas;
V. Pavimentos;
VI. Alumbrado publico;
VIl. Red de electrificacion: |
VIIl. Parques, jardines y areas de equipamiento urbano, segun /
indique la zona donde se encuentra el desarrollo; y \
IX. Plan integral de manejo de aguas pluviales.

Ademas de los anteriores servicios, contaran con red de
telecomunicaciones, cuando existan lineas que puedan ser //
aprovechables o, en su caso, prever la existencia de ellos. ;

Articulo 183. En los fraccionamientos de tipo campestre, las obras
minimas de urbanizacién, deben comprender:

I. Dotacion de agua potable; ,
Il. Red de electrificacion;
lll. Andadores; \
IV. Pavimentos, preferentemente, permeables;
V. Plan integral de manejo de aguas pluviales; y
VI. Sistema de drenaje sanitario y manejo de saneamiento.

1lo 184. Previamente a las obras de urbanizacion, el \
esarrollador del proyecto, construira a su costa y bajo las
especificaciones que dicte la Secretaria el camino de liga que| . “
comunicara el fraccionamiento con la zona urbana mas proxima, asi | | E
como, el mejoramiento de las vialidades alternas e implementara las J/N \\
acciones de mitigacion determinadas en el dictamen de impacto vial |

y urbano. v

Articulo 185. Cuando se requiera ligar un fraccionamiento en
proyecto con las zonas urbanas o fraccionamientos colindantes y sea
necesario abrir calles a través de predios que no formen parte del \

\ terreno por fraccionar, el desarrollador debera realizar las gestiones
\ necesarias para obtener la autorizacion de los propietarios y la
transferencia del suelo en favor del Municipio.
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Articulo 186.  El propietario del fraccionamiento o fraccionador sera
responsable de la operacién y mantenimiento de las obras de
urbanizacion, mobiliario urbano y servicios del fraccionamiento, hasta
en tanto se lleve a cabo la entrega del mismo al Municipio.

El incumplimiento dara lugar a la aplicacién de las sanciones
administrativas correspondientes con independencia de la
responsabilidad civil o penal en que incurra. A\

Articulo 187. Concluidas las obras de urbanizacion y puesto en
servicio el fraccionamiento, el fraccionador promovera entre los )
vecinos el cumplimiento del reglamento interno de convivencia y la
organizacion de una entidad constituida en junta, asociacion civil,
consejo ciudadano o patronato, debidamente reconocida por la
Secretaria General Municipal; quienes, en corresponsabilidad y de [ )
acuerdo con el fraccionador, podran asumir temporalmente la f
administracion de los servicios. /

4

La existencia de dicha entidad no exime al fraccionador en sus \
obligaciones. La administracion de los servicios por parte del
fraccionador o de la entidad constituida permanecera hasta la entrega
recepcion del fraccionamiento al Municipio.

Articulo 188.  El incumplimiento de las obligaciones derivadas de las
condicionantes o restricciones de cualquier autorizacién emitida por
dependencias y/o autoridades federales, estatales y municipales dara ~
motivo a esta Secretaria a no otorgar autorizaciones para nuevos rn/
desarrollos sobre las mismas personas fisicas 0 morales; hasta que U
estas se encuentren debidamente solventadas documentalmente. \

Articulo 189.  El fraccionador esta obligado a hacer constar
documentos respectivos y en la transmision legal de la propigd
condiciones, obligaciones, restricciones y/o servidumbres a

se hacen acreedores los adquirientes de los lotes para el uso de SUB

predios.

ecesarias para que se aprovechen los terrenos donados
procediendo a la construccién de las obras de interés colectivo que ¥ |
sean necesarias, de acuerdo con sus posibilidades financieras o a
costa del fraccionador, previo dictamen emitido por esta Secretaria
considerando la zona en la que se encuentre el desarrollo.

rticulo 190. El Municipio tomara todas las medidas que sean@l\

Articulo 191.  Se supervisara la administracion de los servicios que
correspondan al Municipio por conducto del area competente, para
cerciorarse que sean impartidos con regularidad y permanencia.

§ Articulo 192. No podran ponerse a la venta los lotes de un
fraccionamiento sin la autorizaciéon que emita, la Secretaria la cual
sera procedente cuando se concluyan tatajmente las obras de

urbanizacion, salvo que se haya aprobado |a tealizacién de la obra
T © 86 N
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por etapas, pudiéndose entonces vender los lotes correspondientes
a las etapas concluidas.

Articulo 193. Los notarios soélo autorizaran certificaciones,
ratificaciones o escrituras en que se contengan los actos o contratos
regulados por este reglamento, previa exhibicion de la autorizacién y
de los correspondientes planos validados y autorizados. En el texto
del instrumento, se hara constar la existencia de aquellas, asi como Y\

clausulas y restricciones respectivas. \\
WA

Asimismo, los notarios se abstendran de autorizar escrituras publicas \

y certificar o ratificar firmas en las privadas, en que se consignen \

enajenaciones que contravengan lo dispuesto en el Articulo 208 de

este reglamento. Por su parte, las oficinas rentisticas no efectuaran | /

movimientos catastrales y los encargados del registro Publico de la
propiedad rehusaran la inscripcion de los titulos y escrituras que no
cumplan con lo establecido en el presente reglamento.

Articulo 194. El propietario de un inmueble en que se pretenda
realizar cualquier desarrollo previsto en este reglamento, tiene
prohibido por si o por representante legal celebrar acto o contrato
alguno que implique la promesa o la transmisién del dominio del 4
inmueble o derechos, si carece de las autorizaciones / ;'
correspondientes. -'

Articulo 195. La Secretaria no expedira Licencias de construccion,
condominio o similares, ni aun provisionales, relacionados con :
predios, lotes, inmuebles o fraccionamientos que carezcan de la \J
autorizacion correspondiente, ni en lotes que no reunan los requisitos \U',f
minimos de superficie a excepcion de aquellos con caracteristicas |
distintas que se encuentren inscritos en el Registro Publico
Propiedad y el Comercio.

>

Articulo 196. Cuando en la ejecucion de las obras el fraccionadg \

aparte de las especificaciones establecidas o de las indicaciones \

contenidas en los planos autorizados, la Secretaria, suspendera Ias{\?}

obras y ordenara demoler las indebidamente construidas. JP \ \‘\
|

Articulo 197. Si el fraccionador no concluyé las obras d
urbanizacién dentro del plazo establecido, la Secretaria podré
disponer de la garantia para la correcta operacion de las etapas
concluidas.

Articulo 198. Los fraccionamientos comerciales e industriales, Q\
deberan contar con las obras de urbanizacion correspondientes, en
su caso, plantas de tratamiento de aguas residuales y cajones de

t estacionamiento, segun lo establezca la dependencia competente y
conforme a lo establecido en este reglame\to.

LA SN
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SECCION VI.- ENTREGA - RECEPCION

Articulo 199. Para que proceda la entrega recepcién del
fraccionamiento ante el Municipio el fraccionador debera acreditar lo
siguiente:

I. Haber obtenido la autorizacién del fraccionamiento previo
cumplimiento de los tramites y requisitos que establece el |
presente reglamento; &

Il. Haber cumplido con las condicionantes, restricciones vy \J
obligaciones establecidas en dicha autorizacién;

lll. Haber otorgado la escritura del area de donacion a favor del
Municipio hasta su debida inscripcion en el Registro Publico de } )
la Propiedad y del Comercio;

IV. Acreditar la conclusién total de las obras de urbanizacion del ~ ~
fraccionamiento con la evidencia de calidad de construccion, /
entrega de copia de la bitacora de obra y documentar las
minutas de supervision de los trabajos;

V. Que los servicios publicos y obras se encuentren funcionando
en optimas condiciones;

VI. Haber entregado a satisfaccion de la autoridad u organismo ‘
operador competente las redes de energia eléctrica, alumbrado
publico, redes de agua, drenaje sanitario y alcantarillado
pluvial, asi como areas verdes y mobiliario urbano respectivo.
Para tal efecto, se presentaran las actas de entrega recepcion
correspondientes y en su caso, los convenios, acuerdos y
dictamenes complementarios respectivos;

VIl. Haber hecho entrega de la fianza vigente de vicios ocultos
correspondiente al 25% del presupuesto de obras de
urbanizacién con una vigencia no menor a dos afnos; y

VIIl. Haber efectuado el pago de derechos de entrega recepcion de
conformidad con la Ley de Ingresos vigente. \ L

IX. Informar respecto de la integracion o no de asociacion civil, \ =
consejo ciudadano o patronato por parte los residentes del\
fraccionamiento a municipalizar y en su caso, adjuntar la/ |
acreditacién de la misma ante la Secretaria General Mummpale

/
ﬁulo 200. EI fraccionador esta obligado a efectuar la entrega
cepcién ante el Municipio a través de la Secretaria, en un término
no mayor a los doce meses siguientes a la conclusion de las obras de
urbanizacién del fraccionamiento; dicho proceso no debera demorar
mas de seis meses, transcurrido el término sin respuesta por parte
del Municipio, se entendera por entregado y legalmente recibido.

En tanto no se realice dicha entrega, quedara restringido el ultimo
20% de la emision de constancias de venta de lotes, asimismo s
constituye en un acto administrativo y juridico no consumado que

obliga al fraccmnado a brlndar el tenlmlento de Ias obras,
PAIF
$
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equipamiento, mobiliario y servicios publicos del fraccionamiento, asi
como la atencién de los problemas que se originen de los servicios
publicos y que no hubieren sido entregados a los organismos
operadores competentes, el tramite y pago de las proérrogas
aplicables y la atencion de los adquirientes de lotes, habitantes o
residentes del Fraccionamiento.
L
Articulo 201. Al cumplimiento del Articulo anterior la Secretaria
conjuntamente con las dependencias y organismos competent95\
practicaran inspeccion general de las obras realizadas, para ™
determinar las condiciones de éstas y si se encuentran conforme al
proyecto autorizado y funcionando adecuadamente las redes de agua \
potable, drenaje sanitario, alcantarillado pluvial, energia eléctrica y J
alumbrado publico, dando constancia documental de ello.

Articulo 202.  Si como resultado de la inspeccién general surgieren
desperfectos en las obras que afecten el éptimo funcionamiento de
las mismas, el fraccionador estara obligado a ejecutar las
reparaciones necesarias que sefale la Secretaria y/o las
dependencias u organismos involucrados; en caso de no realizarlo,
no procedera la entrega recepcién del fraccionamiento, quedando
bajo la responsabilidad del fraccionador el mantenimiento del
desarrollo en tanto no se subsanen las deficiencias o desperfectos
detectados, aplicando las sanciones y multas que procedan por el
incumplimiento.

Concluidas que fueren las obras de reparacion, se practicara nueva
inspeccidon en los términos sefalados en el Articulo anterior.

Articulo 203. Si de la inspeccion general resultara que las obras y
servicios del fraccionamiento se encuentran funcionando en forma
6ptima, la Secretaria notificara al propietario del fraccionamiento que
debera otorgar a favor del Municipio la fianza de vicios ocultos. El ,
monto de dicha fianza sera por el 25% del importe total del M ~
presupuesto de obra presentado y tendra una vigencia minima de dos
afnos a partir de la fecha del acta de entrega recepcion. [

) -“/)r_ti/culo 204. A partir de la fecha de entrega se relevara all
C < fraccionador sobre los mantenimientos de los trabajos de
urbanizacion, quedando a cargo del Municipio.

Articulo 205. En tanto no se efectue la entrega de las areas de
donacion al Municipio los fraccionadores cuidaran del buen aspecto
de las areas de donacion, impidiendo que se conviertan en basureros,
procurando mantenerlos en todo momento en buenas condmuones de
imagen e higiene.

S
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SECCION VII.- DE LA ENTREGA DE LAS AREAS DE DONACION AL
MUNICIPIO

Articulo 206. Las areas de donacion previamente aprobadas por la
Secretaria seran entregadas al Municipio mediante la escritura de
donacién pura y gratuita correspondiente y los costos seran a cargo
del fraccionador.

Articulo 207.  El fraccionador debera solicitar en tiempo y forma, ant
la Secretaria General Municipal el inicio del proceso de escrituracién \\
de las areas de donacion a favor del Municipio, debiendo cumplir con\\
lo solicitado por dicha instancia.

Articulo 208. Solo el Ayuntamiento tendra la facultad para ,
determinar y autorizar el uso y destino de las areas de donacién. En /
ningun caso las areas de donacion y/o su equipamiento podran tener /
un uso distinto al autorizado. |

El Ayuntamiento por conducto de la Secretaria General Municipal,
podra conceder el uso o aprovechamiento de las areas de donacion,
por comodato o concesion al fraccionador y/o los vecinos residentes,
bajo el procedimiento que él mismo determine, en que debera
atenderse al interés publico y privilegiarse el beneficio social.

Articulo 209. En los supuestos previstos en el articulo anterior, si se
autorizara realizar obras de equipamiento urbano dentro de las areas
de donacién, el ejecutor debera solicitar las licencias o permisos
correspondientes, bajo exencién de pago de derechos, en el
entendido de que dichas obras seran parte de los bienes inmuebles

iedad del Municipio.

ulo 210.  En los conjuntos comerciales no sera necesario ceder 7
areas para equipamiento urbano requeridas para Q\
fraccionamientos y conjuntos habitacionales, sélo las necesarias para o
servicios publicos municipales y de acuerdo con los lineamientos de\

disefio arquitecténico aplicables, tales como areas verdes,/
estacionamiento, vialidad, areas de maniobras de carga y descarga, I\

limpias, vigilancia o caseta de informacién. r

\ SECCION VIIl.- DE LOS CONDOMINIOS v

Articulo 211. Los fraccionamientos habitacionales condominales %
seran determinados al momento de su lotificacién en la que el predio
sujeto a autorizacion se divida en areas privativas y areas comunes; \
estos se podran presentar en tres segmentos: \

§ I. Desarrollo Habitacional Condominal Honzontal sujeta a los N\

siguientes lineamientos;
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a) El tamafo de los lotes sera determinado de acuerdo al
numero de viviendas proyectadas, pudiendo ser:
i. Duplex horizontal: 135.00 m?, con frente minimo de
9.00 m.
ii. Triplex horizontal: 180.00 m?, con frente minimo de
12.00 m.
ji. Cuadruplex horizontal: 225.00 m? con frente
minimo de 15.00 m.
iv. Duplex vertical: 120.00 m?, con frente minimo de
8.00 m.
v. Triplex vertical: 165.00 m?, con frente minimo de
11.00 m.

b) El area de donacion para este tipo de desarrollos debera
cumplir con el apartado de las caracteristicas de las areas
de donacién para equipamiento y areas verdes, indicado
en el Articulo 495 fraccion IV de este Reglamento.

c) Las vialidades del desarrollo tendran como minimo las
medidas mencionadas en los lineamientos basicos de
disefio y requisitos de urbanizacién.

d) Deberan ser viviendas sustentables, por lo que con
caracter de obligatoriedad incorporaran tecnologias
alternativas que propicien la reduccion del gasto de los
recursos naturales en por lo menos dos espacios de la
vivienda como cocina y bano.

e) Todas las restricciones y condiciones que sean indicadas
en la Licencia de Uso de Suelo, conforme a las
disposiciones legales vigentes.

Desarrollo Habitacional Condominal Vertical:

a) El tamafio minimo de la vivienda a proyectar sera
conforme sea dispuesto en la legislacion estatal vigente. \K
b) El area de donacion para este tipo de desarrollos debera
cumplir con el apartado de las caracteristicas de las areas A‘
de donacién para equipamiento y areas verdes, indicado \
en el Articulo 495 fraccién IV.
c) Las vialidades del desarrollo tendran como minimo las
\ medidas mencionadas en el Capitulo de los lineamientos
basicos de disefio y requisitos de urbanizacion.
d) Deberan ser viviendas sustentables, por lo que con
caracter de obligatoriedad incorporaran tecnologias \5
alternativas que propicien la reduccién del gasto de los ‘
recursos naturales en por lo menos dos espacios de |
vivienda como cocina y bafo.
e) Todas las restricciones y condiciones que sean indicad
en la Licencia de Uso de Suelo, conforme a la

disposiciones legales vigentes.\ﬁj,

— =




Acta de la Octagésima Cuarta Sesion Ordinaria PUblica del g
H. Ayuntamiento de Pachuca de Soto, Estado de Hidalgo; ”\(
Jueves 06 de junio 2024. 10:00 horas.

lll. Desarrollo Habitacional Condominal Mixto. En lo relativo a este
tipo de desarrollos se sujetaran a los lineamientos establecidos
en las fracciones | y |l de este Articulo.

Articulo 212. La autorizacién del régimen de propiedad en \

condominio se sujetara, al dictamen del estudio de impacto urbano y
vial y a las normas basicas de los fraccionamientos, en su caso, a las
constancias de viabilidad, asi como a la normatividad aplicable en la
materia.

Articulo 213.  Para la constitucién del régimen de condominios, se \
debera obtener de la Secretaria, ademas de lo que establezcan otras 2
disposiciones en la materia, la autorizacion de la distribucién de los "\ |
predios en areas privativas y comunes, la cual se insertara en la }
escritura publica de constitucidén del respectivo condominio. /

Articulo 214. Los propietarios de los condominios de cualquier tipo

Articulo 215.  Para la constitucion de condominios, el propietario se

’// —Condominio seran conforme a la distribucién presentada para

L___,,

quedan obligados a ejecutar las obras necesarias para ligarse a las
redes de infraestructura del asentamiento humano del que se trate,
debiendo contar con conexiones Unicas a las redes de infraestructura.

sujetara a las normas siguientes:
/

I/ Los predios autorizados en el régimen de Propiedad en

delimitar las areas privativas y las areas comunes;

. Los predios o lotes que se dediquen a condominios
habitacionales, deberan tener las dimensiones minimas que se
indican en este Reglamento; -

Ill.  Las areas privativas de los lotes que se dediquen a
corildominios, para vivienda unifamiliar, deberan tener lasw

dimensiones minimas de acuerdo a lo establecido en este
Reglamento; /
IV. Las vias interiores que den acceso a edificaciones o zonas de@
estacionamiento, deberan de dar cumplimiento a lo establecido\
en este Reglamento;
V. Se debera delimitar fisicamente el terreno objeto del
condominio mediante bardas o con la propia edificacién y en los
de tipo habitacional campestre, con setos vivos o arboles; en
los de tipo habitacional social progresivo y de interés social, con
setos vivos o arboles y opcionalmente con malla ciclénica. ﬁ\
VI. En los condominios de nueva creacion, sélo podran realizarse',
actos, convenios y contratos traslativos de dominio o promesa
de los mismos, cuando se encuentren transferidas a la \
autoridad que corresponda, las areas de donacion destinadas
equipamiento urbano, ejecutadas las obras de urbanizacion
ww interior, terminadas y recibidas las obras de urbanlzacmn\

N
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exteriores del condominio, ejecutadas las instalaciones vy
construcciones de las areas privativas y comunes, y, en su
caso, realizadas las obras de equipamiento urbano o
efectuados los pagos sustitutivos correspondientes al
municipio.

La Secretaria otorgara la autorizacion cuando se cumplan
dichos requisitos, o se garantice la ejecucién de las obras
referidas en los mismos términos que se establecen en este
Reglamento para los conjuntos urbanos;

En los condominios de abasto, comercio y servicios, las
dimensiones de las areas privativas se determinaran
considerando el proyecto de que se trate y dando cumplimiento
a las disposiciones aplicables de este reglamento, normas
técnicas y los respectivos planes y programas vigentes en el
Municipio;

La operacion y mantenimiento de las vias privadas, obras de
urbanizacién y equipamiento urbano, asi como, de los servicios
urbanos al interior de los condominios, correra a cargo de los
propios condéminos, a partir de que dichas obras y servicios
hayan sido entregadas a la asociacién de condéminos. Para su
efectivo cumplimiento, se elaborara un reglamento interior de
condominio que sera obligatorio para todos los conddminos
previa la autorizacién de la autoridad competente y debiendo
sujetarse a la legislacién civil del Estado y demas disposiciones
legales en la materia; dicho reglamento reproducira las normas
correspondientes asentadas en el presente cuerpo
reglamentario y la obligacion de todos los conddminos de cubrir
las aportaciones correspondientes para cubrir los gastos de
funcionamiento y mantenimiento de los espacios comunes, que
seran acordados entre los conddminos; igualmente, la
obligacion de mantener las areas privativas y utilizarlas para el
objeto que fueron creadas, evitando todo tipo de instalaciones
0 acciones que contaminen, molesten o pongan en riesgo al
conddmino y sus vecinos; [
Las areas privativas de terreno no podran ser divididas; y

condominio, deberan dedicarse definitivamente a dicho fin.

Articulo 216.  Concluidas las obras de urbanizacién al interior de los
condominios, éstas deberan ser entregadas formalmente, mediante
acta circunstanciada, por el titular de la autorizacion a la asamblea de
condéminos o comité de administracién del condominio, el cual

constituirse, se levantard el acta respectiva entre la autoridad
municipal correspondiente y el desarrollador, pasando las obras sin
mayor tramite a la administracion de los habltantes del condominio.

=

83

Las instalaciones, edificaciones y todo aquel mobiliario urbano| N
gue se hubiese utilizado para la promocion y venta de unU

\

debera estar legalmente constituido, debiéndose entregar asimismo X
copias de las autorizaciones y planos correspondientes. De no
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Artlculo 217. La autorizacion que emita la Secretaria respecto de la
lotificacion de un predio en términos del Articulo 144 de este
Reglamento, para constituirlo en régimen de condominio, debera de
contener:

I. Referencia a la lotificacién que se autoriza, de acuerdo al plano y
descripcion de las areas privativas y comunes;

Il. Sefialamiento de las obras de urbanizacién que deban ser
ejecutadas al interior del predio, asi como el plazo para su ejecucién;
lll. Sefalamiento del area de donacién que se cede y de las obras
de equipamiento urbano que, en su caso, deban llevarse a cabo y
su costo, asi como, el plazo para su conclusion y entrega;

IV. Apercibimiento al titular de la autorizacién de que debera obtener \F
de la Secretaria los permisos respectivos para celebrar actos, Nl
convenios o0 contratos traslativos de dominio o promesa de los i '
mismos, respecto de las areas privativas del condominio, asi como /
para su promocion o publicidad, lo cual podra solicitar una vez 7~ \
concluidas las obras de urbanizacion al interior del condominio y de
equipamiento urbano, o en su caso, asegurada su ejecucion
mediante fianza o garantia hipotecaria o cubierto el pago sustitutivo
del equipamiento;

V. Prevencion de que el titular de la autorizacién o los adquirentes
de las areas privativas, no podran llevar a cabo edificacion alguna
sin obtener previamente las correspondientes licencias vy
autorizaciones;

VI. Establecimiento del plazo de 90 dias habiles para inscribir en el
Registro Publico de la Propiedad y del Comercio, la escritura publica
de constitucién del condominio horizontal, vertical y/o mixto que
contenga la autorizacion y el plano respectivo de la lotificacion. La
escritura debera realizarse por notarios publicos del Estado de

Hidalgo;

VII. Orden de formalizar la entrega de areas de donacién al Municipio, ,—~
en su caso, dentro de los 90 dias habiles siguientes al de la fecha ¥
de la autorizacion de la lotificacion; \

)I'III. La obligacion del fraccionador de proponer y obtener autorizacién
7 __del Reglamento interior del condominio.

IX. El sefialamiento de que el desarrollador debera insertar en los N
contratos respecto de las unidades privativas del condominio, la
obligacién de atender al derecho de tanto. (

\

\

operacion y mantenimiento de condominios deberan sujetarse a |
establecido en |la Ley de Régimen de Propiedad en Condominio para
el Estado de Hidalgo vigente.

Articulo 218. Las disposiciones reglamentarias de construcciénD,C

celebrar actos, convenios y contratos traslativos de dominio sobre las
areas privativas de los condominios, asi

\Of" 5%? / ~ - He

Articulo 219. Para que la Secretaria expida la autorizacién par @\

mo para aprobar su

: J o




Acta de la Octagésima Cuarta Sesion Ordinaria PUblica del :
H. Ayuntamiento de Pachuca de Soto, Estado de Hidalgo; ¥y,
Jueves 06 de junio 2024. 10:00 horas. ‘\

promocion y publicidad, se requerira solicitud del interesado a la que
se acompane:

I. Escritura publica de constitucion del condominio, inscrita en el (’L
Registro Publico de la Propiedad y del Comercio;

Il. En su caso, fianza o garantia hipotecaria correspondiente a favor
del Municipio, para garantizar la ejecucién de las obras de
urbanizacién al interior del condominio y de equipamiento urbano o
cuando asi corresponda, comprobante del pago sustitutivo realizado
al municipio por el equipamiento urbano;

lll. Contenido de la publicidad proyectada, que senalara los datos de
la autorizacion;

IV. Reglamento interior del condominio, sancionado por el
Ayuntamiento;

La Secretaria, en su caso, emitirda la autorizaciéon correspondiente /
dentro de los 10 dias habiles siguientes a la presentacién de la solicitud
y de los documentos establecidos en este Articulo. Los actos, convenios
y contratos traslativos de dominio a que se refiere este Articulo, deberan
celebrarse ante notarios publicos del Estado de Hidalgo.

La ocupacion de las areas privativas objeto de la enajenacion,
procedera cuando estén terminados y funcionando los servicios de agua
potable, energia eléctrica y drenaje.

Articulo 220. Para los efectos de este Reglamento, la lotificacion
para condominios es el acto mediante el cual se parte o divide un
predio en areas privativas y areas comunes y debera sujetarse a lo
establecido en la Ley de Propiedad en Condominio de Inmuebles para
el Estado de Hidalgo.

Los condominios podran ser, entre otros, de los siguientes tipos:
|. Habitacional,
Il. De abasto;
lll. Comerciales;
IV. De servicios;
Industriales; y (\I\/
/

ixtos: los que concentran en un mismo lugar dos o mas de los
anteriores.

/

Articulo 221.  Los  fraccionamientos  habitacionales  podran |
autorizarse en régimen de condominio, permitiéndose areas
comerciales y de servicios en un 10% de la superficie total vendible, |
debiendo presentar un reglamento interno que sera autorizado por el
Ayuntamiento.

Sélo podran ubicarse en las zonas urbanas o de reserva paxa

establecido en los programas correspondientes.

P;;»--Q%}T’_’ |
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Se sujetaran a las normas técnicas para fraccionamientos
habitacionales de urbanizacién inmediata, y a los criterios minimos de
disefio contenidos en el presente Reglamento.

Estos se podran presentar en dos segmentos:

|. Desarrollos habitacional-condominal horizontales.

Il. Desarrollos habitacional-condominal verticales.

La lotificacion y edificacion estara sujeta a los lineamientos que
indique la tabla de densidades correspondientes, asi como su
compatibilidad, de acuerdo a las disposiciones de los Planes y
Programas vigentes para el Municipio.

a. La superficie minima de lote para vivienda unifamiliar horizontal
sera de 90 m?.

b. La superficie minima de vivienda vertical sera de 45.00 m?.

c. La altura, restriccion frontal, C.US., C.0.S., cajones de
estacionamiento por cada vivienda o para cada lote se determinara
en funcion de las tablas de densidades, tipo de lote y
compatibilidades, de acuerdo a las disposiciones de los Planes y
Programas vigentes para el Municipio.

d. Las areas de donacion estaran sujetas a las caracteristicas de las
areas de equipamiento y areas verdes de este Reglamento.

e. Debera contar con un Reglamento de observancia obligatoria para
los conddminos o posesionarios del conjunto.

f. Las vialidades del desarrollo seran de acuerdo a la clasificacion
de vias publicas descritas en este Reglamento; y

g. Deberan ser viviendas sustentables, por lo que con caréacter de
obligatoriedad incorporara tecnologias alternativas que propicien la
reduccién del gasto de los recursos naturales en por lo menos dos
espacios de la vivienda como cocina y bano.

Articulo 222. Los fraccionamientos condominales de abasto,

~crecimiento urbano de los centros de poblacién, conforme a lo/V

\

comerciales, de servicios, Industriales y mixtos (los que concentran
en un mismo lugar dos 0 mas de los anteriores), seran evaluados en
funcion de las tablas de densidad y compatibilidad de acuerdo a las
disposiciones de los Planes y Programas vigentes para el Municipio.
R

Olo_podran ubicarse en las zonas urbanas o de reserva para elf

establecido en los programas correspondientes.

Se sujetaran a las normas técnicas para el tipo de conjunto dg/g\

urbanizaciéon inmediata, y a los criterios minimos de disef Y

contenidos en el presente Reglamento.
a. Las caracteristicas de las areas de donacién para
equipamiento y areas verdes, estaran sujetas a lo indicado de este
reglamento.
b. Debera contar con un Reglamento de Observancia
Obligatoria para los condéminos o posesionarios del conjunto.
c. Las vialidades del desarrollo seran de acuerdo a\ |
clasificacion de vias publicas descritas en este Reglamento; y

\
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d. Deberan ser sustentables, por lo que con caracter de
obligatoriedad incorporara tecnologias alternativas que propicien
la reduccién del gasto de los recursos naturales en por lo menos
dos espacios como cocina y bafio.

Articulo 223. Debera existir un reglamento del condominio, el cual \
sera elaborado en los siguientes casos:

l.- Cuando sea construccion nueva, por quienes otorguen
escrituras constitutivas del condominio; y

ll.- Cuando sean inmuebles de uso, por los condéminos y
aprobado por la asamblea de condéminos.

El reglamento interno de condominio del inmueble debera contener,
las disposiciones y caracteristicas especificas del condominio y lo
referido en la Ley de Propiedad en Condominio de Inmuebles para el
Estado de Hidalgo; mismo que debera ser presentado ante la
Secretaria para la correspondiente sancion por parte del
Ayuntamiento.

d|

£

Articulo 224. Para la constitucion de régimen de propiedad en

condominio en bienes inmuebles cuyo destino no sea un

fraccionamiento, el propietario o propietarios deberan manifestar su

voluntad, en la cual haran constar adicionalmente el cumplimiento de

los siguientes requisitos:

1. Solicitud firmada por el propietario;

2. Documento que acredite la propiedad inscrita en el Registro

Publico de la Propiedad;

3. ldentificacion Oficial vigente con fotografia y firma del (los)

propietario (s) o representante legal, poder notarial o documento que

acredite su representacion o interés juridico, en caso de ser persona

moral el documento que acredite su existencia legal, \

4. Constancia de situacion fiscal,

5. Boleta del impuesto predial al corriente;

6. Dos copias de los planos arquitectonicos y/o de lotificacion, co %

ﬂesglose de areas privativas y comunes, tabla de indivisos, asi comg\\f N

/ el-cuadro de asignacion de cajones de estacionamiento, en caso de / "\,\

(- disponer de los espacios; legibles y firmados por el propietario y el ) N \
Director Responsable; doblados en tamario carta; H

7. Archivo digital del plano arquitectdonico y/o de lotificacion, enl

formato .dwg;

8. Constancia de uso de suelo vigente y la acreditacion del

cumplimiento de sus condiciones y restricciones;

9. Constancia de Alineamiento y numero oficial vigente;

10. Licencia de construccioén y planos autorizados;

11. Certificado de libertad de gravamenes de no mas de 90 di

su expedicion; :

12. Proyecto de reglamento interno del condeminio;

h@k} - / o7
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13. Libro de actas para su autorizacion;

14. Fotografias del inmueble; y

15. Constancia vigente de registro en el Padrén Municipal del Director
Responsable.

La constitucién del régimen de propiedad en condominio es el actoU,
juridico formalizado ante notario publico, mediante el cual el
propietario o propietarios de un inmueble, manifiestan su voluntad de \
establecer esa modalidad de propiedad para su mejor [
aprovechamiento, y en el que, dos o mas personas teniendo un | 1
derecho privado, utilizan, comparten y tienen acceso a las areas o
espacios de uso y propiedad comun, asumiendo condiciones que les
permiten satisfacer sus necesidades de acuerdo al uso del inmueble,

en forma conveniente y adecuada para todos y cada uno, sin demérito

de su propiedad exclusiva.

Al constituirse el régimen de propiedad en condominio, debera existir
un érgano supremo, el cual sera identificado como asamblea general
de conddminos, misma que se regira de acuerdo a la ley en la
materia.

Cuando por la importancia del o los asuntos a tratar en la asamblea
se considere necesario, el administrador, el comité de vigilancia o
cuando menos el 25% de los condéminos, podran solicitar la
presencia de un representante de la Secretaria; con al menos cinco
dias habiles previos, tendran que ingresar un escrito especificando el
motivo y con copia de la convocatoria que sefale el lugar y la hora en
la que se llevara a cabo la reunioén.

La asamblea general de condéminos, llevara un libro de actas, el cual
debera ser autorizado por el municipio, el cual cumplira con los
requisitos sefialados en la Ley de la materia. ;
La operacién y mantenimiento de las vias privadas, obras de

N

urbanizaciéon y equipamiento urbano, asi como de los servicios \
N

urbanos al interior del condominio, correra a cargo de los proplos
conddminos, para su efectivo cumplimiento se indicara en

Reglamento interior del condominio que sera obligatorio para todoé \
los conddéminos; dicho Reglamento reproducira las norma¥w

cdrrespondientes asentadas en el presente Reglamento y |
pbllgac:on de todos los condéminos de realizar las aportacione

" correspondientes para cubrir los gastos de funcionamiento t/
mantenimiento de los espacios comunes, que seran acordados entre
los conddminos; igualmente, la obligacion de mantener las areas
privativas mismas que no podran ser divididas y debegra
utilizadas para el objeto que fueron creadas, evitando todo\{i
instalaciones o acciones que contaminen, molesten o pong
riesgo al condémino y sus vecinos.

Las condiciones, restricciones y la obligacién de cumplir el
reglamento interno previamente autorizagdo por la Secretaria, deberan

%D)\}Xj/ 3 98
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insertarse en la escritura publica de constitucion del respectivo
condominio; misma que debera inscribirse en el Registro Publico de
la Propiedad y del Comercio; cuyas modificaciones podran ser
realizadas por acuerdo de la asamblea de condéminos y tendran
validez una vez registradas ante la Secretaria.

Los derechos y obligaciones de los condominios, se regiran por las
escrituras en que se hubiere establecido el réegimen de propiedad en ¢,
condominio, por el reglamento del Condominio de que se trate y por (/ \
las disposiciones del Codigo Civil para el Estado de Hidalgo y demas \ [ )
ordenamientos legales aplicables. \ /

Para la comercializacion de los condominios deberan obtener la /
autorizacién de venta, la que podra emitirse sélo cuando se
encuentren concluidas las edificaciones de conformidad al proyecto
autorizado.

Articulo 225. Los Desarrolladores de los condominios de cualquier
tipo estan obligados a ejecutar las obras necesarias para la conexion
a las redes de infraestructura de energia eléctrica, agua potable,
drenaje sanitario y el plan integral de manejo de aguas pluviales de
acuerdo a las especificaciones que le sean determinadas por parte
de los organismos operadores correspondientes, debiendo crear los
sistemas necesarios para captacion o infiltracion a subsuelo de agua
de lluvia en aquellos casos en los que no existan redes para tal caso.

Articulo 226. En los condominios sélo se podran realizar actos,
convenios y contratos traslativos de dominio o promesa de los
mismos, una vez:

I. Transferidas al Municipio las areas de donacién;
Il. Terminadasy recibidas las obras de urbanizacién exteriores del :
condominio; y \
lll. Ejecutadas las instalaciones y construcciones de las areas
privativas y comunes, y en su caso, construido el equipamiento /bj-\
urbano respectivo.
La Secretaria otorgara la autorizacién cuando se cumplan dichos /|\
requisitos de la ejecuciéon de las obras referidas, en los términos /
gue se establezcan en el presente reglamento.

rs la promocion y publicidad de los condominios se sefalaran los
/ ~datos de la autorizacion y las caracteristicas de la construccion.
Articulo 227.  El comité de administracion del condominio debera

estar legalmente constituido para recibir del titular de la autorizagion,

las obras de urbanizacién al interior de los condominios junto c

autorizaciones y planos correspondientes. En caso de no ser asl}
levantara el acta respectiva entre el Municipio y el desarrollad

o ‘ \
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pasando las obras sin mayor tramite a la administracion de los
habitantes del condominio.

CAPITULO VII.- DE LAS CONSTRUCCIONES
SECCION |.- DE LA AUTORIZACION Y VIGILANCIA

Articulo 228. Se requiere de licencia expedida por la Secretaria para \
la realizacion de infraestructura, de servicios, obras o instalaciones
publicas o privadas, en predios de propiedad publica o privada, o bien,
para ocupar la via publica.

Articulo 229. Por ningun motivo se otorgaran Licencias de B
construccién en zonas y predios que por su naturaleza representen \/ -~
riesgos naturales y antropogénicos, ni en los que converjan con //
derechos de via, o bien, que afecten o invadan bienes del dominio '
publico o de uso comun.

Articulo 230. La licencia de construccion debera expedirse o
rechazarse en los 15 dias habiles siguientes a |la presentacién de la
solicitud, con excepcién de las que se refieran a la construccion,
reparacidon o mantenimiento de instalaciones subterraneas; a las
obras que se pretendan ejecutar en areas con uso o destino especial, ,
0 a aquellas que de acuerdo con este Reglamento requieran del
dictamen de una o varias dependencias, 6rganos o entidades de la
Administracion Publica Federal, Estatal y/o Municipal.

Articulo 231. La Secretaria emitira la autorizacion de licencia de
construccién, sefialando que la misma unicamente se refiere al
proyecto de ejecucién; siendo responsabilidad del propietario,
poseedor, el ejecutor y/o el director responsable, la construccién,
edificacion y seguridad de la obra de que se trate. Dicha licencia
podra ser:

I. Licencia de construccién para obra nueva;
Il. Licencia para excavaciones;
ll. Licencia de construccion para ampliacién o modificacion;
IV. Licencia de construccion de reparacién y/o remodelacién;
V. Licencia para demolicién;
VI. Licencia de construccion, reparacion o mantenimiento de
instalaciones subterraneas, aéreas o de infraestructura;
Vil Licencia de construccion de bardado o delimitacion de predios;
vill,~ Licencia de Construccion para obras de reparacion,
% aseguramiento o demolicién de edificaciones peligrosas o
ruinosas; o

IX. Licencia de construccion de regularizacién total o parcial. mg
\ Articulo 232. No requeriran de licencia, al realizar una de%

acciones que a continuacién se enumeran

Wﬁk %/ \§\ ?\ ) ,: j
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I.  Resanes, aplanados y pintura en interiores;
Il.  Reparacién de pisos sin afectar elementos estructurales;
. Reparaciéon de albanales;

IV. Reparacion de tuberias de agua o instalaciones sanitarias, sin
afectar elementos estructurales; ,
V. Obras urgentes para prevencion de accidentes, a reserva de
dar aviso a la Secretaria dentro de un lapso maximo de 72
horas; \S\\
VI. Demoliciones hasta de un cuarto aislado de 15.00 m?, sin
afectar la estabilidad del resto de las construcciones;

VIl.  Division interior en pisos de despachos o comercios, cuyo peso
se haya considerado en el disefio estructural;

VIll. Impermeabilizacién y reparacion de azoteas sin afectar
elementos estructurales;

IX. Construcciones provisionales para bodegas de hasta 15.00 m?
en predios, exclusivamente durante la ejecucién de la obra
autorizada, debiendo ser seguras, higiénicas, tener buen
aspecto y conservarse en buen estado;

X. Pintura exterior, salvo los que se ubiquen en la zona decretada
como Centro Histdrico, quienes deberan dar cumplimiento a la
opinién técnica que emita la Direccién del Centro Historico
conforme a la normatividad aplicable; y

XIl. Obras sencillas semejantes a las anteriores que no afecten
elementos estructurales, previa valoracion de la Secretaria;

Para cualquiera de los casos anteriores se requerira que el propietario,
poseedor y/o arrendatario dé aviso por escrito a la Secretaria sefialando
la fecha del inicio y término de los trabajos, descripcion de los trabajos
a realizar y domicilio para recibir notificaciones, previa valorizacién por
parte de esta autoridad otorgara en caso necesario la autorizacion
pertinente. La Secretaria podra realizar visitas de verificaciéon de los
trabajos en cualquier tiempo.

Articulo 233. No se expediran Licencias de construccion en
fracciones o lotes provenientes de fusién, subdivision o relotificacion "
de predios, que no estén contemplados en los planos aprobados o [W
esten efectuados sin la autorizacion de la Secretaria.

T

\« La Secretaria podra expedir licencia de construccién para fracciones |
d emanentes de predios debidamente inscritos en el Registro Publico

de la Propiedad, con independencia de su superficie, siempre que |
tenga acceso a la via publica.

b}\.
)

Articulo 234.  Podran ejecutarse con licencia expedida al propigtario
ylo poseedor, sin responsiva de D.R.O., las siguientes obras:

.——",.;_y
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I. Edificacion de una sola pieza con dimensiones maximas de
60.00 m?, siempre que en el mismo predio no haya ninguna otra
construccion.

Il. Amarre de cuarteaduras, arreglo o cambio de techos de azotea
0 entrepisos sobre vigas de madera, cuando en la reparacién
se emplee el mismo tipo de construccion y siempre que el claro
no sea mayor de 4 m ni se afecten elementos estructurales; \

. Construccién de bardas interiores o exteriores, con altura\by
maxima de 2.40 m, siempre y cuando no exceda los 40 m de
longitud, ya sea lineal o perimetral;

Iv. Construcciones o instalaciones de elementos prefabricados en
hasta 35 m? a nivel de piso; [

V.  Apertura de vanos de 1.50 m? como méximo, en construcciones { /
hasta de dos pisos, si no se afectan elementos estructurales: V

VI.  Construccién de albafiales; |
VIl. Limpieza, aplanados, pintura y rodapiés de fachadas de hasta
45m?, a excepcion de las ubicadas dentro del perimetro del
Centro Histérico o su area de amortiguamiento;
VIIl.  Pintura y rodapiés en fachadas en inmuebles ubicados dentro
del perimetro del Centro Histérico y zona de transicién; y
IX. Remodelaciones interiores menores a 120 m? que no afecten
elementos estructurales.

En los casos de las fracciones |, Il, |ll y IV de este articulo, el proyecto
debera contar con la revisién por parte de un técnico o profesional en
materia de construcciones; salvo que se ubiquen en zona de jales o
zonas de observacién por riesgos, en los que sera obligatorio contar con
la responsiva de un Director Responsable.

Articulo 235. La solicitud de licencia de construccién, debera
presentarse por el propietario y/o D.R.O., en el formato que para tal ,
efecto establezca la Secretaria y conforme a lo sefialado en este
Reglamento, acomparfiada de los siguientes documentos: \\

a) Documento que acredita la propiedad del inmueble
debidamente inscrito en Registro Publico de la Propiedad y del /W \>

—Comercio;
) Identificacién Oficial vigente con fotografia y firma del (los)

//propietario (s) o representante legal, poder notarial o]
documento que acredite su representacion o interés juridico, en
caso de ser persona moral el documento que acredite su
existencia legal;

c) Licencia de uso del suelo vigente que especifique el uso motivo

de la solicitud de licencia de construccion; [
d) Constancia de alineamiento y numero oficial vigente; X
e) Boleta del impuesto predial al corriente; |

f) Recibo de pago de los servicios de agua y drenaje o docu
que acredite contar con el servicio;
g) Dos juegos del proyecto ejecutivode la obra, planos a escal

. debidamente acotados y especifi
‘}9’}%7 102
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incluir las plantas arquitectonicas, cortes, fachadas, planta de
conjunto, instalaciones eléctricas, hidraulicas y sanitarias y
planos estructurales; legibles y firmados por el propietario y/o
representante legal y el o los Directores Responsables, cuando
se requiera conforme a lo establecido en este Reglamento;

h) Proyecto ejecutivo en archivo digital en formato .dwg:

i) Memoria de calculo y descriptiva firmada por el propietario y/qQ q
representante legal y el o los Directores Responsables;

J) Constancia vigente del registro en el Padron Municipal del
Director Responsable.

k) Bitacora de Obra;

I) Croquis de localizacion; y

m)Las autorizaciones y dictamenes necesarios de Gobierno
Federal, Gobierno Estatal y Municipal, en los términos de las
leyes relativas.

Los planos arquitecténicos contendran como minimo; cotas
perimetrales del predio, cotas entre ejes, cotas indicando limite de la
restriccion frontal o del primer muro al alineamiento frontal, alturas
individuales por nivel y totales por construccion, cotas de los cajones de
estacionamientos conforme al Articulo 590, nombre de los locales y/o
espacios dentro del proyecto, muros de cualquier tipo, puertas y
ventanas, muebles sanitarios, proyeccién de losas, niveles de piso a
partir de la cota media de banqueta, cisternas, tinacos, estructuras,
instalaciones, su pie de plano o membrete con ubicacién, orientacion,
nombre de propietario, nombre y firma de los Directores Responsables,
nombre de plano y clave, escala y notas del dibujo. La impresién de
planos debera realizarse en base a escalas comunes, multiplos de 25.
Para proyectos donde se propongan usos mixtos debera agregarse un
cuadro de usos de suelo.

Para el caso de obras tales como demoliciones, excavaciones y/o
edificaciones que por su magnitud y/o proceso constructivo modifiquen
la estabilidad del subsuelo de los predios colindantes y/o la via publica,
el propietario estara obligado a contratar un Seguro de Responsabilidad
Civil el cual debera permanecer vigente hasta que la Secretaria emita °
la respectiva constancia de terminacion de obra.
e
ara el caso especifico de zonas de riesgo por trabajos mineros, el
/2~ ~solicitante debera presentar el dictamen emitido la Direccién de
Proteccién Civil y para el caso de inmuebles ubicados dentro del
perimetro del Centro Histdrico y zona de transicion el dictamen de la
Direccion del Centro Histérico, de conformidad a la normatividad \'g

aplicable. \

Articulo 236. Una vez otorgada la licencia, si hubiese modificaci§n
al alineamiento oficial, esta se cancelara y se ordenara la suspensio
y/o clausura de la obra hasta que sé& realicen las modificaciones

sefaladas por la Secretaria é\

1
gﬁé, 03
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Articulo 237.  El tiempo de vigencia de las Licencias de construccién
que expida la Secretaria, estara en relaciéon con la naturaleza y
magnitud de la obra por ejecutar, misma que no excedera de un afio.
Terminado el plazo sefialado para una obra sin que ésta se concluya,
para continuarla debera solicitarse la renovacion o prérroga de la \
licencia, dando cumplimiento a lo establecido en el Articulo 245 de
este Reglamento. 'y

NS

Articulo 238. Se requiere de licencia de construccién para hacer
modificaciones menores y/o excedencia en la superficie de
construccién al proyecto autorizado, se presentara la solicitud
correspondiente, acompanada del proyecto de reformas por
duplicado, firmados por el propietario y el o los Directores
Responsables pertinentes, si lo requiere conforme a este
Reglamento, realizando el pago de derechos correspondientes a /
dicha modificacion.

De realizarse modificaciones sustanciales o totales al proyecto,
debera cumplir con los requisitos establecidos en el Articulo 235 de
este Reglamento.

No seran sujetas a autorizacion, las modificaciones que contravengan
lo establecido en este Reglamento y legislacion aplicable.

Articulo 239. Los propietarios, poseedores y/o D.R.O., daran aviso
previo a la Secretaria, cuando en las edificaciones se realice la
instalaciéon, modificacion o reparacién de ascensores para personas,
montacargas, escaleras mecanicas, rampas o cualquier otro
mecanismo de transporte en los edificios; debiendo presentar
memoria técnica y descriptiva de los trabajos a realizar avaladas por
un especialista, quedando excluidas de este requisito las,
reparaciones menores que no alteren las especificaciones de la \

instalacion, manejo, sistemas eléctricos o de seguridad.

Articulo 240.  Se requerira licencia expedida por la Secretaria para
todo trabajo de excavacién, si ésta constituye una de las etapas de la
construccion, quedara comprendida en la licencia de |a obra. /\M

. ~\
# . : . L, AW
%lculo 241. Podra otorgarse permiso para la realizacion de(}%l
2 |
’XU

™~

C// trabajos preliminares, tales como limpieza, trazo, nivelacién de
terreno y movimiento de tierras a excepcién de la introduccion de
instalaciones o sétanos, sin que esto implique el inicio de obras de
construccion y/o urbanizacion.

Articulo 242.  Se requiere licencia de la Secretaria, para ocupay |
via publica con instalaciones del servicio publico, para cualquier tigo
de canalizaciones aéreas o subterraneas, asi como construcciones
provisionales.

\

\\
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Cuando haya necesidad de mover dichas instalaciones o
construcciones por razones de seguridad, porque se modifique la
anchura de las aceras, arroyos vehiculares o se ejecute cualquier
obra en la via publica, la Secretaria podra ordenar el retiro o cambio
de lugar a costa de sus propietarios, si estos no lo hicieran dentro del
plazo que se le haya fijado, se llevara a cabo por parte de la
Secretaria, haciendo efectivo el costo por la Tesoreria Municipal \
mediante el procedimiento administrativo correspondiente. -
\J
Articulo 243. Una vez emitida la Licencia de Construccion, el
propietario y/o D.R.O., deberan colocar en la obra la placa de
construccion en un lugar visible y tener copia de los planos
autorizados y la licencia correspondiente, asi como la bitacora de ,‘
obra. , /

W4
|/
Articulo 244. El propietario de la obra podra obtener, sin costo /

alguno, una prérroga con un plazo adicional hasta al igual de la \

licencia. La solicitud de prérroga debera formularse dentro de los

quince dias anteriores al vencimiento de la misma. Otorgandose en

tres periodos: en el primer tramite en la mitad de tiempo segun los

dias otorgados en la licencia, y en el segundo y tercer tramite en la

mitad de tiempo de la primera prorroga. /

Si finalizada la prérroga o vencida la licencia, no se hubieren /o
concluido los trabajos autorizados, el propietario o D.R.O. debera |
solicitar la renovacién de licencia y realizar el pago de derechos que
corresponda conforme a la Ley de Ingresos para el ejercicio fiscal
respectivo.

Articulo 245. Para cualquiera de los casos indicados en el articulo
anterior, el propietario y/o el D.R.O., debera presentar los siguientes
requisitos: '

I. Presentar la solicitud en el formato que establezca la Secretaria; \
Il. Original y copia de la Licencia de Construccion y planos
arquitectonicos autorizados; /I\/
lll. Informe del porcentaje de avance de la obra ejecutada y copia de

/51as notas de bitacora;
Vv feta del impuesto predial al corriente de pago; \
bopar

. Fotografias exteriores e interiores de la obra;
VI. Descripcion de los trabajos que se vayan a llevar a ca
continuar con la obra; y _
VII. El recibo oficial que acredite el total del pago de derechos por la Q{
licencia de construccion que obtuvo. }

La vigencia de la renovacién de la licencia de construcciéon estara en
relacion con la naturaleza y magnitud de la obra faltante por ejecutar,

no pudiendo exceder de un afio. | :
7 \ = 0
S
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Articulo 246.  Si no se hubiere solicitado la prérroga y/o renovacién
de la licencia de construccién en el tiempo establecido en el Articulo
244 de este reglamento y hayan transcurrido mas de 5 arfios de su
emision, el propietario y/o D.R.O., debera presentar nuevamente la
solicitud con la documentacion requerida, sujetandose a Io
establecido en este Reglamento y legislacién aplicable.

Articulo 247. El propietario, poseedor, arrendatario y/o D.R.O,,
estaran obligados a dar aviso a la Secretaria de |la terminacién de las
obras y obtener la constancia respectiva, debiendo presentar la
siguiente documentacién:

I. La solicitud en el formato que establezca la Secretaria;
Il. Licencia de construccion:
lll. Planos arquitectdénicos autorizados;
IV. Boleta del impuesto predial al corriente de pago;
V. Recibo de pago de los derechos de conformidad a la Ley de
Ingresos vigente; y
VI. Copia de la respectiva bitacora de obra y reporte fotografico.

La Secretaria realizara la visita de inspeccidn con la finalidad de verificar
el cumplimiento en apego al proyecto autorizado, por lo que, en caso de
existir modificaciones, se procedera a la determinacién de la
responsabilidad administrativa que corresponda.

Concluido el tramite, la Secretaria relevara al D.R.O. de responsabilidad
por modificaciones o adiciones que se le hagan posteriormente sin su
intervencién; no asi de la que corresponda por la ejecucion del proyecto,
la cual sera determinada de conformidad a la legislacién aplicable en la
materia.

Articulo 248. Las obras se consideraran como regularizacion\
cuando: x

Se hayan iniciado o terminado los trabajos de construccidén sin \

/obtener la licencia correspondiente; \\
~~La superficie de construccidén existente en un predio, no este
C—~ manifestada en la boleta del impuesto predial;
lll. La escritura presentada no establezca la construccion emstent
y/o

IV. Por manifestacién directa del propietario.

Articulo 249. Para los casos de licencia de construccién en su
modalidad de regularizacion, ya sea total o parcial, el solicitante
debera presentar la documentacién referida en el Articulo 235 de gs
Reglamento, realizar el doble del pago de los derechgs
correspondientes a la obra nueva, los cuales se -calculara
atendlendo al avance de la edificacién,
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por etapas establecidos en la Ley de Ingresos vigente para el
Municipio. Para el caso de modificaciéon a un proyecto en que se
edifiquen adiciones a lo autorizado, el pago de derechos se
cuantificara en tres veces lo que corresponderia a la obra. En ambos
casos, deberan cubrirse las sanciones que se le impongan al
propietario y/o D.R.O. de conformidad con el presente Reglamento.

Si a juicio de la Secretaria, la obra amerita modificaciones, las exigira |
al propietario, fijandole un plazo para su ejecucion, de manera que se
cumpla con las disposiciones de este Reglamento y legislacién,
reglamentacién y la normatividad vigente. En caso de incumplimientok
la Secretaria dara inicio al procedimiento administrativo
correspondiente.

Articulo 250. No seran sujetas a regularizacién las construcciones
que contravengan lo establecido en este Reglamento y la
normatividad vigente.

Articulo 251. En caso de requerir una ampliacién a la obra o .|
edificacion autorizada, podran ser autorizadas si los Planes y
Programas vigentes para el Municipio permiten el nuevo uso y la
nueva densidad o intensidad de ocupacion del suelo.

Articulo 252. Las obras de ampliacién, cualquiera que sea su tipo
deberan cumplir con los requerimientos de habitabilidad,
funcionamiento, seguridad, higiene, proteccion al ambiente,
integracién al contexto y mejoramiento de la imagen urbana, asi como
los requerimientos de seguridad estructural a que se refiere este
Reglamento.

Articulo 253. En las obras de ampliacion no se podra sobrepasar
nunca los limites de resistencia estructural, las capacidades de
servicio de las tomas, acometidas y descargas de las instalaciones
hidraulicas, eléctricas y sanitarias de las construcciones en uso, 7
excepto en los casos que exista la infraestructura necesaria para S(i’_

N

proporcionar el servicio, previa aprobacién de las autoridades .
correspondientes.

‘,,,/?ECCION Il.- DEL DISENO ARQUITECTONICO {\/

Articulo 254. Los proyectos arquitecténicos deberan cumplir con las
especificaciones sefialadas en este Reglamento para cada tipo de
edificacién, la Secretaria determinara el rechazo, aprobacion y/o
restriccion de los proyectos cuando existan motivos fundados
conforme a la legislacion vigente.

Asi mismo en todo momento deberan de observar las medidas
seguridad para salvaguardar la integridad fisica de las personas, asi
como el cumplimiento de los requerimieqtps especiales pa

-

'
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edificaciones cuyo uso se destine a fines formativos o Itdicos para
nifias, nifios y adolescentes.

Articulo 255. Las fachadas, construcciones, instalaciones vy
edificaciones ubicadas dentro del perimetro del Centro Historico, del
perimetro del area de transicion y en calles o plazas donde existan
construcciones declaradas como monumentos histéricos y/o
artisticos por el Instituto Nacional de Antropologia e Historia, y a lo
establecido en el Reglamento del Centro Histérico de la Ciudad de
Pachuca de Soto, Estado de Hidalgo, deberan integrarse con la
imagen urbana existente, respetando los materiales, restricciones de '
altura y sistemas tradicionales de construccién.

Para los permisos y/o autorizaciones que emita esta Secretaria en
relacién a las construcciones y edificaciones a las que se refiere este
Articulo, deberan integrar la validacién de la Direccién del Centro
Historico al proyecto correspondiente de conformidad a las
disposiciones y normatividad vigente de la materia.

Articulo 256. Los materiales de construccion deberan sujetarse a las
especificaciones y metodos de ensayo de conformidad a las normas
oficiales. Las especificaciones de arquitectura o ingenieria, seran
aprobadas por la Secretaria, bajo la responsabilidad del Director /~
Responsable y/o propietario. [/

Articulo 257.  El proyecto deberd incluir las medidas de seguridad
contra incendios en caso requerirse; espacios para estacionamiento
de vehiculos dentro del mismo predio de acuerdo con su uso; si la
edificacién tiene una altura mayor de 13.00 m contados a partir del
nivel de la acera, debera contar con escaleras de emergencia,
ascensor y rutas de evacuacion en todos los niveles.

Articulo 258.  El proyecto debera de incorporar sistemas que, </’
permitan la accesibilidad y movilidad de personas con discapacidad * VN
dentro de las diferentes areas de la edificaciéon; asi mismo debera \
implementar eco-tecnologias para el uso eficiente de agua y energia
eléctrica. Mg

PARTADO 1.- HABITACIONAL i

Articulo 259. A partir del nivel en que se desplanten los pisos de un (
edificio destinado a habitacién, deberan quedar libres las superficies
destinadas a patios que sirvan para dar iluminacién y ventilacion al
sus distintas areas sin que dichas superficies puedan ser cubiertas
con volados, corredores, pasillos o escaleras.

\J~

Articulo 260. Se define como espacio habitable, al lugar de la B
vivienda donde se desarrollan actividades ‘de reunién y descan

tales como dormir, comer, y estar. Los espacios habitables deben
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contar con las dimensiones minimas de superficie, altura, ventilacién
e iluminacion natural. Los espacios habitables se dividen en:

I. Espacios habitables basicos; es decir recamara, alcoba,
estancia y comedor; y

Il. Espacios habitables adicionales; por ejemplo: desayunador,
cuarto de servicio, estudio y cuartode TV.

Espacios auxiliares. Se define como espacio auxiliar, al lugar de la
vivienda donde se desarrollan actividades de trabajo, higiene vy
circulaciéon tales como cocinar, asearse, lavar, planchar, almacenar y
desplazarse. Los espacios auxiliares se dividen en:

I. Espacios auxiliares basicos; es decir cocina, bafio, lavanderia,
pasillo, escalera y patios; y

Il. Espacios auxiliares adicionales; por ejemplo: vestidor,
vestibulo, cochera cubierta o descubierta, pértico y patio
interior. \

Espacios no habitables. Se define como espacio no habitable, al lugar
de la vivienda tales como balcones, desvanes o ventanales.

Articulo 261.  Sdlo se autorizara la construccion de viviendas que
tengan como minimo la proyeccion de una pieza habitable, con sus /
servicios completos de cocina y bafo. ‘

La Direccion de Vivienda, a solicitud del interesado, podra emitir un
dictamen de espacios habitables, en el cual determinara si la vivienda
donde se desarrollan actividades de reunion o descanso, cuentan con
las dimensiones minimas de superficie, altura, ventilacion e
iluminacion natural, ademas de contar como minimo con un bafo,
cocina, estancia-comedor y dos recamaras, de conformidad con las
caracteristicas y condiciones minimas necesarias que establezca la
LeL de Vivienda y las normas oficiales mexicanas. \,

)ﬁf@ulo 262. Todas las piezas habitables en todos los pisos, \
& ~———deberan tener iluminacién y ventilacién por medio de vanos que daran P
directamente a patios, terrazas, azoteas, superficies descubiertas o a /V\/
la via publica. La superficie total de ventanas libre de toda obstruccion /-
sera por lo menos de un octavo de la superficie del piso de cada pieza
y la superficie libre para ventilacion, debera ser cuando menos de un
veinticuatroavo de la superficie de la pieza.

Las cocinas y bafios, deberan tener directamente luz y ventilacién por
medio de vanos a la via publica o a patios al exterior o interiqr, la
superficie de los vanos, sera cuando menos de un octavo del areade
la pieza. Se pueden permitir cocinas y bafios sin ventilacién gnt

sefalada, siempre que el local esté debidamente ventilado “po

medios mecanicos de extraccion. :
33*% 109 \ ,)/IA(
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Articulo 263. A los edificios para habitacién, debera proveerse de
medios de iluminacion artificial que den cuando menos las cantidades U/
de iluminacion que se fijan en este Reglamento.

Articulo 264. Las puertas a la calle tendran una anchura libre
minima de 0.90 m y en ningun caso, la anchura de la entrada sera
menor que la suma de las anchuras de las escaleras que
desemboquen en ellas.

Articulo 265. Todos los edificios destinados a habitaciones estaran
provistos de instalaciones de agua potable que puedan suministrar al
dia 150 litros por cada habitante. Para la instalacion de tinacos,
deberan ser de tal forma que se evite la sedimentacién.

Articulo 266. Toda vivienda debe tener como minimo, ya sea en
espacios independientes o compartidos, una recamara, un bafo
completo que cuente con inodoro, lavabo y regadera y otro espacio
en el que se desarrollen el resto de las funciones propias de la
vivienda.

La relacion entre los espacios de una vivienda es factible siempre y
cuando no se mezclen ni se afecten las actividades funcionales entre
uno y otro, por ejemplo:

I. Elbafio no debe ser paso obligado para acceder a otro espacio;

Il. La lavanderia solamente puede ser paso obligado entre la
cocinay:

a) La alcoba.

b) El patio de servicio.
c) La cochera.

d) El exterior.

lll. La recamara no debe ser paso obligado para acceder a otro
local diferente al vestidor, bafio o cualquier otro local de servicio
adicional, destinado para uso exclusivo de quien o quienes alli
pernoctan, exceptuando la vivienda con recamara unica;

IV. Cuando la vivienda tenga mas de una recamara, al menos un

Ao, o medio bafo, debe ser accesible desde espacios de

frculacion de la vivienda; y

~ Estancia, comedor y cocina pueden constituir un espacio

comun, pero con funcionalidad claramente definida y separada
segun las actividades particulares de cada espacio
superpuesto.

Articulo 267.  Los patios posteriores e interiores cerrados, los techos
y terrazas deben contar con un sistema de declives, captaci¢
drenado a un colector pluvial. En ningln caso se permite que
drenado de estos espacios se conecte al sistema de recoleccién
aguas residuales, por lo que puede ser enviada a los siguientes:

v

¢
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l.  Areas jardinadas del propio predio;
Il. Parareuso en cisternas o depdsitos; y
lll. Drenaje pluvial en caso de existir;

Articulo 268. Las descargas de aguas residuales de uso doméstico
gue no formen parte de un sistema municipal de alcantarillado, se
podran llevar a cabo con sujecion a las Normas Oficiales Mexicanas
que al efecto se expidan y obtener en su caso, los permisos de la
autoridad federal competente.

Articulo 269. Las instalaciones de calderas, calentadores, aparatos
similares y sus accesorios, se haran de manera que no causen
molestias ni pongan en peligro a los habitantes.

APARTADO 2.- COMERCIO Y OFICINAS

Articulo 270. Los patios que sirvan para dar iluminacion y ventilacion
a edificios para comercios y oficinas, tendran las mismas dimensiones
que los destinados a habitacién, considerandose como piezas
habitables las oficinas y comercios.

Articulo 271. Las oficinas y locales comerciales de un edificio,
deberan tener salida a pasillos y corredores que conduzcan
directamente a las escaleras o a las salidas a la calle, la anchura de
los pasillos y corredores nunca sera menor de 1.20 m con una altura
minima de 2.30 m.

Articulo 272. Los edificios para comercios y oficinas tendran
siempre escaleras que comuniquen a todos los niveles aun cuando
tengan elevadores. La anchura minima de la escaleras sera de 1.20
m; las huellas tendran un ancho minimo de 0.28 m y la altura de los
peraltes no sera mayor de 0.18 m; las escaleras deberan construirse
con materiales incombustibles y protegerse con barandales con una
altura minima de 0.90 m medidos a partir de |la nariz del escalén con
un pasamanos en ambos lados y para escaleras iguales o mayores a
2.40 m deberan haber escalones intermedios y disefiados de manera
que impidan el paso de nifos a través de ellos, asi mismo se deberan
considerar materiales con superficies antiderrapantes.

ada escalera no podra dar servicio a mas de mil cuatrocientos
metros cuadrados de planta y sus anchuras variaran en la forma

construccion
De 700.01 m? a 1,050 m? de | anchura 1.80 m

%\T construccion o
s _ \
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siguiente: ‘
Hasta 700.00 m? de | anchura 1.20 m Q{
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De 1,050.01 m? a 1,400 m*? de | anchura 2.40 m
construccion

Las instalaciones eléctricas, sanitarias y pluviales de los edificios para
comercios y oficinas, se haran de acuerdo con las disposiciones legales
de la materia y en cumplimiento con las normas oficiales.

Articulo 273. Los edificios para comercios y oficinas, deberan tener
dos locales para servicios sanitarios por piso, uno destinado al
servicio de hombres y el otro al de mujeres.

Para cada 400 m? o fracciéon de la superficie construida, se instalara
un excusado y mingitorio para hombres y por cada 300 m? o fraccion
un excusado para mujeres. g

Articulo 274. La ventilacion e iluminacién de los edificios para
comercio y oficinas, podran ser naturales o artificiales; cuando sean
naturales se observaran las reglas del capitulo sobre edificios para .
habitaciones y cuando sean artificiales, deberan satisfacer las
condiciones necesarias para que haya suficiente aireacion vy
visibilidad.

o

APARTADO 3- EDUCACION

Articulo 275. En el caso de edificios que correspondan a la
infraestructura fisica educativa al servicio del sistema educativo
nacional, para efectos de la superficie total del terreno destinado a la
construccion de edificios para la educacion, la capacidad de las aulas
didacticas y las disposiciones técnicas de su construccidn, se regira
conforme a lo dispuesto en la normatividad federal aplicable, asi
como, a los lineamientos y normas oficiales vigentes.

Articulo 276. Para obtener I|a correspondiente licencia de
construccién de este tipo de construcciones, ademas de los requisitos
establecidos en el articulo 235 de este Reglamento, deberan
presentar la validaciéon del proyecto por la institucion o autoridad
competente en materia de infraestructura educativa.

iculo 277.  En las aulas de usos muiltiples, talleres u otros usos, /
~las disposiciones técnicas dependeran de su funcién vy elﬁ

equipamiento requerido, en el que, salvo disposicion en contrario,/
debera cubrir al menos las siguientes consideraciones:

I. La altura minima de las aulas sera de 3.00 metros.
Il. Las aulas deberan de estar iluminadas y ventiladas por me
ventanas a via publica, pasillos o a patios.
lll. Las ventanas deberan abarcar toda la longitud de uno de los muros
mas largos. /
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IV. La superficie libre total de ventanas tendra un minimo de un quinto de
la superficie del piso de aula y la superficie libre para ventilacion,
debera ser por lo menos de un 1/15 del piso del aula.

Articulo 278.  Los patios que sirven para dar iluminacién y ventilacién
a las aulas, deberan tener por lo menos una dimension de un medio
de la altura del paramento y como minimo 3.00 m2. La iluminacién
artificial de las aulas, sera directa y uniforme.

Articulo 279. Los edificios para la educacion, deberan contar con un
espacio para el esparcimiento fisico de los alumnos, los cuales
podran contar con recubrimiento natural o artificial, o bien,
pavimentos adecuados, preferentemente permeables. ~

Articulo 280. Las puertas y accesos seran abatibles hacia afuera y
sus dimensiones seran calculadas conforme a la capacidad de cada
aula, salon o espacio, en los que debera atenderse a los
requerimientos que en materia de proteccion civil sean necesarios }
para el caso de evacuacion. {

Articulo 281. En el caso de escaleras, rampas o cualquier otra
comunicacion vertical: deberan construirse con materiales
incombustibles, protegerse con barandales disefiados de tal forma ;
que impidan el paso a través de ellos e implementar sistemas '
antiderrapantes.

Articulo 282. En el caso de edificios para educacién que tengan el
servicio de dormitorios, su capacidad sera calculada a razén del
numero de camas, el area de iluminacién no podra ser menos a un
quinto de la superficie del piso y la de ventilacién sera de al menos un
quinceavo de la superficie del piso.

Articulo 283. Las escuelas contaran con servicios sanitarios
separados para cada género

rticulo 284. Toda escuela tendra un local adecuado para/U
enfermeria, dotado con equipo de emergencia.

APARTADO 4.- INSTITUCIONES DEPORTIVAS 6

Articulo 285. Las instalaciones que alberguen instituciones i
deportivas, salvo disposicién en contrario, se regiran Ror las ™~
disposiciones de este apartado. .

Articulo 286. El suelo de los terrenos destinados a campo \
deportivos, debera estar convenientemente drenado.

Articulo 287. Las albercas publicas y privadas contaran, cuando

menos con: !
= }Jﬁ 4
- f"
!

®
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Se prohibe el desalojo del agua de las albercas hacia las redes
sanitarias y el propietario u operador debera procurar su
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Equipos de recirculacion, filtracidén y purificacién de agua;
Boquillas de inyeccion para distribuir el agua tratada y de
succién para los aparatos limpiadores de fondo, y

Rejillas de succién distribuidas en la parte profunda de la
alberca, en numero y dimensiones necesarias para que la
velocidad de salida del agua sea la adecuada para evitar
accidentes a los nadadores.

aprovechamiento sustentable en cumplimiento con las normas
sanitarias aplicables.

Articulo 288. Las albercas deberan contar en todos los casos con //\
los siguientes elementos y medidas de proteccidn: |/

Las instalaciones de trampolines y plataformas reuniran las

|

Andadores a las orillas de la alberca con una anchura minima /
de 1.50 m con superficie aspera o de material antiderrapante, \
construidos de tal manera que se eviten los encharcamientos;
En todas las albercas donde la profundidad sea mayor de 0.90
m se pondra una escalera por cada 23.00 m lineales de
perimetro. Cada alberca contara con un minimo de dos
escaleras;

Deberan demarcarse debidamente las zonas para natacién y
para clavados y senalarse en lugar visible: la profundidad
minima, la maxima y en donde se cambie la pendiente del piso;

b

siguientes condiciones:

a) Las alturas maximas permitidas seran de 3.00 m para los
trampolines y de 10.00 m para las plataformas; L
b) La anchura minima de los trampolines sera de 0.50 my \

la de la plataforma de 2.00 m. La superficie en ambos
casos sera antiderrapante;

c) Las escaleras para trampolines y plataformas deberan o~
ser de tramos rectos, con escalones de material /Lw -
antiderrapante, con huellas de 0.10 m cuando menos y | K
peraltes maximos de 0. 25 m; f}

. )
d) Se deberan colocar barandales en las escaleras y en las U

plataformas a una altura de 0.90 m en ambos lados y, en
estas Ultimas, también en la parte de atras; y

e) La superficie del agua debera mantenerse agitada ex las Q-
albercas con plataforma, a fin de que los clavadistas\|a )
distingan claramente. /

Articulo 289. Los edificios e instalaciones depor’uvas tendran

siempre servicio de vestidores.
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Articulo 290. Las gradas deberan tener una altura minima de 0.40
m y maxima de 0.50 m y una profundidad minima de 0.70 m. Para
calcular el cupo se considerara un moédulo longitudinal de 0.45 m por
espectador. Deberan construirse de materiales incombustibles, sélo
en casos excepcionales la Secretaria podra autorizar que se
construyan de materiales que no cumplan con este requisito.

En las gradas con techo, la altura minima sera de 3.00 my las butacas
se sujetaran a los requisitos sefialados en este Reglamento.

Articulo 291. Las gradas tendran escaleras antiderrapantes cada
9.00 m con anchura minima de 0.90 m, huellas minimas de 0.28 my
peraltes maximos de 0.18 m, cada diez filas habra pasillos paralelos
a las gradas con anchura de las escaleras que desemboquen a ellos,
entre puertas contiguas.

Articulo 292. La anchura de las puertas de los edificios e
instalaciones deportivas, deberan permitir la evacuacién de la sala en
tres minutos, considerando que cada persona puede salir por una
anchura de 0.60 m en un segundo. La anchura siempre sera multiplo
de 0.60 m y la minima de 1.20 m.

Articulo 293. Los edificios e instalaciones deportivas, tendran
servicios sanitarios en cada localidad y para cada sexo, procedidos
por un vestibulo y con ventilacion natural o en su caso, ventilacion
artificial adecuada. Estos servicios se calcularan de la siguiente
manera:

Canchas y Centros Deportivos:

Hasta 100 personas 2 excusados | 2 lavabos | 2 regaderas
De 101 a 200 personas | 4 excusados | 4 lavabos | 4 regaderas
Cada 200 personas |2 excusados |2 lavabos | 2 regaderas
adicionales o fraccién

é;tadios, Plaza de Toros, Hipédromos, Lienzo Charro o cualquier

otro uso semejante:

Hasta 100 personas 2 excusados | 2 lavabos
De 101 a 200 personas | 4 excusados | 4 lavabos | 4 regaderas

Cada 200 ©personas |2 excusados |2 lavabos
adicionales o fraccién \

Il. En el caso de locales sanitarios para hombres, sera obli
H%; agregar un mingitorio por cada 2 excusados;
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lll. El acceso a cualquier sanitario de uso publico, se hara de tal
manera que al abrir la puerta no se tenga la vista a excusados,
mingitorios y regaderas; y

IV. Estos servicios, deberan tener pisos impermeables
convenientemente drenados.

Articulo 294. Las dimensiones minimas de circulaciones en
instalaciones deportivas seran para los pasillos laterales entre
butacas o asientos de 0.90 m, en los pasillos entre el frente de un
asiento y el respaldo del asiento de adelante sera de 0.40 m y en los
tuneles de 1.80 m.

Articulo 295. Las escaleras de las instalaciones deportivas tendran
una anchura minima de 1.20 m, los escalones tendran una huella
minima de 0.28 m y peraltes de 0.17 m como maximo. La altura de
los barandales sera de 0.90 m y deberan construirse con materiales j
incombustibles y antiderrapantes. ’

Los edificios e instalaciones deportivas, deberan contar con rejasy ./
desniveles para proteccién del publico. ,

Articulo 296. Los edificios e instalaciones deportivas, tendran una
instalacién hidraulica independiente, para caso de incendios sujeta al
cumplimiento de la normatividad aplicable en la materia.

APARTADO 5.- BANOS

Articulo 297. En los bafos publicos se debera contar con un
vestibulo y casillero o similar por cada usuario.

Articulo 298. Los locales destinados a bafios de vapor o de aire
caliente, tendran una superficie que se calculara a razén de un 1.30
m2 por usuario, con un minimo de 14.00 m2 y una altura minima de
3.50 m.

Artlculo 299. Los  bafios publicos, deberan tener pisos
“impermeables antiderrapantes, recubrimientos de muros y techos de ,
materiales impermeables, lisos y de facil aseo; asi mismo deberan de hS
contar con sistemas especiales y rampas para accesibilidad a &
personas con discapacidad en todas las areas de la edificacion; todos /l’\/ N
los angulos y esquinas deberan redondearse.

Articulo 300. La ventilacion en los edificios para bafios publicos, |/
debera ser suficiente para evitar una concentracion inconveniente de
dioxido de carbono.

ﬁ

Articulo 301. La iluminacién en los edificios para bafios p S,

podra ser preferentemente natural o artificial adecuada; cuand
natural, las ventanas tendran una superficie minima |gual a un octayv

A WA




Acta de la Octagésima Cuarta Sesion Ordinaria PUblica del
H. Ayuntamiento de Pachuca de Soto, Estado de Hidalgo;
Jueves 06 de junio 2024. 10:00 horas. /B’;(
{

de la superficie del piso del local y cuando sea artificial se

proporcionara por medio de instalaciones eléctricas adecuadas para

resistir la humedad. ¥

Articulo 302. En los edificios para banos publicos, deberan contar
con servicios sanitarios de la siguiente manera:

Hasta 4 usuarios 1 1 lavabo | 1 regadera
excusado
De 5 a 10 usuarios 2 2 lavabos | 2
excusados regaderas -\i,,
De 11 a 20 usuarios |3 3 lavabos | 4 :
excusados regaderas
De 21 a 50 usuarios | 4 4 |avabos | 8 /--'-*)
excusados regaderas
Cada 50 usuarios |3 3 lavabos | 4 i
adicionales excusados regaderas

. Los excusados, lavabos y regaderas se distribuiran por partes
iguales en locales separados para hombres y mujeres;
Il. En el caso de locales sanitarios para hombre, sera obligatorio
agregar un mingitorio por cada 2 excusados; y
lll. El acceso a cualquier sanitario de uso publico, se hara de tal
manera que al abrir la puerta no se tenga la vista a regaderas,
excusados y mingitorios.

Articulo 303. Las instalaciones hidraulicas y de vapor de los edificios
para bafios publicos deberan tener facil acceso para su
mantenimiento y conservacion.

APARTADO 6.- HOSPITALES Y SERVICIOS DE SALUD

iculo 304. Las dimensiones minimas de los cuartos para \
~ enfermos sera la siguiente:

Habitacién Area (m?) Lado (metros) ?rLt:trr?)s)
Cuartos de cama|7.30 2.70 2.40
individual

Cuartos de cama|15.50 6.50 2.40
dobles/compartidos

Consultorios 7.30 2.10 2.40

De los corredores y patios con fines de iluminacién y ventilacion, se
sujetaran a lo dispuesto en este Reglamento. ﬁ

Q Las dimensiones minimas de circulaciones en pasillos para edific s de
hospitales, que intercomuniquen cuartos, sala de urg
operaciones y consultorios, seran de 1. 80 m de ancho y una
minima de 2.30 m

e -'%,m\ i
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Articulo 305. Las dimensiones de las salas generales para
enfermos, se calcularan en relaciéon de 10 m2 por cama.

Articulo 306. Lainstalacién eléctrica general, se abastecera en caso
de falla del servicio publico, de una planta con la capacidad que se
requiera de acuerdo a las normas oficiales vigentes, la cual debera \
ser instalada por el propietario y/o administrador del hospital. j

Articulo 307. Los edificios para hospitales, se regiran ademas por P
las disposiciones legales, normas oficiales y reglamentos vigentes en ?( )
la materia. ( N

®
Articulo 308. En los edificios de hospitales, deberan contar con los )/ )
servicios sanitarios de la siguiente manera: #~

Requisitos minimos:

Excusad | Lavab | Regader

Tipologia No. de usuarios = a8 g
Salas de | Por cada 100 personas 3 3
espera
De 101 a 200 4 3
Cada 100 adicionales o |3 2
fraccion
Cuartos de | Hasta 10 camas 2 2 2
cama
De 11 a 25 camas 2 2
Cada 25 adicionales o1 1 1

fraccion

Empleados Hasta 25 empleados

De 26 a 50 empleados

De 51 a 75 empleados

De 76 a 100 empleados
Cada 100 adicionales o
"7 fraccion

% Los excusados, lavabos y regaderas se distribuiran por partes %/V
iguales en locales separados para hombres y mujeres;

Il. En el caso de locales sanitarios para hombre, sera obligatorio @ ‘\’<

woo|hw
N~ lWWlW

agregar un mingitorio por cada 2 excusados; y

lll. El acceso a cualquier sanitario de uso publico, se hara de tal
manera que al abrir la puerta no se tenga la vista a regaderas,
excusados y mingitorios.

APARTADO 7.- INDUSTRIAS

. k
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Articulo 309. Los edificios para industrias, se regiran ademas por las \
disposiciones legales en la materia y las normas oficiales que
apliquen.
Articulo 310. En los edificios para industrias, deberan contar con los \
servicios sanitarios de la siguiente manera: @
Requisitos minimos:
Tipologia No. de usuarios =arlisadiLavantegader
os 0s as
Industrias, almacenes y | Hasta 254 4 4
bodegas donde se|personas
manipulen materiales y | De 26 a 50 D 5 5
sustancias que | De 51a75 6 6 6
ocasionen  manifiesto | De 76 a 100 7 5 5 )
desaseo Cada 100 | 3 3 3
adicionales 0
fraccion
Las demas industrias, | Hasta 285 | 2 1 1
almacenes y bodegas personas
De 26 a 50 3 2 2
De 51a75 4 3 2
De 76 2 100 5 3 9
Cada 100 |3 2 2
adicionales o)
g fraccion

agregar un mingitorio por cada 2 excusados;

Los excusados, lavabos y regaderas se distribuiran por partes
iguales en locales separados para hombres y mujeres;
En el caso de locales sanitarios para hombre, sera obligatorio

El acceso a cualquier sanitario de uso publico, se hara de tal

manera que al abrir la puerta no se tenga la vista a regaderas,
excusados y mingitorios; y

IV.

personas.

Articulo 311.

En los edificios para industrias, deberan contar con las
medidas de seguridad de acuerdo a lo que indique la instancia de
Proteccién Civil correspondiente, ademas de tener en consideracion

En industrias y lugares de trabajo donde el trabajador este
expuesto a contaminacién por venenos o materiales irritantes
o infecciosos, se colocara un lavabo adicional por cada 10

@&

de acuerdo a las normas técnicas aplicables, las restricciones en
cuanto a construcciones aledafias, bardas confinadas, perimetrales,
y medidas de seguridad en cuanto a desalojo de contaminantes.de

cualquier tipo.
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APARTADO 8- SALAS DE ESPECTACULOS Y CENTROS DE
REUNION

Articulo 312. Las salas de espectaculos y centros de reunion
deberan tener accesos y salidas directas a la via publica, o
comunicarse con ellas por pasillos con una anchura minima igual a la
suma de las anchuras de todas las circulaciones que desalojen las
salas por esos pasillos. Los accesos y salidas de las salas deK\
espectaculos, se localizara de preferencia en calles diferentes.

Articulo 313. Toda sala de espectaculos debera tener por lo menos
tres salidas, con anchura minima de 1.80 m cada una, en todos los
casos abatibles hacia afuera y con mecanismos de seguridad para el
caso de emergencias. La altura libre minima de los centros de
reunion, sera de 4.00 m

Articulo 314. Las salas de espectaculos deberan tener vestibulos
gque comuniquen con la via publica o con los pasillos que den acceso
a ésta; estos vestibulos, tendran una superficie minima de 0.25 m2
por concurrente.

Ademas, cada clase de localidad, debera tener un espacio para el
descanso de los espectadores en los intermedios, que se calculara a
razén de 0.15 m2 cuadrados por concurrente.

Los pasillos de |la sala desembocaran al vestibulo, a nivel con el piso
de éste.

culo 315. EI total de las anchuras de las puertas que
omuniquen con la calle o con los pasillos, debera ser por lo menos
el 30% mas que la suma de las anchuras de las puertas que
comuniquen el interior de |la sala con los vestibulos.

Articulo 316. Las taquillas para |la venta de boletos no deben obstruir
la circulacion por los accesos y se localizaran en forma visible. Habra
una, por cada mil quinientas personas o fraccién con una dimension
minima de 1.00 m2. /
Articulo 317. La altura de la sala de espectaculo se calculara a I/
razon 2.50 m2 por espectador, como minimo, sin perjuicio de

—
observar la altura minima aceptable. La capacidad minima de la sal \P{
de espectaculos se calculara en razén de 0.50 m2 por persona. N
Articulo 318.  El cupo de los centros de reunion, alculara arazoén
de 1.00 m2 por persona, descontandose, la superfisid\de la pista de
baile, en su caso, la que debera tener 0.25 m2 por p a.

Articulo 319. En los edificios destinados a salas de espectaculos se \

deberan instalar butacas, de acuerdo con las siguientes
disposiciones:

/) @L; 5
) 120

11




)

Acta de la Octagésima Cuarta Sesidn Ordinaria Publica del
H. Ayuntamiento de Pachuca de Soto, Estado de Hidalgo;

I. Tendran una anchura minima de 0.50 m;
Il. Elpasillo entre el frente de una butaca y el respaldo de adelante
sera cuando menos de 0.50 m;
lll. Las filas podran tener un maximo de 24 butacas cuando
desemboquen a dos pasillos laterales y de 12 butacas cuando

desemboquen a uno solo; '\
IV. Las butacas deberan estar fijas al piso, con excepcién de las '\
que se encuentren en palcos y plateas; N)

V. Los asientos de las butacas seran plegadizos, a menos que el
pasillo al que se refiere la fraccion |l sea cuando menos de 0.85
m;

VI. En el caso de cines, la distancia desde cualquier butaca al
punto mas cercano de la pantalla sera la mitad de la dimensién

Jueves 06 de junio 2024. 10:00 horas. ‘/X)/

mayor de ésta, pero en ningun caso menor de 7 m; /
y.

VII. En auditorios, teatros, cines, salas de concierto y teatros al aire
libre debera destinarse un espacio por cada cien asistentes o
fraccion, para uso exclusivo de personas con discapacidad.
Este espacio tendra 1.25 m de fondo y 0.80 m de frente y
quedara libre de butacas y fuera del area de circulaciones. En
ningun caso estos espacios podran tener menos de 2 lugares
para personas con discapacidad; y

VIIl. Los locales destinados a cines, auditorios, teatros, salas de
concierto o similares deberan garantizar la visibilidad de todos
los espectadores al area en que se desarrolla la funcién o
espectaculo.

0320. La anchura minima de los pasillos longitudinales con
asientos en ambos lados debera ser de 1.20 m; los que tengan pasillo
en un solo lado, seran de 0.90 m.

En los pasillos con escalones, las huellas de éstos, tendran un minimo
de 0.30 my sus peraltes de un maximo de 0.17 m., convenientemente
iluminados.

En los muros de los pasillos, no se permitiran salientes a una altura \

menor de 3.00 m en relacién con el piso de los mismos.

Articulo 321. La anchura de las puertas que comuniquen la salida
con el vestibulo, debera permitir la evacuacion de la sala en tres
minutos, considerando que cada persona puede salir por una anchura
de 0.60 m en un segundo. La anchura siempre sera multiplo de 0. 6
my la minima de 1.20 m. ‘

Articulo 322. Cada piso con cupo superior a cien personas, debera
tener por lo menos, ademas de las puertas especificadas en el
Articulo anterior, una salida de emergencia que comunique a la calle
directamente o por medio de pasajes independientes.

La anchura de las salidas y de los pasajes debera permitir el desalojo
de la sala en tres minutos. \)\

f(‘f\
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Las hojas de las puertas, deberan abrirse hacia el exterior y estar
colocadas de manera que al abrirse no obstruyan algun pasillo, ni
escalera ni descanso; tendran los dispositivos necesarios que
permitan su apertura con el simple empuje de las personas que
salgan y sin dispositivo de seguridad. Ninguna puerta se abrira
directamente sobre un tramo de escalera, sino a un descanso minimo
de un metro. x

Articulo 323. Se prohibe que en los lugares destinados a la \)
, . o . U
permanencia o al transito del publico, haya puertas simuladas o
espejos que hagan aparecer al local con mayor amplitud que la que
realmente tenga.

Articulo 324. Las escaleras de acceso o comunicacién tendran una [
anchura minima igual a la suma de las anchuras de las puertas o
pasillos a los que se den servicio, peraltes maximos de 0.17 m vy 1
huellas minimas de 0.30 m; deberan construirse de materiales ‘
incombustibles y tener pasamanos a 0.90 m de altura en cada faja de
1.20 m de ancho de |a escalera.

Cada piso debera tener por lo menos dos escaleras. 7

Articulo 325. Los escenarios, vestidores, bodegas, talleres, cuartos
de maquinas, casetas de proyeccion y cocinas deberan estar aislados
entre si y de la sala, mediante muros, techos, pisos, telones y puertas
de materiales incombustibles, las puertas tendran dispositivos que las
mantengan cerradas.

Articulo 326. Los escenarios, vestidores, bodegas, talleres, cuartos
de maquinas y casetas de proyeccién, deberan tener salida
independiente de la sala.

iculo 327. La dimension minima de las casetas de proyeccidn,

sera de acuerdo al equipo a utilizar. No tendran comunicacion directa

con la sala. Deberan tener ventilacién e iluminacién suficiente y estar N

debidamente protegidas contra incendio. [bv B

= %

Articulo 328. La instalacion eléctrica general se abastecera en caso /-
de falla del servicio publico, de una planta con la capacidad que se
requiera.

Habra una instalacién de emergencia con encendido automatico, que
proporcionara energia a la sala, vestibulos y pasos de circulacion,
mientras entra en operacion la planta.

Articulo 329. Todas las salas de espectaculos y centros de reunion
deberan tener ventilacion artificial adecuada extra de la ventilacion

... hatural en los espacios que lo permita. \w\
V2

I
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Artlculo 330. Las salas de espectaculos y centros de reunién
tendran servicios sanitarios para cada localidad, precedidos por un
vestibulo, ventilados artificialmente de acuerdo con lo sefalado en el
Articulo anterior.

Requisitos minimos:

. Excusado | Lavabo
No. de usuarios 5 o K
Hasta 100 | 3 3
personas
De 101 a 200 4 4
Cada 100 2 2
adicionales o]
fraccion

I. Los excusados y lavabos se distribuiran por partes iguales en
locales separados para hombres y mujeres;

Il. En el caso de locales sanitarios para hombre, sera obligatorio
agregar un mingitorio a partir de 2 excusados; y a partir de 3
excusados se podra sustituir un por mingitorio cada 3
excusados.

lll. El acceso a cualquier sanitario de uso publico, se hara de tal ;
manera que al abrir la puerta no se tenga la vista a excusados
y mingitorios.

Articulo 331. Los centros de reunién y salas de espectaculos,
tendran una instalacion hidraulica independiente para caso de
incendios sujeta al cumplimiento de la normatividad aplicable en la
materia. Y debera de contener dentro de sus equipamientos el
sistema para evitar la contaminacion por ruido a edificaciones vecinas®
y/o locales aledarios.

/ARTADO 9- TEMPLOS \
| .

Articulo 332.  El cupo minimo de los templos se calculara a razén de /h/
0.50 m2 hasta 250 concurrentes y 0.70 m2 para mas de 250
concurrentes. /f

Articulo 333. El volumen de las salas de los templos se calculara
con un minimo de 2.50 m3 por asistente.

i\ Articulo 334. La anchura de las puertas que comuniquen la salida \
con el vestibulo, debera permitir la evacuacion de la sala en tres
minutos, considerando que cada persona puede salir por una anchura
de 0.60 m en un segundo. La anchura siempre sera multiplo de Q.60

myla minima de 1.20 m. #—L
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Articulo 335. La ventilacion de los templos, podra ser
preferentemente natural y artificial. Cuando sea natural la superficie
de ventilacidén debera ser por lo menos la décima parte de la superficie
de la sala.

Articulo 336. Debera implementar eco-tecnologias para el uso
eficiente de agua y energia eléctrica.

Articulo 337. Debera de incorporar sistemas que permitan la
accesibilidad y perfecta movilidad de personas discapacitadas dentro
de las diferentes areas de la edificacidon, debera de establecer
visiblemente las salidas de emergencia, asi como disefar pasillos y
corredores con amplitud minima de 2.00 m.

APARTADO 10.- ESTACIONAMIENTOS

Articulo 338. Estacionamiento, es un lugar de propiedad publica o
privada destinado para guardar vehiculos.

Articulo 339. Las entradas y salidas a los estacionamientos no
deberan generar problemas a la circulaciéon de vehiculos.

En el caso de que el estacionamiento se ubique en una esquina, la
entrada y salida debe quedar lo mas alejada de la misma.

Si su ubicacion corresponde a una calle principal y una calle
secundaria, la entrada y salida deberan estar en esta ultima.

La entrada siempre debera estar antes de la salida, segun el sentido
del transito de la calle, evitando los movimientos de cruce.
~7

“separados para la entrada y la salida de los vehiculos con una
anchura minima de 2.50 m y deberan de estar flanqueadas por areas
de circulacion peatonal.

Articulo 341. Todo estacionamiento publico debera estar drenado
adecuadamente y cumplir con especificaciones de construccion para
no contaminar el subsuelo. Debera estar bardado en su colindancia
con los predios vecinos.

Articulo 342. Los estacionamientos, tendran areas para el ascenso
y descenso de personas, al nivel de las aceras, a cada lado de los
carriles, con una longitud minima de 6.00 m y una anchura de 1.20 m.
Dichos accesos deberan considerar las adecuaciones necesarias
para el transito de adultos mayores y personas con discapacidad.

Articulo 343. En las construcciones paEa estacionamientos de
__automoviles, ningun punto tendra una altura iblre menor de 2.10

—F , 124 \\
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Articulo 344. Deberan existir circulaciones peatonales para los
usuarios y estas deberan estar sefalizadas y separadas de las de
vehiculos.

Articulo 345. Los estacionamientos, tendran servicios sanitarios
separados precedidos por un vestibulo, destinados para hombres y
mujeres.

Articulo 346. Los estacionamientos, tendran una caseta de control
con area de espera para el publico, situada a una distancia no menor
de 4.50 m del alineamiento y con una superficie minima de 1.00 m2.

Articulo 347. Cuando Unicamente se utilice el terreno para

estacionamiento de vehiculos, éste debera pavimentarse y/o /;/
i

recubrirse con materiales que permitan se drenen adecuadamente y
se garantice el area libre de absorcidn; contar con entradas y salidas
independientes, con las mismas dimensiones que se sefialan en el
Articulo 321 de este Reglamento; tendran delimitadas las areas de
circulacion, los cajones contaran con topes para las ruedas, bardas
propias en todos sus linderos, casetas de control y servicios
sanitarios. Los cajones y topes tendran las mismas caracteristicas
gue sefalan en el Articulo 590 de este Reglamento.

Articulo 348. Los estacionamientos habitacionales privados, no
estaran obligados a tener carriles separados, ni a cumplir las
disposiciones de los Articulos 340, 345 y 346 de este Reglamento.

Articulo 349. Cuando se establezcan medios mecanicos o
elevadores para acomodo de vehiculos debera de sujetarse a las
Normas Oficiales vigentes y debera de estar avalado por un
especialista en la materia.

STADO 11.-ILUMINACION ARTIFICAL

Articulo 350. Los niveles minimos de iluminacién en luxes que
deberan proporcionar los medios artificiales seran los siguientes:

l. Edificios para habitacion

Circulaciones 100
Il.  Edificios para comercio y oficinas |
Circulacién 100
Vestibulos 300
Oficinas 400
Comercios 300
i Sanitarios \ 100 ‘P/
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Elevadores 100
[ll. Edificios para la educacién

Circulaciones 100
Salones de clase 400
Salones de dibujo 600
Salones de costura 900
Sanitarios 100
V. Instalaciones deportivas
Circulaciones 100
Sanitarios 100
V. Bafos
Circulaciones 100
bafios y sanitarios 100
VI. Hospitales
Circulaciones 100
Salas de espera 200
Salas de encamados 60
Consultorios 400
Sanitarios 100
VIl. Industrias
Circulaciones 100
Sanitarios 100

~omedores 200 \
/'Salas de Espectaculos N

~ Circulaciones 100 .
Vestibulos 200 I
Salas de descanso 50 i
Salas durante la funcién 1 (

Sala de durante los intermedios 50

Emergencia en la sala D ‘

Emergencia en las circulaciones 10

Sanitarios 100 RK
&\ IX. Centros de reunion

Circulaciones 100

Centros nocturnos 30

S Restaurantes
Bt

100 / ,
g
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D

Cocinas 200
Sanitarios 100
Emergencia en la sala 5

Emergencia en las circulaciones 10
X. Edificios para espectaculos

deportivos

Circulaciones 100 100

Sanitarios 100 100

Emergencia en circulaciones 10 ‘~.
Xl. Templos /7

Altar y retablos 600 - [ 7.

Nave principal 100 /
Sanitarios 100 V4

XIl. Estacionamientos
Entrada 300
Espacio para circulacion 100
Espacio para estacionamiento 50
Sanitarios 100
XIll. Gasolineras

Acceso 15
Area de bombas de gasolina 200
Area de servicio 30
Sanitarios 100

églc'JN lll.- DEL PROCEDIMIENTO DE AUTORIZACION DE LAS
NCIAS DE CONSTRUCCION EN GASOLINERAS Y S
ESTACIONES DE SERVICIO.

Articulo 351. Para efecto de la construccion o remodelacion de
gasolineras y estaciones de servicio, el interesado debera obtener
licencia de construccion, por lo que, adicional a los requisitos
establecidos en el articulo 235 de este Reglamento, deberan
presentar lo siguiente:

Il. Constancia de Viabilidad emitida por Gobierno del Estadd;

& I.  Anuencia por parte de la instancia Federal correspondign

Seguridad, Energia y Ambiente (ASEA) o aquella instancia qu

asuma las funciopes; J
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Iv. Validacion del dictamen de impacto urbano y vial, emitida por
la Direccion de Estudios y Proyectos;

V. Validacién del estudio de impacto social, emitido por la
Direccion de Vivienda;

VI. Proyecto ejecutivo anexando los planos respectivos, avalados
por la instancia Federal correspondiente y que contenga firmas
del o los Directores Responsables;

VIl. Dictamen emitido por la Subsecretaria de Proteccion Civil y
Gestidn de Riesgos del Estado; y

Vill.  Factibilidades de servicios vigentes.

Articulo 352. Los predios para el establecimiento de gasolineras y
estaciones de servicio de diesel y gas carburante deberan estar
ubicados en lugares compatibles, de conformidad con los usos del
suelo determinados en los Planes y Programas vigentes para el
Municipio.

Se permitira la instalacién de Gasolineras o Estaciones de Servicio
en corredores urbanos y de servicios, vias principales, carreteras y
sus accesos, respetando en todo momento lo estipulado por el
presente Reglamento y demas disposiciones estatales y federales en
la materia.

Articulo 353. No podran ubicarse gasolineras dentro de areas
consideradas como conservacién y/o Preservacion Ecoldgica, en
areas habitacionales consolidadas, asi como dentro del perimetro del
Centro Historico.

)
_ iculo354. Cuando el predio en el que se pretenda instalar una.
y acion de servicio, se ubique con frente a dos vialidades y una de . \;7
Z ellas tenga caracteristicas locales, las maniobras de abastecimiento \\ ™
seran unica y exclusivamente por el frente a la vialidad de mayor N\
jerarquia.

Articulo 355. A fin de lograr una cobertura mas racional del servicio N
prestado, como una manera de atenuar el impacto ambiental y la )
sobresaturacion en dichas areas por las gasolineras y estaciones de
servicio, se establece una distancia minima de 1,000 metros en areas
urbanas y 10,000 metros lineales en areas rurales con carretera, con J
respecto a otra estacion de similar servicio, sujetandose 5
invariablemente a los lineamientos y normas de uso de suelo y |
acatando las Especificaciones Generales para Proyecto vy
Construccién de Estaciones de Servicio vigente. ‘

fines de la restriccion anterior como una sola estacion, sin que ex

de dos gasolineras o estaciones de serwicio por crucero. ,

Lo anterior no aplicara cuando exista o SGQSUUYG un camellén. ‘@
{ \

/
N
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Articulo 356. Los predios propuestos, para garantizar vialidades
internas, areas de servicio publico y almacenamiento de
combustibles, areas verdes y los diversos elementos requeridos para
la construccidn y operacion de una estacién de servicio o gasolinera,
deben cumplir con las caracteristicas establecidas en la normatividad
aplicable vigente.

En los sitios que por su ubicacion y uso constituyan puntos
estratégicos para el suministro podran establecerse como caso de \};
excepcion en condiciones proporcionales a la necesidad del servicio. ™~

Articulo 357. En cualquiera de los diferentes tipos de ubicacién /\
sefialados en el Articulo anterior se deberan respetar los siguientes

lineamientos: /

I. El predio debe ubicarse a una distancia minima de resguardo *
de 100 metros radiales de centros de concentracion masiva, \
tales como escuelas, hospitales, mercados, cines, teatros,
estadios, auditorios y templos. Esta distancia se medira de los
muros de los edificios indicados a los dispensarios o tanques
de almacenamiento de combustible;

Il. El predio debe ubicarse a una distancia minima de resguardo
de 100 m con respecto a una planta de almacenamiento de gas
LP, y centros de despacho a sistemas de carburacion
automotor,;

ll. Los tanques de almacenamiento deben ubicarse a una
distancia minima de resguardo de 30.00 m con respecto a
lineas de alta tension, vias férreas y ductos que transporten
productos derivados del petréleo; y

IV. La distancia minima sera de 15.00 m entre los predios vecinos
y los tanques de almacenamiento como espacio de

amortiguamiento y proteccion previendo la circulacion \
perimetral de emergencia; ademas del estudio de impacto
urbano y vial, debera de llevar a cabo un estudio de impacto \

social debiendo mitigar por completo los impactos negativos.

ION IV.- DE LAS NORMAS DE SEGURIDAD

e /
Articulo 358. Los solicitantes deberan realizar el estudio de impacto /L/
ambiental, el analisis de riesgo y lo relativo a los mantos freaticos; asi \
como presentar a esta Secretaria los dictamenes correspondientes
debidamente avalados por las autoridades competentes.

\
Articulo 359. Las instalaciones y especificaciones para, € (
almacenamiento de combustibles deberan sujetarse a las normas y t{
lineamientos expedidos por la Secretaria de Economia y/o la \)

Secretaria de Energia, a lo sefialado €én este reglamento, a las
disposiciones y lineamientos de la instancia de proteccion civil
g ‘

A
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competente, asi como a las normas oficiales mexicanas vigentes en
la materia.

Articulo 360. Deberan contar con una bitacora que permita certificar
que los establecimientos cumplen con la normatividad, asi como la
implementacién de cursos de capacitacién en cuestiones relativas al
mantenimiento de las mismas.

SECCION V.- DE LAS ESPECIFICACIONES TECNICAS

Articulo 361. Las gasolineras deberan contar con extintores en
numero, tamano y disposicion que se determinen en los estudios y
validaciones correspondientes.

Articulo 362. Para el proyecto y construccion de gasolineras, los
solicitantes deberan ajustarse a las especificaciones generales para /
proyecto y construccion de estaciones de servicio emitidas por il
PEMEX refinacién y/o la autoridad Federal competente. \

Articulo 363. Los solicitantes deberan presentar a esta Secretaria
los proyectos de obras o instalaciones para prevenir derrames de
combustibles, para lo cual deberan proyectar tuberia hermética en
sus instalaciones internas y modificar la tuberia exterior, de acuerdo
a las condiciones definidas las normas técnicas conducentes.

Articulo 364. Los propietarios de gasolineras o estaciones de
servicio deberan construir trampas interceptoras de soélidos vy
combustibles en todas las descargas sanitarias, las que deberan
estar avaladas e inspeccionadas la autoridad competente.

SECCION VI.- DE LOS SERVICIOS COMPLEMENTARIOS <

iculo 365.  Los servicios sanitarios para el publico en gasolineras _ -\
estaciones de servicio se construirdn en nucleos diferentes para .
/)é;da sexo y deberan estar provistos, comodamente de lo siguiente: \
I.  Uninodoro, dos mingitorios y un lavabo para hombres; R
Il. Dos inodoros y un lavabo para mujeres; y /(/‘
ll.  Servicios para personas con discapacidad:

a) Un sanitario con inodoro para silla de ruedas y un lavabo,
que puede ser una sala separada para ambos sexos o
puede ser integrada a los nucleos de hombres y muy

b) El acceso a estos sanitarios sera sin escalones
el paso facil de las sillas de ruedas.

c) Los muebles deben ser especiales, mas altos de la
s estandar, y contar con pasamanes.
A




h

Acta de la Octagésima Cuarta Sesién Ordinaria PUblica del 1
H. Ayuntamiento de Pachuca de Soto, Estado de Hidalgo; ,‘%,/
Jueves 06 de junio 2024. 10:00 horas.

Articulo 366. Las oficinas, bodegas y almacenes se ubicaran fuera
del area de dispensarios.

Articulo 367. Cuando la superficie y ubicacién lo permitan, las
estaciones de servicio podran tener otros servicios complementarios,
tales como tiendas de autoservicio u otros, siempre y cuando se
cumplan con las disposiciones de este ordenamiento.

CAPITULO VIil.- EJECUCION DE LAS OBRAS K/

Articulo 368. Los propietarios, poseedores, D.R.O. o quien tenga
bajo su responsabilidad la construccién y ejecucion de las obras,
estaran obligados a vigilar que éstas no causen molestias, dafios o \
perjuicios a terceros y a la via publica y en todo caso respondera por
las afectaciones ocasionadas. /

Para iniciar la ejecucion de trabajos correspondientes a obra publica,
las dependencias y entidades participantes deberan designar a un
servidor publico y el contratista a un representante, ambos con la
capacidad técnica y profesional acreditada, que fungiran como
residente y superintendente, respectivamente.

Los trabajos se deberan realizar conforme al proyecto ejecutivo, si se
requieren modificaciones en el proyecto, estas deberan ser
aprobadas por el area correspondiente a la elaboracion de este.

Articulo 369. Una copia de los planos autorizados, el uso de suelo,
la licencia de construccién, licencia de urbanizacion, resolucién sobre
autorizaciones de cualquier accién urbana y la bitacora de obra,
deberan conservarse en las obras durante su ejecucién y estar a
disposicién de los inspectores de |la Secretaria; la placa de la licencia
de construccion debera colocarse en un lugar visible durante todo el
proceso de la obra.

iculo 370. Durante la ejecucion de una obra deberan tomarse las o

edidas necesarias para no alterar la accesibilidad y el
comportamiento  estructural ni el funcionamiento de Ilas [A/ —
construcciones e instalaciones en predios colindantes o en la via '
publica, ademas deberan observarse las normas aplicables para la
Proteccion del Medio Ambiente.

Articulo 371.  Los propietarios, poseedores, el D.R.O. y el ejecutor
de la obra, en su caso, estan obligados a tomar las precauciones
necesarias para proteger la vida y salud de los trabajadores y de
cualquier otra persona a la que pueda causarse dafio, directa o
indirectamente con la ejecucion de la obra.

A
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Asimismo, los propietarios, poseedores, el D.R.O. y el ejecutor de la
obra, en su caso, estan obligados a proporcionar a los trabajadores
agua potable y servicios sanitarios durante la jornada de trabajo,
dependiendo la cantidad de trabajadores y la longitud de la
construccion, esto de conformidad con las Normas Oficiales
Mexicanas.

Articulo 372. Los propietarios, poseedores y/o D.R.O. cuya
construccion sea suspendida por cualquier causa por mas de sesenta
dias calendario, estan obligados a delimitar sus predios con respecto
a la via publica por medio de cercas o bardas y a clausurar los vanos
que fueren necesarios, a fin de impedir el acceso a la construccién y
llevar a cabo las medidas necesarias para asegurar que no cause
molestias, dafios o perjuicios a terceros y a la via publica.

Articulo 373. Cuando se interrumpa una excavacion, se tomaran las
precauciones necesarias para evitar que ocurran fallas en las paredes %
o taludes de la excavacién por intemperismo prolongado o se [

presenten movimientos que puedan dafar a las construcciones y
edificaciones colindantes o las instalaciones de la via publica.

Se tomaran también las precauciones necesarias para impedir el
acceso al sitio de la excavacién mediante sefialamiento adecuado y
barreras para evitar accidentes.

Articulo 374. Durante las diferentes etapas de la construccion de
cualquier obra, sera responsabilidad de los propietarios, poseedores,
ejecutor y del D.R.O. en caso de existir, tomar las precauciones
necesarias para evitar incendios y para combatirlos mediante el
equipo de extincidén adecuado.

Los aparatos y equipos que se utilicen en la construccion, que
produzcan humo o gas proveniente de la combustién, deberan ser
colocados de manera que se evite el peligro de incendio o de
intoxicacic

1lo 375.  Los propietarios, poseedores, el D.R.O. y el ejecutor ~
de obras en construccion, sea el caso, estan obligados a reparar o /(A/
reponer por su cuenta, con iguales o mejores caracteristicas de las
existentes, las banquetas, guarniciones, brocales y todo aquel o
elemento que se hubiera deteriorado con motivo de la ejecucién de la K
obra. Estos trabajos se consideran implicitos en la autorizacion de
Licencia de Construccion o en su defecto, la Secretaria, ordenara los
trabajos de reparacién o reposicion con cargo a los propietarios,
. poseedores, el D.R.O. y el ejecutor, segun sea el caso. Si se trata de
M esquinas y no existen rampas peatonales, éstas se construiran de QV
acuerdo a los requerimientos de accesibilidad que establezc J‘
normatividad de la materia.
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SECCION |.- MEDICIONES Y TRAZOS

Articulo 376. El proyecto autorizado se ejecutara bajo la
responsabilidad del propietario, ejecutor y del D.R.O., quienes
deberan verificar el trazo del alineamiento del predio con base al
dictamen de uso de suelo, la constancia de alineamiento y nimero
oficial, las medidas de la poligonal del perimetro y la situacién del
predio en relaciéon con los colindantes, el cual debe coincidir con los
datos correspondientes del documento que acredita legalmente la
propiedad y que debe estar inscrito en el Registro Publico de la® \J
Propiedad y del Comercio.

La posicion de los ejes de los elementos de la construccion no diferira
mas de un centimetro respecto a la posicién de proyecto ajustado en
construcciones de concreto, ni mas de dos centimetros en las de B
mamposteria, ni mas de tres centimetros en las de madera. )

Si los datos que arroje el levantamiento del predio exigen un ajuste /
de las distancias entre los ejes consignados en los planos
arquitectonicos, debe dejarse constancia de las diferencias mediante \
anotaciones en bitacora o elaborando planos del proyecto ajustado. \

El D.R.O. debe hacer constar que las diferencias no afectan la
seguridad estructural ni el funcionamiento de la construccién, ni la
separacion exigida entre edificaciones. En caso necesario deben
hacerse las modificaciones pertinentes al proyecto arquitectonico y al
estructural.

Articulo 377. A solicitud del interesado, la Secretaria podra verificar
las medidas de los predios y determinar en su caso la situacion del
poligono con relacion a los colindantes, sin que esto constituya un
deslinde de la propiedad.

Articulo 378. Las construcciones nuevas deberan separarse de la
colindancia con los predios vecinos una distancia no menor de cinco
centimetros ni menor que el desplazamiento horizontal calculado para
el nivel de que se trate. e

En los planos arquitecténicos y en los estructurales, se acotaran las m
separaciones en los linderos y entre cuerpos de un mismo edificio,
mismas que deberan quedar libres de todo material y protegerse por
medio de tapajuntas que impidan la penetracién de agua, basura u/
otros materiales.

[

CION Il.- TAPIALES Y MEDIDAS DE PREVENCION

Articulo 379.  En la ejecucion de obras en la via publica o que par s
proximidad a esta puedan representar peligro o riesgo para peatongs
o vehiculos, se-deberan colocar disposit\i‘vﬁas de proteccidn o tapiales)
v ‘ |
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los cuales de acuerdo a las caracteristicas deberan cumplir con las
siguientes disposiciones:

I.  De barrera: cuando se ejecuten obras de pintura, limpieza o
similares, se colocaran barreras que se puedan remover al
suspenderse el trabajo diario. Estaran pintadas y tendran
leyendas de "Precaucion". Se construiran de manera que no
obstruyan o impidan la vista de las sefales de transito, de las °
placas de nomenclatura o de los aparatos y accesorios de los
servicios publicos; e

Il. De marquesina: cuando los trabajos se ejecuten a mas de 5 m\J
de altura, se colocaran marquesinas que cubran
suficientemente la zona inferior de las obras, tanto sobre la
banqueta como sobre los predios colindantes. Se colocaran de
tal manera que la altura de caida de los materiales de
demolicién o de construccion sobre ellas, no exceda de cinco
metros;

ll. Fijos: en las obras que se ejecuten en un predio a una distancia
menor de 10 m de la via publica, se colocaran tapiales fijos que
cubran todo el frente o frentes de la misma. Seran al igual que
los tapiales, de madera, lamina, concreto, mamposteria o de /
otro material que ofrezca garantias de seguridad. Tendran una
altura minima de 2.40 m; deben estar pintados y no tener mas
claros que los de las puertas, las cuales se mantendran
cerradas. Cuando la fachada quede al pafio del alineamiento,
el tapial podra abarcar una franja anexa hasta de 0.50 m sobre
la banqueta. Previa solicitud, la Secretaria, podra conceder
mayor superficie de ocupacion de banquetas; siempre y
cuando no se impida el paso de peatones incluyendo a
personas con discapacidad; y

Iv. De paso cubierto: en obras cuya altura sea mayorde 10 my en
aquellas en que la invasion de banqueta lo amerite, la
Secretaria exigira la colocacién de un tapial de paso cubierto,

#

ademas del tapial de barrera. Tendra, cuando menos, una -

altura de 2.40 m y una anchura libre de 1.20 m Sobre el tapial
en el primer nivel, se podra instalar de manera temporal una
oficina de obra o depdésito de materiales.

ando al construir un tapial se invada la acera de la via publica, el
propietario o el D.R.O. debera obtener |la correspondiente autorizacién
para su colocacion y permanencia, que en todos los casos debera ser/*k
temporal. Las autoridades podran permitir o exigir otro tipo de tapiales'
diferentes a los especificados en este Articulo.

Las obras publicas o privadas, que sean protegidas con barreras, deben
procurar elementos como cambios de textura o borde en piso a una
distancia minima de un metro para ser percibidos por las personas co

discapacidad y sefialados por los responsables de las obras con
banderas y letreros durante el dia y con\séfiales luminosas claramente

_visibles durante la noche.
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Ningun elemento de las protecciones quedard a menos de cuarenta
centimetros de la vertical de la guarniciéon de la banqueta, dando
prioridad al paso peatonal y/o vehicular incluyendo la sefalizacion
adecuada.

Las protecciones se construiran de manera que no obstruyan la
visibilidad a placas de nomenclatura, sefiales de transito y aparatos o
accesorios de los servicios publicos; en caso necesario, los propietarios,

poseedores, el D.R.O. y el ejecutor de obras realizara a su costa la A
reubicacion temporal de estos elementos en un lugar adecuado. \J\J

Articulo 380. Los demoledores y constructores estan obligados a
conservar los tapiales en buenas condiciones de estabilidad y de
aspecto. Con excepcion de los letreros de los D.R.O. no se permitiran )
rétulos o anuncios en los tapiales si no cuentan con la licencia / / _

correspondiente. /
vl

SECCION Ill.- DEMOLICIONES Y EXCAVACIONES 4

Articulo 381.  Previo al inicio de una demolicién se debera obtener la
licencia expedida por la Secretaria, a la solicitud debera adjuntarse la
memoria descriptiva en donde se indique el programa de obra, el
meétodo de demolicion a emplear, asi como las medidas de seguridad
a implementar durante el proceso, debiendo procurar el
aprovechamiento y la reutilizacion de los residuos de la construccion
o restos de materiales producto de demolicion, desmantelamiento y/o
excavacion.

Con la demolicion deberan evitarse dafios y molestias a
construcciones vecinas o en la via publica. Si se emplean puntales,
vigas, armaduras o cualquier otro medio de proteccién, se tendra\
cuidado de no introducir esfuerzos que causen perjuicios a las
construcciones circundantes.

En el caso de uso de explosivos en demoliciones, su autorizacién
guedara sujeta a la valoracién de la Secretaria, debiendo presentar
los permisos y dictamenes emitidos por autoridad competente
ademas de los estudios técnicos avalados por un especialista en la

materia. f(ﬂ

S
iculo 382. Cuando wuna demolicion se esté ejecutando \
contraviniendo las disposiciones del Reglamento, de manera

insegura y/o peligrosa, dicho trabajo debera ser suspendido
inmediatamente y se ordenara al ejecutor, propietario y/o D.R.O. el

realizar las obras de proteccién necesarias, asi mismo la Secretaria N“
establecera las condiciones bajo las cualgs se permitira reanudar, su \
ejecucion. ¥ |
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Articulo 383. Las demoliciones o desmantelamiento de estructuras,
viviendas o edificaciones con una superficie mayor a 60 m2, o de mas
de dos niveles de altura, deberan contar con la responsiva de un
Director Responsable y, en su caso, de un Corresponsable.

Articulo 384.  Cualquier demoliciéon dentro del perimetro del Centro
Histérico donde existan construcciones declaradas como
monumentos histéricos y/o artisticos, requeriran previamente a la
licencia de demolicion, de la autorizacion y/o dictamenes técnicos que
para tal efecto emita la Direccién de Centro histérico y/o la autoridad @,
Federal competente en la materia, requiriendo en todos los casos de
la responsiva firmada de un Director Responsable.

Articulo 385. Al efectuar la excavacién en las colindancias de un
predio, deberan tomarse las precauciones necesarias para evitar el 7N
volteo de los cimientos adyacentes, asi como para no modificar el ] -
comportamiento de las construcciones colindantes. Sera /
responsabilidad de los propietarios, poseedores, D.R.O. y ejecutores
de obra, los dafios causados a predios colindantes y servicios °
publicos.

El Director Responsable esta obligado a investigar las condiciones de
cimentacién, estabilidad, movimientos, agrietamientos y desplomes
de las construcciones colindantes y tomarlas en cuenta en el disefio
y la construccion en proyecto. Debera realizar un testimonio
fotografico y asentar en el libro de bitacora el estado de las
construcciones colindantes.

En excavaciones, en la zona de alta compresibilidad, profundidad
superior a la del desplante de cimientos vecinos, debera excavarse
en las colindancias por zonas pequenas ademando. Se profundizara
sdlo la zona que puede ser inmediatamente ademada y en todo caso

en etapas no mayores de un metro de profundidad. El ademe se
colocara a presion. \

Se consideran como demoliciones todas aquellas obras de excavaciéon \.
que alteren el nivel del suelo natural y debera obtener la autorizacion de
la Secretaria y en su caso de las autorizaciones de medio ambiente y
proteccion civil.

lo 386. Se quitara la capa de tierra vegetal y todo relleno
artificial en estado suelto o heterogéneo, que no garantice el
comportamiento satisfactorio de la construcciéon, desde el punto de
vista de asentamientos y capacidad de carga.

De acuerdo con la naturaleza y condicion del terreno se adoptaran
medidas de proteccion necesaria, tales como ademes, taludes

inyecciones. 7 % ¥,
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Articulo 387. Cuando la construccién de la cimentacion lo requiera,
se debe controlar el flujo del agua en el subsuelo del predio mediante
bombeo, tomando precauciones para limitar los efectos indeseables
del mismo en el propio predio y en los colindantes.

Articulo 388. Las excavaciones cuya profundidad maxima no
exceda 1.50 m, ni sea mayor que la profundidad del nivel freatico, ni
la de desplante de los cimientos vecinos, podran efectuarse en toda
la superficie.

Articulo 389. Cuando las excavaciones tengan una profundidad
superior a 1.50 m deberan efectuarse nivelaciones, fijando
referencias y testigos. Para profundidades mayores de 1.50 m o
mayores que la del nivel fredtico o la de desplante de los cimientos
vecinos, debera presentarse una memoria en la que se detallen las
precauciones que se tomaran al excavar y observar lo siguiente:

I. Para una profundidad hasta de 2.50 m, las excavaciones se / /
efectuaran por medio de procedimientos que logren que las I /
construcciones y calles vecinas no sufran movimientos //
perjudiciales y siempre y cuando, las expansiones del fondo de “
la excavacién no sean superiores a diez centimetros, pudiendo
excavarse zonas con areas hasta de 400 m?, siempre que la
zona excavada quede separada de los linderos por lo menos
2.00 m mas el talud adecuado, los taludes se construiran de
acuerdo con un estudio de mecanica de suelos; y

Il. Para profundidades mayores de 2.50 m cualquiera que sea el
procedimiento, debera presentarse una memoria detallada que
incluya una descripcién del método de excavacion, asi como
un estudio de mecanica de suelos, en el cual se demuestren
los siguientes puntos:

/,%%Que la expansion maxima del terreno no excedera quince
( = —centimetros ni una cifra menor, en caso de ameritarlo la
estabilidad de las construcciones vecinas.
b) Que el factor de seguridad contra falla de taludes y contra ™~
falla de fondo no sea menor que 3.0. En el estudio se incluira [L/
el efecto de sobrecargas producidas por las construcciones
vecinas, asi como por la carga uniforme de 3 ton/m? en la/
via publica y zonas préximas a la parte excavada. //\
c) Que el factor de seguridad contra falla del ademe en flexié
no sea menor que 1.5 ni menor que 3.0 en compresiéon
directa, con base en las mismas hipétesis que el inciso
anterior.

Articulo 390. EI Director Responsable podra proponer el bombgo
como factor para producir sobrecargas temporales, siempre que s

{ ﬁ&)
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tomen las precauciones que logren esa sobrecarga en forma
practicamente circunscrita al predio en cuestion.

En casos de abatimiento pronunciado y de larga duracién, como
sucede cuando la magnitud del abatimiento excede de 3.00 m y se
prolonga mas de tres meses, se reinyectara el agua en los terrenos
colindantes o se tomaran medidas equivalentes, ademas se
instalaran piezémetros y haran medidas periédicas que permitan
conocer las presiones hidrostaticas dentro y fuera de la zona
excavada. Si no se reinyecta el agua producto del bombeo, se '\
descargara directamente a la red pluvial o de manera que no se U
ocasionen trastornos en la infraestructura publica.

Articulo 391. En caso de suspension de una obra habiéndose
ejecutado una excavacién, deberan tomarse las medidas de \
seguridad necesarias para lograr que la excavacion efectuada no :
produzca dafos ni molestias en los predios vecinos o en la via

publica. -’fi'
Para el uso de explosivos en excavaciones, su autorizacion quedara
sujeta a la valoracién de la Secretaria, debiendo presentar los /4

/4
permisos y dictamenes emitidos por autoridad competente ademas /
de los estudios técnicos avalados por un especialista en la materia. a

SECCION IV.- ANDAMIOS j

Articulo 392. Si la ejecucion de la obra requiere la instalaciéon de
andamios, éstos deben construirse de manera que protejan de todo
peligro a las personas que los usen y a las que pasen cerca o debajo
de ellos; tendran las dimensiones adecuadas y los dispositivos de
proteccion necesarios para estas condiciones de seguridad. Sélo
podran permanecer instalados durante la ejecucién de la obra; en
caso de suspensién de actividades, deberan ser retirados o 1
asegurados para evitar afectaciones a predios vecinos, las personas f‘
O sus bienes.

Z rticulo 393. Todo andamio fijo, debera estar disefiado para resistir \
Su propio peso, mas la carga viva a que estara sujeto, la cual no se _
tomara menor que 100 kg/m2, mas una concentraciéon de 100 kg, AN
supuesta en la posicion mas desfavorable.

En los andamios sujetos a desplazamientos verticales, se supondré/l/
un factor de ampliacion dinamica de 3.0.

SECCION V.- MATERIALES DE CONSTRUCCION ﬂ

Articulo 394. Los materiales empleados en la construcciéon deben
& ajustarse a las siguientes disposiciones:

I. La resistencia, calidad y caracteristicas de los materiales
empleados en la construccion, seran las que se sefialen en la
especificaciones de disefo los planos constructivos
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registrados y deben satisfacer las Normas de este Reglamento,
las Normas Oficiales Mexicanas y/o Normas Mexicanas;

Il. Cuando se proyecte utilizar en una construccidn algun material
nuevo del cual no existan Normas o Normas Oficiales
Mexicanas y/o Normas Mexicanas, el Director Responsable
debe solicitar la aprobacion previa de la Secretaria, para lo cual
presentara los resultados de las pruebas de verificacion de
calidad de dicho material; y

lll. El agua que se emplee para la fabricacion de morteros y | |

concretos, debera ser limpia y estar libre de cantidades
perjudiciales de acidos, alcalis, materias organicas y otras
substancias que puedan reducir su resistencia y durabilidad.

Articulo 395. EI D.R.O. debe vigilar que se cumpla con este
Reglamento, en las normas oficiales correspondientes y con lo
especificado en el proyecto, principalmente en lo que se refiere a los
siguientes aspectos:

I. Propiedades mecanicas de los materiales;

Il. Tolerancias en las dimensiones de los elementos estructurales,
como medidas de claros, secciones de las piezas, areas y
distribucion del acero y espesores de recubrimientos;

lll. Nivel y alineamiento de los elementos estructurales conforme
al proyecto autorizado; y

IV. Cargas muertas y vivas en la estructura, incluyendo las que se
deban a la colocacion de materiales durante la ejecucién de la
obra.

Articulo 396. EI D.R.O. debe realizar las pruebas de verificacién de
calidad de materiales que sefialen las normas oficiales
correspondientes. En caso de duda, la Secretaria podra exigir los
muestreos y las pruebas necesarias para verificar la calidad y

resistencia especificadas de los materiales, aun en las obras

t inadas.

iculo 397. El muestreo debe efectuarse siguiendo métodos
estadisticos que aseguren que el conjunto de muestras sea
representativo en toda la obra.

Articulo 398. Los materiales de construccion deben ser
almacenados en las obras de tal manera que se evite su deterioro y
la intrusién de materiales extrafios que afecten las propiedades y
caracteristicas del material.

Articulo 399. Los materiales de construccion, escombros u ot
residuos con excepcién de los peligrosos, generados en las obra
podran colocarse en las banquetas de via publica por no mas de 4
horas, sin invadir la superficie de rodamiento y sin obstruir o impedir
el paso de peatones y de personas ¢ \dlscapaCIdad previo permlso
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otorgado por la Secretaria en el que deberan constar las condiciones
y horarios para ello.

de obras que utilicen vehiculos para la carga y descarga de materiales
podran realizar sus maniobras en la via publica durante los horarios
que autorice la Secretaria de Seguridad Publica, Transito y Vialidad
del Municipio; debiendo colocar sefialamientos y letreros visibles en
la obra.

Articulo 400. Los propietarios, poseedores, el D.R.O. y el ejecutor &K

magquinaria y actividades de obra relacionadas con la misma, de lo
contrario serd motivo de sancién por parte de la autoridad
competente, conforme al Reglamento.

No se podra afectar la funcionalidad de la via publica con equipos, \

Articulo 401. Los equipos eléctricos en instalaciones provisionales, )
utilizados durante la obra, deben cumplir con las Normas Oficiales /
Mexicanas que correspondan.

Articulo 402. Aquellos materiales y sistemas de construccion
innovadores que se propongan en la ejecuciéon de los proyectos no
podran emplearse sin aprobacion especial de la Secretaria, debiendo
presentar justificacién técnica para su uso; se debe procurar el uso
de productos y sistemas amigables con el medio ambiente
considerando su ciclo de vida desde |la extraccion de materias primas
hasta el fin de la vida del producto, dando preferencia a aquellos que
implementen eco-tecnologias para propiciar desarrollos urbanos con
sustentabilidad ambiental.

Se debe procurar el uso de sistemas constructivos estructurales y
modulares con ventajas de mejora econdmica en materiales, mano
de obra, tiempos de construccién y que minimicen los cortes y
desperdicios.

i

Q CCION VI.- CIMENTACIONES \

Articulo 403. El procedimiento constructivo de las cimentaciones, .
debera asegurar el cumplimiento de las hipétesis de disefio,
garantizar la seguridad durante y después de la construccién y evitar
dafos a servicios publicos y edificaciones vecinas.

ly
;
Articulo 404. El desplante de cualquier cimentacion, excavacion y /f\
muro de contencién se hara a la profundidad sefialada en los calculos|,
estructurales y/o el estudio de mecanica de suelos en su caso.
Debera tomarse en cuenta cualquier discrepancia entre la
caracteristicas del suelo encontra%as a esta profundidad y \as
consideradas en el proyecto, para que en caso de ser necesario,
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hagan los ajustes correspondientes en las memorias de calculo y
planos estructurales.

Articulo 405. Si en el proceso de una excavacion se encuentran
restos fésiles o arqueoldgicos, se debe suspender de inmediato la
excavacion en ese lugar y notificar a la Secretaria, para que lo haga
del conocimiento de las dependencias de la Administracién Publica
competentes. _

Articulo 406. En el caso de elementos de cimentacién de concreto \_, '
reforzado se aplicaran procedimientos de construccion que
garanticen el recubrimiento requerido para proteger el acero de
refuerzo. Se tomaran las medidas necesarias para evitar que el propio X
suelo o cualquier liquido o gas contenido en él puedan atacar el \
concreto o el acero. Asimismo, en el momento del colado se evitara |
que el concreto se mezcle o contamine con particulas de suelo o con
agua freatica, que puedan afectar sus caracteristicas de resistencia o
durabilidad.

Articulo 407.  En cimentaciones profundas a base de pilotes o pilas,
la colocacion se ajustara al proyecto correspondiente, verificando que
la profundidad de desplante, el numero y espaciamiento de estos
elementos correspondan a lo sefialado en los planos estructurales.
Los procedimientos para la instalacion de pilotes y pilas deberan
garantizar que no se ocasionen dafios a las estructuras e
instalaciones vecinas por vibraciones o desplazamiento vertical y
horizontal del suelo.

J

iculo 408. Para pilas o pilotes colados en el lugar, el estudio de
—mecanica de suelos debera definir si la perforacion previa sera
estable en forma natural o si por el contrario se requerira estabilizarla
con lodo comun o benténico o con ademe. Antes del colado se
procedera a la inspeccion directa o indirecta del fondo de la
perforacién para verificar que las caracteristicas del estrato de apoyo\‘

son satisfactorias y que todos los azolves han sido removidos. El \
colado se realizara por procedimientos que eviten la segregacioén del

concreto y la contaminacién del mismo en el lodo estabilizador de la \
perforacion o con derrumbes de las paredes de la excavacidén. Se
llevara un registro de la localizacién de los pilotes o pilas, las
dimensiones relevantes de las perforaciones, las fechas de
perforacion y de colado, la profundidad y los espesores de los estratos M
y las caracteristicas del material de apoyo.

'

Otros aspectos a los que debera presentarse atencion son el método 0
y equipo para la eliminacion de azolves, la duracién del colado, asi
como el recubrimiento y la separacion minima del acero del refuerzo
con relacién al tamafio del agregado.

Articulo 409. En pilotes hincados at percusion, el estudio d
mecanica de suelos debera definir si sg requiere perforacion previa

5&)}" 2 -
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para facilitar la hinca o para minimizar el desplazamiento de los suelos
blandos. Se identificara en tal caso el diametro de la perforacién y su
profundidad y si es necesaria la estabilizacion con lodo comun o
bentonico.

Antes de proceder al hincado, se verificara la verticalidad de los

tramos de pilotes y en su caso, la de las perforaciones previas. Al'\

hincar cada pilote se llevara un registro de su ubicacién en la planta

de cimentacion, su longitud y dimensiones transversales, la fecha dé\j\/
colocacién, el nivel de terreno antes de la hinca y el nivel de la cabeza
inmediatamente después de la hinca. Ademas, se incluira el tipo de

material empleado para la proteccion de la cabeza del pilote, el peso )
del martinete y su altura de caida, la energia de hincado por golpe, el

numero de golpes por metro de penetracion y la penetracién )
correspondiente a los ultimos 10 golpes. /

En el caso de pilotes hincados a través de un manto compresible /
hasta un estrato resistente, se verificara mediante nivelaciones si hay |
emersion de cada pilote inducida por el hincado de los pilotes
adyacentes y en caso afirmativo los pilotes afectados se deben volver
a hincar hasta la elevacion especificada.

Articulo 410. Los métodos usados para hinca de pilotes deberan ser
tales que no reduzcan la capacidad estructural de éstos. Si un pilote
se rompe o dafia estructuralmente durante la hinca, o si por excesiva
resistencia a la penetracion, queda a una profundidad menor que la
especificada, se extraera la parte superior del mismo, de modo que la
distancia entre el nivel de desplante de la subestructura y el nivel
superior del pilote abandonado sea por lo menos de 3.0 m En tal caso,
se revisara el disefio de la subestructura y se instalaran pilotes
sustitutos.

A
éﬁt/ulo 411. En caso de realizarse pruebas de carga, se llevara

L-J/Fegistro, por lo menos de los datos siguientes:

I. Condiciones del subsuelo en el lugar de la prueba; Y
. Descripcidn del pilote y datos obtenidos durante la instalacioén; "
. Descripcion del sistema de carga y del método de prueba;

Iv. Tabla de carga y deformaciones durante las etapas de carga y
descarga del pilote o pila;

V. Representacién grafica de la curva asentamientos-tiempo para
cada incremento de carga; y

VI. Observaciones e incidentes durante la instalacion del pilote o
pila y la prueba.

Articulo 412.  Deberan de cumplir con\lo indicado en la Norm

Técnicas Complementarias de Disefio y Construccion de Estructuras

f\ 142
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de Mamposteria, mismas que se deberan de encontrar vigentes y
publicadas en Gacetas, Periédicos o Diarios oficiales de cualquiera
de los érdenes de Gobierno.

SECCION VIII.- ESTRUCTURAS DE MADERA

Articulo 413. Deberan de cumplir con lo indicado en la Normas
Tecnicas Complementarias de Disefio y Construccion de Estructuras
de Madera, mismas que se deberan de encontrar vigentes yi '
publicadas en Gacetas, Periédicos o Diarios oficiales de cualquiera
de los érdenes de Gobierno.

SECCION IX.- CONCRETOS

Articulo 414. Deberan de cumplir con lo indicado en la Normas //
Técnicas Complementarias de Disefio y Construcciéon de Estructuras
de Concreto, mismas que se deberan de encontrar vigentes vy ;
publicadas en Gacetas, Periédicos o Diarios oficiales de cualquiera / |
de los 6rdenes de Gobierno. ‘

SECCION X.- RELLENOS

Articulo 415. La compresibilidad, resistencia y granulometria de
todo relleno, seran adecuadas a la finalidad del mismo; los rellenos
no deben incluir materiales degradables ni compresibles y deben
compactarse de modo que sus cambios volumétricos por peso propio,
por saturacion y por las acciones externas a que estén sometidos, no
causen danos intolerables a los pavimentos ni a las instalaciones
estructurales alojadas en ellos o colocadas sobre los mismos.

Y
/}Jdéndo un relleno vaya a ser contenido por muros, deberan tomarse
C///las precauciones que aseguren que los empujes no excedan a los de
proyecto. Se prestara especial atencion a la construccion de drenes,
filtros y demas medidas tendientes a controlar empujes hidrostaticos.

Los rellenos que vayan a recibir cargas de una construccién, deberan
cumplir los requisitos de confinamiento, resistencia y compresibilidad
necesarios, de acuerdo con un estudio de mecanica de suelos. Se
controlara su grado se compactaciéon y contenido de humedad 0/
mediante ensayes de laboratorio y de campo. id

En los casos en que la deformacion del relleno sea perjudicial para el f“ /
funcionamiento del mismo y cuando éste no vaya a recibir cargas de

una construccidn, se rellenara en capas compactadas de quince
centimetros de espesor como maximo.

Articulo 416.  Tratdndose de pavimentos industriales y a
destinados al transito de vehiculos en predios particulares,
espesores seran determinados a través del disefio de pavimentos

e 7
Zb 1> , 143 e e —
iy _ 4 / /




Acta de la Octagésima Cuarta Sesién Ordinaria Publica del
H. Ayuntamiento de Pachuca de Soto, Estado de Hidalgo;
Jueves 06 de junio 2024. 10:00 horas.

rigidos correspondiente y deberan cumplir con las normas de
construccion emitidas por la Secretaria de Comunicaciones y
Transportes o similar.

SECCION XI.- ESTRUCTURAS DE ACERO

Articulo 417. Deberan de cumplir con lo indicado en las Normas
Tecnicas Complementarias de Disefio y Construccion de Estructuras

de Acero, mismas que deberan de ser vigentes y publicadas erk")

Gacetas, Periddicos o Diarios oficiales de cualquiera de los érdenes
de Gobierno.

SECCION XlI.- FACHADAS

Articulo 418.  Todo elemento que forme parte de una fachada y todo
recubrimiento empleado para su terminacién o acabado, debera
colocarse fijandolo a la estructura de la edificacién, de tal forma que
se eviten desprendimientos.

Articulo 419. Las fachadas de sillares, deberan construirse en forma
que cada hilera asiente firmemente sobre la inmediata inferior.
Debera proveerse un corte que asegure la liga de los diversos sillares
entre si.

En fachadas descubiertas con placas de materiales pétreos naturales
o artificiales, se cuidara la sujecion de éstas a la estructura de la
construccion o edificacion. En alturas mayores de diez metros o en
todos aquellos casos en que sea necesario por las dimensiones, peso
o falta de rugosidad de las placas, éstas se fijaran mediante grapas
de metales inoxidables que proporcionen el anclaje necesario.

todo caso, se dejaran anclajes y juntas de construccion
adecuadas, tanto verticales como horizontales, para evitar
desprendimientos del recubrimiento, debidos a movimientos de la
estructura por asentamientos, viento o sismo. Tales juntas, deberan
ser capaces de neutralizar expansiones o contracciones que sufra el
material por cambios de temperatura.

Se tomaran las medidas que eviten la penetracién de agua a través
del revestimiento.

Articulo 420. Todo aplanado de mezcla o pasta, se ejecutara en
forma que se eviten desprendimientos del mismo, asi como la
formacién de huecos y grietas importantes; los aplanados se
aplicaran sobre superficies rugosas previamente humedecidas, o
bien, usando los dispositivos de anclaje para lograr una correcta
adherencia. Ningun aplanado tendra un espesor mayor de

centimetros. .‘ , \
\
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Articulo 421. La herreria se fijara sin perjudicar la estructura de la
construccién o edificacidn, en forma que se eviten desprendimientos
totales o parciales de la misma.

La herreria se proyectara y colocara en forma que los posibles
movimientos de la construccidn no la dafien.

Los vidrios y cristales, deberan colocarse tomando en cuenta los
posibles movimientos de la construccidén y contracciones ocasionadas
por cambios de temperatura. Los asientos y selladores empleados en
la colocacién de piezas mayores de uno y medio metros cuadrados,
deberan absorber tales deformaciones o las ocasionadas por viento
o sismo y debera conservar su elasticidad a través del tiempo.

SECCION XIIl.- PRUEBAS DE CARGA

Articulo 422. Sera necesario comprobar la seguridad de una
estructura por medio de pruebas de carga en los siguientes casos:

I. Enlas obras provisionales o de recreacién que puedan albergar
a mas de 100 personas; determinado por el dictamen técnico
de seguridad estructural expedido por un Director
Responsable; y

Il. Cuando no exista suficiente evidencia tedrica o experimental
para juzgar en forma confiable la seguridad de la estructura en

cuestion.
7

/Aéic/ulo 423. Pararealizar una prueba de carga mediante la cual se
(%quiera verificar la seguridad de la estructura, se seleccionara la
forma de aplicacién de la carga de prueba y la zona de la estructura
sobre la cual se aplicara, de acuerdo con las siguientes disposiciones:

Cuando se trate de verificar la seguridad de elementos o conjuntos

que se repiten, bastara seleccionar una fraccién representativa de
ellos, pero no menos de tres, distribuidas en distintas zonas de la \
estructura;

I. Laintensidad de |la carga de prueba debera ser igual a 85% de
la de disefio incluyendo los factores de carga que
correspondan; /

Il. La zona en que se aplique sera la que produzca los efectos |
mas desfavorables, en los elementos o0 conjuntos y/

_

=

seleccionados;
lll. Previamente a la prueba se someteran a la aprobacién de la
Secretaria, el procedimiento de carga y el tipo de datos que se
recabaran en dicha prueba, tales como deflexiones,
vibraciones y agrietamientos;
IV. Para verificar la seguridad ante.cargas permanentes, la cargas, \
de prueba se dejara actuando sgbre la estructura no menos
< 24 horas:;

?J P / . 15 A\ \ggy} 7‘13#
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V. Se considerara que la estructura ha fallado si ocurre una falla
local o incremento local brusco de desplazamiento o de la
curvatura de una seccion. Ademas, si 24 horas después de
quitar la sobrecarga la estructura no muestra una recuperacion
minima de 75 % de su deflexion, se repetira la prueba;

VI. La segunda prueba de carga no debe iniciarse antes de 72
horas de haberse terminado la primera;

VII. Se considerara que la estructura ha fallado si después de la
segunda prueba la recuperacién no alcanza, en 24 horas, el 75
% de las deflexiones debidas a dicha segunda prueba;

VII. Si la estructura pasa la prueba de carga, pero como\)

consecuencia de ello se observan dafos tales como
agrietamientos excesivos, debe repararse localmente vy
reforzarse. Podra considerarse que los elementos horizontales
han pasado la prueba de carga, aun si la recuperacion de las
flechas no alcanzase en 75 %, siempre y cuando la flecha
maxima no exceda de 2 mm + L 2 /(20,000h), donde L, es el
claro libre del miembro que se ensaye y h su peralte total en las
mismas unidades que L; en voladizos se tomara L como el
doble del claro libre;

IX. En caso de que la prueba no sea satisfactoria, debe
presentarse a la Secretaria un estudio proponiendo las
modificaciones pertinentes;

X. Durante la ejecucidn de la prueba de carga, deben tomarse las
medidas necesarias para proteger la seguridad de las

rsonas; y

Cuando se requiera evaluar mediante pruebas de carga la

_seguridad de una edificacion ante efectos sismicos, deben

disefiarse procedimientos de ensaye y criterios de evaluacion

que tomen en cuenta las caracteristicas peculiares de la accion
sismica, como son la aplicacién de efectos dinamicos y de

repeticiones de carga alternadas. Estos procedimientos y

criterios deben ser aprobados por la Secretaria.

SECCION XIV.- CONSTRUCCIONES CON ELEMENTOS NO
CONVENCIONALES

Articulo 424. Tratandose de construcciones o instalaciones
mediante la utilizacién de elementos no convencionales o especiales,
como son contenedores, estructuras prefabricadas, madera, cristal,
policarbonatos u otros que se proyecte disponer para la habilitacion
de espacios habitables, se consideraran bajo los criterios
establecidos en materia de construcciones.

Articulo 425. Las instalaciones o edificaciones que se realicen con
materiales de innovacién tecnolégica o considerados especiales o no
convencionales; deberan obtener licencia de construccién vy
realizarse bajo la supervision y responsiva de un Diregtor
Responsable, que verifique y valore la seguridad de los materiales:
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TITULO IV.- VERIFICACION Y SANCIONES
CAPITULO I.- VISITAS

Articulo 426. La Secretaria por si o por conducto de sus
Direcciones, podra practicar en todo momento visitas de inspeccion,
por conducto del personal debidamente autorizado, en las que
ejercera las funciones de inspeccién, vigilancia y verificacién que
correspondan, para comprobar el debido cumplimiento de las
disposiciones del presente Reglamento.

Articulo 427. Las visitas de inspeccién podran ser ordinarias vy
extraordinarias; las primeras se efectuaran en dias y horas habiles,
para la atencién de denuncias y de tramites; y las segundas en
cualquier momento, previa habilitacion de las horas y los dias de ser
necesario.

La Secretaria, por conducto del personal facultado, podra llevar a
cabo visitas de supervision para dar seguimiento a las autorizaciones
que emita, estas visitas no se sujetaran a las formalidades impuestas
para las notificaciones y visitas de verificacién, por lo que podran
llevarse a cabo con cualquier persona que se encuentre en el lugar.

Articulo 428. Para la realizacion de visitas de verificacién, el
personal debidamente facultado debera contar con orden por escrito
en que conste: lugar y fecha de emisién; nombre, cargo y firma del
servidor publico competente que la emite; fundamentacién de la
competencia material y territorial; el domicilio, lugar o zona en que
habra de realizarse la diligencia; la persona o personas a quien se
dirige la actuacion, el objeto de la diligencia y el alcance de esta.

iculo 429. Las inspecciones de verificacion o supervision, se
llevaran a cabo en diligencia bajo los requisitos y formalidades
siguientes:

I. Aliniciarse, el inspector debe identificarse ante la persona con
quien se entienda la diligencia, con credencial vigente que lo
acredite legalmente para desempenar su funcion;

Il. Elinspector debera asentar en el acta los datos que consideré
para cerciorarse de que se constituyo en el domicilio correcto,
asi como de los datos de la persona con quien entiende la
diligencia. Si se negaré a identificarse asentarda su media

filiacion;

& lll. Se requerira al visitado para que nombre a dos testigos que
intervengan en la diligencia; en caso de no hacerlo asi, el
inspector lo designara, sin que esto invalide la visita; -

IV. Acto seguido hard entrega de la orden de visj

correspondiente; 1 [
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V. En acta por duplicado, se asentara constancia de cada una de
los hechos y circunstancias que se observen durante la
diligencia;

VI. Se dara voz a la persona con quien se entiende la diligencia
para que manifieste lo que a su derecho convenga. En esta
intervencién debera sefialar domicilio para oir y recibir
notificaciones, el cual debera localizarse dentro del territorio del
Municipio;

VIl. Se procedera a la lectura y firma del acta circunstanciada, por
el visitado o persona con que se entendio la diligencia, por los )
testigos y por el personal autorizado para la visita. En caso de ./')
negativa para la firma o recepcién de la copia de la misma, se s
hara constar en el acta, circunstancia que no afecta la validez
del documento ni de la diligencia; y

VIIl. Se entregara copia del acta a la persona con quien se entendiéo |
la diligencia y el original a la autoridad que giro la orden. |

Los inspectores, bajo su responsabilidad, se cercioraran que las copias
de la documentacién que les sea presentada, correspondan a los
originales, previo cotejo, las cuales, junto con las impresiones
fotograficas de la diligencia, seran anexos al acta circunstanciada
correspondiente.

Articulo 430. Es obligacion del visitado, de su representante legal o
de la persona con quien se entienda la visita, permitir a los
inspectores el acceso al lugar y el desarrollo de la visita, mantener a
su disposicién los documentos, bienes e instalaciones, asi como
proporcionar toda aquella informacién que le sean requeridas.

En caso de obstaculizacién u oposicion a la practica de la diligencia,
la Secretaria podra solicitar el auxilio de la fuerza publica para
efectuar la visita de inspeccidn, sin perjuicio de aplicar las sanciones
haya lugar. g
ictulo 431.  Si de la visita se desprende la necesidad de imponer \
medidas de seguridad de urgente aplicacion, de conformidad con el N
articulo 471 del presente reglamento, lo hara el inspector por si 0 con /Z/
apoyo del personal autorizado por la Secretaria. ~ |
Articulo 432. En caso de tratarse de obra autorizada, el inspector ofv.w
personal facultado procedera a verificar los trabajos realizados,
conforme a los planos autorizados por esta autoridad, asi también
revisar el libro de bitacora de obra, en la cual debera asentar el
proceso de la misma, la fecha de su visita, las observaciones y
medidas de seguridad ordenadas.

Articulo 433.  En caso de segunda o.posterior inspeccion practicada
con el objeto de verificar el cumplimients de un requerimiento anteno
\ . 0 de unaresolucion, si del acta correspondiente se desprende que n
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han ejecutado las medidas ordenadas, la Secretaria impondra la
sancion correspondiente conforme a lo dispuesto en este reglamento.

CAPITULO II.- DE LAS SANCIONES

Articulo 434. Las violaciones a los preceptos de este Reglamento,

Articulo 435. Con independencia de la sancién que resulte

SECCION I.- DE LA SUSPENSION Y/O CLAUSURA

Articulo 436. Esta Autoridad a través del personal que fuere

seran sancionadas administrativamente por esta Secretaria, con una
0 mas de las siguientes medidas:

I.  Amonestacién; 7
Il. Multa; ' )
lll. Revocacion de toda autorizacién, permiso, dictamen,
Licencias o Constancias otorgadas; .
IV. Suspension temporal o definitiva de los registros, permisos, f
instalaciones, construcciones, obras o servicios:
V. Cancelacién del registro;
VI. Clausura definitiva
VII. Retiro;y /]
VIll. Demolicion. /

procedente, el infractor debera resarcir los dafos ocasionados y en
su caso restituir los bienes o servicios a su estado de normal
funcionamiento.

designado para tal fin, podra suspender y/o clausurar de inmediato
las construcciones, edificaciones e instalaciones en ejecucion o que
se encuentren terminadas, en los siguientes casos:

.//Cuando previéo dictamen tecnico emitido u ordenado por la

~ Secretaria en coordinacion con la dependencia de Proteccidn

Civil que corresponda, se declare en peligro inminente la N\
estabilidad o seguridad de la construccion; N

Il.  Cuando la ejecucién de una obra y/o de una demolicién se

realice sin las medidas de seguridad y ponga en peligro la vida ﬁv/

o la integridad fisica de las personas o pueda causar dafios a '/
los bienes del Municipio o de terceros; /N

. Cuando la construccion no se ajuste a las restricciones !/\
impuestas en el Dictamen de Uso de Suelo, Constancia de

Licencia de Construccion y/o cualquier otra accién urbana;

& Alineamiento y Numero Oficial, Licencia de Urbanizacién, i
v

A

en el presente Reglamento dentro del plazo que se haya fijado
para tal efecto; c

~ ' P (
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V. Cuando la construccion, edificacion e instalacion no se ajuste
a las medidas de seguridad y demas protecciones que sefiala
este Reglamento;

VI. Cuando la construccion se ejecute sin ajustarse al proyecto
aprobado o fuera de las condiciones previstas por este
Reglamento;

Vil. Cuando se obstaculice reiteradamente o se impida en alguna&

forma el cumplimiento de las funciones de verificacion o
inspeccidn;
vill. Cuando la obra o instalacién se ejecute sin licencia;

IX. Cuando la construccion se ejecute sin la vigilancia del D.R.O.
en los términos de este Reglamento;

X. Cuando no cuenten con los planos autorizados, licencia de
construccion y bitacora; y

Xl. Cuando el uso no corresponda al autorizado.

No obstante, al estado procesal de la suspension y/o clausura .
ejecutada, la Secretaria podra dictar la ejecucion de medidas de f

seguridad. / /

Articulo 437. Independientemente de la imposicion de las sanciones

pecuniarias a que haya lugar, la Secretaria podra ordenar la
suspension parcial o total de las construcciones, edificaciones,
instalaciones o cualquier otra accién urbana hasta en tanto no se
regularicen o se realicen las correcciones ordenadas y se hayan
cubierto los pagos de derechos procedentes derivadas de las
violaciones a este Reglamento.

Articulo 438. El estado de suspension y/o clausura de las
construcciones, edificaciones e instalaciones podra ser parcial o total
y no sera levantado hasta en tanto no se hayan cubierto los pagos de
derechos o aprovechamientos procedentes y se hayan regularizado
las obras o ejecutado los trabajos ordenados en los términos del
presente reglamento.

A
ticulo 439. En todas las suspensiones serd obligatoria la "
imposicion de sellos, mismos que seran colocados en lugar visible, al
exterior del inmueble en donde se encuentre la ejecucion de la obra. /L/
Articulo 440. La Secretaria a solicitud del interesado, podra/y |
conceder un plazo para solventar las deficiencias que motiven Ia |
suspension y/o clausura. Vencido el plazo sin haberse ejecutado, s

ordenara la demolicién de lo irregular por cuenta y a costa del
ejecutor.

SECCION II.- DE LA REVOCACION

Articulo 441. La Secretaria revocara toda autorizacion, permiso,
dictamen, licencia o constancia que h Qa)mitido, cuando:
Vo
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l. Se hayan emitido con base en informes o documentos falsos o

alguna disposicién de este Reglamento;

lll. Se hayan expedido por autoridad incompetente; :

IV. Por inobservancia sefialada en toda autorizacion, permiso,\
licencia, dictamen o constancia;

V. Cuando sobrevenga cancelacién o revocacién a los
documentos, dictamenes o autorizaciones que el solicitante

erréneos;

Il. Se hayan expedido en contravencién al texto expreso de \
\
J

haya presentado para el tramite que corresponda; / \
VI. Cuando habiendo presentado las  autorizaciones
correspondientes, exista determinacion de la autoridad 7

competente que modifique o deje sin efecto a las mismas; y
VIIl. Por determinacién judicial.

SECCION Ill.- DE LAS SANCIONES Y/O MULTAS

Articulo 442. La Secretaria en los términos de este Capitulo,
sancionara con multas a los propietarios, poseedores, ejecutores y/o

D.R.O., por la inobservancia a las disposiciones del presente
reglamento.

Las sanciones que se impongan seran independientes de las
medidas de seguridad que ordene la Secretaria en los casos previstos

en este Reglamento, y podran ser impuestas conjunta o
separadamente.

Articulo 443. La Secretaria, para fijar la sancién debera tomar en
cuenta la gravedad de la infraccion y las modalidades y demas
circunstancias en que la misma se haya cometido.

Jic/lo 444, Se impondra multa por el equivalente de 60 a 150 \
/Lﬁ/luAS, a quien proceda con falsedad en sus manifestaciones vy :

documentos ante la Secretaria o sus Direcciones.

Articulo 445. Al fraccionador que realice la venta de terrenos en /L\,
contravencion a lo dispuesto en este reglamento, sera sancionado /;
con multa 500 a 1500 UMAS, por cada supuesto.

Articulo 446. Cuando sin la licencia y sin sujetarse a las
prevenciones de este Reglamento, se fraccione o subdivida terrenos

para enajenarlos o edificar en ellos, se tomaran las siguientes
medidas:

l. Se ordenara de inmediato la suspension de las obras que se
estuvieren ejecutando; \
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Il. Se advertira al publico por los medios de difusion de la ilicitud
de las operaciones, y el costo de la difusién sera transferido a
costa del infractor;

lll.  Se impondra al infractor una multa de 500 a 2000 UMAS, por
cada supuesto; y

IV. Se obligara al infractor a demoler las obras que se considere
no deben subsistir, sin perjuicio de que la Secretaria haga esa |
demolicion, cuando exista rebeldia, a costa del infractor.

El infractor sera responsable de los dafios y perjuicios que sufran los
adquirientes de buena fe.

Articulo 447. Se impondra multa de 10 a 80 UMAS, al propietario,
poseedor, ejecutor y/o D.R.O. que incurra en las siguientes
conductas:

I.  No cumpla con los registros de la bitacora de obra o carezca
de ella;

Il.  Impida u obstaculice el desarrollo de una visita de inspeccion o
supervisidon, o niegue deliberadamente el acceso del personal
autorizado por la Secretaria a la informacién o documentacion
que le sea solicitada;

. Habiendo suspendido o terminado la obra, sea omiso en dar
aviso a la Secretaria o sus Direcciones;

IV. Se de uso o aprovechamiento a una obra sin que ésta se haya
terminado;

V. Sea omiso o se niegue a las medidas y acciones de
conservacion de predios establecidas en este reglamento;

VI. Se reuse a atender o dar cumplimiento a una orden fundada de

la Secretaria o sus Direcciones; .

VIl. Lleve a cabo u ordene la d|fu3ion de publicidad para la venta .
de lotes, sin que previamente haya obtenido la autorizacién de

.subdivision o fraccionamiento y el permiso para

/comercializarlos; -
-Dé tal uso al predio que genere peligro, molestia o riesgos
insalubres en perjuicio de la persona o los bienes de terceros;
IX. Siendo propietario o responsable de un predio, sea omiso en la ﬂ\/
obligacién de delimitarlo y mantenerlo en condiciones 6ptimas
de limpieza; .
X. Deposite escombro o material de desecho de las /\ ’
construcciones o movimientos de tierra, en predios aledafios o
en via publica, sin la autorizacion correspondiente;
Xl. Deposite material en via publica sin contar con autorizacién
%\ especial o por un tiempo mayor al permitido;
X

I. Instale, construya o deposite cualquier elemento que obstruya,
total o parcialmente, la via publica, areas verdes, espac:os
publicos o areas de uso comunk-

N | /
44 s \. R0 »



Acta de la Octagésima Cuarta Sesion Ordinaria PUblica del

H. Ayuntamiento de Pachuca de Soto, Estado de Hidalgo; ’} §
Jueves 06 de junio 2024. 10:00 horas. -\/
Xlll. Cuando no habilite los elementos sanitarios minimos

indispensables en el predio donde se ejecuten trabajos de
construccion y/o urbanizacion;

XIv. Ejecute trabajos de urbanizacion, construccion, excavacion,
demolicién, remodelacién, mantenimiento o cualquier otra
accién urbana de las establecidas en este reglamento, fuera
del horario autorizado;

XV. Use indebidamente o sin permiso la via publica, areas verdes,
espacios publicos o de uso comun; y

XVI. Niegue u oculte informacién o documentos relacionados a la
accion urbana sujeta a visita de inspeccién o verificacion, o
realice acciones que impidan u obstaculicen el desarrollo de
una visita ordenada por la Secretaria.

Articulo 448. Se impondra multa de 50 a 200 UMAS, al propietario,
poseedor, ejecutor y/o D.R.O. que incurra en las siguientes
conductas:

I.  No dé cumplimiento a las medidas de seguridad o mitigacion
ordenadas por la Secretaria o sus Direcciones;

Il. Ejecute obra o instalacion sin la autorizacién o concesién
correspondiente en la via publica, areas verdes, espacios
publicos, equipamiento urbano, o areas de uso comun;

. Por cualquier causa, produzca dafo, afectacién o invasioén a la
via publica, areas verdes, equipamiento urbano, espacios
publicos o areas de uso comun;

IV. No atienda las restricciones y condiciones de uso que la
Secretaria establezca en las resoluciones, autorizaciones,
permisos o Licencias que emita en competencia;

V. Utilice un predio para uso diverso al originario, sin autorizacion
escrita de la Secretaria; .

VI. No dirija la obra para la cual se presentd proyecto ante Ia\

Secretaria con la firma de su responsiva,
VIl. Ejecute obra sin la responsiva de un D.R.O., cuando ésta la !
requiera. En este caso, el propietario sera responsable de los ™~
~/ vicios y defectos de |la obra ante el Municipio y frente a terceros; ﬂ/\/
|

Ejecute trabajos relativos a cualquier acciéon urbana de las

~—normadas en este reglamento, sin tomar las medidas de

seguridad y precaucion necesarias para salvaguardar | /

seguridad de los bienes y las personas, tanto dentro del predi
como fuera de él,

IX. No respete o cumpla las restricciones, condiciones,L
afectaciones o usos que la Secretaria establezca en las
resoluciones, autorizaciones, permisos o Licencias;

X. Use indebidamente o sin permiso la via publica o servicios
publicos;

Xl. Habiéndose establecido restriccion  frontal, realige

construcciones o instalaciones dentro del predio que rebase
el area permitida para ello sin respetar dicha restriccién;%
— /

153




Acta de la Octagésima Cuarta Sesion Crdinaria PUblica del
H. Ayuntamiento de Pachuca de Soto, Estado de Hidalgo; {
Jueves 06 de junio 2024. 10:00 horas.

% 5
N

Xll. Ejecute construccién o edificacién alguna que por su uso
requiera de cajones de estacionamiento sin proveerlos, o
cuando el numero de espacios no sea el requerido, dicha
sancion se individualizara de acuerdo a los cajones faltantes;

Xlll. Realice construcciones o instalaciones sin cumplir con el area
libre y/o area permeable de construcciones que establezcan los
planes o programas, o que se encuentre autorizada,

XIv. Ejecute construcciones que por su distribucion o dimensiones
rebasen los coeficientes de ocupacién y utilizacién de suelo
autorizados;

XV. Ejecute acciones urbanas fuera de los limites de |la propiedad,;

XVI. Provea instalaciones para canalizar las descargas de aguas
pluviales a la red de drenaje sanitario o a predio colindante;

XVIl. Provea instalaciones para canalizar las descargas de aguas
residuales a la via publica o predio colindante;

XVIIl.  Aperture vanos, construya o instale elementos proyectados
hacia predio colindante;

XIX. Modifique sin autorizacion de la Secretaria los elementos que
delimitan un fraccionamiento, o habilite accesos o vanos que
contravengan la disposicién autorizada de un fraccionamiento;

XX. Use o se aproveche de los servicios de un fraccionamiento para
beneficio de predios ajenos a él, sin autorizacién de autoridad
competente; y

XXIl. No envié informe o datos a que estén obligados o que les hayan
requerido la Secretaria o sus Direcciones.

Articulo 449. Se impondra multa de 80 a 500 UMAS, al propietario,
poseedor, ejecutor y/o D.R.O. que incurra en las siguientes
conductas:

I.  Viole el estado de suspension o clausura de alguna accién
urbana de las reguladas en el presente reglamento, con
independencia de |a responsabilidad penal en que incurra;
Il. Habiendo obtenido licencia de uso de suelo, modifique el uso
autorizado sin anuencia de la Secretaria;
. Modifique u ordene modificar el proyecto autorizado, sin N
solicitar la autorizacidon de la Secretaria previo a su ejecucion,
excepto aquellas modificaciones de disefio de acabados o que /‘5/
no modifiquen elementos estructurales; 1)
eluse obedecer o atender a una orden fundada de Ia(//N
Secretaria o sus Direcciones;
V. Realice instalaciones areas, canalizaciones o excavaciones en
la via publica sin autorizacion de la Secretaria, o que,
habiéndola obtenido, no lleve a cabo la rehabilitacién de la que
\\ se encuentra obligado;
\"!

Aumente el area utilizable de un predio en perjuicio de la via
publica; en este caso, ademas debera realizar las
adecuaciones necesarias para conservar el alineamiento de

N, misma; #/

_/ / -
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VIl. Realice sin autorizacion de la Secretaria y de quien legalmente
corresponda, construcciones o instalaciones en areas de uso
comun cuando éstas varien el destino de las mismas o que se
encuentren restringidas por la naturaleza del régimen de
propiedad al que pertenezcan; y

Vil. Deliberadamente o por negligencia, no proporcione elementos b_/
de seguridad a los trabajadores de la obra.

Articulo 450. Se impondra multa de 100 a 800 UMAS, al propietario,
poseedor y/o D.R.O. que incurra en las siguientes conductas:

I. Realice la instalacién de torres o elementos de
telecomunicaciéon sin las autorizaciones atribuibles al L
Municipio;

. Ejecute trabajos de construccién sin haber obtenido \
previamente la licencia correspondiente;

ll. Realice movimientos de tierra o despalme de terrenos sin
autorizacién de la Secretaria. Esta sancion se incrementara en
una mitad cuando altere, modifigue o elimine elementos
arbéreos o de vegetacion importante sin contar con los
permisos y autorizaciones de las autoridades municipales,
estatales o federales, con independencia de las adicionales
que en otro ambito de competencia le correspondan, y;

IV. Realice instalaciones de cualquier tipo de elemento o
estructura sin autorizacion de la Secretaria.

Articulo 451. Se impondra multa de 500 a 2000 UMAS, al
propietario, fraccionador o desarrollador, poseedor, ejecutor y/o
D.R.O., que incurra en las siguientes conductas:

%
N

\
h

I.  No ejecute las obras de urbanizacién o lo haga de manera
deficiente; \\

Il. En los trabajos de urbanizacion, apliquen materiales que no
cumplan con las normas de calidad de los materiales. Esta
ancion sera aplicable sin eximir al responsable de sus
obligaciones como fraccionador;

é inicio a los trabajos de urbanizacion para habilitar |
fraccionamiento alguno, sin contar con la autorizacion de la /
Secretaria; / K

IV. Use o aproveche alguna area de donacion sin autorizacion por
escrito de la Secretaria o0, en su caso, del Ayuntamiento; y /

V. Modifique el proyecto de lotificacion autorizado, sin obtener v
previamente la resolucién en que la Secretaria autorice dicha
modificacion. Esta sancion podra duplicarse cuando la
modificacion se realice a |la traza de vialidades en perjuicio de
las superficies autorizadas para el efecto y su aplicaciéon no
exime al fraccionador de realizar las medidas necesarias parg

restituir el estado de las cosas., \ ° Y
= \\ /?
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Articulo 452. Al D.R.O. que incurra en faltas u omisiones a las
disposiciones del presente reglamento, acorde a la gravedad de la
misma, podra imponerse apercibimiento con anotacidbn a su
expediente de registro ante la Secretaria, suspensiéon temporal del
registro hasta por un afio y en caso de reincidencia o de falta grave,
se ordenara la revocacién inmediata del padrén municipal.

Ademas de lo anterior, la Secretaria hara del conocimiento de la
Secretaria de Obras Publicas del Gobierno del Estado, de |la Direccién (" )V
General de Profesiones y/o del Colegio de Profesionistas al que
pertenezca, segln sea el caso, para que procedan de acuerdo a su
competencia.

Articulo 453. Los gastos que haya realizado la Secretaria en
rebeldia, asi como el pago de derechos y/o de aprovechamientos que
el infractor reusare efectuar, se exigiran al infractor por conducto de
la facultad econémica coactiva de la Tesoreria Municipal.

Articulo 454. Con independencia de la aplicacion de las medidas
anteriores el infractor debera formular la solicitud correspondiente
para la obtencién de las autorizaciones, permisos, dictamenes,
Licencias y Constancias respectivas, las cuales, de ser procedentes,
se emitiran para efectos de regularizacion de las acciones urbanas de
gue se trate.

Articulo 455. La reincidencia sera considerada como agravante en
contra del infractor, se le podra considerar hasta el doble de la
sancion que le hubiera sido impuesta por la conducta previa.

Para los efectos de este Reglamento se considera reincidente al
infractor que incurra en otra falta igual a aquella por la que hubiera

sido sancionado con anterioridad, durante la ejecucion de la mlsma\
obra o en el lapso de un afio en cualquier obra. \

ITULO V.- DE LOS PROCEDIMIENTOS \

Articulo 456. Para efectos del procedimiento, se aplicarant’
supletoriamente a este Reglamento, la Ley Estatal del Procedimiento
Administrativo para el Estado de Hidalgo, la Ley de Asentamientos/
Humanos, Desarrollo Urbano y Ordenamiento Territorial y su
reglamento, y en su caso, el Cddigo de Procedimientos Civiles para
el Estado de Hidalgo.

facultad de la Secretaria a través de sus Direcciones competentes o

a peticidon de parte interesada, por si 6 por conducto del representante
legal, en cuyo caso debera acreditar el caracter con que actue

& Articulo 457. E| procedimiento administrativo podra iniciarse a
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debera presentar las pruebas que ofrezca para acreditar los hechos
que afirma.

Articulo 458. Para identificar el procedimiento le sera asignado un
numero progresivo y el afio en que se inicie, al que se integraran las
promociones y actuaciones relacionadas al mismo asunto. '

CAPITULO I.- DE LOS TERMINOS Y NOTIFICACIONES \§

\J

Articulo 459. Para efectos de este Reglamento, los términos

empezaran a correr a partir del dia habil siguiente al que surta efectos

la notificacion del acto administrativo que se trate. ) ‘

Las diligencias o actuaciones del Procedimiento Administrativo, se P
efectuaran en dias y horas habiles. La Secretaria podra habilitar dias /
y horas inhabiles cuando precise la practica de diligencias en horario

diverso, o bien en caso de situaciones urgentes; situacion que debera
ser notificada.

Seran dias habiles los comprendidos de lunes a viernes en que se
encuentren abiertas al publico las oficinas de la Secretaria, y horas
habiles las comprendidas entre 8:30 a las 16:30. La validez de una
diligencia iniciada en horas habiles no se afecta por concluirse en
hora inhabil.

Articulo 460. El solicitante interesado debera sefialar domicilio para
oir y recibir notificaciones, el que necesariamente debera ser dentro
del territorio del Municipio, en caso de ser omiso al respecto, las
notificaciones se realizaran por lista que se fije en el tablero
notificador de la Secretaria, sin que esto afecte su validez.

iculo 461. Las notificaciones se haran en el domicilio en que se.

jecuten las obras o acciones urbanas, o en el domicilio que el
interesado haya sefialado ante las Autoridades en el Procedimiento \
Administrativo de que se trate. N

Las notificaciones se entenderan con la persona interesada o con su
representante legal, a falta de ambos, el notificador dejara citatorio
con cualquier persona que se encuentre en el domicilio, para que esta
espere a una hora fija del dia habil siguiente. Si eI domicilio se/
encontrara cerrado, el citatorio se dejara con el vecino mas cercano. /t&
H
Llegada la cita, en caso de que la persona a quien haya de notificarse
no atienda el citatorio, la notificacion se entendera con cualquier,
persona que se encuentre en el domicilio en que se realice la
diligencia y de negarse ésta a recibirla o en su caso, de encontrarse
cerrado el domicilio, se procedera a levantar un acta circunstanciad
acompafando a ésta, copia del act notificar que se fljara en K

lugar visible del domicilio.
‘_-_)
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En caso de que el domicilio que hayan proporcionado a efecto de ser
notificados, se encontrase en estado de abandono o el mismo no
existiere, se encontrare cerrado o se negaren a recibir la notificacién,
previo asentamiento de razén de la imposibilidad para notificar, esta
se hara por cualquier medio electrdnico, si lo hubiere, o en la lista o
tablero fijado en esta Secretaria.

Articulo 462. Si el interesado o su representante comparecen ki
dandose por enterados del acto motivo de la notificacion, ésta se
tendra por legalmente realizada.

Articulo 463. Las notificaciones que deban hacerse a las /
autoridades, en los términos del presente Reglamento, se realizaran .
mediante oficio en las oficinas respectivas o por correo certificado con //
acuse de recibo.

Articulo 464. Toda notificacién surtira sus efectos el dia habil :“. 
siguiente de la fecha en que se hubiere efectuado. 4

Articulo 465. Para constancia de la notificacion, la autoridad debera
asentar la fecha en que esta se efectue, recabando el nombre y la
firma de la persona con quién se entiende la diligencia. Si ésta se
negara, se hara constar tal circunstancia en el acta de notificacion,
debiendo anotar su media filiacién, sin que por ello pierda su validez.

CAPITULO Il.- DE LAS MEDIDAS DE SEGURIDAD

culo 466. La Secretaria através de sus Direcciones, en el ambito
,—/ . - - . .
de su competencia podra dictar medidas de seguridad cuando: .

. Se presenten circunstancias de riesgo o peligro inminente; \
Il. Se adviertan afectaciones a la via publica o a bienes de
dominio publico;
lll.  Se reciba denuncia por afectaciones a predio colindante;
IV. Se constaten actos de omisién o negligencia por parte del / "
ejecutor de la obra, el propietario y/oel D. R. O,; (/

V. Se realicen acciones irregulares de impacto al desarrollo /ﬁ”

urbano; y ,LM
VI. Se ejecuten acciones contrarias a las disposiciones de este |/ |
Reglamento y de la legislacion vigente. /

Articulo 467. Se entendera por medidas de seguridad la adopcién y
ejecucion de acciones y disposiciones que, con apoyo en este
Reglamento dicten la Secretaria y demas autoridades municipales,
encaminadas a evitar los dafios que puedan causar los usos de suelo,
instalaciones, construcciones, edificaciones, obras publicas o
privadas y demas situaciones qué afecten o repercutan en el

desarrollo urbano del municipio conforme a este Reglamento. , /
= ) ] .
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Articulo 468. Las medidas de seguridad son de inmediata ejecucion,
tiene caracter preventivo y se aplicaran sin perjuicio de las sanciones
que en su caso correspondan, debiendo cumplir el particular la
ordenanza de esta autoridad, tal como se enuncia en el Articulo 471,
respecto de lo anterior, la Secretaria requerira a quien resulte \
obligado para que las ejecute, fijdndole un plazo para tal efecto. Si
este no las realizara, lo hara la Secretaria a costa del obligado, sin
perjuicio de imponer las sanciones que procedan y en su caso, de la |
responsabilidad penal en que incurra.

Cuando no se haga el pago del costo de las obras o trabajos
ejecutados, se hara efectivo por la Tesoreria Municipal, mediante el
procedimiento administrativo correspondiente.

Articulo 469. La Secretaria cuando tenga conocimiento de la
existencia de cualquier situacion de peligro, podra promover ante
otras autoridades federales, estatales o municipales, previo dictamen
que emita u ordene la suspension de la instalacién, construccion o
funcionamiento de industrias, comercios, servicios, desarrollos
urbanos o cualquier actividad que afecte o pueda afectar el ambiente
o causar desequilibrio ecolégico.

o~

wao 470. Son medidas de seguridad:

I. La suspension total o parcial de los usos y trabajos en los
predios, instalaciones, edificaciones y construcciones;
Il. La desocupacién o desalojo temporal de inmuebles vy
edificaciones;
lll. La demolicion de construcciones y edificaciones;
IV. El retiro de estructuras o instalaciones;
V. La colocacién de puntales, tapiales, o sefalizacion; y -
VI. Las demas que sean necesarias para evitar, mitigar, controlar\\_
y/o reducir cualquier situacién que afecte o ponga en riesgo la N
seguridad, el orden publico o al desarrollo urbano. M

Articulo 471. Las medidas de seguridad, sin orden de prelacion, ‘
seran ordenadas por escrito y notificadas para su cumplimiento; sin /Z/\/
embargo, en situaciones urgentes, si no fuera posible localizar al ]
propietario y/o responsable, o en caso de omision y/o negativa,
podran ejecutarse de manera cautelar y en todo caso, debera ﬂ
levantarse acta circunstanciada de la diligencia de conformidad con

Q lo establecido en este Reglamento.

En caso de flagrancia en la ejecucién de acciones urbanas
irregulares, el personal de inspeccion de la Secretaria, podran
suspender los trabajos y ejecutar operativos de desalojo inmediato,
fin de evitar la consolidacion de asentamientos irregulares\o

@}))\g) ¢ e il K
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afectaciones irreversibles o de dificil reparacion, para lo cual podran
solicitar el auxilio de la fuerza publica.

Articulo 472. No obstante que la Secretaria haya ordenado la
suspensién y/o clausura, podra dictar la ejecucidon de medidas de
seguridad adicionales conforme se dispone en este reglamento, sin
perjuicio de las anteriormente ordenadas.

Articulo 473. Las medidas de seguridad impuestas por la v

Secretaria, se mantendran hasta en tanto proceda la regularizacién
de los trabajos, sean ejecutadas las medidas de mitigacion o
subsanadas las situaciones que dieron origen a su imposicién; en
todos los casos deberan cumplir las sanciones derivadas de las
violaciones a este Reglamento.

CAPITULO lil.- DE LA INSTRUCCION

Articulo 474. El procedimiento no se suspendera por cuestiones
incidentales, salvo que sea necesario el auxilio de otra autoridad,
cuyos informes, constancias y declaraciones seran solicitados por
oficio fundado y motivado.
Iy

iculo 475.  Se considerara la ejecucién del procedimiento, cuando
esta Secretaria reciba cualquier clase de prueba para demostrar los
hechos relevantes que motiven dicha ejecucién, con excepcion de las
contrarias a la moral o al derecho y la confesional.

Articulo 476.  El propietario, poseedor, ejecutor y/o el D.R.O., en un
término de cinco dias habiles siguientes al de la notificacion, podran
acudir ante la Secretaria para hacer las manifestaciones que en
derecho procedan, aportando los medios de prueba que estime,
pertinentes. En todos los casos, debera acreditar su personalidad e
interés juridico al comparecer ante esta autoridad.

Articulo 477. Una vez desahogadas las pruebas, esta Secretaria
dictara la resolucién que en derecho proceda, la cual se notificara
personalmente al propietario, poseedor o ejecutor, asi como al
D.R.O., en la que se impondra el término para su cumplimiento, el
cual en ningun caso sera superior a los veinte dias habiles; de
encontrar el supuesto expreso en el ultimo parrafo del Articulo 461
del presente ordenamiento, previa razén asentada por el inspector
notificador, sera facultad de esta autoridad efectuar la notificacion en
el tablero notificador de esta Secretaria sin que con lo anterior se vea
afectado la legalidad de la misma.

Articulo 478.  Las partes podran obtener a su costa, de acuerdo a lo
establecido en la Ley de ingresos vigente, copias de las constagcias
y documentos integrados al expediente, previa solicitud por escriton
cuya expedicion sera emitida por esta al }midad y en caso de solicit

AN ' \ 160
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la certificacion de las mismas, esta Secretaria hara la gestidon
correspondiente.

Articulo 479.  Sien laresolucion emitida por esta Secretaria, hubiera
ordenado la ejecucién de medidas tendientes a corregir las
deficiencias o irregularidades que se desprendan de la inspeccion, se
concederd al obligado un plazo prudente para ello. El infractor debera
informar por escrito a la Secretaria sobre el cumplimiento de la
resolucién, dentro de los cinco dias habiles siguientes al plazo que
para ello se hubiere fijado.

CAPITULO IV.- DE LA TERMINACION DEL PROCEDIMIENTO

Articulo 480. Laresolucién pone fin al Procedimiento Administrativo.
También podra darse por terminado por caducidad de la instancia,
por imposibilidad material de continuarlo, por desistimiento o

'/c?\venio entre las partes.
éfﬁculo 481. Las resoluciones administrativas se fundaran en

derecho, analizando todos y cada uno de los puntos sobre los que
verse el acto origen del Procedimiento, con la facultad de invocar
hechos notorios, concediendo o negando.

Podra solicitarse la aclaracién de la resolucion por una sola ocasion
dentro de los 3 dias habiles siguientes a su notificacién; en cualquier
caso, la aclaracion no podra modificar los elementos esenciales de la
misma.

Las resoluciones administrativas no impugnadas dentro del término
de quince dias habiles, quedaran firmes.

CAPITULO V.- DE LA EJECUCION DEL ACTO ADMINISTRATIVO \

Articulo 482. La Secretaria a través de sus Direcciones, procederan \
previo apercibimiento, a la ejecucion forzosa de sus resoluciones o N
actos administrativos. N

Articulo 483. La Secretaria a través de sus Direcciones, para hacer
cumplir sus determinaciones, en observancia del principio de
proporcionalidad, podran hacer uso de medidas de apremio
siguientes:

k . Apercibimiento;
Il. Multa de cincuenta a cien veces la Unidad de Medida y
Actualizacién vigente;
. Auxilio de la fuerza publica; y
IV. Arresto administrativo hasta por treinta y seis horas.

CAPITULO VI.- DE LOS RECURSOS )

o e A
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Articulo 484. Las resoluciones dictadas con motivo de la aplicacion
de este reglamento, podran ser recurridas por los interesados, dentro
de un término de cinco dias habiles siguientes a la fecha de su
notificacién.

Articulo 485. Los recursos podran ser de revocacion y de revision,
el primero tendra por objeto, confirmar, modificar o revocar el acto o °
resolucion impugnados y se interpondran ante la Secretaria; contra la
resolucion de este recurso, procede el de revision. El que se .
interpondra dentro de un término de cinco dias habiles siguientes a la \
fecha de su notificacion ante el superior jerarquico, y tendran por
objeto, confirmar o revocar el acto impugnado.

Articulo 486. Los recursos deberan interponerse por escrito ante la ]
autoridad, acompariando los documentos en que se funda su derecho /)

y con los que acredite el interés juridico del recurrente. /

s
Articulo 487. El escrito en que se interponga el recurso, debera /
contener: \
\
I.  Nombre y domicilio del recurrente o de su representante legal,
quien acreditara su personalidad como tal, si es que no la tiene [
acreditada con anterioridad; [
Il. La fecha en que, bajo protesta de decir verdad, manifieste el |
recurrente que le fue notificado el acto recurrido;

. El acto o resolucién que se impugna;

IV. Los agravios que, a juicio del recurrente, le cause la resolucion
o el acto que se impugna,;

V. La mencién de la autoridad que haya dictado la resolucién;

VI. Las pruebas que el recurrente ofrezca, en relacion con la
resolucion impugnada, acompariando los documentos que se
relacionen con ésta. No podran ofrecer como prueba la
confesion de la Autoridad;

VIl. Las pruebas supervenientes que tengan relacion inmediata o \
/directa, con las actas de inspeccién y que no hubiere podido \
~_“ofrecerlas oportunamente; y
._-Solicitud de suspensién del acto o resolucion impugnados,

/ previa la comprobacion de haber garantizado, en su caso, 4/1
debidamente el interés fiscal.

Articulo 488. La Autoridad Administrativa prevendra por una sola
vez al peticionario 0 a su representante legal, para que dentro del
término de cinco dias habiles siguientes subsane las omisiones al
recurso, cuando no se atienda la prevencion, se tendra por no

Q\ presentado.

Articulo 489. Al recibir el escrito de interposicion del recurso, \a
autoridad de conocimiento, verificara si fue interpuesto en tiempo y si

@3‘*
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con las pruebas aportadas se demuestra el interes jUI‘IdICO en caso
contrario, se desechara de plano el recurso.

Para el caso de que se admita, decretara la suspensién solicitada si
fuere procedente y desahogara las pruebas que presenten en un
término que no exceda de diez dias habiles, contados a partir de la
fecha del proveido de admision.

Articulo 490. La ejecuciéon de la resolucién impugnada, se podra L'S\
suspender, siempre que lo solicite asi el interesado, cuando se
cumplan los requisitos siguientes:

a) Se pueda seguir perjuicio a un bien particular o el interés
publico;

b) No se trate de infracciones reincidentes;

c) Qué de ejecutarse la resolucion, se pueda causar dafios de
dificil reparacién al recurrente.

d) Se garantice el interés fiscal.

Articulo 491. Transcurrido el término para el desahogo de pruebas,
si las hubiese, se dictara resolucion en la que se confirme, modifique
o revoque la resolucién recurrida o el acto impugnado. / "

Articulo 492. La resolucion que se dicte, sera notificada al
recurrente en el domicilio sefialado para tal efecto, de lo contrario, la
notificacion se efectuara por la lista fijada en el tablero notificador de
la Secretaria.

Articulo 493.  Si la resolucion es favorable al recurrente, se dejara
sin efecto el acto o resolucién impugnada, asi como el procedimiento
de ejecucion derivado del mismo. Las Autoridades Municipales, en

este caso, podran dictar un nuevo acuerdo apegado a la Ley.
)

_~_Atticulo -~ En contra de la resolucién del recurso de revision, no _

cedera recurso ulterior alguno en el orden municipal. \

TITULO VI.- DISPOSICIONES TECNICAS COMPLEMENTARIAS a\/

CAPITULO I.- DE LOS LINEAMIENTOS BASICOS DE DISENO Y [,/
REQUISITOS DE URBANIZACION

Articulo 495. Todo proyecto de fraccionamiento debera cumplir con
los lineamientos basicos de disefio siguientes:

l. De los lotes proyectados; Y
Q\ a) La superficie minima de un lote sera de 90.00 m? o de acuerdo
su clasificacion.
b) El frente minimo de cada lot sera de 7.00 m o de acuerdo
9)} Yj clasificacién.
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c) El tamafio de los lotes y viviendas para fraccionamientos
habitacional Condominal estaran sujetos al apartado
correspondiente del presente reglamento.

Il. De las vialidades proyectadas;

a) La Secretaria, determinara la anchura de las calles, tanto
principales como secundarias, de acuerdo con las normas de
la planificacion establecidas para la zona en que este ubicado
el fraccionamiento de que se trate, considerando que en ningun (}
caso la seccion minima de las calles sera inferior a 10.00 m.

a. El arroyo vehicular tendra 7.00 m como minimo en
fraccionamientos habitacionales y 10.00 m como minimo
en fraccionamientos industriales, en ambos casos
debiendo considerar su ejecucion preferentemente a / /
base de pavimento hidraulico. /
b. Estara confinado por guarniciones y banquetas, las
cuales contemplaran en su suma un minimo de 1.50 m
para cada acera del arroyo vehicular. \

i. El disefio de guarniciones podra ser de tipo
trapezoidal con un minimo de 15 cm de corona, en
caso de pecho de paloma debera ser de 25 cm
minimo.

ii. En el caso de proyectar jardineras, postes o algun
elemento dentro de las banquetas, la seccién
considerada de circulacién libre debera ser de 1.50
m minimo.

b) En todos los casos debera considerarse rampa en las esquinas
de las calles, sujetandose a la normativa correspondiente;

c) Las esquinas de las manzanas en los fraccionamientos,
deberan estar cortadas en ochava cuando lo estime prudente
la Secretaria, debiendo de sujetarse en todo caso a las normas.
de disefio urbano y disefio vial aplicables. :

d) Las vialidades proyectadas con una sola via de acceso y salida,
deberan contar con un retorno de minimo 20.00 m de diametro
libres de circulacion; y

e) No se permitira el trazo de calles cerradas con acceso unico
excepto que:

a. Sean inevitables por |la topografia de los terrenos.

b. Por norma de disefio urbano y del limite del desarrollo.

c. En cualquier otro caso no previsto cuando por interes
publico se requiera.

.
5 V4 i
Al la Inclusion de personas en situacion de Discapacida
a) Todas las circulaciones deberan contemplar el

\\ desplazamiento de personas con discapacidad, tanto vis

como motoras, deben ser francas y libres de obstaculos
.. equipamiento urbano y follaje de arboles;
899(/T 1. Los cambios de nivel en piso se deben compensar con #
rampas ubicadas en esquinas, dor:dezean proyectados *

164
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pasos peatonales y para distancias prolongadas se

colocaran por lo menos cada 25.00 m.

Los peraltes maximos a una altura de 0.16 m.

Deberan proyectarse rampas con dimensiones minimas

de 1.00 m de ancho, con pendiente maxima de 8.0 %

para un peralte de 0.16 m y de 6.0% para desniveles

mayores de dos peraltes o 0.32 m, con acabado

antiderrapante, de color azul segun norma, que indique

su presencia y sefializacion.

4. Asi como todas aquellas normas de disefo aplicables en \N
4

w N

la materia.

b) En caso de proyectarse estacionamientos, se deben destinar | )
espacios de uso para personas con discapacidad. Las ~
dimensiones para cajon de estacionamiento, deben ser de 3.80 /‘ )
m de frente por 5.00 m de fondo. f

IV. De las caracteristicas de las areas de donacion para//
equipamiento y areas verdes. Estas atenderan a lo dispuesto en
el Reglamento de la Ley de Asentamientos Humanos, Desarrollo \
Urbano y Ordenamiento Territorial del Estado de Hidalgo o la que
supla su regulacioén. /

Asi mismo, de las areas de donacion para equipamiento urbano, estas (
deberan regirse por lo siguiente:

a. Deberan estar libres de restricciones, afectaciones y ;\j‘
contar con al menos 2 frentes y uno a vialidad primaria. 4

b. Deberan tener una superficie minima igual al lote tipo /
autorizado, con forma geométrica lo mas cercana a un
cuadrado o la relacion entre sus lados no rebase las
proporcion 1 a 3. '

c. Deberan ser habilitadas a costa del fraccionador con N
guarniciones, andadores y/o banquetas considerando el
equipamiento necesario para la accesibilidad de
personas con discapacidad, alumbrado publico, toma de
acometida de energia eléctrica, limpieza y jardineria.

d. La Secretaria podra requerir al fraccionador, la propuesta
de proyecto sobre equipamiento urbano que, de ser

M
aprobada, se deberan realizar a costa del fraccionador. (ﬁ\
/A

/‘ =
as areas de donacion para jardines y/o areas verdes:

a. Las areas verdes de donacion deberan tener una forma
* geomeétrica lo mas cercana a un cuadrado o la relacion erire
sus lados no rebase la proporcién 1 a 3.
b. Se tendra en consideracion que las areas remanentes del
proyecto de lotificacién, camellones y/o afectaciones no se

X

@ij} >

S ool

165




Acta de la Octagésima Cuarta Sesién Ordinaria Publica del
H. Ayuntamiento de Pachuca de Soto, Estado de Hidalgo;
Jueves 06 de junio 2024. 10:00 horas.

contabilizaran para el cumplimiento del porcentaje
determinado, por lo que deberan manejarlas para venta de
excedente del lote.

c. Se podran proyectar areas verdes que no sean
consideradas de donacién, siempre y cuando tengan un
ancho minimo de 50 cm.

d. Deberan ser habiltadas por el fraccionador con
guarniciones, andadores y/o banquetas considerando el
equipamiento necesario para la accesibilidad de personas
con discapacidad, alumbrado publico, toma de agua para
riego, limpieza y jardineria.

e. Deberan entregarse al Municipio urbanizadas y equipadas a
costa del fraccionador.

En un desarrollo habitacional, no podran ser consideradas como areas
de donacion para efecto de su cuantificacion:

a. Las areas determinadas como afectaciones, ya sea por
alguna instancia competente o por el paso de instalaciones
de servicios publicos.

b. Los andadores, ciclovias, trotapistas o cualquier otro tipo de
infraestructura que tenga el fin de dar circulacién al interior
del proyecto, las cuales en su caso formaran parte de la
superficie total de las vialidades.

c. Remanentes de otras areas.

d. Cualquier otra que no cumpla con alguna de

s caracteristicas antes mencionadas.
%LO II.- DIMENSIONES MINIMAS
Articulo 496. La dimensién minima de una pieza habitable y no
habitable seran las siguientes:

las

i
Habitacion Area (m?) |Lado(m) |Altura (m)
Recamara unica 7.29 2.70 2.30 \
Recamaras adicionales | 6.00 2.00 2.30
Estancias 7.30 2.70 2.30
Comedores 4.41 2.10 2.30 N
Estancia- 12.00 2.70 2.30 PN
Comedor(integrados)

Cocina 3.30 1.50 2.30

Cocineta integrada a|14.60 2.70 2.30 U
estancia — comedor

Cuarto de lavado y/o|2.56 1.60 2.20

planchado

Bafos y sanitarios 2.13 1.30 2.20

Y2 bafio rectangular 1.69 1.30 2.20

Y2 barfio alargado 1.44 0.80 2.20 .
Cléset Ancho minimo de 0.60m \

4
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Cuando se requiera de recipientes de gas en el patio, lavanderia u otro
espacio; debera colocarse en espacios ventilados y su ubicacién debera

atender a las disposiciones de proteccion civil aplicables.

Articulo 497.

Los patios que sirvan para dar iluminacién y ventilacion

a piezas habitables, el ancho debera ser de al menos 1.50 m de
espacio libre y tendran las siguientes dimensiones minimas en \
relacion con la altura de los muros que los limiten:

En casos de alturas mayores, la dimensién minima del patio debe ser el

ALTURA DIMENSION
HASTA MINIMA

4.00 m 1.50 mx2.50 m
8.00 m. 150 m x 3.25 m
12.00 m. 1.50mx4.00 m

tercio de la altura total del paramento de los muros.

Para iluminacién y ventilacién de piezas habitables auxiliares:

ALTURA DIMENSION
HASTA MINIMA
4.00 m. 2.00 m2,
8.00 m. 2.25 m2.

. 12.00 m. 2.50 m?,

>
o

}ué caso de alturas mayores, la dimensién minima del patio debera

L;)erﬁ quinto de la altura total del paramento de los muros.

CAPITULO Illl.- PASILLOS, ESCALERAS Y PUERTAS

Articulo 498. Todas las viviendas deberan tener salida a pasillos o
corredores que conduzcan directamente a las puertas de salida o a
las escaleras, con las siguientes dimensiones minimas:

\\,

Tipo de

Edificacion Bnengy.pale

Vivienda unifamiliar | 0.90m 2.10m /

Eq|f|019§ de dos o 120m 2 30m

mas viviendas //\f /
Articulo 499. Los edificios tendran siempre escaleras que

comuniquen a todos los niveles, aunque tengan elevadores, |
incrementandose 0.60 m por cada 75 usuarios o fraccion.

Cada escalera, podra dar servicio a veinte viviendas como maximo,
en cada piso. Las escaleras tendran una anchura minima de 0.90 m
en edificios unifamiliares y de 1.20 m en multifamiliares y la huella de
sus escalones no sera menor de 0. 28 m, ni los peraltes mayores de
0.17 m, debiendo construirse con materlales incombustibles vy

o % \& b —
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protegerse con barandales con una altura minima de 0.90 m medidos
a partir de la nariz del escalén y disefiados de manera que impidan el
paso de nifios a través de ellos, asi mismo se deberan considerar
materiales con superficies antiderrapantes.

CAPITULO IV.- SEGURIDAD ESTRUCTURAL DE LAS
CONSTRUCCIONES

Articulo 500. En este apartado se establecen los requisitos que
deberan cumplirse en el proyecto, ejecucién y mantenimiento de una
construccién y/o edificacidn para garantizar un nivel de seguridad
adecuado contra fallas estructurales, asi como una estabilidad
estructural aceptable bajo condiciones normales de operacion.

En el libro de bitacora, respecto a la seguridad estructural el D.R.O.
debera registrar:
a) La descripcion de los procedimientos de construccion
utilizados.
b) Las fechas de las distintas operaciones.
c) Lainterpretacién y la forma en que se han resuelto los detalles
estructurales no contemplados en el proyecto estructural.
d) Cualquier modificacién, adicién o interpretacién de los planos
estructurales.
e) Elaborar ademas los planos que incluyan las modificaciones
significativas del proyecto estructural que se hayan aprobado y
realizado.

s disposiciones de este apartado seran aplicables a las
construcciones nuevas, modificaciones, ampliaciones, obras de
refuerzo, reparaciones, excavaciones y demoliciones de las obras a las
que hace referencia el presente Reglamento.

Articulo 501. En los procedimientos de revisién de la seguridad
estructural para construcciones como puentes, tanques, silos, muros \
de contencidn, tuneles, torres, cimentaciones profundas, estructuras "
industriales, chimeneas y otras estructuras no convencionales podran ™~
requerirse especificaciones técnicas que difieran de algunos aspectos ‘
normativos contenidos en este apartado.

Los procedimientos de revisién de la seguridad para cada uno de
estos casos deberan ser aprobados por la Secretaria de acuerdo a la
Reglamentacién y Normatividad vigente en la materia.

& Articulo 502.  El Director Responsable indicara los materiales y
sistemas estructurales, asi como procedimientos de disefio para los
efectos de las distintas acciones y de sus combinaciones, incluyendo

tanto las acciones permanentes, cargas muertas, las varia
cargas wvas y las acciones accidentales, en partlcular Ios efectos

$TENT
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Articulo 503. La Secretaria, a través de la Direccién de Vivienda, en
coordinacién con la Direccidén de Estudios y Proyectos, promovera e
impulsara proyectos para la construcciéon y/o mejoramiento de
viviendas destinados a la poblacién, realizandose el estudio
socioecondmico para el otorgamiento del mismo. Seran aprobados
aquellos de hasta 60.00 m2 para obra nueva y 25.00 m2 para "\\
ampliacién sélo para uso habitacional unifamiliar, estableciendo los
términos y condiciones necesarios que permitan asegurar la correcta _
aplicacién para su control y evaluacién, de conformidad con el &}/
gjercicio fiscal correspondiente y demas normatividad aplicable.

SECCION |.- CARACTERISTICAS GENERALES DE LOS EDIFICIOS

Articulo 504. Todo proyecto de construccién y/o edificacion debera e
prever una estructuracién eficiente para resistir las acciones internas
o externas a las que esté sometida la estructura y que puedan alterar
su estabilidad.

Articulo 505. Toda edificacion debera separarse de sus linderos con
predios vecinos por lo menos 5 cm o bien la separacion que resulte
del desplazamiento horizontal calculado para el nivel de que se trate,
lo que regira también las separaciones que deben dejarse en juntas
de construccion entre cuerpos distintos de una misma edificacion. Los
espacios entre edificaciones vecinas y las juntas de construccidon
deben quedar libres de toda obstruccién.

Las separaciones que deberan dejarse en colindancias y juntas de
construccién se indicaran claramente en los planos arquitectonicos y

'c/illo 506. Los acabados y recubrimientos cuyo desprendimiento.

/pueda ocasionar dafios a los ocupantes de la edificacién o a quienes
transiten en su exterior, deben fijarse mediante procedimientos
expresamente aprobados por el Director Responsable. \
Debera darse particular atencién a los recubrimientos peétreos en
fachadas y escaleras, a las fachadas prefabricadas de concreto, asi /
como a los plafones de elementos prefabricados, de yeso y de otros l\/,
materiales pesados. ‘

Articulo 507. Los elementos no estructurales que puedan incidir en/,
las deformaciones de la estructura, como muros divisorios, de
colindancia y de fachada, pretiles, escaleras y otros elementos rigidos
en fachadas o que tengan un peso considerable, como equipos
especiales, tanques, tinacos y casetas, deberan estar definidos en los
planos del proyecto y ser aprobados en sus caracteristicas y en su
forma de sustentacion por el Director Responsable. )
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Articulo 508. Los elementos adosados o colgantes, en azotea, auto
soportados, en marquesina y/o pretiles, deben ser objeto de disefio
estructural en los términos senalados en este apartado y con
particular atencién a los efectos del viento; ademas, deben disefarse
en detalle sus apoyos y fijaciones a la estructura principal y revisar su
efecto en ésta. El proyecto y construccion debera contar con la
responsiva y supervision de un Director Responsable.

Articulo 509. Cualquier perforacién o alteracion de un elemento U '-
estructural para alojar ductos o instalaciones debera ser validado por
el Director Responsable, quien elaborara planos de detalle con la
respectiva memoria de célculo que indiquen las modificaciones y
refuerzos necesarios.

/
Articulo 510. No se permitira que las instalaciones de gas, agua y ,,/
drenaje crucen juntas constructivas de un edificio a menos que se |,
provean de conexiones o de tramos flexibles.

SECCION Il.- CONSIDERACIONES TECNICO ESTRUCTURALES

Articulo 511. Toda edificacion debe contar con un sistema
estructural que permita el flujo adecuado de las fuerzas que generan
las distintas acciones de disefio, para que dichas fuerzas puedan ser
transmitidas de manera continua y eficiente hasta la cimentacion.
Debe contar ademas con una cimentacion que garantice la correcta
transmision de dichas fuerzas al subsuelo, considerando las
condiciones en materia de hundimientos, emersiones, agrietamientos
del subsuelo, oquedades o galerias de minas.

Articulo 512. Toda estructura y cada una de sus partes deben
disefiarse para cumplir con los requisitos basicos siguientes:

I. Contar con la seguridad contra la aparicion de todo estado
limite de falla posible ante las combinaciones de acciones mas
desfavorables que puedan presentarse durante su vida util; y N

. No rebasar ningun estado Ilimite de servicio ante
combinaciones de acciones que corresponden a condiciones ﬂ\/
normales de operacion. g

Articulo 513.  Se considerara como estado limite de falla cualquier /“
situacién que corresponda al agotamiento de la capacidad de carga
de la estructura o de cualquiera de sus componentes, incluyendo la
cimentacion, o al hecho de que ocurran dafios irreversibles que
afecten significativamente su resistencia ante nuevas aplicaciones de
carga.

Articulo 514. Se considerard como estado limite de servicio |
ocurrencia de desplazamientos, agkietamientos, vibraciones o dafos
o
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que afecten el correcto funcionamiento de la edificacion, pero que no
perjudiquen su capacidad para soportar cargas.

Articulo 515. Las fuerzas internas y las deformaciones producidas
por las acciones se determinaran mediante un analisis estructural que
tome en cuenta las propiedades de los materiales ante los tipos de
carga que se esten considerando.

Articulo 5616. Los procedimientos para la determinacion de la g
resistencia de disefio y de los factores de resistencia
correspondientes a los materiales y sistemas constructivos mas \
comunes. \

Articulo 517. Enlos casos no comprendidos en las referencias antes /]
mencionadas, la resistencia de disefio se determinara con
procedimientos analiticos basados en evidencia tedrica vy
experimental. En ambos casos, el procedimiento para la /
determinacion de la resistencia de disefio debera ser validado por un’
Director Responsable, con la autorizaciéon de la Secretaria, que podra
exigir una verificacién directa de la resistencia por medio de una
prueba de carga.

APARTADO 1.- CARGAS MUERTAS

Articulo 518. Se consideran como cargas muertas los pesos de
todos los elementos constructivos, de los acabados y de todos los
elementos que ocupan una posicién permanente y tienen un peso que

no bia sustancialmente con el tiempo.

Jara la evaluacion de las cargas muertas se emplearan las

= dimensiones especificadas de los elementos constructivos y los
pesos unitarios de los materiales. Para estos ultimos se utillzaran\\
valores minimos probables cuando sea mas desfavorable, para la
estabilidad de la estructura se debera considerar una carga muerta \
menor, en casos como volteo, flotacién, lastre y succion producida \
por viento. En otros casos se emplearan valores maximos probables.

Articulo 519.  El peso muerto calculado de losas de concreto de peso ﬂ/\’

normal coladas en el lugar se incrementara en 0.2 kN/m? (20 kg/mz).ff-’
Cuando sobre una losa colada en el lugar o precolada, se coloque/
una capa de mortero de peso normal, el peso calculado de esta cap
se incrementara también en 0.2 kN/m? (20 kg/m?) de manera que el
incremento total sera de 0.4 kN/m? (40 kg/m?). Tratandose de losas y

morteros que posean pesos volumeétricos diferentes del normal, estos
valores se modificaran en proporcion a los pesos volumétricos.

Estos aumentos no se aplicaran cuando el efecto de la carga mu
sea favorable a la estabilidad de la estructura. /

T




Acta de la Octagésima Cuarta Sesidén Crdinaria PUblica del
H. Ayuntamiento de Pachuca de Soto, Estado de Hidalgo; /
Jueves 06 de junio 2024. 10:00 horas. 3

APARTADO 2.- CARGAS VIVAS

Articulo 520. Se consideran cargas vivas las fuerzas que se
producen por el uso y ocupacion de las construcciones y que no 1
tienen caracter permanente. Salvo que se justifiquen racionalmente ‘
otros valores, estas cargas se tomaran iguales a las especificadas en
el Articulo 521.

Las cargas especificadas no incluyen el peso de muros divisorios, de
mamposteria o de otros materiales, ni el de muebles, equipos u \
objetos de peso fuera de lo comun.

Cuando se prevean tales cargas deberan cuantificarse y tomarse en
cuenta en el disefio en forma independiente de la carga viva ,
especificada. Los valores adoptados deberan justificarse en la ;‘)
memoria de calculo e indicarse en los planos estructurales.

Articulo 521. Para la aplicacion de las cargas vivas unitarias s/
deben tomar en consideracion las siguientes disposiciones:

//-
-
P

I. La carga viva maxima Wm se debera emplear para disefio
estructural por fuerzas gravitacionales y para calcular
asentamientos inmediatos en suelos, asi como para el disefio
estructural de los cimientos ante cargas gravitacionales;

Il. Lacargainstantanea Wa se debera usar para disefio sismico y
por viento, y cuando se revisen distribuciones de carga mas
desfavorables que la uniformemente repartida sobre toda el
area;

lll. La carga media W se debera emplear en el calculo de
asentamientos diferidos y para el calculo de flechas diferidas; y

IV. Cuando el efecto de la carga viva sea favorable para la
estabilidad de la estructura, como en el caso de problemas de
flotacién, volteo y de succion por viento, su intensidad se / o
considerara nula sobre toda el area, salvo que pueda |
justificarse otro valor.

rgas uniformes de la tabla 1 se consideraran distribuidas sobre el
afea tributaria de cada elemento.

TABLA 1 Cargas vivas unitarias, kN/m? (kg/m?)

Destino de piso o cubierta W |Wa |Wn |Observacio
nes
a) Habitacidon (casa habitacién, departamentos,
4 e : 08 |[1.0 |1.9
viviendas, dormitorios, cuartos de hotel, internados (80 | (100 | (190 |1
de escuelas, cuarteles, carceles, correccionales, ) ) )
hospitales y similares)
b) Oficina, despachos y laboratorios 10 1.8 1258 \
(10 [ (180 | (250 |2
° ) 1)

0)
L L
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10 [18 |25
(10 | (180 | (250
0)

d) Comunicacién para peatones (pasillos, escaleras, | 0.4
rampas, vestibulos y pasajes de acceso libre al| (40

AN LA N S A
N—

—
o1
o
|
13y
o
w
<
N

publico) ) ) )

e) Estudios y lugares de reuniéon sin asientos |04 |35 |45

individuales (40 | (350 | (450 |5
) 1) )

f) Otros lugares de reunion (bibliotecas, templos, | 0.4 | 2.

cines, teatros, gimnasios, salones de baile, | (40

\_//-M-\
o1 O
S
0101
o
(0)]
=1

restaurantes, salas de juego y similares) )
g) Comercios, fabricas y bodegas 0.8 |0.9
Wn |6
Wn | Wn
h) Azoteas con pendientes no mayor a de 5% 0.1 10
5 0.7 '
100 |(4y7
(15 | (70) |§ Y
)
i) Azoteas con pendientes mayor a de 5%, otras | 0.0 02 loa
cubiertas, cualquier pendiente 2 ' 4,7,8y9
(5) (20) | (40)
j) Volados en la via publica (marquesinas, balcones | 0.1 30
y similares) 5 0.7 (:;’00
(15 | (70) )
)
k) Garajes y estacionamientos (exclusivamente para|04 |1.0 |25
automoviles) 40 | (100 | (250 |10

( (
) 1) )
- Para elementos con area tributaria mayor de 36 m? Wm podra
/edUCirse, tomando su valor en kN/m? igual a:

06+— (_/
7.8
0.6+:/-ﬁ (

60 + —=";en kg/mZ

(60 + (L enk /mz)
o y
Jz e

Donde A es el area tributaria en m2. Cuando sea mas desfavorable se /i
considerara en lugar de Wm, una carga de 5 kN (500 kg) aplicada sobre
un area de 500 x 500 mm en la posicién mas critica.

en lugar de Wm, cuando sea mas desfavorable, una carga concentrada
de 2.5 kN (250 kg) para el disefio de los elementos de soporte y de, 1
kN (100 kg) para el disefio de la cublerta en ambos casos ubicadas e
la posicién mas desfavorable.

A \

173 1

Q\ Para sistemas de piso ligeros con cubierta rigidizante, se considerara
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Se consideraran sistemas de piso ligero aquéllos formados por tres o
mas miembros paralelos y separados entre si no mas de 800 mm y
unidos con una cubierta de madera u otro material que proporcione una
rigidez equivalente.

2. Para elementos con area tributaria mayor de 36 m?, Wm podra
reducirse, tomando su valor en kN/m?igual a

8.
ll+—5

Ja

[10 e i J
— ; enkg/m?
Ja

Donde A es el area tributaria en m?. Cuando sea mas desfavorable se
considerara en lugar de Wm, una carga de 10 kN (1000 kg) aplicada
sobre un area de 500 x 500 mm en la posicién mas critica.

Para sistemas de piso ligero con cubierta rigidizante, definidos como en
la nota 1, se considerara en lugar de Wm, cuando sea mas
desfavorable, una carga concentrada de 5 kN (500 kg) para el disefio
de los elementos de soporte y de 1.5 kN (150 kg) para el disefio de la
cubierta, ubicadas en la posicién mas desfavorable.

3. En areas de comunicacién de casas de habitaciéon y edificios de
departamentos se considerara la misma carga viva que en el
inciso (a) de la tabla 1.

4. Para el disefio de los pretiles y barandales en escaleras, rampas,
pasillos y balcones, se debera fijar una carga por metro no menor
de 1 kN/m (100 kg/m) actuando al nivel de pasamanos y en la

direccidon mas desfavorable.
,-/;

:e,_stos casos debera prestarse particular atencion a la revisién
los estados limite de servicio relativo a vibraciones.
6. Atendiendo al destino del piso se determinara con los

criterios del inciso 2, la carga unitaria, Wm, que no sera /U“
inferior a 3.5 kN/m? (350 kg /m?) y debera especificarse en //\

los planos estructurales.

7. Las cargas vivas especificadas para cubiertas y azoteas no Y
incluyen las cargas producidas por tinacos y anuncios, ni las que
se deben a equipos u objetos pesados que puedan apoyarse Q
colgarse del techo. Estas cargas deben preverse por separado y °
especificarse en los planos estructurales. ‘\

Adicionalmente, los elementos de las cubiertas y azoteas deber
revisarse con una carga concentrada de 1 kN (100 kg) en la posich§
mas critica. Y4
N : ‘_

b
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Ademas, en el fondo de los valles de techos inclinados se
considerara una carga debida al granizo de 0.3 kN (30 kg) por
cada metro cuadrado de proyeccion horizontal del techo que
desaglie hacia el valle. Esta carga se considerara como una
accion accidental para fines de revision de la seguridad y se le
aplicaran los factores de carga correspondientes.

Para tomar en cuenta el efecto de granizo, Wm se tomara igual a
1.0 kN/m? (100 kg/m?) y se tratara como una carga accidental para
fines de calcular los factores de carga de acuerdo con lo
establecido en Articulo 536. Esta carga no es aditiva a la que se
menciona en el inciso i) de |la Tabla 1.

Méas una concentracién de 15 kN (1 500 kg), en el lugar mas
desfavorable del miembro estructural de que se trate.

Articulo 522. Durante el proceso de la edificacion deben
considerarse las cargas vivas transitorias que puedan producirse;
éstas incluiran el peso de los materiales que se almacenen
temporalmente, el de los vehiculos y equipo, el de colado de plantas
superiores que se apoyen en la planta que se analiza y del personal
necesario, no siendo este ultimo peso menor de 1.5 kN/m? (150
kg/m?). Se considerara, ademas, una concentracion de 1.5 kN (150

kg)

en el lugar mas desfavorable.

SECCION lIl.- CRITERIOS DE DISENO POR SISMO

Articulo 523. Para la estimacion de las cargas accidentales debidas
a sismo, se estara a lo establecido en el Manual de Disefio de Obras
Civiles de la Comisién Federal de Electricidad vigente, en donde se
establecen las bases y requisitos generales minimos de disefio para
que las estructuras tengan seguridad adecuada ante los efectos de
los sismos.

0 524. Las estructuras se analizaran bajo la accion de dos

componentes horizontales ortogonales no simultaneos del
movimiento del terreno.

El

coeficiente sismico, es el coeficiente de la fuerza cortante

horizontal que debe considerarse que actla en la base de la
construccién por efecto del sismo, entre el peso de ésta sobre el nivel
de analisis. '

Y/

/7 )

/,W
U

\

Con este fin se tomara como base de la estructura el nivel a partir del \
cual sus desplazamientos con respecto al terreno circundante
comienzan a ser significativos. Para calcular el peso total se tendran

en cuenta las cargas muertas y vi correwentes.
S))))\y = 175 [ 7 <

\

\
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En el analisis se tendra en cuenta la rigidez de todo elemento,
estructural o no, que sea significativa. Con las salvedades que
corresponden al método simplificado, se calcularan las fuerzas
sismicas, deformaciones y desplazamientos laterales de la
estructura, incluyendo sus giros por torsion y teniendo en cuenta los
efectos de flexion de sus elementos y cuando sean significativos, los
de fuerza cortante, fuerza axial y torsion de los elementos, asi como
los efectos de segundo orden, entendidos estos como los de las |
fuerzas gravitacionales actuando en la estructura deformada ante la
accion tanto de dichas fuerzas como las laterales.

\ t\/'
Se verificara que la estructura y su cimentacion no alcancen ningun\./
estado limite de falla o de servicio a que se refieren los criterios de
este Capitulo.

Cuando se aplique el método estatico o un método dinamico para [/
andlisis sismico, podran reducirse con fines de disefio las fuerzas y
sismicas calculadas, empleando para ello los criterios /
correspondientes, en funcién de las caracteristicas estructurales y del (
terreno. Los desplazamientos calculados de acuerdo con estos

métodos, empleando las fuerzas sismicas reducidas, deben
multiplicarse por el factor de comportamiento sismico. '
Los coeficientes para la aplicacion del método simplificado de analisis
tomaran en cuenta todas las reducciones que procedan por los
conceptos mencionados. Por ello las fuerzas sismicas calculadas por
este método no deben sufrir reducciones adicionales.

Articulo 525. Tratandose de muros divisorios, de fachada o de
colindancta, se deberan observar las siguientes reglas:

/'/

0s muros que contribuyan a resistir fuerzas laterales se ligaran

adecuadamente a los marcos estructurales o a castillos y dalas

en todo el perimetro del muro, su rigidez se tomara en cuenta

en el analisis sismico y se verificara su resistencia. Los castillos ﬂ

y dalas a su vez estaran ligados a los marcos. Se verificara que

las vigas o losas y columnas resistan la fuerza cortante, el fw

momento flexionante, las fuerzas axiales y en su caso, las

torsiones que en ellas induzcan los muros. Se verificara

asimismo que las uniones entre elementos estructurales

resistan dichas acciones; y

Il. Cuando los muros no contribuyan a resistir fuerzas laterales,
se sujetaran a la estructura de manera que no restrinjan su
deformacion en el plano del muro. Preferentemente estOS\\

muros seran de materiales muy flexibles o débiles.
\

Articulo 526. Se verificara que tanto la estructura como s N
cimentacion resistan las fuerzas cortantes, momentos de torsién\Qe \

entrepiso y momentos de volteo inducidos por sismo combinados cot
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los que correspondan a otras solicitaciones y multiplicados por el
correspondiente factor de carga.

Articulo 527. En fachadas tanto interiores como exteriores, la
colocacion de los vidrios en los marcos o la liga de éstos con la
estructura seran tales que las deformaciones de esta no afecten a los
vidrios.

Articulo 528. Toda edificacion debe separarse de sus linderos con
los predios vecinos o entre cuerpos en el mismo predio segun se
indica en el Articulo 505, de las caracteristicas generales de las \
edificaciones.

En el caso de una nueva edificacion en que las colindancias
adyacentes no cumplan con lo estipulado en el parrafo anterior, la
nueva edificacion debe cumplir con las restricciones de separacion
entre colindancias.

SECCION IV.- CRITERIOS DE DISENO POR VIENTO

Articulo 529. Para la estimacion de las cargas accidentales debidas
a viento, se observara lo establecido en el Manual de Disefio de
Obras Civiles de la Comisiéon Federal de Electricidad vigente, en
donde se establecen las bases y requisitos generales minimos de
disefio para que las estructuras tengan seguridad adecuada ante los
efectos de los sismos.

Articulo 530. Las estructuras se disefiaran para resistir los efectos
-del viento provenientes de cualquier direccion horizontal. Debera
revisarse el efecto del viento sobre la estructura en su conjunto y
sobre sus componentes directamente expuestos a dicha accion.
Debera verificarse la estabilidad general de las construcciones ante
volteo. Se considerara asi mismo el efecto de las presiones interiores
en construcciones en que pueda haber aberturas significativas. Se
revisara también la estabilidad de la cubierta y de sus anclajes.

Articulo 531. En edificios en que la relaciéon entre la altura y Ia/ ;
dimensién minima en planta es menor que cinco y en los que tengan’.
un periodo natural de vibracién menor que dos segundos y qu
cuenten con cubierta y paredes rigidas ante cargas normales a su/*
plano, el efecto del viento podra tomarse en cuenta por medio d

Q presiones estaticas equivalentes.

Se requerird procedimientos especiales de disefio que tomen en \
cuenta las caracteristicas dinamicas de la accién del viento en \

construcciones que no cumplan con los requisitos del parrafo anterior, .
y en particular en cubiertas colgantes, en chimeneas y torre 8
edificios de forma irregular y en todos aquellos cuyas pared
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cubiertas exteriores tengan poca rigidez ante cargas normales a su
plano o cuya forma propicie la generacion periodica de vortices.

CAPITULO V.- ACCIONES DE DISENO

Articulo 532. Se consideraran tres categorias de acciones, de
acuerdo con la duracién en que obran sobre las estructuras con su
intensidad maxima:

Las acciones permanentes son las que obran en forma
continua sobre la estructura y cuya intensidad varia poco con
el tiempo. Las principales acciones que pertenecen a esta
categoria son: la carga muerta; el empuje estatico de suelos y
de liquidos y las deformaciones y desplazamientos impuestos
a la estructura que varian poco con el tiempo, como los debidos
a presfuerzo o a movimientos diferenciales permanentes de los
apoyos;

Las acciones variables son las que obran sobre la estructura

con una intensidad que varia significativamente con el tiempo. /

Las principales acciones que entran en esta categoria son: la
carga viva, los efectos de temperatura; las deformaciones
impuestas y los hundimientos diferenciales que tengan una
intensidad variable con el tiempo, y las acciones debidas al
funcionamiento de maquinaria y equipo, incluyendo los efectos
dinamicos que pueden presentarse debido a vibraciones,
Hnpacto o frenado; y

as acciones accidentales son las que no se deben al

_funcionamiento normal de la edificacion y que pueden alcanzar

intensidades significativas soélo durante lapsos breves.
Pertenecen a esta categoria: las acciones sismicas; los efectos
del viento; las cargas de granizo; los efectos de explosiones,

incendios y otros fenémenos que pueden presentarse en casos”’

extraordinarios. Sera necesario tomar precauciones en las
estructuras, en su cimentacién y en los detalles constructivos,
para evitar un comportamiento catastréfico de la estructura
para el caso de que ocurran estas acciones.

Articulo 533. En el disefio de toda estructura deben tomarse en
cuenta los efectos de las cargas muertas, de las cargas vivas, del
sismo y del viento.

Las intensidades de estas acciones y sus combinaciones habran de
considerarse en el disefio y la forma en que deben calcularse sus
efectos.

Cuando sean significativos, deben tomarse en cuenta los efectos

producidos por otras acciones, como los empujes de tierras y liquidg
los cambios de temperatura, las contracciones de los materiales, o
hundimientos de los apoyos y las solicitaciones, originadas por e

N
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funcionamiento de maquinaria y equipo que no estén tomadas en
cuenta en las cargas.

Articulo 534. Cuando deba considerarse en el disefio el efecto de
acciones cuyas intensidades no estén especificadas en este
Reglamento, estas intensidades deberan establecerse siguiendo los
procedimientos aprobados por la Secretaria.

CAPITULO V.- CLASIFICACION DE LA ESTRUCTURA

Articulo 535. Para los efectos de este Titulo las construcciones se
clasifican en los siguientes grupos:

Grupo A: Construcciones cuya falla estructural podria causar un
numero elevado de pérdidas de vidas humanas, o constituir un peligro
significativo por contener sustancias tdxicas o explosivas vy / A
construcciones cuyo funcionamiento es esencial ante una emergencia [/
urbana, las que se subdividen en: |~

I. Subgrupo A1 Construcciones para las que se requier
mantener mayores niveles de seguridad:

a) Edificios que es necesario mantener en operacién aun
después de un sismo de magnitud importante, como:
hospitales, aeropuertos, terminales y estaciones de
transporte, instalaciones militares, centros de operacion de
servicios de emergencia, subestaciones eléectricas vy
nucleares, estructuras para la transmision y distribucion de
electricidad, centrales telefénicas y repetidoras, estaciones
de radio y television, antenas de transmisién y los inmuebles
que las soportan o contienen, estaciones de bomberos,
sistemas de almacenamiento, bombeo, distribucién vy
abastecimiento de agua potable, estructuras que alojen
equipo cuyo funcionamiento sea esencial para la poblacién,
tanques de agua, puentes vehiculares y pasarelas
peatonales;

b) Construcciones o depoésitos cuya falla puede implicar un
severo peligro para la poblacién, por contener cantidades

irpportantes de sustancias toxicas, flamables o explosivas.

S
r

ﬁbgrupo A2 Estructuras cuya falla podria causar: * | |
a) Un impacto social importante, como estadios, salas d /N ]
reuniones, templos, auditorios y otras, que puedan albergar-
\\ mas de 1000 personas.
b) Las establecidas en la Norma NMX-R-079-SCFI-2015 o [a
que la sustituya. \
c) La pérdida de material de gran valor histérico o cultur

museos, monumentos y estructuras que co tengan archivos
juridicos o registros publico

ol =
A |
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Grupo B Construcciones comunes destinadas a viviendas, oficinas y
locales comerciales, hoteles y construcciones comerciales e industriales
no incluidas en el Grupo A, las que se subdividen en:

. Subgrupo B1:

a) Construcciones de mas de 30 m de altura o con mas de
6,000 m? de area total construida, las areas se refieren a
cada cuerpo de edificio que cuente con medios propios de
desalojo e incluyen las areas de anexos.

b) Construcciones anexas a los hospitales, aeropuertos o
terminales de transporte, como estacionamientos vy
restaurantes.

Il.  Subgrupo B2: Las demas de este grupo.

CAPITULO VIl.- COMBINACIONES DE CARGAS

Articulo 536. La seguridad de una estructura debera verificarse para
el efecto combinado de todas las acciones que tengan una
probabilidad no despreciable de ocurrir simultaneamente,
considerandose dos categorias de combinaciones:

I. Paralas combinaciones que incluyan acciones permanentes y |
acciones variables, se consideraran todas las acciones / |
permanentes que actlen sobre la estructura y las distintas
acciones variables, de las cuales la mas desfavorable se
tomara con su intensidad maxima y el resto con su intensidad
instantanea, o bien todas ellas con su intensidad media cuando
se trate de evaluar efectos a largo plazo. Para la combinacién
de carga muerta mas carga viva, se empleara la intensidad
maxima de la carga viva de la tabla 1, considerandola
uniformemente repartida sobre toda el area. Cuando se tomen
en cuenta distribuciones de la carga viva mas desfavorables
que la uniformemente repartida, deberan tomarse los valores W
de la intensidad instantanea especificada en la mencionada \

cion; y \
ara las combinaciones que incluyan acciones permanentes,
variables y accidentales, se consideraran todas las acciones
permanentes, las acciones variables con sus valores
instantaneos y uUnicamente una accion accidental en cada
combinacion.

=

En ambos tipos de combinacién los efectos de todas las acciones
deberan multiplicarse por los factores de carga apropiados de acuerdo \
al Articulo 537.

Articulo 537.  Para determinar el factor de carga, FC, se apligaran

‘ sIas reglas siguientes: -
| / 180
A LN
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. Para combinaciones de acciones clasificadas en la fraccion |
del Articulo 512, se aplicara un factor de carga de 1.3 para las
cargas permanentes y 1.5 para las variables. Cuando se trate
de construcciones del Grupo A, los factores de carga para este
tipo de combinacién se tomaran iguales a 1.5y 1.7, para cargas
permanentes y variables, respectivamente;

Il. Para combinaciones de acciones clasificadas en la fraccién Il
del Articulo 512, se tomara un factor de carga de 1.1 aplicado
a los efectos de todas las acciones que intervengan en la
combinacién, salvo las que correspondan a la norma NMX-R-
079-SCF1-2015;

lll. Para acciones o fuerzas internas cuyo efecto sea favorable a
la resistencia o estabilidad de |la estructura, el factor de carga
se tomara igual a 0.9; ademas, se tomara como intensidad de
la accion el valor minimo probable; y

IV. Para revision de estados limite de servicio se tomara en todos
los casos un factor de carga unitario.

Articulo 538. Se revisara que para las distintas combinaciones de
acciones y para cualquier estado limite de falla posible, la resistencia
de disefio sea mayor o igual al efecto de las acciones que intervengan
en la combinacidn de cargas en estudio, multiplicado por los factores
de carga correspondientes, segun lo especificado en Articulo 512.

Articulo §39. También se revisara que, bajo el efecto de las posibles
combinaciones de acciones sin multiplicar por factores de carga, no
se rebase algun estado limite de servicio.

Articulo 540. Se podran emplear criterios de disefio estructural
diferentes de los especificados en este Capitulo, si se justifica, a
satisfaccion de la Secretaria, que los procedimientos de disefio
empleados dan lugar a niveles de seguridad no menores que los que
se obtengan empleando los previstos en este Reglamento; tal
justificacién debe realizarse previamente a la solicitud de la licencia
de construccién.

/P/ITULO VIil.- DEL DISENO DE CIMENTACIONES

i o ;= 3 ;

Articulo 541. Toda construccion se soportara por medio de una
cimentaciéon que cumpla con los requisitos relativos al disefio y
construccién que se establece en este Titulo.

Articulo 542. Las construcciones no podran en ningun caso
desplantarse sobre tierra vegetal, suelos o rellenos sueltos o

;

desechos. Sélo sera aceptable cimentar sobre terreno natural firme o™

rellenos artificiales que no incluyan materiales degradables y hayan

sido adecuadamente compactados.

a2\
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El suelo de cimentacion debera protegerse contra erosion, arrastre
por flujo de aguas superficiales o subterraneas y secado local por la
operacioén de calderas o equipos similares.

Articulo 543. La investigacién del subsuelo del sitio mediante
exploracién de campo y pruebas de laboratorio debe ser suficiente
para definir de manera confiable los parametros de disefio de la
cimentacion, la variacion de los mismos en la planta del predio y los
procedimientos de construccién. Ademas, debe ser tal que permita
definir:

I. Siexisten materiales sueltos superficiales, grietas, oquedades
naturales o galerias de minas, y en caso afirmativo su
apropiado tratamiento; y

Il. Cualquier otro factor que pueda originar asentamientos
diferenciales de importancia, de modo que todo ello pueda
tomarse en cuenta en el disefo.

Articulo 544. Deben investigarse el tipo y las condiciones de
cimentacion de las edificaciones colindantes en materia de
estabilidad, hundimientos, emersiones, agrietamientos del suelo y
desplomos, y tomarse en cuenta en el disefio y construccién de la
cimentacién en proyecto.

Asimismo, se investigaran la localizacion y las caracteristicas de las
obras subterraneas cercanas, existentes o proyectadas,
pertenecientes a los servicios publicos, con objeto de verificar que la
edificacién no cause dafos a tales instalaciones ni sea afectada por
ellas.

Articulo 545. En el disefio de toda cimentacion se consideraran los
siguientes estados limite, ademas de los correspondientes a los
miembros de la estructura:

= De falla;
&/, a) Flotacién.
b) Falla local y general del suelo bajo la cimentacion.

La revision de la seguridad de una cimentacién ante estados limite de
falla consistira en comparar para cada elemento de la cimentacion y
para ésta en su conjunto, la capacidad de carga del suelo con las
acciones de disefio, afectando la capacidad de carga neta con un factor
de resistencia y las acciones de disefio con sus respectivos factores de
carga.

Q\ La capacidad de carga de los suelos de cimentacion se calculara por
métodos analiticos, numéricos o empiricos suficientemente apoyados

en evidencias experimentales locales o a partir de pruebas de ca

de carga. Tal capacidad se calculara a partir de la resistencia metja
&) 4
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suelo a lo largo de la superficie potencial de falla correspondiente al
mecanismo de falla mas critico.

Cuando en el subsuelo del sitio 0 en su vecindad existan rellenos
sueltos, galerias, grietas u otras oquedades, éstos deberan tratarse
apropiadamente o bien considerarse en el analisis de estabilidad de la
cimentacion.

Il. De servicio:
a) Movimiento vertical medio, asentamiento o emersién de la
cimentacion, con respecto al nivel del terreno circundante.
b) Inclinacién media de la construccién.
c) Deformacién diferencial de la propia estructura y otras que
pudieran resultar afectadas.

En cada uno de los movimientos, se consideraran el componente
inmediato bajo carga estatica, el accidental, principalmente por sismo y
el diferido, por consolidacién y la combinacién de los tres. El valor
esperado de cada uno de tales movimientos debera garantizar que no
se causaran dafios intolerables a la propia cimentacion, a la i/
superestructura y sus instalaciones, a los elementos no estructurales y
acaba)dos, a las construcciones vecinas ni a los servicios publicos. /
/ /
culo 546. En el disefio de las cimentaciones se consideraran las
—_acciones del viento, de las cargas muertas, asi como el peso propio
de los elementos estructurales de la cimentacién, las descargas por '
excavacion, los pesos y empujes laterales de los rellenos y lastres
que graviten sobre los elementos de la subestructura, la aceleracion
de la masa de suelo deslizante cuando se incluya sismo y toda la
accion que se genere sobre la propia cimentacion o en su vecindad.

La magnitud de las acciones sobre la cimentacion provenientes de la
estructura sera el resultado directo del analisis de ésta. Para fines de
disefio de la cimentacion, la fijacién de todas las acciones pertinentes
sera responsabilidad conjunta de los disefiadores de la
superestructura y de la cimentacion.

En el analisis de los estados limite de falla o servicio, si es necesario,
se tomara en cuenta la subpresion del agua, que debe cuantificarse
conservadoramente atendiendo a la evolucion de la misma durante la
vida util de la estructura. La accién de dicha subpresién se tomara /Z
con un factor de carga unitario. W,
Articulo 547. La seguridad de las cimentaciones contra los estados J\f
limite de falla se evaluara en términos de la capacidad de carga neta f
\s\ es decir del maximo incremento de esfuerzo que pueda soportar e
suelo al nivel de desplante. La capacidad de carga de los suelos de
cimentacién se calculara por métodos analiticos o empjricos
Euficientemente apoyados. en evidencias experimentales \o\\se N\
{
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determinara con pruebas de carga. La capacidad de carga de la base
de cualquier cimentacién se calculara a partir de las resistencias
medias de cada uno de los estratos afectados por el mecanismo de
falla mas critico. En el célculo se tomara en cuenta la interaccion entre
las diferentes partes de la cimentacion y entre ésta y las
cimentaciones vecinas.

Cuando en el subsuelo del sitio o en su vecindad existan rellenos
sueltos, galerias, grietas u otras oquedades, éstas deberan tratarse
apropiadamente o bien considerarse en el analisis de estabilidad de
la cimentacion.

Articulo 548. Los esfuerzos o deformaciones en las fronteras suelo-
estructura necesarios para el disefio estructural de la cimentacion,
incluyendo presiones de contacto y empujes laterales, deberan fijarse
tomando en cuenta las propiedades de la estructura y las de los
suelos de apoyo. Con base en simplificaciones e hipodtesis
conservadoras se determinara la distribucién de esfuerzos
compatibles con la deformabilidad y resistencia del suelo y de la /
subestructura para las diferentes combinaciones de solicitaciones a / )
corto y largo plazos, o0 mediante un estudio explicito de interaccién [/
suelo-estructura. 4

CAPITULO IX.- DE LAS OBRAS SUBTERRANEAS

mﬁq 549, En el disefio de las excavaciones se consideraran los
ientes estados limite: [
|

I. De falla: Colapso de los taludes o de las paredes de la /
excavacion o del sistema de soporte de las mismas, falla de los
cimientos de las construcciones adyacentes y falla de fondo de /
la excavacién por corte o por subpresion en estratos \
subyacentes; y

Il. De servicio: movimientos verticales y horizontales inmediatos y /
diferidos por descarga en el area de excavaciones y en los
alrededores. Los valores esperados de tales movimientos
deberan ser suficientemente reducidos para no causar dafios a
las construcciones e instalaciones adyacentes ni a los servicios
publicos. Ademas, la recuperaciéon por recarga no debera
ocasionar movimientos totales diferenciales intolerables para
las estructuras que se desplanten en el sitio.

Para realizar la excavacion, se podran usar pozos de bombeo con
objeto de reducir las filtraciones y mejorar |la estabilidad. Sin embargo,
la duracion del bombeo debera ser tan corta como sea posible y se ?
tomaran las precauciones necesarias para que sus efectos queden ~
practicamente circunscritos al area de trabajo. En este caso para la™.
evaluacion de los estados hmlte de servicio a consmlerar en e dtsen

%@;% \\
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de la excavacion, se tomaran en cuenta los movimientos del terreno
debidos al bombeo.

Los analisis de estabilidad se realizaran con base en las acciones
aplicables sefialadas en este Capitulo, considerandose las sobrecargas
que pueden actuar en la via publica y otras zonas proximas a la
excavacion.

Articulo 550. Los muros de contencidon exteriores construidos para
dar estabilidad a desniveles del terreno, deben disefiarse de tal forma
que no se rebasen los siguientes estados limite de falla: volteo,
desplazamiento del muro, falla de la cimentacion del mismo o del U -
talud que lo soporta, falla del terreno o de la estructura.

Ademas, se revisaran los estados limite de servicio, como
asentamiento, giro o deformacién excesiva del muro. Los empujes se
estimaran tomando en cuenta la flexibilidad del muro, el tipo de relleno

y el método de colocacién del mismo. p
Los muros incluirdn un sistema de drenaje adecuado que limite el [/ |
desarrollo de empujes superiores a los de disefio por efectos de
presion del agua.

Los empujes debidos a solicitaciones sismicas se calcularan de/ |
acuerdo con el criterio definido en Articulo 523. '

ulo 651. Los muros de contencidn exteriores construidos para
ar estabilidad a desniveles del terreno, deberan disenarse de tal
forma que no rebasen los siguientes estados limite de falla: volteo,
desplazamiento del muro, falla de la cimentacién del mismo o de talud
que lo soporta, o bien rotura estructural. Ademas, se revisaran los
estados limite de servicio, como asentamiento, giro o deformacion
excesiva del muro.

Los empujes se estimaran tomando en cuenta la flexibilidad del muro,
el tipo de relleno y el método de colocacién del mismo. Los muros
incluiran un sistema de drenaje adecuado que limite el desarrollo de
empujes superiores a los de disefio por efecto de presion del agua.
También deberan incluirse los efectos debidos a solicitaciones
sismicas.

Articulo 552. Como parte del estudio de mecanica de suelos, se
debera fijar el procedimiento constructivo de las cimentaciones,
excavaciones y muros de contencion que asegure el cumplimiento de
la hipotesis de disefio y garantice la seguridad durante y después de
la construccién. Dicho procedimiento sera tal que se eviten dafios a| |
las estructuras e instalaciones vecinas por vibraciones o
desplazamientos vertical u horizontal del suelo.
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Cualquier cambio significativo que deba hacerse al procedimiento de
construccion especificado en el estudio geotécnico se analizara con
base en la informacioén contenida en dicho estudio, previa aprobacién
del o los Directores Responsables.

Articulo 553. La memoria de disefio incluira una justificacion del tipo
de cimentacién proyectado y de los procedimientos de construccién
especificados, asi como una descripcion explicita de los métodos de
analisis usados y del comportamiento previsto para cada uno de los
estados limite de carga y servicio correspondientes. Se anexaran los
resultados de las exploraciones, sondeos, pruebas de laboratorio y
otras determinaciones y analisis, asi como las magnitudes de las
acciones consideradas en el disefio, la interaccién considerada con
las cimentaciones de los inmuebles colindantes y la distancia, en su
caso, que se deje entre estas cimentaciones y la que se proyecta.

Articulo 554. En el caso de edificios cimentados en terrenos con
problemas especiales, y en particular los que se localicen en terrenos
agrietados, sobre taludes, o donde existan rellenos y cavernas
dejadas por antiguas minas subterraneas, se agregara a la memoria
descriptiva de estas condiciones y como estas se tomaron en cuenta
para disefiar la cimentaciéon. Especial atencién debera darse en las
zonas conocidas como “Jales” o depésitos de jal, quedando bajo la
responsabilidad del propietario y/o poseedor o Director Responsable
de la edificacion, la realizacion de un estudio de mecanica de suelos
que permita determinar las propiedades fisicas y mecanicas del
terreno y las medidas de seguridad estructural que deban tomarse
para construir en estas zonas. [

iculo 555. En las edificaciones que a juicio del Director
sponsable considere necesario, deberan hacerse nivelaciones
durante la construccién y hasta que los movimientos diferidos se
estabilicen, a fin de observar el comportamiento de las excavaciones
y cimentaciones y prevenir dafios a la propia construccion, a las
construcciones vecinas y a los servicios publicos, sera obligacién del
propietario y/o poseedor o Director Responsable de la edificacion,
proporcionar copia de los resultados de estas menciones, asi como
de los planos, memorias de calculo y otros documentos sobre el
disefio de la cimentacién a los disefiadores de edificios que se
construyan en predios contiguos. /1/

CAPITULO X.- DE LAS CONSTRUCCIONES DANADAS /[k

Articulo §56. Sera necesario revisar de manera cuantitativa la
seguridad y estabilidad estructural de las edificaciones, de
conformidad con lo establecido en este Reglamento cuandq se

presente alguna de las siguientes condiciones:
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I. Que haya evidencia de que el edificio en cuestion tiene dafos
estructurales o los ha tenido o no han sido reparados, o que el
comportamiento de la cimentacidon no ha sido satisfactorio; la
evidencia se obtendra de inspeccidon exhaustiva de los
elementos principales de la estructura, asi como del
comportamiento de la cimentacion;

Il. Que existan defectos en la calidad de los materiales y en la
ejecucion de la estructura, segun conste en los datos
disponibles sobre la construccion de la edificacion, en la
inspeccion de la estructura y en los resultados de las pruebas
realizadas a los materiales;

lll. Que el sistema estructural no sea idéneo para resistir fuerzas
sismicas o presente excesivas asimetrias, discontinuidades e
irregularidades en planta o elevacion que pudieran ser
perjudiciales;

IV. Que se trate de una construccion establecidas en la Norma
NMX-R-079-SCF1-2015, después de un sismo, cuando asi lo
determine la Secretaria; y

V. Que se hayan modificado sus muros u otros elementos
estructurales o se hayan incrementado significativamente las
cargas originales.

La verificacion de que la edificacion se encuentra en alguna de las
condiciones anteriores debera asentarse en el dictamen técnico de
estabilidad o de seguridad estructural suscrito por un Director /
Responsable.

Articulo 557. Todo propietario o poseedor de un inmueble tiene M
igacion de informar ante la Secretaria, los dafios de que tenga ’
conocimiento que se presenten en dicho inmueble, como los que
pueden ser debidos a efectos del sismo, viento, explosion, incendio,
hundimiento, peso propio de la edificacion y de las cargas adicionales
que obran sobre ella, o a deterioro de los materiales e instalaciones.
Misma obligacién corresponde al ejecutor, al Director Responsable
y/o cualquier otra persona que conozca de esos efectos.

Articulo 558. Los propietarios o poseedores de las edificaciones que
presenten dafios deberan obtener el dictamen técnico de estabilidad
o de seguridad estructural elaborado por un Director Responsable. Si
se demuestra que los dafos no afectan la estabilidad y buen
funcionamiento de las instalaciones de la edificacion en su conjunto
o de una parte significativa de la misma puede dejarse en su situacién
actual, o bien solo repararse o reforzarse localmente. De lo contrario,
el propietario o poseedor de la edificacion esta obligado a llevar a//
cabo las obras de refuerzo y renovaciéon de las instalaciones que se
especifiquen en el proyecto respectivo, segun lo que se establece en
el Articulo siguiente.

@Q&F
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En caso de que los dafios en la edificacion hayan sido generados por

la construccién de una obra colindante y asi lo indique el dictamen

técnico de estabilidad o de seguridad estructural, el propietario o
poseedor o constructor de la obra colindante estara obligado a reparar &
los dafos.

En caso de que el Director Responsable se vea imposibilitado a
generar el dictamen técnico de seguridad estructural, la Secretaria a

través de la Direccién de Estudios y Proyectos lo podra generar,
cobrando los derechos correspondientes conforme a la ley de | \
ingresos vigente para el Municipio. Se tendra que solicitar la U

contratacién de un Director Responsable externo para poder contar
con el dictamen técnico.

—

Articulo 559.  El proyecto de refuerzo estructural y las renovaciones
de las instalaciones de una edificacion, a que se refiere el Articulo
anterior, debe cumplir con lo siguiente:

I. Disefiarse para que la edificacion alcance cuando menos los
niveles de seguridad establecidos en este Reglamento para las
edificaciones nuevas;

Il. Basarse en una inspeccion detallada de los elementos
estructurales y de las instalaciones, en la que se retiren los
acabados y recubrimientos que puedan ocultar dafos
estructurales y de las instalaciones;

lll. Contener las consideraciones hechas sobre la participacion de !)

la estructura existente y de refuerzo en la seguridad del
conjunto, asi como detalles de liga entre ambas, y las |
- modificaciones de las instalaciones;
V.” Basarse en el diagnostico del estado de la estructura y las
/instalaciones dafiadas, asi como en la eliminacion de las |'[
causas de los dafios que se hayan presentado; |
V. Incluir una revisidon detallada de la cimentacién y de las
instalaciones ante las condiciones que resulten de las
modificaciones a la estructura; y
VI. Someterse al proceso de revisién que establezca la Secretaria,
para el registro de la solicitud de licencia de construccion
respectiva.

Articulo 560. Antes de iniciar las obras de refuerzo y reparacién,
debe demostrarse que la edificaciéon dafiada cuenta con la capacidad
de soportar las cargas verticales estimadas y 30 % de las laterales
que se obtendrian, aplicando las presentes disposiciones con las
cargas vivas previstas durante la ejecucién de las obras. Para
alcanzar dicha resistencia sera necesario en los casos que se

requieran, recurrir al apuntalamiento o rigidizacién temporal de la
estructura, completa o alguna de sus partes. ’ \
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CAPITULO XI.- DE LAS OBRAS PROVISIONALES Y
MODIFICACIONES

Articulo 561. Las obras provisionales, como tribunas para eventos
especiales, pasos de caracter temporal para peatones o vehiculos
durante obras viales o de otro tipo, tapiales, obras falsas y cimbras,
deben proyectarse para cumplir los requisitos de seguridad de este
Reglamento.

Las obras provisionales que puedan ser ocupadas por mas de 100 ‘\W
personas, deben contar con la responsiva de un Director
Responsable. \

Articulo 562. Las modificaciones de edificaciones existentes, que
impliquen una alteracién en su funcionamiento estructural o un
cambio en su uso y ocupacién (cargas vivas) seran objeto de un
proyecto estructural que garantice que la zona modificada como la )
estructura en su conjunto y su cimentaciéon cumplan con los requisitos [/ -
de seguridad de este Reglamento. El proyecto debe incluir los /
apuntalamientos, rigidizaciones y demas precauciones que se \
necesiten durante la ejecucion de las modificaciones, el mismo /
debera ser avalado por un Director Responsable.

Articulo 563.  El propietario o poseedor del inmueble es responsable
de los dafos que ocasione el cambio de uso de una edificacion,
cuando produzca cargas muertas o vivas mayores 0 con una
distribucion mas desfavorable que las del disefio aprobado. También
sera responsable de los dafos que puedan ser ocasionados por
modificaciones a la estructura y al proyecto arquitecténico que alteren
la respuesta de la estructura ante acciones sismicas y/o cargas
accidentales.

ﬁuw XII.- INSTALACIONES HIDRAULICAS Y SANITARIAS

K/Articulo 564. Toda construccion y/o edificacion debera contar con
los servicios de agua potable y alcantarillado sanitario, quedando
terminantemente prohibido la servidumbre o servicios de una
construccidn a otra, sujetandose a las normas y especificaciones
emitidas por el Organismo operador.

El constructor y/o propietario de predios no construidos, debera /|
solicitar la contratacion de los servicios de agua potable y | 1
alcantarillado sanitario, al Organismo operador. /

Q Articulo 565. Las cisternas deberdan ser completamente
impermeables, tener registros con cierre hermético y sanitario y
ubicarse cuando menos a un metro de cualquier tuberia permeable

de aguas negras. ¢ 1] o
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Articulo 566. Los tinacos deberan colocarse a una altura de por lo
menos, dos metros arriba del nivel de llave, regadera o salida de agua
mas alta. Deberan ser de materiales impermeables e inocuos,
quedando prohibidos los de asbesto o de sus combinaciones.

Articulo 567. Las tuberias, conexiones y valvulas para agua potable,
deberan ser de: bronce, cobre rigido, cloruro de polivinilo, fierro
galvanizado, termofusién o de otros materiales sefialados por las
Normas Oficiales Mexicanas vigentes.

Articulo 568. Las instalaciones de infraestructura hidraulica y
sanitaria que deben realizarse en el interior de predios de conjuntos
habitacionales, industriales, comerciales, de servicios mixtos y otras
construcciones y/o edificaciones de gran magnitud y/o impacto
significativo, deberan sujetarse a la reglamentacion, normas,
disposiciones técnicas y factibilidades que emita el Organismo
operador.

Articulo 569. Las instalaciones hidraulicas de barfos y sanitarios
deberan tener llaves de cierre automatico o aditamentos
economizadores de agua; los excusados tendran una descarga
maxima de 6 litros en cada servicio; las regaderas y los mingitorios
tendran una descarga maxima de 10 litros por minuto y dispositivos
de apertura y cierre de agua que evite su desperdicio; y los lavabos,
las tinas, lavaderos de ropa y fregaderos tendran llaves que no
consuman mas de 10 litros por minuto.

_ ey

Cyﬂ‘lc lo 570. Las construcciones y/o edificaciones en las que por su

\

uso requieran como insumo principal la utilizacién del agua o usos de
impacto significativo, deberan sujetarse a lo dispuesto por la Ley
Estatal de Agua y Alcantarillado y su reglamento, asi como a la
legislacién ambiental y demas ordenamientos aplicables.

Estas construcciones contaran preferentemente con instalaciones
para separar las aguas grises y negras, las cuales se canalizaran por
sus respectivas tuberias para su uso, aprovechamiento o desalojo vy,
en su caso, el tratamiento para su reutilizacion.

Con la finalidad de minimizar el impacto al ambiente y crear un
desarrollo sostenible, los desarrolladores que pretendan hacer
cualquier tipo de fraccionamiento deben de implementar plantas
tratadoras de agua, previa autorizacion de la instancia
correspondiente en la materia.

Articulo 571.  Las tuberias de desaglie de los muebles sanitarios
deberan de ser de: cloruro de polivinilo, polietileno de alta densidad o

de otros materiales sefialados por las Normas Oficiales Mexicanas_

vigentes.
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Articulo 572. Las tuberias de desaglie tendran un diametro no
menor de 32 mm, ni inferior al de la boca de desagie de cada mueble
sanitario, se colocaran con una pendiente minima de 2%.

Articulo 573. Queda prohibido el uso de techumbres, gargolas o
canales que descarguen agua fuera de los limites propios de cada
predio o hacia predios vecinos.

Para el caso de construcciones ubicadas en calles con red de QQ\/
alcantarillado pluvial, el propietario y/o poseedor debera solicitar al
organismo operador la conexién a dicha red; en caso de no existir, las
descargas de estas aguas seran vertidas al arroyo vehicular sin
perjuicio o afectacion de terceros.

Articulo 574. Las tuberias o ductos que conducen las aguas ,)
residuales de una construccién hacia fuera de los limites de su predio, [
deberan ser de 15 cm de diametro como minimo, contar con una
pendiente minima de 2% y garantizar que las conexiones sean
herméticas.

Las redes deberan estar provistas en su origen de un tubo ventilador
de 5 cm de diametro minimo que se prolongara cuando menos 1.50
m arriba del nivel de la azotea de la construccion y/o edificacion.

Artlculo 575. Las redes deberan tener registros colocados a
—_ — distancias no mayores de 10.00 m entre cada uno y en cada cambio
de direccion de ducto, los registros deberan ser de 40x60 cm libres a
pafos interiores como minimo, para profundidades de hasta un
metro; de 50x70 cm libres a pafios interiores como minimo, para
profundidades de mas de dos metros. Los registros deberan tener
tapas con cierre hermético a prueba de roedores. Cuando un registro
deba colocarse bajo locales habitables o complementarios o locales
de trabajo y reunién deberan tener doble tapa con cierre hermético.

Articulo 576. En las zonas donde no exista red de alcantarillado
publico, el propietario y/o poseedor debera instalar plantas de
tratamiento para aguas residuales prefabricadas que cumplan con la
normatividad y legislacion ambiental, vigentes.

Articulo §77. Las descargas de aguas residuales deberan d
cumplir con la Ley Estatal de Agua y Alcantarillado y su reglament

vigente.
§\ En el caso de la descarga de agua residual proveniente de
construcciones con giros comercial e industrial, deberan contar con la

infraestructura adecuada para la retencién de sélidos y grasas, antes
de conectarlas a la red publica; ademas el propletano y/o po§se or




Acta de la Octagésima Cuarta Sesion Crdinaria Publica del
H. Ayuntamiento de Pachuca de Soto, Estado de Hidalgo;
Jueves 06 de junio 2024. 10:00 horas.

-

debera solicitar la contratacidén y conexion de |la descarga y mantener
su registro vigente ante el Organismo operador. \

Articulo 578. En las construcciones ubicadas en calles con red de
alcantarillado publico, el propietario y/o poseedor debera solicitar al
Organismo operador la contratacién y conexion de la descarga
domiciliaria con la red publica; debiendo el Organismo coordinar con
el Municipio, las actividades necesarias para la correcta instalacion
de la descarga.

Una vez llevada a cabo la conexién, el organismo operador debera OJ'
llevar a cabo las acciones u obras necesarias para reparar o reponer

por su cuenta, con iguales o mejores caracteristicas de las existentes,
las banquetas, guarniciones, brocales y todo aquel elemento de la
infraestructura que se hubiera deteriorado con motivo de la ejecucion
de la obra.

CAPITULO Xlll.- INSTALACIONES ELECTRICAS, DE
COMBUSTIBLES Y TELECOMUNICACION

ﬁo 579. Los proyectos deberan contener como minimo, en su
C/part edei ' ectri igui :

de instalaciones eléctricas, lo siguiente:

I. Diagrama unifilar, que incluya por circuito: carga, corriente,
proteccién, calibre del conductor y caida de tension.

Il. Cuadro de distribucién de cargas que incluya por circuito:
carga, corriente, proteccion, calibre del conductor, caida de
tension y en caso de ser sistema trifasico el balanceo de
cargas.

lll. Planos de planta que incluya distribucién de circuitos vy
cableado con sus respectivas canalizaciones y elevacion, en
Su caso.

IV. Lista de materiales y equipos a utilizar.

V. Memoria técnica descriptiva, incluyendo calculos.

Articulo 580. Las instalaciones eléctricas de las construcciones y/o
edificaciones deberan sujetarse a las Normas Oficiales Mexicanas
vigentes. Reservandose la Secretaria el derecho a solicitar la
presentacién de un dictamen emitido por la Unidad Verificadora de
Instalaciones Eléctricas Certificada. [{\/

Articulo 581. Los locales habitacionales, cocinas y bafios ’J
domeésticos deberan contar por lo menos, con dos contactos con unaf/u
capacidad nominal de no mas de 15 amperes. [

Articulo 582. Las construcciones y/o edificaciones publicas, de
salud, recreacién, comunicaciones y transportes deberan tener
sistemas de iluminaciéon de emergencia con encendido automatico, \
para iluminar pasillos, salidas, vestibulos, sanitarios, salas y locales
de concurrentes, salas

curaciones operac;lones y expulsmn ¥

S
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letreros indicadores de salidas de emergencia, en los niveles de
iluminacion establecidos en el este Reglamento.

Las instalaciones en mencién deberan contar con un dictamen
emitido por la Unidad Verificadora de Instalaciones Eléctricas
Certificada.

En casos de que la acometida en baja tensién y el ducto sean en
sistema subterraneo por la via publica, se debera de obtener la
autorizacion de la Secretaria, previa a la instalacion de la misma.

Una vez llevada a cabo la conexidn, el propietario y/o ejecutor debera
llevar a cabo las acciones u obras necesarias para reparar o reponer,
por su cuenta, con iguales o mejores caracteristicas de las existentes,
las banquetas, guarniciones, brocales y todo aquel elemento que se
hubiera deteriorado con motivo de la ejecucién de la obra. )

El proyecto de este tipo de construcciones, preferentemente, debera
combinar sistemas tradicionales y alternativos de suministro de
energia eléctrica, implementando eco-tecnologias para el uso
eficiente tales como: fotovoltaicos, edlicos entre otros; utilizando
medidores bidireccionales y utilizar sistemas de iluminacién
ahorradores de energia.

6583. Las construcciones para el sector habitacional,
comercial, servicios e industrial, dentro del Municipio que requieran
montaje de torres para uso en servicios de telecomunicacion,
acometidas aéreas y/o canalizacion subterranea de redes de
telecomunicacion, de energia eléctrica y de gas, deberan cumplir con
lo que establezcan las Leyes, Decretos, Reglamentos y Normas
Técnicas vigentes en la materia, que regulen los aspectos técnicos
para su instalacion.

Las empresas distribuidoras de servicios de electricidad,
telecomunicacién y gas en el Municipio deberan procurar una
adecuada coordinacién con otros servicios, agua potable vy
alcantarillado; cuando ejecuten cualquier trabajo de importancia
sobre banquetas y arroyos vehiculares del tendido subterraneo de
ductos y que tengan interferencia, cruce o paralelismo inmediato con
instalaciones de aquellos servicios. /W

Urbano expedira licencia para la construccién e instalacion de torres,
postes, ductos subterraneos, mobiliario urbano y/o cualquier otro |/
elemento para su uso en servicios de telecomunicaciones; previo

Articulo 584. La Secretaria a través de la Direccion de Desarrollo /ﬂ)
cumplimiento de los siguientes requisitos:

I.  Documentos que acrediten la personalidad o, representacmn
legal del interesadp: i
\_\'\-.‘\,.
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Il.  Uso de suelo vigente;

. Datos del inmueble involucrado;

IV. Fecha de inicio y término de los trabajos de construccién e
instalacion;

V. Documento que acredite la concesion, propiedad o posesion
del inmueble en el que se construiran o instalaran para tal
efecto;

VI. Planos arquitecténicos, constructivos, memoria de calculo y
descriptiva, asi como las responsivas en original, elaboradas y
firmadas por propietario del inmueble, el interesado y por el o
los Directores Responsables pertinentes;

VIl. Documento de acreditacién vigente del o de los Directores
Responsables;

VIII. Mecanica de suelos en original, elaborada y firmada por el
responsable del proyecto, el responsable de la ejecucion de la
instalacion, en su caso;

IX. Plan de mantenimiento en original; y

X. Autorizacion otorgada por la Agencia Federal de Aviacion Civil,
Proteccion Civil y/o autoridad ambiental competente en su
caso.

Articulo 585. La Secretaria a través de la Direccion de Desarrollo |
Urbano emitira licencia para la construccion o instalacion de ductos /’\
subterraneos en via publica para conduccién de combustibles, |
hidrocarburos y/o cualquier otro, para lo cual el solicitante debera
cubrir los siguientes requisitos:

I.  Documento que acredite la concesioén para la ocupacion de la
via publica, expedida por autoridad competente;

Il. Documentos que acrediten la personalidad o representacion
legal del interesado;

. Datos de la ruta solicitada;

IV. Fecha de inicio y termino de los trabajos de construccion e
instalacion:;

V. Planos arquitectdnicos, constructivos, memoria de calculo y L\

T

descriptiva, asi como las responsivas en original, elaboradas y

firmadas por el interesado y por el o los Directores
esponsables pertinentes;

Documento de acreditacién vigente del o los Directores

Responsables:

VI. Mecanica de suelos en original, elaborada y firmada por el
responsable del proyecto, el responsable de la ejecucion de la
instalacion, en su caso; y

Vill. Plan de mantenimiento en original.

—=

El proyecto presentado debera asegurar que los ductos y registros que
se instalen y construyan no dafaran otra infraestructura subterrane
que en su caso exista en la ubicacion solicitada.

AV
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En caso de que la construccién e instalacion pretenda alojarse o cruzar
derechos de via, se debera presentar permisos o autorizaciones
emitidos por la autoridad u organismo competente.

En caso de que la construccion e instalacion pretenda realizarse en
areas catalogadas como histéricas o con existencia de monumentos
artisticos, arqueolégicos o histdricos, se debera presentar permiso o
autorizacion expedido por la Direccién del Centro Histérico, misma que
actuara conforme a las disposiciones y normatividad vigente de la
materia.

En caso de que la construccion e instalacion pretenda realizarse en
areas naturales, se debera presentar permiso o autorizacién expedido
por la autoridad competente en materia ambiental.

Realizar el pago del derecho de la licencia para instalaciones
subterraneas conforme a la Ley de Ingresos vigente.

Presentar fianza a favor del Municipio por el 30% del costo total de las
obras para garantizar el cumplimiento y conclusién de las mismas.

Obtener la constancia de Terminacién de Obra bajo los términos
sefialados en el presente Reglamento, incluyendo fianza de vicios
ocultos por el 30% del costo total de las obras, con vigencia minima de
un ano.

7

iculo 586. La Secretaria resolvera el otorgamiento de la
autorizacion correspondiente conforme a lo dispuesto en el presente
reglamento.

Para determinar la viabilidad técnica, se tomara en cuenta la
informacién y documentos presentados por el solicitante, la
informacién con que cuente la autoridad y lo establecido en los Planes
y Programas vigentes para el Municipio.

Cuando por la extensién del proyecto se plante en zonas de
conurbacién, ademas se debera considerar la integracién de las
autorizaciones complementarias que aseguren su continuidad.

En caso de que resulte viable el otorgamiento de la autorizacion
conforme a los criterios de resolucion establecidos, el solicitante
debera presentar en formato original la pdliza de seguro de
responsabilidad civil correspondiente.

Articulo 587. Los dispositivos para transporte vertical de pers
de materiales durante la ejecucion de obras, deberan ofrece

adecuadas condiciones de seguridad. .
—
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Soélo se permitira transportar personas en las obras por medio de
elevadores cuando éstos hayan sido disefiados, construidos e
instalados con barandales, freno automatico que impida la caida libre
y guias en toda su altura que eviten su volteo. Los elevadores deben
contar con todas las medidas de seguridad adecuadas.

Articulo 588. Las maquinas elevadoras y bandas transportadoras
empleadas durante la ejecucion de las obras, incluidos sus elementos \/
de sujecion, anclaje y sustentacion, deben:

I. Ser de buena construccién mecanica y resistencia adecuada,

Il. Mantenerse en buen estado de conservacion y funcionamiento;

lll. Revisarse y examinarse periédicamente durante la operacion en
la obra y antes de ser utilizadas, particularmente en sus elementos
mecanicos tales como: cables, anillos, cadenas, garfios,
manguitos, poleas, y eslabones giratorios usados para izar y/o
descender materiales o como medio de suspension;

IV. Indicar claramente la carga util maxima de la maquina de acuerdo
con sus caracteristicas, incluyendo la carga admisible para cada
caso, si ésta es variable; y

V. Estar provistas de los accesorios necesarios para evitar
descensos accidentales.

rticulo 589. Cuando el desarrollo de una obra publica o privada,
requiera de la instalacion y uso de una o mas gruas-torre, el
propietario, el ejecutor y el D.R.O. deberan presentar ante la
Secretaria, informacién correspondiente a su ubicacion dentro del
predio, sus rangos de operacion y areas de proyeccion del brazo
giratorio, asegurandose de que no se dafen edificaciones vecinas,
infraestructura urbana, ni ponga en peligro el libre y seguro transito
de personas o vehiculos en la via publica, presentando una fianza de
responsabilidad civil.

Se debera llevar a cabo un diagndéstico completo de todas y cada una
de las funciones de las gruas-torre antes y después de su operacion,
verificando y en su caso hacer las correcciones pertinentes de cables,
contra venteos, malacates, brazo giratorio, frenos, sistema de control
de sobrecarga y todos los elementos de seguridad, debiendo /&\/

elaborarse un reporte semanal y anexarse a la bitdcora de obra.
\
|

CAPITULO XV.- DE LOS CAJONES DE ESTACIONAMIENTO

Articulo 590. En relacion a los diferentes proyectos arqui’tec’cénicos/>Z
que se presentan dentro del territorio municipal, estos deberan
cumplir en sus disefios y edificaciones con los requerimientos
minimos de cajones de estacionamiento, los cuales deben sujetatse
a los lineamientos y especificaciones dispuestos en el Progta N

i
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Municipal de Desarrollo Urbano y sus actualizaciones. Cualquier otro
tipo de construcciones o edificaciones no comprendidas en dicho
programa, se sujetaran a estudio y resolucién emitida por la
Secretaria, en la que debera considerar los siguientes criterios:

I. La demanda total para los casos en que en un mismo predio se
encuentren establecidos diferentes giros y usos, sera la suma de
las demandas sefaladas para cada uno de ellos, menos en el
caso que se sefiala en el siguiente punto; UJ
Il. Los requerimientos resultantes se podran reducir como maximo
un 5 % en el caso de edificios o conjuntos de uso mixtos
complementarios, con demanda horaria de espacio para
estacionamiento no simultanea que incluyan dos o mas usos
multiples, conjuntos de habitacién, administraciéon, comercio,
servicios para la recreacion o alojamiento;

lll. Las medidas minimas requeridas para los cajones de

estacionamientos seran de 5.00 x 2.40 m y se podra permitir hasta

el 50 % de los cajones para coches chicos de 4.20 x 2.20 m, /N
exceptuando estacionamiento para vivienda. Estas medidas no [
comprenden las areas de circulacion necesarias;

IV. Se podra aceptar el estacionamiento en “Cordén” en cuyo caso el
espacio para el acomodo de vehiculo sera de 6.00 x 2.40 m, para
coches grandes; pudiendo en un 40 %, ser de 4.80 x 2.40 m para”/
coches chicos, exceptuando estacionamiento para la vivienda.
Estas medidas no comprenden las areas de circulaciéon

“necesarias;

-0s estacionamientos publicos y privados, deberan destinar por lo

menos un cajon de cada 25 o fraccién a partir de 12, para uso

exclusivo de personas con discapacidad, ubicando lo mas cerca
posible de la entrada a la edificacidon o construcciéon. En estos
casos, las medidas de cajon seran de 5.00 x 3.80 m, cuando
existan dos cajones juntos para uso exclusivo de personas con
discapacidad se puede resolver en pares con dimensiones de
cada cajon de 2.40 m por 5.00 m y una franja peatonal entre los
dos cajones y en sentido longitudinal a ellos que debera medir
minimo 1.40 m por 5.00 m siempre y cuando, dichos cajones se A
encuentren perpendiculares a la circulacién vial;

VI. En los proyectos presentados para autorizacion con un maximo

de cinco cajones, estos estaran acotados, cuando se tengan mas
de cinco, se acotaran los cajones de las orillas, los destinados a
personas con discapacidad y deberan estar enumerados en su
totalidad.

VIl. En los estacionamientos publicos o privados que no sean de

autoservicio, podran permitirse que los espacios se dispongan de
tal manera que para sacar un vehiculo se mueva como maximo
otro vehiculo, para lo cual el solicitante presentara estudio de
movimientos vehiculares a la Secretaria, de forma que sea posnble
evaluar su factibilidad; y

/




Acta de la Octagésima Cuarta Sesion Ordinaria PUblica del
H. Ayuntamiento de Pachuca de Soto, Estado de Hidalgo; F
Jueves 06 de junio 2024. 10:00 horas. Q/

VIIl. Las edificaciones existentes que no cumplan con los espacios de
estacionamientos establecidos en este Articulo dentro de sus
predios, podran usar para tal efecto otros predios, siempre y
cuando no se encuentren a una distancia mayor de 100 m y no se
atraviesen vialidades primarias. De ser aprobado el
estacionamiento alternativo sera obligacion del propietario del
predio, el contar con la Licencia de Uso de Suelo del
estacionamiento; en estos casos se deberan colocar letreros en :
las edificaciones, sefialando la ubicacién del estacionamiento, y J
en los predios, sefalando la edificacion a la que dan servicio. Para
lo anterior, se debera presentar el contrato de arrendamiento del
predio para estacionamiento o el documento que acredite
legalmente la propiedad.

Las dimensiones para los pasillos de circulacién dependen del angulo
de los cajones de estacionamiento, siendo los valores minimos
recomendables los siguientes:

ANGULO DEL | ANCHURA DEL
CAJON PASILLO EN METROS
30 grados 3.50
45 grados 3.50
60 grados 4.50
90 grados 9.50

icilo 591. Las rampas de los estacionamientos tendran una

endiente maxima de 15%, anchura minima de circulacién en rectas
de 2.50 m y en curvas de tres 3.50 m al eje de la rampa. El radio
minimo en curvas, medido al eje de la rampa sera de 7.50 m.

Estaran delimitadas por una guarnicion con altura de 0.15 m y una
banqueta de proteccion de 0.30 m de anchura en rectas y de 0.50 m
de anchura en curvas.

Las circulaciones verticales, ya sean rampas o montacargas, seran
independientes de las areas para ascenso y descenso de personas.

Articulo 592. Silas areas de estacionamiento estuvieran a nivel, los /1/‘/
cajones se dispondran en forma tal que en caso de que falle el *
sistema de freno, el vehiculo quede detenido en los topes de cajén.

Articulo 593. Salvo los estacionamientos publicos, todos los /‘N ( §<
inmuebles cuyo uso sea destinado a establecimientos comerciales o
de servicios, deberan contar con cajones de estacionamiento en el
numero y condiciones que requiera cada caso en particular, como un
servicio accesorio, necesario Yy obligatorio que habran d
proporcionar de manera gratuita a usuarios y visitantes.

Articulo 594. Podra autorizarse la construccioén y/o instalaciéon de

sistemas de estacionamiento vertical, vertical rotatorio, mecanizadt\
r\ by ff
ﬂ&l\ 198 ; -
\0 _/\) : ‘ / \\\
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automatico, el cual debera estar dentro del mismo predio donde se
realice la construccién a que dara servicio. Para efectos de la licencia
correspondiente, ademas de los establecidos para la Licencia de
Construccién, debera cumplir los siguientes requisitos:

a) Presentar, en su caso, la informacién técnica del producto
proporcionada por el proveedor del mecanismo.

b) En ningun caso, la estructura o anclaje podra rebasar los |
limites del predio, ni sobreponerse a predio colindante o a la via l'
publica.

c) Ajustarse a los limites de altura previstos en los planes y
programas vigentes.

d) Presentar dictamen de seguridad estructural del
mecanismo, asi como, de la construccion a la que se adose 0
incorpore y, en caso de adecuacion a construcciones existentes,
presentar las pruebas fisicas que proponga el Director
Responsable de Obra y/o el Corresponsable.

e) Si la disposicion de acomodo es subterranea, deberan Fa
considerarse las cargas, efectos sismicos, profundidad maxima vy ' / )
sistemas de ventilacibn necesarios, para su correcto /
funcionamiento. |

f) Presentar plan de maniobra para su funcionamiento, el cual /

no podra realizarse en afectacion a la circulacion de la zona o de *
los accesos vecinos.

g) Contar con planta propia para el suministro de energia o
dispositivos manuales para casos de emergencia.

h)  Disponer las instalaciones y medidas de seguridad para los
vehiculos y usuarios.

i) Presentar y mantener vigente una pdliza de responsabilidad
civil.

ITULO XVI.- RESTRICCIONES A LAS CONSTRUCCIONES,
ALTURA DE LAS EDIFICACIONES Y ESPACIOS SIN CONSTRUIR

Articulo 595. Ningun punto de una edificacién podra estar a una
altura mayor de la que indiquen los Planes y Programas vigentes para /!f\/
el Municipio, en los casos no determinados no podran estar a mayor
altura de 1.75 veces de distancia al paramento vertical
correspondiente al alineamiento opuesto de la calle en la que se
proyecte el acceso principal.

En plazas y jardines, el alineamiento opuesto se localizara a
5.00 m de la guarnicion o en el limite interior de |a acera, si ésta
tiene mas de 5.00 m de anchura; y
Il. La altura debera contarse sobre la cota media de la guarnicién \
de la acera, en el tramo de calle correspondiente al frente del
predio.

i ~ \ - / 5"4 %
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Artlculo 596. Enesquinas, la altura de la fachada en el alineamiento
de la calle angosta, podra ser la de |la fachada en el alineamiento de
la calle ancha, hasta una distancia equivalente a una vez y media la
anchura de la calle angosta, medida a partir de la esquina.

Articulo 597. En las zonas de influencias de los aerédromos, las
limitaciones de altura, uso, destino, densidad e intensidad de las
construcciones estaran sujetas a este reglamento y de conformidad a
las disposiciones de los Planes y Programas vigentes para el
Municipio y en todos los casos el proyecto debera contar con la |
validaciéon de la Agencia Federal de Aviacion Civil y/o de la
dependencia correspondiente.

Articulo 598. Los edificios deberan tener los espacios sin construir
que sean necesarios para lograr una buena iluminacién y ventilacion,
conforme a lo establecido en el presente reglamento.

CAPITULO  XVI.- REQUERIMIENTOS DEL PROYECTO
ARQUITECTONICO

/)

Articulo 599. Los elementos arquitectonicos que constituyen el perfi” |
de una fachada, tales como pilastras, sardineles, marcos de puertas
y ventanas situados a una altura menor de 2.50 m sobre el nivel de la
banqueta, podran sobresalir del alineamiento hasta 10 cm, estos
mismos elementos situados a una altura mayor, podran sobresalir
hasta 20 cm, a excepcion expresa de las zonas tipicas o histéricas
gue se regiran por la normatividad en la materia.

Jalquier elemento integrado a la construcciéon que se situe a una
ra mayor de 2.50 m podra sobresalir del alineamiento de 30 a 60
cm dependiendo de la anchura de la banqueta y al igual que todos los
elementos arquitectonicos, deberan ajustarse a las restricciones
sobre la distancia de separacion horizontal y vertical a lineas de

transmision que sefalen las normas sobre obras e instalaciones
eléctricas y/o de telecomunicacion aplicables.

Las hojas de las ventanas y puertas podran abrirse hacia el exterior A/\/

siempre y cuando sus elementos estén a una distancia no menor de /,

2.00 m de cualquier linea de conduccién eléctrica y no sobresalgan ‘

del alineamiento oficial mas de 50 cm, siempre y cuando no constituya |/

un obstaculo en perjuicio del libre, seguro y expedito transito. é——//
CAPITULO XVIIl.- REQUERIMIENTOS DE HIGIENE, SERVICIOS Y ‘\\
ACONDICIONAMIENTO AMBIENTAL \
t\ Articulo 600. Las obras para almacenar residuos peligrosos,

quimico-toxicos y radiactivos se ajustaran al presente Reglamento y N
a las disposiciones normativas en la materia. f \
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La Secretaria en todo momento dara prioridad a la observancia de las
disposiciones en materia de sustentabilidad, cuidado, proteccion
ambiental, cambio climatico y seguridad para la preservacién de la
salud y el entorno.

Articulo 601.  Las construcciones que produzcan contaminacion, por
humos, olores, gases y vapores, energia térmica o luminica, ruidos,
vibraciones y cualquier residuo deberan observar lo dispuesto en este
Reglamento, asi como a lo sefialado en la Normatividad aplicable en \
materia de cuidado ambiental y ecologia. /

Articulo 602. Las construcciones contaran con medios de
ventilacion que aseguren la provisién de aire exterior, asi como i
iluminacién diurna y nocturna conforme a lo establecido en el
presente reglamento.

CAPITULO XIX.- CIRCULACIONES Y ELEMENTOS DE
COMUNICACION

Articulo 603. En las construcciones, edificaciones y areas en
las que se realicen actividades de produccion, comercializacion,
transporte, almacenamiento o prestaciéon de servicios, las
circulaciones que funcionen como salidas a la via publica o
conduzcan directa o indirectamente a éstas, estaran debidamente
sefaladas con letreros y flechas visibles a los usuarios con la leyenda
escrita de “SALIDA” o “"SALIDA DE EMERGENCIA” segun sea el
caso.

Cuando el proyecto represente un impacto significativo y/o social, la
Secretaria solicitara estudios viales y urbanos para garantizar de
forma segura el ascenso y descenso de usuarios mediante la
implementacién de las medidas de mitigacion que de estos estudios

se deriven. Q(
fculo604. Las puertas de acceso, intercomunicacién y salida
eran tener una altura minima de 2.10 m, y una anchura que '
cumpla con un minimo de 0.90 m y 0.60 m adicionales por cada 100 ﬂt
usuarios o fraccion, pero sin reducir los valores minimos que se -
M
Articulo 605. Las circulaciones horizontales, como corredores{,-f/L
pasillos y tuneles deberan cumplir con una altura minima de 2.30 my
con una anchura minima de 1.20 m y 0.60 m adicionales por cadal
100 usuarios o fraccién, pero sin reducir los valores minimos que se
establezcan en el presente reglamento.

establezcan en el presente reglamento.

Articulo 606. Las construcciones y edificaciones deberan cont
escaleras que comuniquen a todos sus niveles con un ancho m |
de 0.90 m, se deberan petar las condiciones de disefio que ’%L

., 201 .
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establezcan en este Reglamento para cada tipo de construcciéon y
edificacion. En el caso de que existan escaleras de servicio
adicionales estas podran tener como minimo 0.65 m de ancho.

Las rampas peatonales que se proyecten en las edificaciones deben
cumplir con las siguientes condiciones de disefio: La longitud maxima

de una rampa entre descansos sera en relacién a las siguientes
pendientes maximas: 6% en una longitud entre 6.00 a 10.00 m, 8%

en una longitud entre 3.00 a 5.99 m y con una pendiente transversal | \J
maxima del 2%; con un ancho minimo de 1.20 m, con pavimentos J
antiderrapantes, barandales en uno de sus lados por lo menos.

Cuando la pendiente sea mayor al 5% se debe contar con pavimento
tactil de advertencia al principio y al final de un tramo de rampa, con
una longitud minima de 0.30 m por todo el ancho colocado a 0.30 m
antes del cambio de nivel del arranque y la llegada de la rampa.

Articulo 607. Salida de emergencia es el sistema de puertas,
circulaciones horizontales, escaleras y rampas que conduce a la via "
publica o areas exteriores seguras, comunicadas directamente con /
esta, adicional a los accesos de uso normal, que se requiere cuando /
la construccion o edificacién presente una alta concentracion de |
personas y/o de riesgo mayor, segun lo establezca la Instancia de
Proteccion Civil correspondiente y debiendo observar las siguientes
disposiciones:

. Las salidas de emergencia seran en igual al numero vy
dimensiones que las puertas, circulaciones horizontales vy
escaleras a las que hacen referencia los Articulos 604 y 605 y
debera cumplir con todas las demas disposiciones establecidas
en esta seccion para garantizar la circulacién de uso normal;

Il. Las salidas de emergencia deberan permitir el desalojo de cada
nivel en las edificaciones, sin atravesar locales de servicio, como
cocinas y bodegas; y

lll. Las puertas de las salidas de emergencia, deberan contar con
mecanismos que permitan abrirlas desde adentro con abatimiento
al exterior del pasillo o area de circulacidon mediante una operacion /ﬂw
simple de empuje, pudiendo ser operadas por cualquier usuario -~

N caso de emergencia, sin ningun dispositivo de seguridad. /\/

LO XX.- PREVISIONES CONTRA INCENDIO

Articulo 608. Las construcciones y edificaciones que segun las\/|
disposiciones generales que en materia de Proteccion Civil se
consideren como establecimientos que por su giro o actividad °
representen algun riesgo, deberan contar con las instalaciones y los N
equipos necesarios para prevenir y combatir incendios, asi comg.con \
los dictamenes de la Instancia de Proteccién Civil correspondien
del H. Cuerpo de Bombergs. /

Qﬁ%‘*’




Acta de la Octagésima Cuarta Sesion Ordinaria Publica del
H. Ayuntamiento de Pachuca de Soto, Estado de Hidalgo; :
Jueves 06 de junio 2024. 10:00 horas. Q/

Los equipos y sistemas contra incendios deberan mantenerse en
condiciones de funcionar en cualquier momento para lo cual deberan
ser revisados y probados periédicamente.

Articulo 609. La resistencia al fuego es el tiempo que resiste un
material al fuego directo sin producir flama o gases toxicos.

Para los efectos de este Reglamento se consideran materiales \J‘
incombustibles los siguientes: adobe, tabique, ladrillo, block de
cemento, yeso, asbesto, concreto, vidrio y metales. \

Articulo 610. En los locales de los edificios destinados a
estacionamiento de vehiculos, quedaran prohibidos los acabados o
decoraciones a base de materiales flamables, asi como el
almacenamiento de liquidos o materias flamables o explosivas.

Articulo 611. Las chimeneas deberan proyectarse de tal manera __
que los humos y gases sean conducidos por medio de un tiro e
directamente al exterior en la parte superior de la construccion y /
edificacién, debiendo instalarse la salida a una altura minima de 1.50 <
m sobre el nivel de la azotea del ultimo nivel. r"

Articulo 612. Las campanas de estufas o fogones excepto de
viviendas unifamiliares, estaran protegidas por medio de filtros de
grasa entre la boca de la campana y su unién con la chimenea y por
sistemas contra incendio de operacion automatica o manual. (
Articulo 613. En los pavimentos de las areas de circulaciones
generales de edificios se emplearan Unicamente materiales a prueba
de fuego. |

Articulo 614. E| disefio, seleccion, ubicacion e instalacion de los
sistemas contra incendio en edificaciones debera ser avalada por un
perito en la materia y por la Instancia de Proteccion Civil
correspondiente y el H. Cuerpo de Bomberos.

iculo 615. Los casos no previstos en este Capitulo, quedaran
ujetos a las disposiciones que al efecto dicte la Secretaria y las
instancias competentes.

TRANSITORIOS ARTICULO PRIMERO. - La recepcion, P
dictaminacién, validacién y emisién de las licencias, permisos y/o &
autorizaciones, asi como las resoluciones en relacion de las
construcciones y acciones urbanas contenidas en este reglamento,\
podra realizarse de manera sistematizada o mediante el uso de
plataformas digitales. En caso de que se implemente la atencign
electrénica de los tramites y servicios, podran suprimirse algunos de
requisitos establecidos, sélo en aquellos casos en que se trate d

informacion propia del Munlcl i0 0 que se trate de aq llos que precisen
W ‘ 2 ﬁ?"L
/
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de la intervencion de las distintas areas que conforman la administracion
Municipal y que sean integradas a la secuencia de atencion respectiva.
ARTICULO SEGUNDO. - El presente Reglamento, entrara en vigor al
siguiente dia de su publicacién en el Periédico Oficial del Gobierno del
Estado. ARTICULO TERCERO. - Lo no establecido en este
Reglamento, sera resuelto por la Secretaria, atendiendo siempre al
interés general y de conformidad con las normas técnicas aplicables al
caso. ARTICULO CUARTO. - A la Secretaria se le otorgan las mas |\
amplias facultades para que si asi lo considera conveniente, aplique U
supletoriamente, Leyes, reglamentos, lineamientos aprobados
legalmente y los establecidos en los Planes y Programas de Desarrollo
Urbano sobre la materia vigentes para el Municipio y para el Estado de
Hidalgo, en aquellos casos en que sea necesario y que no contravengan
las disposiciones de este Reglamento. ARTICULO QUINTO. - Se
abroga el Reglamento de Construcciones para el Municipio de Pachuca
Hidalgo, publicado en el Periddico Oficial el 30 de diciembre de 1996 y

su reforma publicada el 12 de agosto de 2020. Al H. Ayuntamiento para )
su analisis, aprobacién y cumplimiento, dado en el salén de cabildos de /
la Presidencia Municipal de Pachuca de Soto, Hidalgo. De lo I

anteriormente expuesto y fundado las y los integrantes de las/
Comisiones Permanentes de Gobernacion, Bandos, Reglamentos y/ |
Circulares y de Asentamientos Humanos, Desarrollo Urbano y
Ordenamiento Territorial, llegaron a los siguientes: ACUERDOS
PRIMERO. - En cumplimiento a lo planteado a las Comisiones
Permanentes de Gobernacion, Bandos, Reglamentos y Circulares y de
Asentamientos Humanos, Desarrollo Urbano y Ordenamiento
Territorial, dichas Comisiones se declaran competentes para el estudio,
analisis y emision del presente resolutivo. SEGUNDO. — Las y los
integrantes de las comisiones involucradas, aprueban en sesion
conjunta y por unanimidad de votos, la iniciativa con proyecto de decreto
por el que se crea el Reglamento de Construcciones y Acciones
Urbanas del Municipio de Pachuca de Soto, Hidalgo. TERCERO.
2

someta a consideracién del H. Ayuntamiento de Pachuca de Sotp,
Hidalgo el presente resolutivo. CUARTO. - Notifiquese y cump
haciendo llegar el presente resolutivo a la Secretaria General Municipal
y a la Oficialia Mayor del Municipio de Pachuca de Soto, Hidalgo, para
publicacién en el Periédico Oficial del Estado de Hidalgo y en la ﬂ't/
aceta Municipal. Atentamente las y los integrantes de la Comision = *
rmanente de Gobernacién, Bandos, Reglamentos y Circulares; y los /||
integrantes de la comision permanente de asentamientos humanos, /\
desarrollo urbano y ordenamiento territorial del h. ayuntamiento de!/
pachuca de soto, hidalgo del H. Ayuntamiento de Pachuca de Soto,
Hidalgo, los que en ella participaron. Es cuanto senor Presidente.
Presidente: Doy inicio al Registro de Oradores, para el analisis y |
discusién del presente Dictamen Resolutivo. Adelante Regidora Olivia .
Zuniga Santin. Regidora: Esta participaciéon es para agradecer a las y ‘\\_
los integrantes de la Comision Permanente de Asentamientos Humanos
quienes impulsamos este reglamento: al Regidor Francisco Gonzales, 7/
muchas gracias compariero, a la Regidora Reyna Alicia, muchas gracias—#=.~
companera, al Regidor Guillermo Ost gracias, a/la egidora Liz J’

'
I\
\




Acta de la Octagésima Cuarta Sesién Ordinaria PUblica del
H. Ayuntamiento de Pachuca de Soto, Estado de Hidalgo;
Jueves 06 de junio 2024. 10:00 horas.

Maria Pérez, muchas gracias amiga, a la Regidora Brenda, a la
Regidora Selene, al Regidor César, a la Regidora Olivia Lépez y a la
Sindica Erika que en este momento no se encuentra quien fue también
integrante en su momento de esta comision de asentamientos, Erika
Trujillo, a las y los integrantes de la Comision Permanente de
Gobernacién por su participaciéon y sus aportes, en especial a fi
compafiero Oscar quien estuviste de la mano conmigo dia con dia en
25 reuniones junto con todos los Arquitectos e Ingenieros que nos
apoyaron en este reglamento. Ya estamos en la recta final de esta
administracion y este sera un gran precedente y una herramienta para
las siguientes administraciones, ya que después de 28 arios, al fin, se
ha logrado crear un nuevo reglamento en materia de obra publica
municipal. Como Capital del Estado Libre y Soberano de Hidalgo, es
importante tener una normativa actualizada, que mejore y agilice los
procedimientos internos de la administracién, que se adecue a las
necesidades urbanas y de infraestructura publica en nuestro municipio,
que de igual forma coadyuve al desarrollo urbano en la zona /)
metropolitana y los municipios aledafnos, pero sobre todo, adecuado a
las necesidades de vivienda, comercio y movilidad de la ciudadania /
pachuquena, ya que una mejor calidad de vida de los habitantes del
municipio es el objetivo principal de este nuevo reglamento. Quiero 7
agradecer a la Secretaria de Obras Publicas, en especial a la
Secretaria, Elsa Castillo, muchas gracias por todo su apoyo y respaldo,
agradezco por supuesto a la Maestra Rosario Gutiérrez Rojas Directora
de Desarrollo Urbano, a la Licenciada Laura Olguin Rodriguez, quien se
sumo dia a dia con nosotros escuchando nuestras propuestas quitando
y poniendo dentro de la propuesta muchas gracias por estar hoy y po
su participacion. Agradecer por supuesto a loa funcionarios y ex
funcionarios que participaron con su grano de arena para el presente
reglamento: al ex Secretario de Obras Publicas, Jesus Alvarez; a {a ex
Directora de Desarrollo Urbano, Ing. Elda Marquez; al ex Director\de
Mantenimiento Urbano Abraham Zufiga; y al ex Director de EstudiQs
Proyectos Tomas Gonzales, al ex Director de Obras Publicas, Raul Vi
ellos fueron quien iniciaron un formato de reglamento el cual fue
posteriormente detallado en nuestra 25 largas reuniones que tuvimos
con ustedes. Agradecer por supuesto el enorme apoyo y compromiso
e hubo con todos y cada uno de nosotros que estuvimos dia tras dia
allando el lapiz, viendo articulo por articulo al CEMIC, Juan Carlos Nava
__quien es el Presidente, muchas gracias, Colegio de Arquitectos, Arq. /)\/

Martin muchas gracias, Colegio de Ingenieros Civiles, Ing. lleana Lépez |

Mariano, Presidenta, Ing. Oscar Reyes Cruz, Vicepresidente,

Asociacion Mexicana de Hidraulica, Ing. Rubén Pérez Angeles,

Presidente muchas gracias, Colegio de Ingenieros, Arquitectos, David §\7

N

Campero Campos, Presidente, Arg. Anabel Vazquez, Secretaria, Arq.
Tomas Escalante, Presidente, Ing. Agustin Hernandez, Secretario,
Colegio de Ingenieros Hidalguenses, Ing. Baldomero Muchas gracias,
también el dia de hoy esta con nosotros algunos que son y forman parte
de estos colegios a quienes quiero agradecer su presencia y aportaciéon | / ™~
también, para este reglamento, Arq. Arnold Rodriguez, Ing. José Enciso_z_@f
Mucifio, Ing. German Carrillo, Arq. Karina Vital, Arq. Fernanda
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Guadalupe Cortés, Arqg. Elizalde Dominguez, Arq. Amado Jorge y del
Colegio de Arquitectos Luis Ramén Fosado Aguirre, a todos ustedes
muchisisimas gracias, gracias porque hoy tenemos un nuevo
reglamento el cual esperamos sea publicado en el Periddico Oficial de
la Federacion lo mas pronto posible, Secretario y Presidente Muchas

recalco su participacién con cada uno de nosotros regidores que

/‘?l(

Gracias, hoy tenemos este reglamento gracias a ustedes, aplaudo \

pudimos y quisimos estar en todas y cada una de las mesas de trabajo.
Es cuanto. Presidente: Adelante Regidor Oscar Pérez Marquez.
Regidor: “Damos forma, damos forma a nuestros edificios luego ellos,
luego ellos nos dan forma a nosotros”.- Winston Churchill. Con su
permiso sefior Presidente, Honorable Ayuntamiento, companeras y
comparieros de los medios de comunicacion que de manera puntual dan
siempre cuenta de lo que se discute y se analiza en esta que es la méas
alta tribuna de hidalgo, lo que esta a punto de acontecer no es una cosa
menor se trata de la actualizacién del Reglamento de Construcciones y
Acciones Urbanas que se encontraba vigente desde hace casi mas de
30 arios, desde el 30 de diciembre de 1996 fue cuando se realizd el
ultimo reglamento en la materia. En un ejercicio inédito para la vida de
este Cabildo se escucho, se analizd, se discutidé, se compartié y se
enriquecié con las distintas organizaciones y asociaciones que en
materia de construcciéon existen en esta ciudad capital que como se ha
dicho es la caja de resonancia para todo el estado de Hidalgo no quiero
dejar de reconocer en todo lo que vale a la Camara Mexicana de la
Industria de la Construccién a la CEMIC Hidalgo y a su Presidente Juan
Carlos Nava, al Colegio de Arquitectos y a su Presidente Oscar,
Arquitecto Martin Cruz, a la Asociacion Mexicana Hidraulica, el Colegio
de Ingenieros y Arquitectos, al Colegio de Ingenieros Hidalguenses con
su Presidente nuestro compariero el Ingeniero Baldomero, muchas
gracias. Por supuesto quiero agradecer de manera especial en todo 1o
que vale al Arquitecto Sergio Bafios Paz por su acompafamiento y s

expertis en materia de catastro, agradecerle al equipo del area juridica
de la Secretaria de Obras Publicas del municipio, la verdad es que sjn
ustedes hubiera sido practicamente imposible darle continuidad porqu
como lo ha dicho la Regidora Zuniga Santin se revisd, se analizo, se
discutié articulo por articulo viendo la perspectiva técnica, la perspectiva

scusion alejando de todos los intereses que pudieran existir de
anera particular o gremial se puso en el centro a la ciudadania hoy las
y los pachuquefios pueden sentirse tranquilos de que este reglamento
de construccién lo que pretende no es tener una visién recaudatoria, no
pretende favorecer en ningun sentido a los colegios de ingenieros o
arquitectos para nada, con altura de miras, con visién de futuro

%juﬁdica, pero de algo podemos estar satisfechos en el centro de la
|

entendiendo que antes que formar parte de una asociacion o antes que °

sea regidores somos ciudadanos de Pachuca se discutio y se analizd
este nuevo reglamento reconocer en todo lo que vale el impulso de la
secretaria Elsa Castillo Perea que con actitud conciliadora supo ir
sumando y entendiendo la directriz del Presidente Sergio Bafos. Con

\

1y

i

este nuevo reglamento presidente ponemos a la vanguardia vy z/

atendemos tu indicacién de poder tener yrdenamientos, juridicos que Ie'
<”7
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sirvan a la ciudadania que sean lo mas entendibles posibles, que
pongan en el centro la seguridad de los ciudadanos, que pongan en el
centro a las nuevas tecnologias y a las nuevas formas de construccion,
pongo un ejemplo existen hoy nuevos lo que se llaman contenedores es
una nueva forma de construccién que hace 30 afios hubiera sido
practicamente imposible imaginar sobre esos temas y otros discutimos
por eso hoy reconozco en todo lo que vale este ejercicio pulsado por los
companeros integrantes de la Comisién de Asentamientos Humanos\
reconocerte  Regidora Olivia Zudiga tu generosidad, tu
acompanamiento, tu y yo hemos tenido distintas diferencias de orden
politico al interior de esta asamblea pero hemos puesto siempre el \>\
interés superior del municipio, en estas discusiones agradecerle a la
Comision de Gobernacion por supuesto su acompafiamiento, su
disposicién porque con esto damos cuenta de que existen temas de
orden comun que nos importan, yo estoy convencido que lo que
habremos de hacer hoy dara forma como lo dicen Winston Churchill no

solo a los edificios, sino a nosotros mismos y a esta ciudad capital ,
Muchas gracias. Es cuanto. Presidente: Con el permiso de la ;‘ o
asamblea, de los medios de comunicacién, el publico en general que el /)

dia de hoy nos acompafia, sector empresarial, colectivos, amigos, //
amigas estoy muy contento, contento por lo que se ha logrado pero no
solamente en materia del Reglamento de Construcciéon y Acciones
Urbanas, sino que también en esta administracién se puso orden en el /
Plan Municipal de Desarrollo Urbano que durante mucho tiempo no se
tenia una estructura y se vino a realizar y que por primera ocasion en la
historia de la ciudad de Pachuca de igual forma se hizo el Programa de
Ordenamiento Ecolégico con limites territoriales donde por primera
también vamos a rescatar y a resguardar nuestras areas verdes porq
creo que el compromiso en materia ambiental es sumamente import
para nuestras futuras generaciones hoy con el tema del cambioy
climatico y con orgullo lo decimos y aplaudo también el trabajo °
constante y sonante de esta asamblea porque también gracias a ellos
se logré este programa de ordenamiento con limites ecoldgico, con .
limites territoriales y también debemos decirlo fuerte y claro durante
muchos afios se tenia una deuda pendiente en el Atlas de Riesgo que
también se realizé a lo largo de esta administracion y estoy seguro que
se le esta dando certeza, rumbo pero sobre todo lo mas importante es
darle certeza a las familias que invierten horas de trabajo, lo digo fuerte |
laro horas de trabajo para inversién de su patrimonio y que el dia de
Aana no tengan consecuencias y que tengan problematicas porque
ardan afos en pagar una vivienda. De verdad estoy orgullosos con
todos los colectivos, asociaciones, este todos los miembros en genera
que sumaron para que este reglamento estoy seguro que sera todo un
exito, enhorabuena y muchas felicidades, de igual forma a toda la
asamblea, muchas gracias. Presidente: Solicito al sefior Secretario *

someta a votacion de manera nominal el contenido en lo general y en lo \\\
particular del presente Dictamen Resolutivo nimero 13. Secretario: ‘
\‘\ Pregunto a los Integrantes de este Pleno, respecto al contenido en lo AN

acaba de presentar, el cual someteremos a votacion de mane
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conforme los vaya yo nombrando ustedes unicamente
ratificaran su nombre y el sentido de su voto.

4

En
CARGO NOMBRE 2 oy rBten
favor ra [C1ON

Presidente del Honorable |Sergio Edgar Barios P
Ayuntamiento Rubio

. Cesar Alberto Ramirez \
Regidor Nieto W
IReqidora Liz Maria Pérez P

g Hernandez
IReaidor Francisco Gonzalez .
g Lépez

IRegidora lOlivia Zariiga Santin v
Regidor |Guillermo Ostoa Pontigo Ve

. Bernarda Zavala
=gl Hernandez i
Regidor Oscar Perez Marquez F

: Maria Elena Carballal
Regidora Ogando 4
Regidor Sabas Diaz Montafio o \
Regidor Zenon Rosas Franco g
Regidor IRicardo Islas Salinas v
Regidora Regina Ochoa Reyes v

. Reyna Alicia Hernandez
pogianta Villalpando v
Regidor Guadalupe Orona Urias v
Regidora Selene ltzel Balderas v

Samperio

ecrgtari‘o: Informo a Ustedes que el contenido en lo general y en lo
icular del Dictamen Resolutivo numero 13, que se acaba de /VV
presentar. Fue aprobado por unanimidad de Votos (16). Es cuanto
sefor Presidente. Presidente: Solicito al Oficial Mayor se realicen los
tramites correspondientes de los dictamenes aprobados. Presidente:
Solicito al sefior Secretario nos informe sobre el siguiente punto del
Orden del Dia. Secretario: Informo al Pleno que el siguiente punto del
orden del dia es el numero 14 y es relativo a los “Asuntos Generales”
para lo cual me permito informar a Ustedes que se registraron (TRES) _
Asuntos Generales: El Primero.- A cargo del Regidor Cesar Alberto
Ramirez Nieto. El Segundo.- A cargo del Regidor Ricardo Islas Salinas
y El Tercero.- A cargo del Regidor Oscar Pérez Marquez; Los tres

asuntos registrados con el tema: De “I

dﬁs para elM}ylplov- Es

\

/

\
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cuanto Sefor Presidente. Presidente: Solicito al Regidor César
Alberto Ramirez Nieto nos informe sobre su asunto general. Regidor:
Buenos dias sefior Presidente, comparferas regidoras, regidores,
medios de comunicacién y a todas las amigas y amigos aqui presentes.
Como ustedes recordaran el 6 de febrero la sala regional del Tribunal
Electoral del Poder Judicial de la Federacién, emitié una sentencia en
donde dejaba sin efectos la que habia emitido el Tribunal Electoral del
Estado, mandatandonos a realizar en un plazo de 20 dias la eleccién de
delegadas y delegados en 120 colonias. En aquellas fechas, se pidid
una prorroga de 15 dias, por lo que en la comisién de Participacion
Ciudadana contamos con 35 dias en total para desarrollar todo este
proceso. Teniendo como resultado: 231 registros entre aspirantes a
delegados y subdelegados. Eleccion en 97 colonias (en dos no se pudo Q)-
colocar casilla por situaciones vecinales). 2 colonias sin validacién de
registro. 27 colonias sin registro alguno. Una participacién de 15,528
votantes. Ademas 198 nombramientos entregados entre delegados y
subdelegados los cuales fueron entregados el 26 de marzo cumpliendo

asi con los plazos establecidos para el cumplimiento de la sentencia. N\
Tras todo esto, con felicidad hago del conocimiento formal a este /
Ayuntamiento, que el dia 15 de mayo se nos notificé por parte de la Sala W

Regional del TEPJF, a través del numero de oficio SCM-SGA-OA- '/
1041/2024, que se hace constar en el numero de expediente SCM-JDC- /1
11/2024 y acumulado, que hemos cumplido la sentencia emitida y ~
ademas se destaca la imposibilidad de cumplimiento para el caso de fas
colonias en las que no hubo ningun registro, pero que esta presidenci
hizo todo lo posible por incentivar la participacion de las y los vecinos
Por lo anterior, quiero agradecer como Coordinador de la Comision de
Participacion Ciudadana a nuestro Presidente Municipal, a nuestras
companeras sindicas, a las y los regidores de mi comisién, a mi
estimada Oli, Liz, Ricardo, Bernarda, Oscar, Sabas, Erika, Brenda y
Gerardo, a todo este ayuntamiento, a mis amigas y amigos de la
Secretaria General, estimado Secretario Hugo, Secretario Ivanhoe,
Directora Angelica, Director Fernando y a todas y todos los trabajadores
de esta presidencia municipal, que nos unimos para llevar a cabo un
ceso histérico de renovacion de autoridades auxiliares de 97
lonias en tan solo 35 dias, dando todo de si, desde la emision de la
nvocatoria, hasta los esfuerzos que aun hacen y aun se siguen
construyendo con los companeros de la comision de justicia. Muchas,
muchas gracias a todas y todos ustedes, este ejercicio se pudo llevar a
cabo, gracias al compromiso y la aportaciéon de ideas que cada quien /&\/

hizo. La participacién ciudadana es fundamental para el ejercicio de/ ;||

todo gobierno, y es elemental para la consolidacion de nuestros \
representantes, por eso, como regidor sin partido quiero aprovechart/

para reconocer la gran participacién social que hubo de toda la
ciudadania en el pasado proceso electoral, y reconocer a quienes
resultaron electos por la mayoria de las y los mexicanos y las y los .
pachuquefios. Un reconocimiento a nuestra proxima Presidenta de

Mexico, la primera mujer Presidenta, la Dra. Claudia Sheimbaum Pardo.

A nuestra préxima senadora Simey Olvera y a Cuauhtemoc Ochoa . A o
nuestro ex companeros y ahora diputado federal electo Ricardo Crequ.#
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A nuestro préximo presidente Jorge Reyes. A nuestros diputados
locales Tania Meza y a un hombre que conoce Pachuca, que es
sensible a nuestras necesidades y que estoy seguro sera un excelente
diputado local, el diputado de los barrios altos, nuestro amigo Andrés
Velazquez Vazquez. Su triunfo habla del excelente trabajo que esta
haciendo el gobernador Julio Menchaca y de su liderazgo. Quiero
ademas reconocer la participaciéon de todos los demas candidatos, que
fortalecen la vida democratica de nuestros pais, estado y municipio.
Pachuca decidié y la participacion ciudadana siempre sera lo mas
importante. Es cuanto sefior Presidente. Presidente: Solicito al
Regidor Ricardo Islas Salinas nos informe sobre su asunto general.
Regidor: Con su venia sefior Presidente, sindicas, regidoras y
regidores, Secretario de este Ayuntamiento. Medios de comunicacién,
ciudadanos que nos siguen en diferentes redes sociales, muy buenos
dias. En un ejercicio democratico, el pasado domingo 02 de junio
vivimos el mas grande proceso electoral de nuestro pais, proceso,
donde se eligieron diversos cargos de eleccion popular, y a la luz de los
resultados claramente se favorecié a nuestro Movimiento Regeneracion )
Nacional. Quiero expresar mi mas sincero agradecimiento a todos los
ciudadanos, por su participacion en las recientes votaciones. Su .
compromiso y entusiasmo para ejercer su derecho al voto demuestran ~ / -~
el profundo sentido de responsabilidad y amor por nuestro pais y por /
supuesto por nuestro estado. Como regidor de la fraccién edilicia de =~
MORENA, me siento honrado por la confianza que se depositd en esta
expresion politica. Durante mi trayecto en este Cabildo, he presentado
diversos asuntos en contra de la corrupcién, buscando siempre la /)
transparencia y la justicia en todos los niveles de esta administracion. |
Me dirijo, a la ciudadania, pero también a las autoridades electas, [/
espero que estos esfuerzos tengan continuidad y quienes contintan se |
apeguen a los principios basicos de honestidad, justicia y rendicién de
cuentas. La lucha contra la corrupcién no es solo una labor de gobigrno,
sino una misidon compartida por toda la ciudadania. Juntos, pode%
construir un futuro mas justo y equitativo para todos. El proximo 0
septiembre tomaran protesta los nuevos integrantes de este érga
colegiado, los cuales deberan guardar y hacer guardar la Constitucion
Politica de los Estados Unidos Mexicanos, también la del estado de
idalgo, asi como las leyes que de ellas emanen y desempefiarse de
anera leal y patridticamente, pero si no lo hicieren asi, sera el propio
eblo quien se los demandara. Deseandole el mejor de los éxitos al {b\/
companero Jorge Alberto Reyes Hernandez, proximo Presidente'’’
Municipal, de este municipio. Sigamos trabajando por Pachuca, con
Pachuca y para Pachuca con la firme conviccion de que un cambio/ /!
verdadero es posible. Para que algtn dia caminemos en el municipio,V
Tu Municipio de la Mano Contigo. Es cuanto sefior Presidente.
Presidente: Solicito al Regidor Oscar Pérez Marquez nos informe sobre
su asunto general. Regidor: A los hombres, a las mujeres .
particularmente a los hombres y a las mujeres que nos dedicamos a la \
vida publica las palabras no significan, pero los hechos nos califican.
Con su permiso sefior Presidente, honorable ayuntamiento, sefiorasy />
sefiores de los medios de comunicacién, ciudadanas y ciud anos_ge-#“:{—"
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Pachuca, mi comparnero César Alberto Ramirez Nieto ha dado cuenta

ya del informe detallado de cédmo es que se llevo a cabo el proceso de
eleccidon de delegadas y delegados que se muestra como un ejercicio
claro de participacion ciudadana y de democracia en lo que es la célula

mas cercana en la toma de decisiones de cualquier sociedad, el Barrio, U,
la Colonia, la Comunidad asi se dio no solo puntual atencion a lo
mandatado por el 6rgano jurisdiccional, sino que sobre todo se privilegié

la participacion ciudadana. Producto de la licencia temporal de mi
companero Coordinador de la comisién encargada de dicho proceso y

en mi calidad de secretario de la misma me correspondié dar )
continuidad a la reposicion del proceso siempre con el apoyo solidario

de mis companeras y compafieros integrantes de la misma y desde

luego del personal de la Secretaria General encabezada por mi amigo

el Secretario Hugo Escamilla y de mi amigo el Secretario Técnico

lvanhoe Monterrubio, de tal forma que en esta eleccion se desarrollé la

reposicion de la eleccién en: la Loma, la Colonia Doctores, el Tezontle,
Piracantos, insisto dando con ello atencién a lo mandatado por el
Tribunal Electoral del Estado de Hidalgo en mi discurso durante la
entrega de nombramientos a las y los delegados les decia yo que
cuando un proceso electoral finaliza en todas y cada una de sus etapas
incluyendo las de la impugnacién estamos llamados a dar vuelta a la
hoja, a hacer a un lado naturales diferencias y a trabajar por todas y
todos sin distingo alguno. Asi pues todo este proceso nos muestra una
vez mas que las instituciones democraticas que las y los mexicanos nos ['
hemos dado a lo largo de los afios son sélidos elementos que defienden |
y fortalecen los principios de equidad y libertad en los que esta
cimentada la republica, principios, elementos y cimientos que upa vez
que ha concluido el proceso electoral mas grande y mas complejo
que se tenga cuenta en la vida independiente de México vale la pena
no olvidar las ciudadanas y los ciudadanos que acudimos a las urn
domingo pasado expresamos nuestra voluntad a través de nuestro vo
del rumbo que debe de seguir la nacién. He estado atento a todo el
proceso y a las expresiones que unos y otros realizan sobre lo
acontecido en esta eleccidén, por primera vez desde que alcancé mi
mayoria de edad no milito en ningun partido politico y desde esta optica
e me permite mayor libertad permitanme hacer un par de reflexiones:
primera, mayor poder implica mayor responsabilidad, es decir que la
nfianza expresada mayoritariamente en favor de una expresion
politica obliga a esa corriente actuar en primera instancia con humildad
y al mismo tiempo con alto sentido del cumplimiento de lo ofertado /(//
durante el proceso electoral, debe también evitar como se ha hechoya / f\

en ocasiones pasadas caer en el autoritarismo y la soberbia que
condenan a perder la confianza e incluso llaman a la extincion de esas
corrientes politicas. Hidalgo y México es cierto reclaman también de una
oposicion seria profundamente autocritica que deje de achacar derrotas,
propias a decisiones externas y que asuma que sus dirigencias que se
convierten en cacicazgos al mas viejo estilo de la sierra y la huasteca
hidalguense de antafio se empefian en mantenerse a ellos, a sus \
familias y a quienes les cargan los p rtafolios en las posiciones de 7/ \
poder, eso no le conviene Hidalgo, al Ks y ala Va democracia.
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Aspiro a que Hidalgo y México encuentren en esta nueva etapa de
conformacién del escenario politico un espacio de didlogo donde la
tolerancia el respeto, la discusion, el debate de altura, los acuerdos y el
consenso sean elementos de la, de la vida publica de manera cotidiana
deseo pues a quienes ganaron en esta eleccién el mayor de los éxitos
de manera particular a quienes seran los representantes directos de
esta que es la ciudad capital. Quienes nos dedicamos a la vida politica,
al servicio publico estamos llamados a servir y no a servirnos, a honrar
nuestra palabra, a cumplir acuerdos, a dejar a un lado fanatismos, filias
y fobias y a entender de una vez por todas que a los hombres, a las
mujeres particularmente a las mujeres y a los hombres publicos sus
palabras lo significan pero son los hechos con los que habran de
calificarnos que ese proceso haya sido por el bien de Pachuca, de
Hidalgo y de México. Es cuanto. Presidente: Muchas gracias regidor
Oscar Pérez Marquez. Presidente: Solicito al sefior Secretario nos
informe sobre el siguiente punto del Orden del Dia. Secretario: Informo
al Pleno que el siguiente punto del orden del dia es el nimero 15y es
referente a la convocatoria para la realizacién de la Octagésima Quinta
Sesion Ordinaria Publica. Es cuanto Senor Presidente. Presidente:
Se convoca a las y los integrantes de este Organo Colegiado para la \
realizacion de la Octogésima Quinta Sesion Ordinaria Publica, que se
efectuara a las 10:00 horas del dia 20 de junio del 2024, en |la Sala de [
Cabildos de esta Presidencia Municipal. Presidente: Solicito al sefior
Secretario nos informe sobre el siguiente punto del Orden del Dia.
Secretario: Informo al Pleno que el siguiente punto del orden del dia es \
el namero 16, y es referente a la clausura de la Octagésima '
Sesidén Ordinaria Publica. Es cuanto sefor Presidente. Preside
Solicito a las y los presentes ponerse de pie: Integrantes
Ayuntamiento. Siendo las once horas con treinta y siete minutos dehdi
jueves 6 de junio del afio 2024, se clausuran formalmente los trabajos
realizados en esta Octagésima Cuarta Sesion Ordinaria Publica del
Honorable Ayuntamiento de Pachuca de Soto, Estado de Hidalgo.
‘Agradezco la presencia a todas las personas, a cada uno de los
integrantes de esta Honorable Asamblea que el dia de hoy se dieron
cita para la realizacion de esta Sesion, muchas Gracias. Constando la
presente acta de 214 fojas utiles por una sola de sus caras, se firma de
conformidad en cada una al margen y al calce por los que en ella
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