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GOEBIERNG DEL ESTADO DE HIDALGO
PODER EJECUTIVO

LICENCIADO JOSE FRANCISCO OLVERA RUIZ, GOBERNADOR CONSTITUCIONAL DEL ESTADO DE
HIDALGO, EN EJERCICIO DE LA FACULTAD QUE ME CONFIERE EL ARTICULO 71, FRACCION Ii, DE LA
CONSTITUCION POLITICA DEL ESTADO DE HIDALGO, ME PERMITO EXPEDIR EL PRESENTE
REGLAMENTO; CON BASE EN LOS SIGUIENTES, Y

CONSIDERANDO

PRIMERO. Que la Constitucién Politica del Estado de Hidalgo, en su articulo 71, fraccidn I, establece como una
facultad del Gobernador del Estado, el expedir los Reglamentos que fueren necesarios para la mejor ejecucion
de las leyes y su exacta observancia.

SEGUNDO. Que una de [as instituciones mas importantes en la actividad estatal y municipal es la del Catastro,
que es el censo descriptivo de los bienes inmuebles ubicados en cada localidad de los 84 municipios del Estado
y el conjunto de operaciones técnicas que determinan sus especificaciones, como se define en la Ley de Catastro
del Estado de Hidalgo, lo que requiere de la emision de normas reglamentarias que den certeza tanto al Gobierno
como a los gobernados de como deben operar las disposiciones catastrales.

TERCERO. Que el catastro es el instrumento esencial que permite, fundamentalmente a las haciendas publicas
municipales, fortalecer la recaudaciaon de los impuestos a la propiedad inmohiliaria como lo son el predial y el de
fraslacion de dominio, los que hay, requieren para su mejor administracién y rendimiento, de un dispositive juridico
moderno que propicie la determinacion actualizada de valores unitarios de suelo y construccién, mismos que
respetando los elementos esenciales de equidad y proporcionalidad, se otorguen a la propiedad inmobiliaria en
la Entidad con certidumbre y eficacia, promoviendo ademas, la definicidon uniforme y transparente de
procedimientos, métodos y sistemas a implementarse para esos fines.

CUARTO. Que cada dia se hace mas evidente la importancia que tiene para nuestro Estado y para el Pais, contar
con informacion catastral estructurada, normalizada y vinculada, con el objeto de que sea homogénea, Unica y
veridica para el Gobierno Estatal, Municipal, asi como para todos los hidalguenses.
QUINTO. Que es necesaric reglamentar la Ley de Catastro del Estado de Hidalgo, a fin de especificar la forma
de actuacion de las autoridades en materia catastral, ya que la funcion de los reglamentos es darle continuidad a
las dispesiciones de la Ley, sin rebasar ni restringir las mismas.
SEXTO. Que partiendo de esa premisa y frente al hecho real de que actualmente, tenemos una nueva Ley de
Catastro, resulta en consecuencia actualizar el marco que regula esa importante funcion lo cual hace necesario
emitir el presente Reglamento, para ejecutar correctamente la nueva legislacion en materia catastral.
Por lo que en merito a lo expuesto, tengo a hien expedir el siguiente:

REGLAMENTO DE LA LEY DE CATASTRO DEL ESTADO DE HIDALGO

TiTULO PRIMERO
DISPOSICIONES GENERALES

CAPITULO UNICO
Articulo 1. Las disposiciones de este Reglamento son de orden publico, interés social y de observancia general,
gue tienen por objeto establecer las disposiciones para el cumplimiento de la Ley de Catastro del Estado de
Hidalgo.
Articulo 2. Para los efectos del articulo 5 de la Ley, el Catastro se formara con los siguientes registros:

I El Grafico, formado por la siguiente informacion;

a) El Plano General Catastral def Estado, con su division politica, escala 1:250,000;
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VI,

VII.
VL.

IX.

b)

c)

El plano de cada Municipio, sus localidades, vias de comunicacién, Orografia, Hidrografia v todos
aquellos datos que permitan el conocimiento mas completo del Municipio, escala 1:50,000;

El plano de las zonas rurales o urbanas en que se divide el Municipio, con su sistema de coordenadas
que permita la localizacién de los predios y su delimitacion, escala 1:20,000;

El plano de cada una de las localidades, determinandose dentro de ellas el perimetro urbano que las
limite y las regiones catastrales en que se divide la zona urbana, a escala 1:10,000, 1:5,000, 1:2,000. De
estas Ultimas, se elegira la que represente mejor los elementos del plano; y

El plano de cada manzana con los predios que la forman a escala 1:1000 debiendo contener las
dimensiones de ésta; los nimeros o nombres de las vias plblicas que la limitan; el nimero de la regién
catastral a que pertenece; el nimero de la manzana que le corresponda; los predios con expresion de
los linderos, dimensiones del terreno, dibujo de las construcciones de cada uno, la numeracion progresiva
de cada predio, la simbologia de los servicios con que cuenta y el uso o destino del predio, asi como el
nimero oficial.

El Geomeétrico, compuesto por los puntos, lineas y areas que conforman los diferentes poligonos de predios
y construcciones;

El Vectorial, en el que se contendran los dates provenientes de las cartas que a diferentes escalas y temas
se han producido;

El Imagenes raster, que sera integrado por la informacion, de rejilla o teselar, tales como las imagenes
satelitales y los modelos digitales de elevacidn;

El Numérico, formado por la clave tnica catastral y de no existir ésta, por el registro administrativo de la
cuenta del impuesto predial;

El Alfabetico, que sera conformado por la primera letra del apellido paterno del propietario del predio, sin
perjuicio de que consten también su segundo apellido y nombre;

El Alfanumérico, integrado por el padrén numérico y alfabético;
El de Ubicacion, que serd integrado por |a localizacion del predio y su nomenclatura oficial; y

El Estadistico, conformado en funcion del uso o destino del predic, servicios con que cuenta y todos
aquellos datos que permitan su manejo y utilidad.

Articulo 3. Para efectos de los articulos 2 y 19 de la Ley, en Iz integracién del catastro se debera inscribir la
totalidad de los bienes inmuebles que forman el territorio estatal en sus diferentes modalidades de tenencia, ya
sean propiedad o posesion de particulares, de la Federacion, del Estado o de los Municipios; asi como las tierras
ejidales y comunales.

Articulo 4. Adicionalmente a los conceptos contenidos en el articule 10 de la Ley de Catastro del Estado de
Hidalgo, para efectos del presente Reglamento se entiende por:

ACTUALIZACION DE VALORES CATASTRALES: Conjunto de actividades técnicas y estudios realizados
para asignar nuevo valor catastral a los predios;

AYUNTAMIENTO: El definido en la Ley Organica Municipal del Estado de Hidalgo;

CALLE ESPECIAL: Aquella cuyas caracteristicas de vialidad, obra civil, infraestructura, equipamiento
urbano y ubicacion, la diferencian del resto de las existentes en la colonia, y la que servira para determinar
el valor catastral;

CLAVE CATASTRAL ORIGINAL: Codigo jerarquico Gnico asignado a cada une de los predios ubicados
en el territorio estatal, para su identificacion, localizacidn, registro y para garantizar el control de los
movimientos inmobiliarios de la Entidad; se integrara con el namero de Municipio, de zona, de manzana y
de predio; en caso de condominios, con el nimero del edificio y el nimero de la vivienda, departamento o

local;
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V.

VI,

Vit

VIl

Xl

XL

Xl

XV,

XV,

XV

XVII.

XVl

XX

XX

XX

XXIL.

XX

CONDOMINIO: El definido en la Ley sobre el Régimen de Propiedad en Condaeminio de [nmuebles para el
Estado de Hidalgo;

CONSTRUCCION: La construccion, mejora u obra de cualquier tipo, uso y destino, inclusive los equipos e
instalaciones adheridas permanentemente al inmueble de manera que formen parte integrante del mismo
y gue no pueda separarse sin deterioro de la propia construccion;

DESLINDE CATASTRAL: Accién de identificar, sefialar y levantar o trazar un predio, asi como de aclarar
o rectificar su ubicacion, sus linderos y su superficie para efectos fiscales y estadisticos;

GEOREFERENCIA: Relacién asignada a los datos catastrales, a los objetos naturales, fendmenos sociales
y econdmicos que conforman el Sistema de Informacion Territorial, para identificar su posicion respecto a
un marco de referencia o un sistema de coordenadas, para vincular y administrar toda la informacion en
forma logica y coordinada;

GPS: Sistema de Posicionamiento Global;
GSD: Tamario de pixel en el terreno;

GRADO DE UTILIDAD {(GU): Es unrango que se obtiene de comparar las caracteristicas de cada predio
con fas particularidades de otro, al cual se le llamara predio base;

HOMOLOGACION: Es la accion de poner en igualdad y semejanza dos o mas predios, haciendo intervenir
variables fisicas que las diferencian, tales coma: conservacion, superficie, zona, ubicacion, edad
consumida, calidad, uso de suelo o cualquier otra variable que se estime prudente incluir para un razonable
analisis comparativo de mercado;

FACTOR DE AJUSTE: Es la cifra que establece el grado de igualdad y semejanza expresado en fraccion
decimal, que existe entre las caracteristicas particulares de dos 0 mas predios del mismo uso, para hacerlos
comparables entre si, la gue considerada en una homologacion;

FOTOINTERPRETACION: Técnica de observar, analizar, deducir e interpretar, los rasgos y detalle de la
superficie terrestre que aparecen en las fotografias aéreas, llegando a los fenémenos simples que los
producen y a conclusiones generales a partir de éstos;

INFORMACION TERRITORIAL: Descripcion permanente y temporal que cuantifica la distribucion, el
estado y los vinculos de los distintos datos catastrales, fendmenos y objetos naturales, sociales vy
econémicos;

INSTITUTO: El Instituto Catastral del Estado de Hidalgo;
INEGI: Instituto Nacional de Estadistica y Geografia;
LEY: La Ley de Catastro del Estado de Hidalgo;

LEVANTAMIENTO FOTOGRAMETRICO: Es el levantamiento que emplea fotografias terrestres o aérea,
captadas con camara métrica para la obtencion de medidas de la superficie terrestre o el objeto
fotografiado;

L EVANTAMIENTO TOPOGRAFICO: Conjunto de procedimientos y operaciones de campo y gabinete,
orientadas a la obtencion de los elementos necesarios para su representacion grafica;

LOCALIDAD: Todo lugar ocupado con una o mas viviendas, las cuales pueden estar o no habitadas, y que
es conocido con un nombre dado por la Ley o la costumbre;

PREDIO BASE: Es aquel cuyas caracteristicas predominan en fa mayoria de los predios de un sector
catastral;

NOTIFICACION: Acto administrativo que debera efectuarse atendiendo a las formalidades sefialadas en
la Ley Estatal del Procedimiento Administrativo para el Estado de Hidalgo, para los actos generados por la
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Autoridad Catastral Estatal y por el Cédigo Fiscal Municipal para los actos generados por la Autoridad
Catastral Municipal;

XXIV. NORMA TECNICA: La emitida por el INEGI y el Instituto;

XXV. PADRON CATASTRAL: Conjunto de base de datos alfanuméricos, que contienen informacion de los
predios inscritos,

XXVI. PCF: Punto de Control Fotogrametrico;

XXVI|.PERITO VALUADOR EN MATERIA CATASTRAL.: Experto en materia de valuacion inmobiliaria registrado
en el Instituto, para realizar avallos comerciales con apego a la normatividad estabiecida;

XXVIll. PROGRAMA ESTATAL DE DESARROLLO URBANO: El conjunto de lineamientos, planos, normas
técnicas o disposiciones relativas para ordenar y regular [as provisiones, usos, reservas y destinos del
Territorio de la Entidad, para la fundacién, mejoramiento, conservacion y crecimiento de los centros de
poblacidn y desarrollo urbano en general;

XXIX. PROGRAMA MUNICIPAL DE DESARROLLO URBANO: Es la planeacion y regulacion del ordenamiento
territorial de los asentamientos humanos y del desarrollo urbano de los centros de poblacion;

XXX. RED GEODESICA: Conjunto de vértices geodésicos monumentados cuyas coordenadas horizontales y
verticales han sido determinadas en campo con una alta precision, dentro de un sistema de coordenadas
preestablecido, empleando para ello trangulaciones, trilateraciones, nivelaciones y sistemas satelitales;

XXX|. RED GEODESICA NACIONAL: Red compuesta por estaciones geodésicas, horizontales, verticales y
gravimeétricas distribuidas de forma homogénea en el territorio nacional;

XXXI.RED GEODESICA NACIONAL ACTIVA RGNA: E| conjunto de estaciones de monitoreo continuo de datos
del GPS, distribuidas estratégicamente en el territorio nacional, que materializan el Sistema Geodésico
Nacional en su vertiente horizontal, y proporcionan servicios de posicionamiento geodesmo a los usuarios
mediante datos en linea y coordenadas en el marco oficial;

XXXIIl. RED GEODESICA NACIONAL PASIVA RGNP: Red constituida por mas de 100,000 estaciones
geodésicas, materializadas sobre el terreno con una placa empotrada que identifica a cada una de ellas;

XXXIV. RED TOPOGRAFICA: Densificacion de la red geodésica con vértices monumentados cuyas
coordenadas sirven para integrar la informacidn posicional y geométrica en la cartografia catastral;

XXXV. REGION CATASTRAL: La deiimitacién de las areas que resultan de la agrupacion de municipios de
acuerdo con sus caracteristicas geograficas y sociceconémicas, para efectos de administracion y control
catastral;’

XXXV]. REGLAMENTO: El presente Reglamento de la Ley de Catastro del Estado de Hidalgo;

XXXVII.SISTEMA DE INFORMACION TERRITORIAL: Conjunto de procesos, mapas, planos, cartografia,
documentos, imagenes y bases de datos producto de la investigacion del territorio, estructurados, mediante
el uso de tecnologias de la informacion que contienen de manera pormenorizada sus aspectos graficos,
catastrales, topograficos, toponimicos, econdmicos para su adquisicion, almacenamiento, explotacion y
difusién:

XXXVIIL. SECTOR CATASTRAL: La porcion del territorio municipal que se establece dentro de una localidad,
que agrupa a un conjunto de fraccionamientos, colonias y manzanas con caracteristicas similares en cuanto
a uso de suelo, servicios publicos, su calidad, edad, estado y tipo de desarrollo humano, densidad de
poblacién, tipo y calidad de construccién e indice socioecondmico. Preferentemente estan delimitados por
vialidades primarias y rasgos fisicos. Incluye el &rea urbana, areas urbanizables, no urbanizables por
prevencion de riesgos, reservas territoriales y areas de preservacion ecologica;

XXXIX. TRABAJOS CATASTRALES: Actividades técnicas de identificacién de los predios urbanos y rural, de
los propietarios y poseedores, asf como del levantamiento de datos catastrales relacionados para integrar
el Sistema de Informacién Territoria
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XL.  UNIDAD TIPO: Conjunto de construcciones y de predios rurales y urbanos que presentan caracteristicas
similares;

XLL. UTM: Es el Sistema Métrico Cartografico de coordenadas que por sus las siglas en ingles de Universal
Trasversal of Mercator, es usado para determinar un punto especifico;

XLil. VALOR UNITARIO DE CONSTRUCCION: La cantidad monetaria determinada y aprobada para cada uno
de los tipos de construccion por unidad de superficie cubierta de uno 0 mas pisos, o bien tratdndose de
construcciones que no admiten la base del metro cuadrado, por la unidad que mejor la definen, establecida
por el Instituto;

XLII. VALOR UNITARIO DE SUELQC: La cantidad monetaria determinada y aprobada para el suelo por unidad
de superficie en cada colonia homogénea o via especial; y

XLIV. VALUADOR: Servidor Publico designado por la Autoridad Catastral y con facultades para practicar avalGos
catastrales;
TiTULO SEGUNDO
DE LAS AUTORIDADES CATASTRALES EN EL ESTADO Y SUS
ATRIBUCIONES

CAPITULO UNICO

Articulo 5. Para efectos del presente Reglamento, se consideraran Autoridades Catastrales Municipales, las
sefialadas en el articulo 13, fracciones 1l y 1V de la Ley.

Articulo 6. En la celebracién de los convenios de coordinacion con los municipios, la Autoridad Catastral del
Estado cuidara que se incorporen los siguientes aspectos:

[ Los estudios de la situacion econdmica y de impacto fiscal, asi como del mercado inmobiliario que permita
una Valuacion Catastral adecuada de los predios, conforme a los Valores Unitarios de Suelo y
Construcciones, se ajustaran al Instructivo de Valuacién Catastral que al efecto dicte el Instituto. Dicho
instructivo debera ser publicado en el Periddico Oficial del Estado;

I El registro y empadronamiento de predios, la zonificacién catastral de las Tablas de Valores de Suelo y
Construcciones, se ajustaran a las politicas, normas y lineamientos de caracter general relativas a la
funcion catastral del Estado que emita el Instituto; y

. La identificacion, determinacion y actualizacién de valores podran ser realizadas de manera coordinada
con e} Instituto, a sclicitud de los municipios, de conformidad con las politicas, normas y lineamientos de
caracter general relativas a la funcién catastral del Estado que emita el Instituto Los valores deberan ser

- notificados atendiendo las disposiciones del Codigo Fiscal Municipal.

Articulo 7. La informacion Catastral del Estado estard bajo custodia y resguardo del Instituto conforme a las

politicas, normas, lineamientos de caracter general, relativos a ta funcion catastral del Estado, que emita el

[nstituto.

Articulo 8. El Padron Catastral Municipal se integrara con [o siguiente:

I El plano general del Estado que incluye limites geoestadisticos municipales y regionales;

1. Los planos municipales catastrales del Estado que incluyen zonas, localidades, sectores y manzanas,

Hl.  Los planos de cada predio incluyendo medidas y colindancias;

IV. Laclave Unica catastral de conformidad con la norma técnica de datos catastrales, emitida por el INEGI;

V. La clave catastral original, en aguellos casos en que |as localidades estén incorporadas al Sistema Estatal

de Informacién Territorial, y con nimero de cuenta predial en los casos de |as localidades o en zonas que
no han sido incorporadas al Sistema Estatal de Informacion Territorial,
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Vi La cuenta predial;
VIl.  Los daios del Regisiro Publico de la Propiedad;
VII.  El régimen de la propiedad,;

IX.  La ubicacion del predio dentro del Municipio que corresponda, de conformidad a la norma técnica de
domicilios, emitida por el INEGI;

X El nombre del Municipio correspondiente;
Xl.  Lalocalidad, colonia, barrio, rancheria, comunidad y sus claves de identidad;

Xill. El uso o destino del predio, de conformidad con la Norma Técnica de datos catastrales, emitida por el
iINEG!;

Xlll. Datos del terreno, de conformidad a la Norma Técnica de datos catastrales, emitida por el INEGH;

XIV. Datos de las construcciones, de conformidad a la Norma Técnica de datos catastrales, emitida por el INEGI;
XV. La superficie de las construcciones expresada en metros cuadrados,

XVI. Elvalor del suelo;

XV, El valor de las construcciones;

XVIN. Elvalor catastral total;

XIX. Elnombre del propietario o poseedor del predio; y

XX. Domicilio del propietario o poseedor del predio.

Articulo 9. El Padron Catastral Municipal estara bajo control y administracion de la Autoridad Catastral Municipal
correspondiente, y podra ser consuitado por las dependencias de las Administraciones Publicas Federal, Estatal
y Municipales en los términos que establezcan las politicas, normas y lineamientos de caracter general relativas
a la funcion catastral del Estado que emita el Instituto.

Articulo 10, La Autoridad Catastral Municipal esta obligada a integrar y mantener actualizado el catastro de
manera permanente, para lo cual efectuara todas aquellas labores que se consideren convenientes y que den
como resultado su conservacion.

Articulo 11. Para un agil y eficaz manejo del Sistema de Informacion Territorial, el Instituto emitira las politicas,
normas, lineamientos de caracter general, relativos a la funcidn catastral del Estado, necesarios para la
produccion y automatizacion de la informacion catastral, las que contendran:

l. Los elementos Generales para la Cartografia Catastral Urbana;

Il Los métodos para la realizacion de Levantamientos Cartograficos Catastrales;,

ll. Las bases para la Digitalizacién de la Cartografia Catastral Urbana;

IV. Los métodos para la Transformacién de Coordenadas Instrumentales; y

V. Las reglas para la correcta Asociacion Grafico-Alfanumérica.

Articulo 12. El Instituto debera desarrollar y ejecutar los vinculos de coordinacién y colaboracion segun las
necesidades de servicios catastrales que soliciten los municipios, dependencias, entidades estatales y federales

a través de los medios institucionales que correspondan.

Articulo 13. Para dar cumplimiento al articulo 17 fraccion XVII de la Ley, la Autoridad Catastral Municipal debera
proporcionar en forma semestral al Instituto, todos los datos contenidos en su Padron Catastral gue integraran el
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Sistema de Informacién Territorial, éste contara con los respaldos de manera periédica y mantendra una base
historica.

Articulo 14. L.a Autoridad Catastral Municipal proporcionara informacion, expidiendo constancias y certificaciones
de los planos y datos que obren en su Padron Catastral, previa solicitud por escrito de los particulares que
acrediten su interés juridico y hayan realizado el pago de los derechos respectivos. Estos documentos seran
emitidos por la misma, o por el Instituto en caso de aquellos municipios que asi lo hayan convenido con el Estado,
Y que se enumeran a continuacion:

. Copias de la Cartografia Catastral: planos, archivos que determinan la delimitacion de los predios, zonas y
areas en que se divide el territorio del Municipio y fotografias, los cuales podran ser:;

a) De predio;

b) De manzang;

c) De zong;

d} De poblacion; y

e} De Tablas de Valores Unitarios.

il Informes: documentos de las caracteristicas cualitativas y cuantitativas de los predios, clasificados en:

a) Datos registrales; y
b) Datos técnicos.

. Registro catastral de fraccionamientos, condominios y subdivisiones; asignacion de cuenta predial y clave
Unica catastral o clave catastral original, a cada unidad topografica, registrandose como:

a) Lote;
b) Relotificacion; y
¢) Unidad condominal.

V.  Avaldo catastral.

Articulo 15, En todos los certificados catastrales que se expidan se debera hacer referencia a la forma en que
se inscribio la superficie registrada.

Articulo 16. En caso de no coincidir la superficie consignada en el aviso traslativo de dominio con la superficie
de la cartografia, deberan sefialarse claramente ambas referencias en el certificado.

Articulo 17. Los certificados catastrales se clasifican en:

Certificado catastral simple: es el documento que refleja la condicion del registro catastral actual, con el
nombre del titular, nimero de cuenta predial, ntimero de clave Unica catastral, superficie segun aviso y
segun cartografia, medidas, colindancias y la naturaleza del acto o actos de adquisicidn, en este Ultimo
caso debera desglosarse la cantidad de superficie adquirida en cada uno de los actos; y

Certificado de Unica inscripcion: Para este documento, ademas de los datos de un certificado simple,
debera agregarse la leyenda de que es la Gnica inscripcidn registrada a nombre del titular.

TiTULO TERCERO
DE LAS OBLIGACIONES

CAPITULO PRIMERO .
DE LAS OBLIGACIONES DE 1.OS PROPIETARIOS O POSEEDORES DE
PREDIOS

Articulo 18. Con el objeto de que los propietarios o poseedores de predios cumplan con lo establecido en ef
articulo 36 fraccion | de Ia Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos, su correlativo en el articulo 18
fraccion 1 de la Constitucion Politica del Estado de Hidalgo y 19 de la Ley, de registrar en el catastro de su
Municipalidad la propiedad que tenga, deberan de utilizar los formatos y procedimientos establecidos por las
Autoridades Catastrales.
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Articulo 18. Para proceder a la inscripcion de un predio en el Catastro, se usaran los formatos a gue hace
referencia el articulo anterior, en las que el propietario o poseedor del predic que lo manifiesta, debera expresar
cuando menos los siguientes elementos:

I Nombre del propietario o poseedor del predio;
H. Domicilio para recibir notificaciones;

Il Ubicacion del predio, colonia o fraccionamiento, poblacion, Municipio y denominacion del predio en el caso
de que éste sea rural;

IV, Numero y fecha de la escritura publica o cualquier otro documento que acredite los derechos de propiedad
o posesion del predio;

V. Datos de la inscripcion en el Registro Publico de la Propiedad;
VI.  Uso, superficie, medidas y colindancias del predio;

VII.  Superficie de la construccion, manifestando en su caso los diferentes destinos de construcciones deal predio,
los materiales utilizados, el nimero de plantas, servicios internos con que cuenta, las superficies gue por
su naturaleza correspondan a diferentes clasificaciones;

VIII. Localizacion del predio dentro de la manzana de su ubicacion, con la medida a la esquina mas proxima o
croquis de localizacion, donde se marquen accidentes topograficos, poblaciones, carreteras, caminos, vias
férreas u otros que permitan en forma precisa la ubicacion del predio;

IX.  Sila via o vias pablicas que estén frente al predio o tengan acceso a él, cuentan con servicios publicos
como drenaje, agua potable, alumbrado, pavimento u otros;

X Los servicios plblicos o particulares con que cuenta la localidad, colonia, fraccionamiento o barrios en
forma general y que sean susceptibles de utilizar en forma inmediata, como son jardines, comercios,
escuelas, transporte, iglesias, parques y otros;

Xl.  Calidad de la tierra en el caso de que el predio sea rural; y

Xll.  Todos los demas datos que a juicio de la Autoridad Catastral Municipal, sirvan para obtener, mediante esta
manifestacion, las caracteristicas sociales, econémicas, juridicas, fiscales y estadisticas que el Catastro
requiere,

La Autoridad Catastral asentara en el mismo formato, la CGlave Unica Catastral.

Articulo 20. Sobre los predios que por causa imputable al propietario o poseedor, no se encuentren registrados,
deberan practicarse las operaciones catastrales, tomando en cuenta las caracteristicas en la época del
descubrimiento de dichos predios.

CAPITULO SEGUNDO .
DE LAS OBLIGACIONES DE LOS SERVIDORES PUBLICOS Y DEMAS OBLIGADOS.

Articulo 21. Las dependencias responsables de autorizar la constitucion de fraccionamientos y de regimenes de
condominio comunicaran por escrito a las Autoridades Catastrales sobre la aprobacion para fraccionar o constituir
regimenes en condominio, en un término de quince dias contados a partir del otorgamiento de dicha aprobacion,
acompafando los planos y documentos relativos.

Articulo 22. Las autoridades correspondientes y los fraccionadores o personas que establecen regimenes de
condominio, deberan comunicar por escrito a las Autoridades Catastrales, acerca de cualquier modificacion que
se autorice a los planos.

Articulo 23. Los fedatarios publicos o quienes actuen con fe publica al recibir la Cédula Unica Catastral de parte
de las personas fisicas o morales que pretendan transmitir e inscribir en su caso la propiedad de un inmueble,
verificaran que esté debidamente avalada y certificada, previo pago de derechos, por la Autoridad Catastral

Municipal, por triplicado, una:
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[. Para el Registro Pablico de la Propiedad:;
Il. Para la Autoridad Municipal correspondiente; y
lil. Seré archivado al apéndice del protocolo de los fedatarios publicos,

Asimismo, enviaran en términos del articulo 26 de la Ley, la Cedula Catastral vigente otorgada por la Autoridad
Municipal Catastral, en los formatos que para tal efecto proporcione ésta.

Articulo 24. La Autoridad Catastral comunicara a la Autoridad Fiscal el resultado de las operaciones catastrales,
asi como el cambio de propietario o cualquier otra modificacion fisica o legal que afecte el cobro de los
gravamenes a la propiedad raiz para que tramite en forma agil su captacion.

Articulo 25. La Autoridad Catastral Municipal, con base en la documentacion y los planos que obtenga del
fraccionamiento o el régimen de condominio, previamente autorizados por la autoridad correspondiente,
establecera la Clave Unica Catastral y los valores a cada uno de los lotes, lo cual hara del conocimiento de la
Autoridad Fiscal Municipal, en un término no mayor a 5 dias habiles.

TiTULO CUARTO
DE LAS OPERACIONES CATASTRALES

CAPITULO PRIMERO
DISPOSICIONES GENERALES

Articulo 26. Las operaciones catastrales se realizaran de conformidad a las politicas, normas y lineamientos de
carécter general relativas a la funcion catastral del Estado, en los términos de la Ley y de acuerdo con las metas,
planes y programas previstos, en coordinacién con los Ayuntamientos.

La informacion derivada de las operaciones catastrales sera resguardada y conservada conforme a lo dispuesto
en la Ley de Archivos del Estado de Hidalgo, y en fa Ley de Trasparencia y Acceso a Ia informacion Publica
Gubernamental para el Estado de Hidalgo.

Articulo 27. El Sistema de Informacidn Territorial tiene por objeto la integracién, conservacion y administracion
de informacion catastral, las politicas, normas y lineamientos de caracter general relativas a la funcién catastral
del Estado a que hace referencia la Ley.

El Sistema Estatal de Informacion Territorial se integrara con un inventario de predios que contenga los siguientes
datos:;

I. Los datos fisicos y técnicos referentes al terreno y construccion;

a) Para el terreno: ubicacion, linderos, colindancias, superficies, uso y valor catastral’ y
b) Para la construccion: superficie, tipo, estado de conservacion, uso, destino y valor catastral,

i Los datos administrativos, integrados por el nombre del propietario o poseedor, nacionalidad, Registro
Federal de Contribuyentes, domicilio para oir notificaciones y recibir documentos, asi como los datos de
inscripcion del predio en el Registro Plblico de la Propiedad. El propietario o poseedor debera informar los
cambios que se operen en los predios que por cualquier concepto alteren los datos de ellos, contenidos en
los registros catastrales con el proposito de tener el control de sus modificaciones;

Il Los datos geograficos, que se refieren a la ubicacién del predio dentro de los municipios del Estado, es
necesario determinar la localizacion, la medicion de cada uno de los predios del Estado, su
georeferenciacion mediante una Clave Unica Catastral, la identificacién y medicion de sus linderos; ademés
podra incluir informacion geodésica, topografica, fotografica, aerofotogramétrica de zonificacion y de
regionalizacion,

V. Los datos econdmicos y estadisticos, referidos a la poblacion econémicamente activa, tasa de crecimiento,
a la densidad y calidad de vivienda, nivel socio econémico, equipamiento, infraestructura, servicios
disponibles y rentabilidad en los predios de la zona, se procurara obtener de las dependencias, organismos,
instituciones u oficinas de caracter Federal, Estatal o Municipal, asi como de las personas fisicas o morales,
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documentos o informes que se requiera, recabando al mismo tiempo los elementos histéricos, juridicos y
sociales para la integracion, registro, administracién y conservacion del catastro, a efecto de aportar
elementos al Sistema de Informacién Territorial;

V. Los datos juridicos, son aquelios que se refieren al régimen de propiedad ya sea Federal, Estatal, Municipal,
particular, asi como el tipo de tenencia del suelo; se integraran de acuerdo a las disposiciones aplicables
de Ias leyes en la materia;

VI.  Los datos sociales, referidos al desarrollo urbano y de reservas ecolégicas, para los datos sociales en
coordinacion con las autoridades encargadas de la elaboracion de los planos de desarrollo urbano y rural
a nivel Federal, Estatal y Municipal se recabaran los datos referentes a equipamiento, infraestructura y
servicios de la zona, construcciones relevantes, aspectos situacionales a las vias de comunicacion y
reserva ecologica, asi como auxiliar a las autoridades competentes en [a fijacién de la nomenclatura de las
vias publicas y niimeros oficiales de los predios;

VI Los datos histéricos, con la cronologia registral y catastral de los predios; y

VIl La informacion que se genere en los registros de los catastros municipales, se hara semestraimente del
conocimiento del Instituto.

Articulo 28. La elaboracion y actualizacion de la Cartografia Catastral se efectuara conforme a la normatividad
emitida por el INEGI y las politicas, normas, lineamientos de carécter general relativas a la funcion catastral del
Estado que al efecto emita el Instituto:

I Para la elaboracion, desarrollo y mantenimiento de la Cartografia Catastral Digital asociada a los datos
alfanuméricos, existen dos métodos:

a. Meétodo Directo: Esje se realiza de acuerdo a las especificaciones técnicas del INEGI; y
b. Método Indirecto: Este se elabora conforme a las normas técnicas del Instituto.

Il.  Para la actualizacion y depuracién de la informacion alfanumérica a través de la investigacion de campo,
se deberan incluir como minimo [os siguientes datos:

a) Datos del predio.

b} Ubicacién geografica del predio.

¢) Datos del propietario.

d) Caracteristicas del predio.

e) Datos del Suelo (medidas y colindancias).

f) Datos y caracteristicas de las construcciones.
g) Datos de infraestructura urbana.

h) Tipos de tenencia.

Articulo 29. Para los actos administrativos a que hace referencia el articulo 34 de la Ley, la Autoridad Catastral
Municipal debera constituirse en el predio, objeto de la operacion catastral que se trate y mostraran a los
ocupantes tanto la orden fundada y motivada, asi como su credencial expedida por la Autoridad Catastral,
documento que lo acredite como funcionario y la facultad como notificador; en caso de no encontrase el propietario
o poseedor, procedera en los términos del articulo 173 del Codigo Fiscal para los Municipios del Estado de
Hidalgo.

Articulo 30. Para el otorgamiento de la cédula Unica catastral, la Autoridad Catastral especificara las formas
autorizadas para ello, la documentacion necesaria para que los propietarios o poseedores de los predios acrediten
sus posesiones o propiedades inmobiliarias, asi como las modificaciones a los elementos que las caracterizan.

Articulo 31. Las cédulas catastrales deberan estar certificadas por fa Autoridad Catastral correspondiente, el
original se entregara al propietario o poseedor, ésta servira para acreditar la inscripcion del predio en el catastro,
pero en caso de perdida o destruccion, el propietario o poseedor debera solicitar a la Autoridad Catastral la
reposicion de la cédula, la que sera emitida previa verificacion de que los datos catastrales no han sufrido
medificacion, y previe al pago de derechos.
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Articulo 32. La Autoridad Catastral proporcionara, previo pago de los derechos correspondientes las constancias,
documentos y certificaciones, que se especifican en los articulos del 14 al 17 de este Reglamento.

CAPITULO SEGUNDO
DE LA INSCRIPCION CATASTRAL

Articulo 33. Para proceder a la inscripcion de un predio en el padron catastral, se usaran las formas aprobadas
por la Autoridad Catastral Municipal que corresponda, en las que el propietario o poseedor del predio, ademas de
acreditar la personalidad juridica con que promueve, deberd proporcionar los siguientes datos:

I Nombre del propietario o poseedor del predio;

i NUmero y fecha de la escritura pablica o cualquier otro documento que acredite los derechos de propiedad
© posesion del predio;

Il Datos de su inscripcidn en el Registro Publico de la Propiedad; en caso de posesion, el contrato de
adquisicion, resolucion judicial o cualguier otro documento que la ampare;

IV.  Localizacion del predio en localidad, colonia, fraccionamiento, o barrio y denominacion del predio;

V. Uso, superficie, medidas y colindancias, asi como el destino del predio, manifestando la actividad a que se
desting;

VI.  En su caso superficie de la construcciéon, manifestando los diferentes usos a que esté destinada, los
materiales utilizados, el nimero de niveles, servicios internos con que cuenta;

VIl.  En su caso ubicacion del predio dentro de la manzana, con la medida a la esquina mas proxima o croquis
de localizacion, donde se marquen accidentes topograficos, poblaciones, carreteras, caminos, vias férreas
u otros;

VIIl.  Sila via o vias publicas que en su caso esten frente al predio o tengan accesc a &l, cuentan con servicios
publicos como drenaje, agua potahle, alumbrado, pavimento u otros;

IX.  Tipo de tenencia: propiedad privada, plblica, ejidal o comunal;
X Domicilio para oir notificaciones; y

Xl.  Como complemento a la informacion proporcionada por el propietario o poseedor del predio, la Autoridad
Catastral asentard en la inscripcion que corresponda en el padrdn, el tipo de predio y la Clave Unica
Catastral.

Articulo 34. La Clave Unica Catastral, se conformara de acuerdo a la normatividad emitida por el INEG!,
integrandose por 31 caracteres de |a siguiente forma:

2 digitos para et Estado, 3 digitos para la regidn catastral, 3 digitos para el Municipio, 2 digitos para la zona
catastral, 4 digitos para la localidad, 3 digitos para el sector catastral, 3 digitos para la manzana, 5 digitos para el
predio, 6 digitos para condominio (2 digitos para edificio y 4 digitos para unidad).

En el padron de catastro, ademas de la Clave Unica Catastral, quedaré registrada la clave catastral original de
cada predio, ésta se integrarad con el nimere de Municipio, de zona, de manzana y de predio, en caso de
condominios, cen el nimero del edificio, y el nimere de la vivienda, departamento o loccal.

La asignacion de la clave catastral original se ajustara a lo siguiente:

La clave catastral original se compone de 10 digitos integrados de la siguiente forma: 2 digitos para el Municipio
correspondiente, de conformidad al niimero de Municipio inserto en la Constitucion Politica del Estado de Hidalgo,
2 digitos para la zona catastral, 3 para el nimero de manzana y 3 para el nlimero de predio, ademas, si esta clave
fuese en el régimen de condominio se ocuparan cinco digitos mas 2 para el nimero de edificio y 3 para el nimero
de departamento.
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Para asignar el nimero de zona y manzana, se tomard como base el centro de la poblacion de la Cabecera
Municipal y se asignaran los nimeros del 1 al 999 de acuerdo a los digitos permitidos de izquierda a derecha y
en el sentido de las manecillas del reloj; para el predio se tomara como base aquel que esté mas al norte yala
derecha asignandole el nimero 1y los demas con la misma Metodologia.

Articulo 35. En la inscripcion de los predios, fraccionamientos y régimen de propiedad en condominio, la
Autoridad Catastral procedera a:

I Verificar [a veracidad de los datos aportados por el interesado; quien debera acreditar el interés juridico de
la propiedad;

I. Asignar los registros catastrales correspondientes a cada uno de los predios; y

Ik, Determinar los valores catastrales correspondientes.

Articulo 36. La Autoridad Catastral realizara las operaciones catastrales de los predios, fraccionamientos y
régimen de propiedad en condominio, con apoyo en los planos y los demas documentos que al efecto se requiera
a los interesados.

Articulo 37. Los propietarios o poseedores de los predios, que realicen cualquier modificacion al suelo y
construcciones, deberan comunicarlo a la Autoridad Catastral Municipal acreditando su personalidad e interés
juridico y proporcionar como minimo la siguiente informacion:

l. Documento legal que acredite la propiedad o posesion del predio;

L. Documento legal que autorice u origine la modificacion y en su caso la constancia que acredite los
elementos de ésta;

i, Identificacion del predio, describiendo medidas y colindancias;

V. La ubicacién del predio;

V.  Clave catastral original o Clave Unica Catastral;

VI Uso actual del predio;

VIl.  Ntamero de cuenta predial;

ViIl.  Domicilio tegal para la notificacion, incluyendo cadigo postal; y

IX.  Numero telefénico o correo electrénico del interesado en caso de contar con él.

CAPITULO TERCERO
DE LA CARTOGRAFIA CATASTRAL

Articulo 38. La cartografia tiene por objeto especificar el conjunto de codigos y signos convencionales a utilizar
en el dibujo a una escala reducida, pero de tal modo que todos los elementos y detalles sean plenamente
verificables, mediante la normas técnicas del INEGI o las politicas, normas, lineamientos de caracter general
relativas a la funcion catastral del Estado que al efecto emita el Instituto, para la elaboracién e integracién de la
informacion cartografica en el Sistema de Informacion Territorial, en las que se describiran.

I Las aplicaciones, desarrollo y utilidad de la cartografia;

i El marco de referencia;

. Las caracteristicas de la fotografia aérea vertical;

IV.  Las copias fotograficas;

V. El escaneo de las fotografias;
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VI, Los indices de vuelo;

VII.  La elaboracion de los fotomapas;

VIIL.  El apoyo terrestre de las zonas urbanas;

IX. Laelaboracion de Cartografia Catastral por método fotogramétrico analégico v digital; y

X. Un glosario de términos de la Geomatica.

La Autoridad Catastral, para la actualizacién y conservacion de la Cartografia Catastral, debera integrar carpetas
manzaneras y planocs generales, incluyendo impresiones a escala de la citada cartografia, que permita un debido

control y administracion del territorio.

CAPITULO CUARTO
DE LA ZONIFICACION CATASTRAL

Articulo 39. Para la determinacion de la Zonificacion para fines de Valuacion Catastral aplicable en las areas
urbanas, se contemplara lo siguiente:

l. Edad de la zona, que es el tiempo transcurrido entre su fundacion y la época en que se determine el valor
unitario;

il. Caracteristicas de los servicios publicos y del equipamiento urbano;

i, Tipo y calidad de las construcciones, de acuerdo a las caracteristicas de los materiales utilizados, los
sistemas constructivos usados y el tamafio de las construcciones;

IV.  De acuerdo a fo que establecen los Planes y Programas de Desarrollo Municipal, metropolitano, regionales
y estatal debera considerarse el uso y destino actual, potencial del suelo y la homogenizacion de los
predios; sean habitacionales, comerciales e industriales, asi como aquellos de uso y destino diferente; y

V. Situacion juridica de la tenencia de la tierra.

Articulo 40. La determinacion de la Zonificacion Catastral aplicable a las areas rurales, se hara atendiendo io
siguiente:

L Las caracteristicas, los recursos y la productividad actual del suelo;

. Las caracteristicas del medio fisico, recursos naturales y situacion ambiental que conformen el sistema
ecologico;,

1. La distancia a las vias de comunicacién o a los centros urbanos, de consumo o acopio, las facilidades de
comunicacion, de transporte, |a infraestructura y servicios integrados al area:

V. De acuerdo a lo que establecen los Planes y Programas de Desarrolio Municipal, metropolitano, regionales
y estatal; considerar el uso potencial de la tierra; y

V. Situacion juridica de la tenencia de |a tiefra.

CAPITULO QUINTO
DEL CENSO CATASTRAL

Articulo 41. La elaboracion y actualizacion del Censo Catastral se efectuara permanentemente, conforme a la
normatividad emitida por el INEG! y las politicas, normas, lineamientos de caracter general relativas a la funcion
catastral del Estado que al efecto emita el Instituto.

Articulo 42. En la ejecucion de estudios topograficos, fotogramétricos o de percepcién remota, la Autoridad
Catastral Municipal debera observar lo previsto en el articulo 41 de este Reglamento.
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Articulo 43, Las Autoridades Catastrales Municipales integraran los datos obtenidos del Censo Catastral al
Sistema de Informacién Territorial que administra el instituto.

Articulo 44, En la realizacion del Censo Catastral, los propietarios o poseedores de predios deberan proporcionar
los datos que les sean requeridos por la Autoridad Catastral en términos de lo previsto en los articulos 20 y 21 de
la Ley.

Articulo 45. Para la elaboracién del Censo Catastral, el Municipio podra contratar una empresa particular; en
este caso el Instituto fungira como ente normativo del proceso:

En caso de someter a concurso la elaboracion del Censo Catastral, ademas de las condicionantes que la
legislacion establezca para la realizacién de licitaciones pUblicas, se deberan incorporar en las bases de
concurso cuando menos los siguientes criterios de evaluacion:

a) El programa de trabajo geograficamente delimitado, orientando a un proceso de integracién cartografica
centro-periferia, a efecto de detectar predios y construcciones no catastrados, las cuales presumiblemente
se encontraran en las zonas de crecimiento de la mancha urbana;

b) La existencia de un grupo de trabajo debidamente acreditado con residencia y oficinas plenamente
identificadas;

c) El nombramiento de un Gerente Técnico del proyecto por parte de la empresa contratada, con capacidad
de toma de decisiones debidamente acreditadas;

d) Los datos catastrales deberan de cumplir con las especificaciones técnicas que permitan su uso y
aplicacion para multiples propésitos y su homologacion que brinde la facilidad de integracion con otras
instituciones con prepositos relacionados; y
En todo caso, los trabajos deberan apegarse a la “Normatividad aplicable emitida por el INEGI”.

Se incluira la debida rotulacion de los elementos representados, conforme a la normatividad que emita ef Instituto.

CAPITULO SEXTO
DE LAS TABLAS DE VALORES UNITARIOS DE SUELO Y CONSTRUCCIONES

Articulo 46. La Autoridad Catastral Municipal podra elaborar la propuesta de las Tablas de Valores Unitarios de
Suelo y Construcciones de la siguiente forma:

I Por cuenta propia;
. A través de tercero; y
Il Porconducto del Instituto previa solicitud oficial.

En el caso de las fracciones | y Il el Instituto solicitara los criterios técnicos, normativos y los que las disposiciones
legales determinen, a fin de dictaminar la propuesta de Tablas de Valores Unitarios de Suelo.

Articulo 47. Para el desarrolio de las Tablas de Valores Unitarios de Suelo, se debera atender la siguiente
Metodologia:

I Recopilar informacion catastral existente para el analisis de estudio;

Il. Determinar érea de estudio;

fl. tnvestigar y calcular factores de infraestructura y equipamiento;

IV.  Investigar ofertas del mercado iﬁmobiliario;

V. Analizar Planes y Programas de Desarrollo Municipal, metropolitano, regionales y Estatal;

VI.  Calcular valor promedio por metro cuadrado a partir de datos del mercado inmobiliario;
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Vil

Vill.

IX.

Analizar valores promedio del area del estudio;
Delimitar sectores definitivos; y

Generar Tabla de Valores Unitarios de Suelo.

Articulo 48. La metodologia referida en el articulo anterior debera desarrollarse de la siguiente manera para:

.

VI,

Vil

VL.

Recopilar la informacion catastral existente para el anélisis de estudio. Se debera obtener por parte
del Ayuntamiento en medios digitales e impresos, los mapas y planos, asi como las bases de datos y
tablas de informacion referentes al inventario de las propiedades y sus correspondientes propietarios del
Municipio;

Determinar el area de estudio. Se validara y clasificara la informacién grafica obtenida, para determinar
las areas de estudio urbanas y rurales dentro de los limites del Municipio;

Investigar y calcular factores de Infraestructura y Equipamiento. Se determinara con el inventario de
infraestructura y equipamiento generado con cartografia detallada de diferentes fuentes, preferentemente
fa municipal.

En caso de no contar con dicho inventario, se identificaran y clasificaran todos los elementos de
infraestructura y equipamiento dentro de las areas de estudio del Municipio.

La Autoridad Catastral Municipal, integrara en la cartografia con que cuenta, todas las ponderaciones de
la infraestructura y el equipamiento obtenidas, que seran calculadas en una base de datos alfanumérica;

Investigar las operaciones del Mercado Inmobiliario. La Autoridad Catastral Municipal debera
identificar todos los movimientos inmobiliarios que se efectien dentro de las areas de estudio, tales como
rentas, ventas, traslados de dominio, y avallos, asi como las caracteristicas cualitativas y cuantitativas
de los predios donde sean ubicados dichos movimientos;

Analizar Planes y Programas de Desarrollo Municipal, Metropolitano; Regionales y Estatales. La
Autoridad Catastral Municipal evaiuara el conjunto de instrumentos técnicos y normativos que se tienen
para ordenar el uso del suelo, regular las condiciones para su transformacién, conservacién y
mejoramiento, que por sus caracteristicas afecten de manera directa o indirecta el area de estudio:

Calcular valor promedio por metro cuadrado a partir de datos de! Mercado Inmobiliario. La
Autoridad Catastral Municipal aplicara las técnicas de anélisis estadistico a la informacién obtenida de las
Operaciones del Mercado Inmobiliario investigadas en el rea de estudio para obtener un valor promedio.

Para las calles que por sus caracteristicas y condiciones cuenten con mayor intensidad y calidad
comercial, se debera aplicar factores de mérito 6 demerito, asignandoles la denominacion de “calles
especiales”;

Analizar los valores promedio del area de estudio. Los valores generados se nomologaran de acuerdo
a la ponderacion asignada a cada colonia del area de estudio;

Delimitar los Sectores definitivos. La Autoridad Catastral Municipal, en su cartograffa, establecera las
areas de acuerdo a la homologacion generada, las cuales tendran caracteristicas cualitativas y
cuantitativas semejantes que resultan del analisis completo ejecutado y representara las calles
especiales; y

Generar Tablas de Valores Unitarios de suelo. Las Tablas de Vaiores Unitarios de Suelo seran
representadas en planos, de las localidades que se identificaran con claves cartograficas y escalas que
cumplan los lineamientos vigentes para la Cartografia Catastral, dichos planos contendran la delimitacion
por Municipio de Zona Catastral, Localidad, Sector Catastral, Manzanas y Predios; ademas, sefializacion
de calles especiales, indicando en cuadros la clave de sector catastral, nombre de 1a colonia o localidad
y valor unitario obtenido; para las calles especiales el nombre, el valor y el tramo entre las calles que
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prevalecen. Se les denominard planos de valores de suelo y listado de valores unitarios de calles
especiales.

Articulo 49. Para el desarrollo de las Tablas de Valores Unitarios de Construcciones, se deberd atender la
siguiente metodologia:

l. Identificar clasificaciones existentes del Municipio;

Il [nvestigar los costos de materiales de construccion, mano de obra, herramienta, magquinaria y equipo del
area en estudio;

I, Determinar nimeros generadores;
V. Desarrollar presupuesto de obra; y
V. Elaborar tablas de valores unitarios de construcciones.

Articulo 50. Se debera desarrollar los procedimientos en la elaboracion de Tablas de Valores Unitarios de
Construccion de la siguiente manera para:

3 Identificar clasificaciones existentes del Municipio. Se debera desarrollar un catéloge que incluya un
reporte fotografico de las construcciones mas recurrentes del area de estudio, identificado con base en
la clasificacion correspondiente de cada inmueble, determinando con los elementos existentes los
proyectos arquitectonicos para la obtencion del valor unitario de cada clasificacion:

iL. Investigar los precios comerciales de materiales de construccién, mano de obra y maquinaria y
equipo del area en estudio. Integrar un expediente de los costos de materiales de construccion, mano
de obra y herramienta, maquinaria y equipo que intervienen directamente en la ejecucion de un concepto
de trabajo;

IH. Determinar nimeros generadores. Elaborar documento mediante el cual se lleva a cabo la
cuantificacion o volumetria de un trabajo o concepto de obra de acuerdo a las clasificaciones de las
construcciones, debidamente ubicadas y referenciado por gjes, tramos, dreas y las referencias necesarias
para su correcta cuantificacion;

. Desarrollar presupuesto de obra. Se debera desarrollar documento en el cual se desglosan cada una
de las actividades o conceptos a realizar para llevar a cabo la ejecucion de la obra, agregar resumen por
partidas, los volimenes de obra, la unidad, precio unitario. por concepto, el monto por unidad y ef precio
unitario obtenido para asignarlo a cada clasificacion; y

V. Elaborar Tablas de Valores Unitarios de Construcciones. Las Tablas de Valores de Construcciones
deberan de contener el valor unitario por unidad de cada clasificacién contenida en:

a) El Tipo: por la época de su realizacion las construcciones se clasifican en los siguientes tipos:

1. Construcciones de tipo antiguo: su sistema constructivo esta conformado por cimientos de piedra
braza, pegada con mortero, sus muros se realizaron a base de bloques de adobe de 40 cm., de espesor
pegado con mezcla cal-arena, con o sin repellados finos, o rusticos de mezcla cal-arena, con pintura de
cal, vinilica y al temple, molduras de yeso o cemento-arena, las losas sustentadas con vigas de madera
y loseta de barro recocido, con relleno de tierra vegetal y una capa de mortero cal-arena, carpinteria fina
labrada en ocasiones, algunas con resina de importacion, las fachadas con molduras, canteras labradas,
molduras en vanos de ventanas y puertas, cornisas de cantera o tabicon recubiertas con mezcla cemento-
arena, pisos de mosaico o loseta de barro recocido pulido, la altura promedio oscila entre 3.0 y 5.0 mis;

y

2. Construcciones de tipo moderno: con proyecto definido de acuerdo a la region, zona o sector, la
cimentacion es a base de cimientos de mamposteria, zapatas corridas o losas de cimentacion de concreto
armado sobre una plataforma de suelo mejorado, con muros de block o ladrillo de barro, asentados con
mezcla de mortero-arena, con estructura vertical y horizontal en diferentes calibres de aceros y
resistencias de concreto, castillos, columnas, dalas y cadenas de concreto armado, losas intermedias

0 0 00 0 0 SO



07 de Marzo de 2016

PERIODICC QFICIAL Pagina 31

y de azoteas de concreto armado y aligeradas de no mas de 25cm., pisos de concreto recubiertos de
losas ceramicas, alfombras, vinil, pisos laminados, duela marmol, instalaciones hidrosanitarias ocultas,
con tuberia de cobre, cpvc, pve, instalacién eléctrica oculta con poliducto de pve y conductores
economico, las ventanas son de aluminio de color, puerta principal es de madera de cedro y las puertas
interiores de tambor de madera de pino, la pintura en muros y techos de vinilica y esmalte en la herreria,
pueden contar con cocina integral, cuenta con cochera techada, algunas construcciones econdmicas no
cuentan con acabados.

b} El Destino para el que fueron construidas, las construcciones se clasifican en:

Habitacional: Son aquellas construcciones que fueron construidas como casa-habitacion, en términos
de fa legislacion aplicable;

Comercial: Son aquellas construcciones que fueron realizadas con fines comerciales, y aguelias que
siendo destinadas originalmente a uso habitacional, se utilizan para fines comerciales;

Industrial: Son aguellas construcciones en las que se desarrollan procesos o actividades destinadas
al almacenamiento, produccion o transformacion de bienes materiales;

Provisional: Son aquellas construcciones realizadas para ser usadas por tiempos relativamente
cortos, o gue sean de material prefabricado y facilmente desmontables; y

Sin Clasificacion: Son aquellas construcciones que por sus condiciones fisicas no pueden ser usadas
bajo normas de seguridad, tales como ruinas abandonadas o construcciones con fallas de
construccion, estas dltimas determinadas por autoridad competente. Estas construcciones carecen de
valor,

c} La Categoria: de acuerdo al proceso constructivo de las construcciones, éstas se agrupan
en las siguientes categorias:

Precaria: Son aquellas construcciones realizadas con materiales inadecuados, tienen mayores
probabilidades de requerir reparacion, mejora o reposicion;

Economica: Son aquellas construcciones realizadas sin proyecto definido, sin controf de calidad,
claros cortos que seran aquellos cuyas distancias entre ejes de los castillos sean del orden de los 4
metros, instalaciones elementales, sin acabados 0 materiales de baja calidad;

Regular: Son aquellas construcciones realizadas con proyecto definido, con control de calidad, claros
medios que seran aquellos cuyas distancias entre ejes de los castillos sean del orden de 4 a 6 metros,
instalaciones suficientes y acabadas con materiales de regular calidad; y

Buena: Son aquellas construcciones realizadas con proyecto definido, bajo un estricto control de
calidad de claros grandes que seran aquellos cuyas distancias entre ejes de los castillos sean del
orden que son mayores de 6 metros, con instalaciones y acabados con materiales de buena calidad o
importados.

d) Los Acabados empleados en el interior y exterior de las construcciones se clasifican en:
Bajos: Son los recubrimientos que por su composicion y caracteristicas no son duraderos, ya que
necesitan mantenimiento continuo y se encuentran de manera escasa o nula tanto en el interior de
la construccion en pisos, muros, plafones y en el exterior en las fachadas:

Medios: Son los recubrimientos que por su composicion y caracteristicas tienen una resistencia y
durabilidad media, se encuentran en el interior de la construcciones en pisos, muros, plafones y en
el exterior cuenta con acabados aparentes en las fachadas; y

Altos: Son los recubrimientos que por su composicion y caracteristicas tienen una resistencia y larga
durabilidad se encuentran en el interior de la construccion en pisos, muros, plafones y en el exterior
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cuenta con acabados aparentes y naturales como lajas, piedra, cantera en las fachadas, puede contar
con instalaciones especiales como gas, aire acondicionado, en energias renovables.

Todas aquellas construcciones que por su uso deban ubicarse dentro de una cierta clasificacion, pero gue por
sus caracteristicas de construccién deban ubicarse en otra, deberan ser clasificadas de acuerdo a las
caracteristicas de construccion (Categoria).

Todas las construcciones que no puedan ser clasificadas de acuerdo a las reglas anteriores o a las tablas de
clasificacion, deberan ser valuadas como construcciones especiales, y el Instituto Catastral del Estado de Hidalgo,
determinara el procedimiento para su clasificacion y valuacion.

Articulo 51. Las Tablas de Valores Unitarios de Suelo y Construcciones obtenidas a través de la metodologfa del
presente Reglamento en sus articulos 47, 48, 49 y 50 seran la base para el calculo del valor catastral de los
predios en el Estado de Hidalgo como lo establece el Capitulo Séptimo de la Ley.

CAPITULO SEPTIMO
DE LA VALUACION CATASTRAL

Articulo 52. La Autoridad Catastral realizara la Valuacion Catastral de las siguientes formas:

L A traves del valuador designado por la Autoridad Catastral Municipal donde se ubique el inmueble;
Il Por perito valuador en materia catastral; y

Hl.  Através de personas fisicas, morales y autoridades que cuenten con autorizacién expresa.

Articulo 53. El Instituto podra emitir dictamen a los avaltios catastrales cuando le sea solicitado por la autoridad,
verificando el cumplimiento de cuando menos Jos siguientes requisitos:

l. Que cumpla con [o establecido en las fracciones del articulo gue antecede:
Il Se incluya croquis con datos de ubicacion del predio materia del avallio;
Ifl.  Reporte fotografico del predio valuado, en su caso de las construcciones:

V. El avaluo haya sido elaborado con la Metodologia, elementos técnicos y normativos aprobados por el
Instituto;

V. Fecha de emision; y
VI.  Secumpla en sus términos lo establecido en los articulos 55, 56, 57 y 58 del presente reglamento.

Articulo 54. En la acreditacion que hace referencia el segundo parrafo del articulo 60 de la Ley, se considerard
lo siguiente:

i Experiencia comprobable; y

Ii. Demostrar participacién en procesos de capacitacion y profesionalizacién impartida por el Instituto,
Instituciones Especializadas y Organismos Internacionales.

Articulo 55. Para el desarrollo de la valuacion catastral, se deberan verificar los datos de:
I El propietario o poseedor;

Il El predio;

lll.  Las construcciones contenidas en el predio; y

IV, Los contenidos en el articulo 33 del presente Reglamento.
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Articulo 56. Los datos referidos en el articulo anterior se emplearan en la Valuacion Catastral de la siguiente
manera:

L. Del propietario:

a) Se identificara, clasificara y registrara |a informacién del o los propietarios de acuerdo a los documentos
contenidos en el articulo 33 de este Reglamento.

Il.  Del predio:

a) ldentificar caracteristicas del predic coma topografia y las contenidas en el articulo 33 fracciones IV, V,
VI, VI, VL, IX y X] de este Reglamento;

b) Verificar la superficie del predio expresada en metros cuadrados o en hectareas;

c} Identificar el valor unitario, en su caso en las Tablas de Vaiores Unitarios de Suelo, expresado en pesos;

d) Calcular de acuerdo al inciso a), factores con los procedimientos técnicos contenidos en las politicas,
normas, lineamientos de caracter general, relativos a la funcién catastral del Estado; y

e} Calcular el valor del suelo con el producto de |a superficie, el valor unitario y los factores.

Hl. De las construcciones contenidas en el predio:

a) Identificar las construcciones existentes dentro del predic, asi como sus caracteristicas;

by Asignarle a cada una de las construcciones su clasificacion catastral que le corresponda segtin el tipo,
destino, categoria y acabados contenidos en el articulo 50 de este Reglamento;

c) Determinar ta superficie de cada construccion expresada en metros cuadrados, metros cibicos o segun
la unidad de medida que se requiera calcular;

d} Identificar el valor unitario expresado en pesos y vida econdmica expresada en afios, de cada clasificacion
contenidos en ias Tablas de Valores Unitarios de Construcciones;

e) Calcular factores con los procedimientos técnicos contenidos en las politicas, normas, lineamientos de
caracter general, relativos a la funcion catastral del estado; y

fy Obtener el valor unitario de cada construccion segln su tipologia, con el producto de la superficie, el valor
unitario y los factores.

Para la Valuacion Catastral del predio con o sin construcciones la Autoridad Catastral podra realizar visita de
campeo, de acuerdo a las caracteristicas del predio con o sin construcciones podra solicitar la informacion o
documentacion que por sus caracteristicas asf lo requiera, en términos de lo previsto en los articulos 21 y 22 de
la Ley.

Articulo 57. En aquellos casos en que no se hayan obtenido los elementos técnicos para determinar ] valor
catastral aplicable al predio, la Autoridad Catastral, con apoyo en los datos de que disponga, valuara
provisionalmente los predios, cuidando que [os valores que se determinen se asemejen a los valores catastrales
de predios. El valor asi determinado surtira efectos de valor catastral provisional.

Articulo 58. La Valuacion Catastral, ademas de atender los criterios normativos emitidos por el INEGI, se
_desarrollara conforme a los criterios técnicos y normativos que emita el Instituto y las demas disposiciones
aplicables en la materia.

Articulo 59. La Valuacion Catastral se realizara para los actos de:

l. Inscripeion catastral;

. Actualizacion del padron catastral;

Ill.  Traslado de dominio;

IV.  Revaluacion; y

V. Todo aquel acto que se derive de las operaciones catastrales o determine la autoridad.

Articulo 60. Una vez realizada la Valuacion Catastral por la Autoridad Catastral, podra expedir el documento
denominado avaltio catastral que debera contener los siguientes datos generales:
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V.

Vil

VI

De la Autoridad Catastral que lo emite o de la persona fisica o0 moral autorizada;
Del propietario;

De las caracteristicas del predio con ¢ sin construcciones;

Valor del predio sin construcciones;

En su caso, valor de las construcciones o la suma de las construcciones;

Valor catastral;

Fecha de expedicién y vigencia;

Fotografia del predio con o sin construcciones; y

Datos del valuador, del perito valuador o de la persona fisica 0 moral autorizada, que realizo el avalto.

CAPITULO OCTAVO
DE L.A REVALUACION CATASTRAL

Articulo 81. La Revaluacion Catastral ademas de los previstos en el articulo 64 de la Ley procedera en los
siguientes casos:

|, Creacion o modificacion de la Zonificacion Catastral;
Il Cambio en los valores unitarios de suelo y construccion; y
lll. Conformacion y actualizacion de los estudios de las zonas y valores de las dreas urbanas y rusticas del
Estado.
TITULO QUINTO
DEL PADRON DE PERITOS VALUADORES Y PERITOS TOPOGRAFOS

CAPITULO UNICO

Articulo 62. Para obtener el registro en el Padron de Peritos Valuadores en materia catastral ante el Instituto
deberan de cumplirse los siguientes reguisitos:

A

Solicitud escrita dirigida al titutar del Instituto;

Cédula Profesional de Ingeniero Civil, Arquitecto o de alguna carrera afin a la valuacion inmobiliaria,
expedida por la Autoridad Federal, o en su caso, estar habilitado como Corredor Publico;

Tres fotografias tamario infantil, recientes; y

Recibo de pago de derechos por registro.

Articulo 63. Para obtener el registro en el padrén de topografos en materia catastral ante el Instituto deberan de
cumplirse los siguientes requisitos:

Solicitud escrita dirigida al Titular del Instituto;
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L. Cédula Profesional o constancia del grado maximo de estudios, como Ingeniero Topégrafo, Ingeniero
Geodesta, Ingeniero Geomatico, Licenciado en Geografia, Cartégrafo especialista en areas afines a las
disciplinas cariografica;

. Tres fotografias tamario infantil recientes; y
V. Recibo de pago de derechos por registro.

TiTULO SEXTO
DE LAS INFRACCIONES Y SANCIONES

CAPITULO UNICO
Articulo 64. El Perito Valuador o Topografo en materia catastral que cuente con registro en el padron del Instituto
y que incurran en alguna de las faltas sefialadas en el articulo 68 de la Ley, ademas de las sanciones previstas
en el articulo 69, sera dado de baja dicho registro del Instituto.

TRANSITORIOS

PRIMERO. El presente Reglamento entrara en vigor al dia siguiente de su Publicacion en el Periddico Oficial del
Estado, Hidalgo.

SEGUNDO. Se abroga el Reglamento de la Ley de Catastro del Estado de Hidalgo, publicado en el Periédico
Oficial del Estado el 26 de febrero del 2008.

TERCERO. Se derogan las demés disposiciones que se opongan al presente Reglamento.

Dado en la residencia del deer Ejecutivo del Estado, en la ciudad de Pachuca de Soto, Hidalgo, a los 23 veintitrés
dias del mes de febrero del afio dos mil dieciséis

EL GOBERNADOR CONSTITUCIONAL DEL ESTADO DE HIDALGO

LIC. JOSE FRANCISCO OLVERA RUIZ.
RUBRICA
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