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La presente Acta es una transcripcion de la versidn de audio, de |

Trigésima Segunda Sesidén Extraordinaria Publica, celebrada por via
remota ZOOM, el dia viernes 29 de abril de 2022, a las 13:00 horas.
Presidente: Buenas tardes integrantes de este Honorable
Ayuntamiento, autoridades, medios de comunicacién y ciudadania que
el dia de hoy nos acomparian a la realizacién de la Trigésima Segunda
Sesion Extraordinaria Publica. Presidente: Solicito al Sefior Secretario

nos

Orden del Dia, para la realizacion de esta Sesiéon. Secretario: Se les
informa que, para la realizacion de la Trigésima Segunda Sesién
Extraordinaria, con caracter Publica, se presenta el siguiente:
PROYECTO DEL ORDEN DEL DIA. 1.Lectura del Proyecto del Orden
del Dia; 2. Pase de Lista, Declaracion de Quérum Legal e Instalacién
de Inicio de los Trabajos Formales correspondientes a la Trigésima -
Segunda Sesién Extraordinaria Publica de este Honorable
Ayuntamiento; 3. Aprobacion del Proyecto del Orden del Di
4.Presentacion del Proyecto de Resoluciéon referente a la aprobacion
del Programa Municipal de Desarrolio Urbano de Pachuca de Soto,
Hidalgo 2021, solicitado por el C. Sergio Edgar Barfos Rubio,
Presidente Municipal Constitucional. 5.Clausura de la Trigésima
Segunda Sesién Extraordinaria Puablica. Es cuanto Sefior
Presidente. Presidente: Solicito al senfior Secretario proceda a
realizar el pase de lista, verifique, y en su caso, declare la existencia
del Quorum legal para la presente Sesion. Secretario: A continuacion,
me permito realizar el pase de lista correspondiente.

N

informe a las y los integrantes de este Pleno sobre el Proyecto del

L]

No. CARGO NOMBRE ASISTENCIA
Presidente del H.|C. Sergio Edgar Banos
A Ayuntamiento Rubio Presente
2. Sindica !’rocuradora C. ) Erika Elizabeth Trujillo Presente A
Hacendaria Ortiz }
3.- Sindi?a Procuradoral \1ariana Santiago Juarez [Presente '
Juridica
i d I
4.- [Regidor C. Gerardo Martinez de a'._,rese“te
Cruz
2 C. Brenda Ximena Ramirez
5.- |Regidora e Presente
2 C. Ceésar Alberto Ramirez
6.- [Regidor Nlsto Presente
y C. Liz Maria Pére
7.- |[Regidora i ZIPresente
. C. Francisco Gonzale
8.- |[Regidor
9.~

{ st z‘Presente \ )
Regidora C. Olivia Zufiga Santin Presente '.
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10.-|Regidor C. Guillermo Ostoa Pontigo |Presente
. C. Bernarda Zavala
11.-Regidora
9 Hernandez Presente
12.-|Regidor C. Oscar Pérez Marquez  [Presente
: C. Maria Elena Carballal
13.-|Regido
egidora Ogando Presente
14.-Regidor C. Sabas Diaz Montafio [Presente
15.-|Regidor C. Zenén Rosas Franco |Presente
16.-|Regidor C. Ricardo Islas Salinas IPresente
17.-|Regidora C. Regina Ochoa Reyes lPresente
18.-Regidor C. Néstor Gémez Olvera jPresente
: C. Reyna Alicia Hernande
19.-R
egidora Villalpando Z‘Presente
20.-|Regidora C. Guadalupe Orona Urias |Presente
21.-|Regidora C. Netzery Lépez Soria ]Presente
: C. Selene Itzel Baldera
22.-Regidora Sarnperio slPresente

Secretario: Informo al Pleno que se cuenta con la asistencia de 22
integrantes de este Honorable Ayuntamiento, por lo que existe
Quérum legal para la realizacion de la Trigésima Segunda Sesion
Extraordinaria Publica; asi mismo solicito respetuosamente al C.
Presidente del H. Ayuntamiento haga la Instalacién de los trabajos _ .
formales correspondientes a esta Sesion. Presidente: Integrantes del \{{
H. Ayuntamiento. Siendo las trece horas con cuatro minutos del dia 29 \
de abril del afo 2022, declaro formalmente instalada la Trigésima , ‘K

Segunda Sesién Extraordinaria Publica de este Honorable S/
Ayuntamiento; siendo validos todos los acuerdos que en la misma se
tomen. Presidente: Solicito al sefior Secretario nos informe sobre el
siguiente punto del Orden del Dia. Secretario: El siguiente punto del
orden del dia es el numero 3 y es referente a la Aprobacion de
Proyecto del Orden del Dia leido al inicio de este acto; por lo q
procedo a la realizacion de la votacion. Secretario: Pregunto a los @\
Integrantes de este Pleno. Los que estén por la afirmativa sirvanse
manifestarlo levantando la mano. Informo a Ustedes que el proyecto
del Orden del Dia para la realizacion de la Trigésima Segunda
Sesién Extraordinaria con caracter Publica fue aprobado por
unanimidad de votos (22). Es cuanto seiior Presidente. Presidente:
Solicito al sefior Secretario nos informe sobre el siguiente punto del
Orden del Dia. Secretario: Informo al pleno que el siguiente punto del
_orden del dia es el nimero 4 para lo cual me permito dar lectura al
. Proyecto de Resolucién. Con fundamento en los artic 66 parrafo
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segundo, 70 parrafo tercero, 71 y 73 parrafo cuarto del Reglament
Interior del Honorable Ayuntamiento de Pachuca de Soto, la Secretaria
propone a los miembros de este Organo Colegiado el siguiente!
PROYECTO DE RESOLUCION. I.Nombre del asunto.- Referente a la
aprobacion del Programa Municipal de Desarrollo Urbano de Pachuca
de Soto, Hidalgo 2021. Il.Numero de expediente.- SG/PR/057/2022.
lll.LFecha de recepcion.- 27 de abril 2022. IV.Nombre de quien
presenta la correspondencia.- El C. Sergio Edgar Barfios Rubio,
Presidente Municipal Constitucional. V.La Secretaria propone: Que el
presente asunto por su naturaleza se dispense el turno a comisiones y
sea analizado, discutido y resuelto en la presente sesién. Pachuca de
Soto, Estado de Hidalgo., a 27 de abril de 2022. Atentamente, el de
la voz. Es cuanto senor Presidente. Presidente: Solicito al serior
Secretario someta a votacién la propuesta del Proyecto de referencia,
a fin de dispensar el tramite a Comisiones y que el mismo sea
analizado, discutido y en su caso aprobado en la presente sesion. [
Secretario: Pregunto a los Integrantes de este Pleno, respecto de la \

dispensa del tramite a comisiones del proyecto en comento. Los que ’f)
estén por la afirmativa sirvanse manifestarlo levantando la mano \\?‘
Secretario: Informo a ustedes que la propuesta de dispensar €l \\
tramite a Comisiones del presente asunto, y que el mismo sea
analizado, discutido y en su caso aprobado en la presente sesion fue

aprobada por unanimidad de votos (22). Es cuanto seiior
Presidente. Presidente: Doy inicio al Registro de Oradores, para el

andlisis y discusion del Presente Proyecto de Resolucion que se

acaba de presentar. Tiene la palabra la Regidora Olivia Zufiga Santin.

Regidora: Con su venia sefior Presidente, Sindicas, Regidoras, _
Regidores, Secretario General, medios de comunicacién que nos ﬁf‘
acompanan a través de este medio, publico en general, buenas tardes

a todos. Pachuca cuenta con una poblacion total de 314,331 =
habitantes y una extension territorial de 154 km2, al paso del tiempo, =«

el territorio de la capital del Estado de Hidalgo ha tenido un
crecimiento importante, mismo que se ve reflejado en los nuevos
fraccionamientos del sur de la ciudad; desarrollos que en casos no son
planeados, desarrollos alejados de las manchas urbanas de la ciudad,
es decir, la movilidad entre puntos es complicada ya que requieren deQQ\-‘
un mayor tiempo de desplazamiento de un punto A a un punto B,
dificultando la prestacién de servicios basicos. Esto provoca ciudades
dispersas, es decir, cuidades con problemas de comunicacién, con _/
asentamiento alejado de los puntos de interés y claramente co
problemas de territorio. Con fundamento a la Constitucion Politica de™\y/
los Estados Unidos Mexicanos, Articulo 115, establece las facultades y\ %
obligaciones de los municipios en materia de desarrollo urbano, inciso /.
a) “Formular, aprobar y administrar la zonificacion y planes de Xg

desarrollo urbano”. Ley General de Asentamientos Humanos, Articulo
41, establece que las entidades federativas y los municipios,
promoveran la elaboracion de programas parciales y poligonos de
actuacién que permitan llevar a colaboraciones especificas de

crecimiento, mejoramiento y conservaciéon de los os de poblacion.
e //Q_ 72 0
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Constituciéon Politica del Estado de Hidalgo, Articulo 141, establece las
facultades y obligaciones del Ayuntamiento en la participacid
conjunta con autoridades Federales y Estatales en cumplimiento co
el Plan Nacional y Estatal de Desarrollo y Programas Sectoriales
Regionales especiales. Ley de Asentamientos Humanos, Desarroll
Urbano y Ordenamiento Territorial del Estado de Hidalgo, esta ley d
manera general, especifica las facultades del Ejecutivo para la
elaboracion, aprobacion e implementacién de politicas publicas,
estratégicas y programas para regular el ordenamiento territorial y
desarrollo urbano. Ley de Planeacién y prospectiva del Estado de
Hidalgo, Articulo 16, menciona al interior de los Municipios, sera
responsabilidad del Presidente Municipal conducir el proceso de
Planeacion del Desarrollo. Ley Organica Municipal del Estado de
Hidalgo, Articulo 57, Los Ayuntamientos tiene la Facultad de autorizar,
controlar, vigilar el uso de suelo, en el ambito de su competencia, en
sus jurisdicciones territoriales y participar en el control del desarrollo
regional y metropolitano. Bando de Policia y Gobierno del Municipio de
Pachuca de Soto, Articulo 24, Coordinar el Programa de Desarrollo
Urbano Municipal con la Ley de Asentamientos Humanos, Desarrolig
Urbano y Ordenamiento Territorial del Estado, asi como el Plan Esta
de Desarrollo. El Programa Municipal de Desarrollo Urbano de
Pachuca, es una herramienta de planeacién que permite la
formulacién de politicas, estrategias y acciones en beneficio de la
poblacién presente y futura de nuestro municipio. Para tal efecto el
Programa Municipal de Desarrollo Urbano es congruente con el
objetivo 11 de la agenda 2030, que establece que las ciudades y los
asentamientos humanos sean: inclusivos, seguros, resilientes y
sostenibles. En base a ello el Programa Municipal de Desarrolio
Urbano incorpora 10 principios establecidos en la Ley General de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrolio
Urbano, en su articulo 4: 1.Derecho a la Ciudad. 2.Equidad e Inclusion
3.Derecho a la propiedad urbana 4. Coherencia y racionalidad.
5 Participacion Democratica y transparencia. 6.Productividad vy
eficiencia. 7.Proteccién y progresividad del Espacio Publico.
8.Residencia, Seguridad y riesgos. 9.Sustentabilidad ambiental.
10.Accesibilidad universal y movilidad. Todo esto para lograr mejorar
la distribucién de la poblacién y sus actividades en el territorio, dar \
origen a la ciudad compacta y sustentable que contribuya a elevar la
calidad de vida de la poblacién en un marco de mejor calidad
ambiental y convivencia social. Con el Programa Municipal de
Desarrollo Urbano se generara el crecimiento urbano compacto, es
decir, tener una ciudad al alcance de todos, aprovechando el territorio
y los servicios, asi mismo disminuyendo la de los traslados de norte a
sur, implicando la ocupacién y saturacion de espacios que se
encuentran urbanizados como la redensificacion de las areas que
disponen de infraestructura adecuada para albergar mayor poblacion.
/ A partir del aprovechamiento de los vacios urbanos y la incorporacion

del suelo rural, se podra atender los requerimientos de crecimiento

poblacional, asi como la incorporacion d;?? normativa de

P
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Transferencia de Potencialidades. El desarrollo urbano de Pachuca de
Soto, busca promover ciudades mas incluyentes, compactas vy
conectadas mediante la planificacion y disefio urbano, es asi como se
establece en la zonificacion primaria y pecundaria mediante lo cual se \

define, regula y fortalece las tendencias y opciones de crecimiento

urbano. Es cuanto seiior Presidente. Presidente: No habiendo mas
Oradores solicito al sefor Secretario someta a votacion de manera

nominal el contenido en lo general y en lo particular del Dictamen
Resolutivo que se acaba de presentar. Secretario: Pregunto a los
Integrantes de este Pleno, respecto al contenido en lo general y en lo
particular del Dictamen Resolutivo que se acaba de presentar, el cual
someteremos a votaciéon de manera nominal; conforme los vaya

nombrando Unicamente ustedes ratificaran su nombre y el sentido de
su voto.

A | En -
_ CARGO NOMBRE lfavor L ontd Abstencion
residente del H.|C. Sergio Edgar Baiios| ~
yuntamiento |Rubio > |
indica D . J
C. Erika Elizabeth| /l i
Procuradora  ir, o Ortiz \ =
Hacendaria
indica 5 .
. Mariana Santiago| .
Ero'c t'Jradora Juarez {
uridica P
IC.Gerardo Martinez de | v
i v
I;gldor e al 2 \
' . . Brenda Ximena{ P
Regidora Ramirez Riva Palacio g
: . Cesar Alberto Ramirez} l
Regidor Nieto i ,J\
z Liz Maria Pérezj ;
Regidors Hernandez
. C. Francisco Gonzalez v @.
Regidor Lopez '
Regidora C. Olivia Zufiiga Santin v
. C. Guillermo Ostoal
Regigor |Pontigo §
2 Bernarda Zavala v
Pegidora Hernandez >
[Regidor C. Oscar Pérez Marquez | v
3 C. Maria Elena Carballal}
lRegldora Ogando
Pegidor C. Sabas Diaz Montario v
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|Regidor IC. Zendén Rosas Franco v
[Regidor C. Ricardo Islas Salinas v
[Regidora C. Regina Ochoa Reyes | v
IRegidor C. Néstor Gomez Olvera v
. C. Reyna Alicial
|Reg|dora Hernandez Villalpando v
|Regidora IC. Guadalupe Orona Urias| v
IRegidora C. Netzery Lépez Soria v
Regidora C. Sele_ne Itzel Balderasl -
Samperio

Secretario: Informo a Ustedes que el contenido en Io general y en lo
particular del Dictamen Resolutivo que se acaba de presentar, fue
aprobado por unanimidad de votos (22). Es cuanto senor
Presidente. Presidente: Solicito al Oficial Mayor realice los tramites
correspondientes para que se le notifique al Ejecutivo Estatal,
Licenciado Omar Fayad Meneses el Programa Municipal de Desarrollo /.
Urbano. Presidente: Solicito al sefior Secretario nos informe sobre _—
siguiente punto del Orden del Dia. Secretario: Informo al Pleno que el
siguiente punto del orden del dia es el niumero 5 y es referente a la
Clausura de la Trigésima Segunda Sesién Extraordinaria Puablica.
Es cuanto sefior Presidente. Presidente: Integrantes del H.
Ayuntamiento siendo las trece horas con veintitin minutos del dia 29
de abril del afo 2022, se clausuran formalmente los trabajos
realizados en esta Trigésima Segunda Sesién Extraordinaria Publica
del Honorable Ayuntamiento de Pachuca de Soto, Estado de Hidalgo.

Agradezco a cada uno de los Integrantes de esta Honorable Asambilea, 41 |
su asistencia para la realizacién de la presente Sesion. Constando la

presente Acta de 08 fojas Utiles firmadas por una sola de sus caras,

se firma de conformidad en cada una al margen y al calce por los que

en ella intervinieron.

W7
‘ i = 2 \
'a /
!_ " SFRGJO EDGAR BANO
l 2] rOBIO
: RRESIPENTE DEEH. SECRETARIO GENERAL
; AYUNTAMIENTO DE PACHUCA MUNICIPAL
l DE SOTOHIBPALGO
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1 INTRODUCCION

1.1 Preambulo que da contexto sobre el Instrumento Estado de

La planeacion urbana municipal

El Programa Municipal de Desarrollo Urbano es un instrumento que orienta la planeacion y el
desarrolio territorial del municipio de Pachuca, teniendo en consideracion elementos que posicionan
a las personas respecto de su espacio como el gje transversal que modela y da forma a esle
Programa, a fin de generar las condiciones necesarias para elevar la calidad de vida de las vy 1os

pachuquenios.

El municipio de Pachuca de Soto es uno de los mas importantes del Estado de Hidalgo, al ser
designado como la capital del estado, en donde se instalan los lres poderes de la entidad. ejecutivo,
legisiativo y judicial, asi como las del gobierno federal y la méxima casa de estudios publica de grado
y posgrado, lo cual genera una dindmica soclal y territorial Importante que no se observa al interlor
de los demés municipios,

El origen poblacional de Pachuca se remonta al ano 1182 cuando los chichimecas fijan sus linderos,
para 1813, se le concede el titulo de cdudad. En 1552 sedescubren las minas, dando paso a
la nueva traza de la cludad, caracterizada por la incorporacion de viviendas cercanas a las minas y
los alredadores de sus adificios, caracterfsticas que hoy en dia siguen siendo parte importante de la
ciudad.

Actualmente el municiplo abarca una superficle topogréfica de 154 kildmetroscuadrados, conforme
a los Imites territoriales establecidos por el INEGH.

El dinamismo territorial y socloeconémico de la cludad se ha visto influenciada de manera importante
por su cercanfa con la Ciudad de México y su zona metropolitana, asi como por lo ocurrido en el
interior de la entidad, mostrando un importante crecimiento poblacional en la Gltima mitad del sigio

pasado.

Al Iniclo de este siglo |a tasa de crecimiento anual de la poblacion disminuyd considerablemente, el
crecimiento de la ciudad se ha visto por la migracién interestatal, vinculado con la Zona Metropolitana
de la Ciudad dé México, ya que Pachuca ha sido una ciudad que recibe a la poblacién proveniente
de la Cludad deMéxico y el Estado de México principalmente y en menor medida de otras entidades
como es Tlaxcala o Puebla.
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1.2 Informacion y numeraria mas importante del Municipio

Grafica 1-1 Tasa de crecimiento promedio anual de la pobiacion de Pachuca, 1950-2020

0%

18501660 19801070 19701580 10801660 16002000 2000-2010 20903020
Década

Fuente: Elaboracion propia con dalos dol Censo de INEGH(1950-2020).

Actualmente en Pachuca viven 314,331 habitantes (52.4 % mujeres y 47.6%hombres), distribuidos

en 367 localiades, 33 rurales (menores a 2,500 habitantes).que concentran a 8,477 personas que
representan el 2.7 por ciento y 3 urbanas {demas de 2,500 habitantes) con 305,854 personas que
representan al 97.3 por ciento.De acuerdo con la propuesta de Unikel (1976) para definir las
localidades urbanas y rurales, en el municipio se ubicaron 30 rurales (menor a 5.000 habitantes) y 1
urbana (mayor a 15,000 habitantes) como se puede apreciar en la Grafica 1-1,

En este sentido la localidad con mayor representatividad poblacional es Pachuca deSoto, la cual
concentra a 297,848 personas, lo cual representa el 94.8 por ciento, lesiguen las localidades de
Santiago Tiapacoya (4,712 habitantes), EI Huixmi (3,294habitantes); las localidades con menor
participacion de poblacién son Ejido San Bartolo (9 habitantes), La Magueyara (7 habitantes) y Los
Pirules (7 habiantes). Esimportante referir que el 99 por ciento de la poblacion se ubica en 6
localidades como se observa en |3 tabla 1-1.

En téerminos economicos, la poblacion de 12 afos y mas asciende a 261,324 habitantes, de los
cuales el 63.7 por ciento es considerado como poblacion

' De acuerdo con la informacion de! Censo del afio 2020 elaborado por el INEGI, la informacion
poblacionalse encuentra desagregada en 31 colonias, sin embargo, en su actualizacion, en el afio
2021, se integran 5 localidades mas (San Padro (El Cigarro), Dos Potrillos. Las Palmdas, Aquiles
Cerdan y Torres de Rectoria UAEH),
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economicamente activa (de 15 a 65 afios) es importante referir que la poblacion estudiantil
representa el 41.7 por ciento de la poblacion no econémicamente activa.

Tabla 1-1 Principales localidades y su poblacion, Pachuca, 2020

Localidad Poblacién
Pachuca de Soto 207848
Santago Tlapacoya 4712
£l Huixeni 3204
San Mguel Cerezo

_(EXCerez0) 2034
Camelia (Barrio la Camelia) 1742
Santa Gerirudis 1662

Fuente: Elaboracion propia con dates de INEGI (2020)

Econémicamente las actividades desarrolladas por la pobladén influyen de maneradeterminante en
el dinamismo de la ciudad, a este respecto los habilantes de Pachuca se insertan principaimente en
los servicios de transporte, comunicacion, profesionales, financieros, sociales y gobiemo con el 58.6
por clento, sin embargo,cuando se realiza un acercamiento en términos de género, se observa que
las mujeres se insertan en mayor medida en este sector, en el caso de los hombres seidentifica como
también se incorporan a la construccién, como se observa en la grafica 1-2.

Grafica 1-2 Poblacion de 12 afjos y mas ocupada seqgin sector de actividad economica,
Pachuca, 2020

Poblacidn de 12 afios ymds ocupada segin sector de actividad econdmica, Pachuca, 2020
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Fuente: elaboracion propia con informacién de INEGI (2020).

En términos sociales 1a poblacion del municipio se ubica con indicadores de desarrollo y bieneslar
por encima de la media registrada a nivel estatal, en asuntoscomo pobreza, rezago social (Coneval,
2020), marginacion (CONAPQO, 2020) y desarrollo humano (PNUD, 2016).

En esle marco de acuerdo con los datos especificos del indicador de rezago social se observa que a
nivel municipal Pachuca es de -1.264 186, ubicandolo como muy bajo, se identifica que 10s principales
retos en términos educaltivos es la poblacién de 15 afos y mas con educacion basica incompleta que
alcanza al 17 por ciento; en términos de salud el 31,6 por ciento no cuenta con derechohabiencia a
serviciosde salud; la calidad y espacio de ia vivienda muestra un gran avance con un rezagodet 0.8
por ciento; en los servicios basicos se observa que el mayor rezago se ubicaen tomo a las viviendas
que no disponen de agua entubada de la red publica con el

1.9 por ciento; y en los bienes del hogar el 24.1 por ciento de fas viviendas no disponen da agua
entubada de |a red publica.

A nivel territorial en el interior del municipio se ubican dos localidades con altoy muyalto rezago social
(La Rabia y los Pinos), mientras que cinco son consideradas conmedio y seis con muy bajo, en donde
destaca la localidad de Pachuca como |a quemayor pablacién concentra, como se observa en la
ilustracion 1-1.

llustracitn 1-1 Grado de rezago social a nwvel localidad, Pachuca, 2020

—Muybajo .. Bajo Medio @ Alto @ Muy alto

Pachuca de Solo E1 Boroo (Barmo ce! Barrio Tiquow Los Pinos L Ratin
£ Hucmi ::":LM'. Cetro de San
Playos Cameta) "
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Barrio dol Jusio Sants Gertugs Amarones
Lomas de ' Piata Las Campanian (Coxnie)

£ Puarto

Cewo de Gusdakpe

Fpo San Sanclo

Santa Matkae

{Cokora)

Los Chaver

Colonia del Vale

Los Encings

£l Paesiso

{Colonix)
£1 Roble

Margarts Morsn
Vel (Colonia)
Fuente: Elaboracion propia con datos de CONEVAL (2020),
El desarrollo urbano si bien considera 1a interaccion y el crecmiento de la ciudad que permiten la

vida cotidiana de sus habitantes, la vivienda se convierte en el espacio basico de sociabilidad inicial
de las personas en donde se gestan una parte
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importante de los valores, actitudes, habitos, entre otros, lo cual requiere de una mirada especifica
en tormo a los satisfactores requeridos y sus necesidades (Leal, 2016).

En el municipio de Pachuca se realizaron programas para la regulacion del desarrollo urbano, como
el "Programa Municipal de Desarrollo Urbano y Ordenamiento Temtorial de Pachuca de Soto (PMDU
y OT de Pachuca)” del afio 2010, asi como las iniciativas del Programa de Desarrollo Urbano y
Ordenamiento Territorial de la Zona Metropolitana de Pachuca, lo anterior especialmente por las
necesidades crecientes de metropolizacion de la principal area de influencia del Estado de Hidalgo.

A partir de ahi existe la prioridad de la actualizacion del Programa, La actualizaciontiene la finalidad
de distinguirse por medio del rescate de las acciones planteadas en el Plan Municipal de Desarrollo
2020-2024, ademas de la incorporacion de propuestas innovadoras basadas en la planeacion
democratica y la coordinacion intergubemamental, en cumplimiento a lo establecido en la legislacion
federal, estatal y municipal en la materia.
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Tabla 1-2 Informacion basica temitorial y poblacional contextual del municipio de Pachuca de Soto
Elemento | Descripcion contexto municipal
Entidad administrativa ’ Hidaigo
Al node 1° 24", al sur 19° 36 de labtud norde al este 97° 58, ol ceste 99° 53 |

Ubicacidn de longitud oesta, con una altitud de 2400 a
2,800 metros sobre el rivel del mar |

Al norte con Mineral del Chico y Mineral del Mante, al surcon Zempdala y Zapolidn |

Colindancias de Judrez, al este con Minaralde la Reforma y al ceste con San Agustin Tlaxiaca
Superfice municpal 154.00 kildmetros cuadradas (154.00 km? geodésica)
Poblacion | 314,331 habitantes (52 4 % mujeras y 47 6% hombres)
93, 277  Vivendas (334  ocupantes promedio
Viwenda parvivienda)
Dersidad de poblacion | 2,041.1 habitantes por lidmetro cuadrado.
Cabecera municpa | Pachuca de Solo (297,848 nabitantes)
" Localidades |36

Vunerabilidad de asentamientos humanos a desiaves media (Indice de

vulnerabixiad ackal 0.75)
Cambio climatico
Vunerabilidad de asentamienios humanos 8 mundacionss meda (Indice de
| vulnerabdidad aclual 0.68)
Indice de marginaion | 59.9 Muy bajo
Indica de rezago mocial | -1.264186 Muy bajo
| -— Nifios, nifias y adolescentesPersonas
| Poblacisn 86 siluacionde adultas mayores Poblacidn indigena
vulnerabitdad Personas con discapacidad

Comunidades de personas LGBTTTIOA

10
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Poblacdn en condadn de pobreza

Fuente: Elaboracién propta con datos de INECC (2020): INEGI (2020); CONAFPO (2015) y CONEVAL (2020).

1.3 Descripcion del Area de estudio

Ubicado al sur del estado de Hidalgo, ¢l municipio se asienta con una extension territorial de 154.00

km?2, entre los paralelos 20° 07° 20" latitud norte y 98" 44" 13" longitud ceste. Colinda al norte con el
municipio de San Agustin Tiaxiaca, al sur conles municipios de Mineral de la Reforma, Zapotan de
Judrez y Zempoala, al este con Mineral del Chico y Mineral de la Reforma y al oeste con el municipio
de San Agustin Tlaxiaca, con una altura promedio sobre el nivel del mar de 2,526 metros como se
observa en el mapa 2.

Una de las grandes caracteristicas orogréficas de la ciudad radica en que ¢std rodeada de
alavaciones monlafosas, mismas que fueron aprovechadas para cuestiones de minaria y que hoy
en dia son de uso habitacional, por otro lado, el clima en el munigipio es de tipo templado seco, con
un promedio anual de 15° grados centigrados, esto ha favorecido que los fuertes vientos
provenientes del noreste durante gran parte del afio le den el titulo a la ciudad de *La Bella Airosa™,
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2.2 Marcode Planeacion
liustracion 2-1 Marco de

Pianeacion
Nueva Agenda
Urbana ONU Plan Nectooal
2l
HABSTAT de Desarrollo
20192024
y .‘. Or )
Obl'f:'vo‘ el de Desarrollo Agrario,
Desarrollo Sostenible Territorial y Urbano
ONU MABITAT 020.20
Programa Estrategla Nacional de
Municipal de . Otdenln;uenl;ow
Desarrollo Urbano b .
de Pachuca 2020-
2040
Progtama Nacional de
Vivienda 2020-2024
Actualizacion del
O . .m'a“ " Modelo de Ordenamiento
dela R Valle Pachucs Plon Municipal de Ecoldgico Territorial def Estado
- Tizwywuca Desarrollo de Pachuca de Hidalgo
2020-2024

Fuemnte: Efaboracion propia

3 METODOLOGIA .
3.1 Herramientas cualitativas-participativas

El Programa Municipal de Desarrolio Urbano es un instrumento que busca establecer la orientacion
del ordenamiento lerritorial y del desarrollo urbano de la ciudad de Pachuca, retomando como
elemento central de su integracion a sus habitanles como los actores protagonistas que, con su
participacion seé incorporan su experiencias, historias y realidades en el espacio territorial, lo cual

faciita la reflexion y el analisis del rumbo que se debe tomar.

En este sentido el enfoque de la metodologia que se integra y desarrolla en este documento esta
vinculada con elementos asociados a la participacion social y ciudadana a través de herramientas
de corte cualtativas-participativas, donde la interaccion con la poblacion pachuquena se integra
como eje primordial de la politica territorial necesaria para pensar y repensar |a cludad, tanto su uso

como susimplicaciones a nivel local, regional y nacional.

La inclusion de las personas se realiza a través de un enfoque de Derechos Humanos y con

perspectiva de género, retomando el derecho a vivir y disfrutar la

13
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ciudad en condiciones sustentables, resilientes, saludables, productivos, equitativos, justos,
incluyentes, democraticos y seguros, promoviendo una cultura de corresponsabilidad civica y social,
como se determina en la Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y
Desarrolio Urbano(LGAHOTDU), de donde se integran los principios que este Programa, los cuales
se pueden observar en 1a ilustracién 3-1.

Hustracién 3-1 Principios del PMDU

Fuente: Elaboracion propia con datos dela LGAHOTDU

El objetivo de ta metodologia es definir las herramientas e instrumentos cualitativosy de participacién
ciudadana a través de sus experencias como elemento basico de la orientacion del ordenamiento
territorial y del desarrolio urbano desde un enfoguede Derechos Humanos y con perspectiva de
género a fin de integrar un analisis guiado por las necesidades, problematicas, comportamientos y
motivaciones de la poblacién en el &mbito territorial para la formulacion del Programa Municipal de
Desarrolio Urbano de Pachuca de Soto,

Si bien la metodologia, sus herramientas e instrumentos estan disefiados para la participacién de
toda la ciudadania pachuquefia, en términos especificos se hace un acotamiento a grupos
determinados de poblacion con caracteristicas sociodemograficas, identificados en términos de
vulnerabilidad y que habitan la ciudad. Se retomaron los criterios de la Guia Trazando Ciudades de
la Secretaria de Dowrolo Agrario, Territorial y Urbano (2021), que los define como grupos
poblacionales en condiciones de vulnerabilidad aquellos que historicamente se hanexcluido de los
beneficios de la urbanizacion y, mas que disfrutar de la ciudad, la padecen (SEDATU, 2021, p. 17).

Bajo este marco se considera que [a infraestructura y los servicios urbanos disefiados en |a ciudad
se han realizado con base en un sujeto universal Unico, caracterizado como hombre en edad
productiva referente Gnico de usuario del territorio. A este respecto, se considera la correlacion
existente entre el territorio y

14
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la vulnerabilidad, identificando las condiciones que afectan de manera negativa la vida cotidiana de
la poblacidn, identificando como grupos poblacionales en situacidnde vulnerabilidad a:

Nifios, nifias y adolescentes

Personas adultas mayores

Pablacion indigena

Personas con discapacidad

Comunidades de personas LGBTTTIQA

Poblacidn migrante

Mujeres

Poblacién en condicién de pobroza

La poblacién en el municipio de Pachuca asciende a 314,331 habitantes de los cuales el 47,58 por
ciento san hombres y 52.42 por ciento mujeres, lo cual refleja que habitan 90,77 hombres por cada
100 mujeres. La edad mediana es de 32 anos,30 para hombres y 34 mujerés, mostrando una
poblacion joven, En términos de la relacidn de dependencia, expresada como la poblacién de 0 a 14
ahos mas la poblacién mayar de 65 ahos, entre 1a pablacidn de 14 a 64 afas, indica que en casade
Pachuca es de 42.56, menor a |6 que ocurre en el contexto estatal, donde el indicador muestra una
relacidn de 52.20, como se muestra en la Grafica 3-1. '

Gréfica 3-1 Pirémide poblacional, Pachuca de SotozHidaigo, 2020
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Fuenle: Elaboracion propia con dalos de INEGI,2020.
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La representatividad de los grupos de poblacién vulnerable en el municipio se considera a partir de
elementos particulares que distinguen a los grupos, los cualesse presentan de manera preliminar en
este apartado, ya que en el desarrollo de la cuarta seccidén denominada analisis de las personas se
presentan a profundidad lascaracteristicas de estos grupos y su paricipacién en la ciudad, las
caracteristicas iniciales de partida son:

* Se retoma a la Ley General de los Derechos de Nifias, Nifios y Adolescentespara su
identificacion, donde refiere como nifas y nifos los menores de doceanos, y adolescentes las
personas de entre doce anos cumplidos y menos dedleciocho anos de edad;

* La Ley de los Derechos de las Personas Adultas Mayores, consideradas aquellas que
cuenten con sesenta afos o mas de edad;

* La poblacién indigena se identificé a partir de la definicion de INEGI en el Censo del 2020,
definidas a pantir de su condicidn de hablantes de alguna lengua indigena;

* Los referentes de las personas con discapacidad se retomaron de la Ley General para la
Inclusién de las Personas con Discapacidad, que la define como la presencia de una
deficiencia o limitacién en una persona, que al interactuar con las barreras que le impone el
entorno social, pueda impedir suinclusion plena y efectiva en la sociedad, en Igualdad de
condiciones con los demas,

* Las comunidades de personas LGBTTTIQA consideran a lesblanas, gays, bisexuales,
traveslis, transexuales, transgénero, intersexuales. queer y asexuales;

* A la poblacion migrantes, se incorpord a partir del lugar de residencia, comolo plantea el
INEGI en el Censodel 2020, como aquella poblacién que cambidsu lugar de residencia habitual
desde un municipio o delegacién, entidad federativa o pals de origen, a otro de destino, se
Incluyen indicadores relacionados con el lugar de residencia cinco afos antes, con el propésito
de medir el volumen y direccion de los movimientos migratorios internos, asi comode! exterior
hacia el interior del territorio nacional; y,

* Por dltimo, a la poblacion en situacion de pobreza se considera el referente del CONEVAL
que la define como las personas que se encuentra en situaciénde pobreza cuando tiene al
menos una carencla social (en los seis indicadoresde rezago educativo, acceso a servicics de
salud, acceso a la seguridad social,calidad y espacios de la vivienda, servicios basicos en la
vivienda y acceso a la alimentacion) y su ingreso es insuficiente para adquirir los blenes y
serviclosque requlere para satisfacer sus necesidades alimentarias y no alimentarias.

Con base en estos criterios se identificd de manera estadistica a los grupos vuinerables del
municipio a fin de considerar el tamano de sus Integrantes que los representa, asl como su
participacion respecto del total de la pobiacién del municipiocon el propésito de dimensionar su
participacion social en el territorio como se muestra en la tabla 3-1.

Grupo
focal

Tabla 3-1 Grupos de poblacion vulnerable en el municipio de Pachucea

Porcentaj Condicié
Grupo vuinerable Poblacion e ondickin
respecto %
anfote vulnerabiidad
Nifios. niftas y adolescentes 80,169 255 Alta
16
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Personas adullas mayores 42791 1386 Alla

Poblacidn indigena* 10,168 32 Alla

Personas con dscapacidad* 59,388 - 189 Ata

Comunidadas de personas [ o

LGBTTTIQA"* 18,860 3 Nia )

Poblacin nugrante**** 20977 86 . Alla '

Mujeres 164,772 524 Ata !

Poblacidn en  condiaén | | ¥y N y
depobreza™® 88,172 301 [ A

Fuente: elaboracion propia con datos de INEGI (2020), CONEVAL (2015)
Notas: “Poblacién de tres aflos o mds, hablantes de alguna lengua indlgena, INEGI, 2020.
**Pablacién con discapacidad, limitacion o con algdn problema @ condicion mental, INEGI, 2020.

"*No existe informacion sociodemografica oficial que identifique a las comunidades, sin embargo,
se loma como referencia al sitio de rankings intermacional Insider Monkey, que determina que en
México el grupo de personas de la diversidad sexual asciende entra el 6 y 7 por ciento, tomando
como referencia a el total de poblacién pachuquefia se reaiizd la estimacion con base en el 6 por
ciento.

“"**Poblacién de 5 afos y mas que en marzo del 2015 residia en otro municipio, entidad federativa o
pafs diferante al desu residencia@actual, INEGI 2020,

*****Una persona se encuentra en situacion de pobreza cuando tiene al menos una carencia social (en
los seis Indicadoresde rezago educativo, acceso a servicios de salud, acceso a la seguridad social,
calldad y espacios de la vivienda, servicios basicos en la vivienda y acceso a la alimentacion) y su
ingreso es insuficientedpara adquirir los bienes y servicios que requiere para satisfacer sus
necesidades alimentar(as y no alimentarias, CONEVAL, 2015.

Una vez identificados los grupos vuinerables, se integraron las herramientas metodoldgicas, por fa
cantidad de personas se incluyeron las grupales (donde participan dos 0 mas personas), en
términos de Interaccion de la moderacion se considerd la de escucha y valoracion (donde |a persona
que modera recolecta y analiza las percepciones y necesidades de las personas a través de
preguntas eslablecidas), asl como Ias de involucramiento (donde hay una participacion activade las
personas).

Bajo eslos referentes se implementaron dos estrategias desde un enfoque hibrido desde el enfoque
de ia participacion presencial y a distancia de la poblacién, a través de herramientas virtuales, pero
también con la participacién colaborativa fisica de las y los pachuquefics. Se incorporaron dos ejes
metodolégicos, el primerodesde la integracién de un foro virtual ablerto a toda la poblacién y el
segundo mediante |a construccion de un equipo técnico de planeacion territorial.

El foro virtual, Integré la visién y necesidades de todos y todas las pachuquefias a través de un
mecanismo seguro de participacion, que ante el contexto coyuntural que implica la pandemia
generada por el SARS Cov 2, se habilité como el medio Ideal de participacién ciudadana. Se
desarrollé a lo largo de los meses de julio, agosto y septiembre, a través de 6 etapas. La etapa
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niimero uno, se vinculd con eldesarrolio de la identificacion de grupos vulnerables como se refirio
previamente enesle apartado, dando pauta al analisis de la informacion que sirvio de base en
términos tedricos, de politica pablica temritonial y de planeacion para continuar con el desarrollo del
instrumento y su estructura.

En la sequnda etapa, se inicid con Ia alineacion de los instrumentos normalivos y de planeacion para
la elaboracion de la estruclura y de conlenido del foro virtual, homologando los gjes de politica pablica
establecidos en el Plan Municipal de Desarrolio 2020-2024, retomando sus cinco ejes integradores,
108 cuales son:

* Pachuca ciudad honesta, cercana y modema;,

* Pachuca cludad prospera y con dinamismo econdmico;

* Pachuca blenestar social, humano, igualitario y con valores,

* Pachuca cludad segura y en paz,

* Pachuca cludad con servicios publicos de calidad y desarrollo sostenible,

Los ejes retomados se incorporaron como base de la elaboracién de |a baterfa de preguntas que
sirvieron como base para |a preparacion de los sigulentes apartados teniendo como premisa ubicar
a las personas, sus necesidades, problemdlicas, comportamientos y motivaciones de manera
espacial en ¢l territorio, asi como recopilar sus propuestas de participacién e Intervencién en la
elaboracion de este Programa

La etapa nimero tres constd en pilotar el instrumento, con la participacion de 43 ciudadanos
mediante la cual se lograron obtener importantes observaciones y recomendaciones que permitieron
consolidar el instrumento, mediante las cuales serealizaron las siguientes acciones:

* Correccidn de formato y estructura;
* La integracion de un apartado de informacién general;

* Correccion de preguntas y reduccidn de estas.

Continuando con la cuarta etapa, una vez identificados las areas de oportunidad delinstrumento se
evalud de manera colegiada, se realizaron los ajustes necesarios y pertinentes, dando paso a su
programacion para ser publicado en 1a pagina oficial de intemet del H. Ayuntamiento de Pachuca de
Soto, asl como en la del Instituto Municipal de Investigacion y Planeacién (IMIP) donde quedd
albergada para su consulta,

Se presentd el foro virtual de participacion en los medios virtuales en donde se mantuvo ablerto
durante un mes, dando difusién de manera parmanente en |as redes sociales del H. Ayuntamiento,
asl coma del IMIP, en el cual se recopilaron 43panticipaciones. Las Intervenclones permitieron
posicionar la vision y necesidades de todos y tedas las pachuquenas respecto de |a ciudad y sus
P, A

Por (ltimo, se analizaron & integraron tanto los datos obtenidos como las propuestas recibidas, las
cuales se integraron en los apantados siguientes: del analisls de las personas, los barrios, el continuo,
dando elementos necesarios para la integracion de la estrategia, zonificacion, cartera de proyectos,
lineas de accidn, instrumentos y gestion, En la llustracién numero 3 se puede observar el proceso
de formulacion y ejecucion del Foro.
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llustracion 3-2 Esquema sobre el Proceso de formulacion y efecucion del Foro Virtual de
Participacion Ciudadana

Etapa')) - anims o i intoms ;
1p de 40

-

* 58 ol 24 ge g0 e 2001
Etapa + Elaboracidn de instrumento “Foro virtusl de
consulta”

Etapa ) - 25«21 ce o de 2021
« Pllotaje de instrumento

Etapa * 101 7 de agawo de 2021
+ E 0 ajustes

4 erumento i

+ 0 de 8goso 3  de septiemntve de 2029
+ Comsultx ciudadana

b ¢ 10815 de septiembrese 20
W 6 ..',‘ + Analisis @ integracion de resuftadcs.

Fuente: Elaboragién propla

De igual manera, un elemento que fortalecié a la metodologia y la aplicacién de las herramientas fue
el acverdo de colaboracién que se desamolid entre el Instituto Municipal de Investigacidn y
Planeacion, Colectivo Revolucién Urbana y la Asociacidn Mexicana de Urbanistas (AMU), a fin de
organizar la participacion de lesgrupos vulnerables y de expertos, de modo que proporcionéd
elementos que brindan cereza ea la participacion ciudadana y en especial de los grupos vulnerables
que se han Identificado en el municipio.

La estructura de participacion implementada se desarrollé con base en una organizacién hibrida, en
términos fisicos y digtales a fin de mantener las medidas de sequridad sanitaria implementadas en
términos de las restricciones generadas por la ubicacion del municipio en el semaforo
epidemiologico, el cual lamentablemente no permitid la congregacion de personas.

El modelo de intervencion comprendié la implementaciéon de un Equipo Técnico dePlaneacion
Territorial, cuyo principal objetivo es comunicar el liderazgo del Plan, promoviendo desde la sociedad
reprasentada y organizada, la construccion de identidad y el fortalecimiento de lazos en las
comunidiades, estableciendo la colaboracién entre el goblerno y Ia ciudadania a mediano y largo
plazo. Dicho ejercicio de participacion ciudadana consté de cinco etapas:

1. ‘Construccién de un equipo técnico de planeacion territorial mediante la identificacion de un
equipo de expertos en temas de poblacion wulnerable, segin los grupos vulnerables identficados
para el gjercicio del Instrumento, tanto del Ambito académico como de la socledad civil organizada
en la ciudad,

2. Aplicacion de un formulario a fin de obtener informacién en términos de la ubicacion de los
agentes del desarrollo que pertenacen al Consejo, las principales funciones de estos frente a la
mejora de condiciones de vida de los grupos vulnerables representados, identificacion de
probleméticas e identificacion de propuestas. Aunado a fa implementacion de este instrumento se
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desarrolié una consulta digital con 1as y los integrantes de la sociedad civil organizada mediante un
foro virtual en donde se expusieron con base en los grupos vulnerables definidos, como es su
vivencia en la ciudad, sus ingquictudes, problematicas y propuestas de intervencion en la urbe.

3; Desarrollo de foro virtual “ldeas para el Fortalecimiento del Programa Municipal de Desarrolio
Urbano de Pachuca: Una Ciudad Digna Para Todos®, con parlicipanies académicos y experdos que
desarroliaron lematicas vinculadas con eldesarrolio de ciudades sustentables, planeacidn urbana
nacional, local y municipal,importancia de los instrumentos de planeacion urbana, calidad de vida en
la ciudad y ciudades para los nifios, participacion de las personas mayores en la ciudad, diversidades
sexo genéncas, la ciudad y sus vivencias, migrantes urbanos en la ciudad de Pachuca y poblacion
indigena en contextos urbanos.

4. Elaboracion de cartografia participativa con los integrantes del equipo técnicode planeacion
territorial y personas interesadas en participar, se lievé a cabo el proceso de levantamiento y
elaboracion de mapas en el cual se plasmaron e identificaron elementos esenciales que permitieron
ubicar a las personas como ejetransversal del analisis lerritorial.

S. En la dGltima etapa se realizd una sesion plenaria con los y las integrantes delequipo técnico
de planeacidn territorial, en donde se presentaron los principales resullados oblenidos de los lrabajos
realizados, asi como las conclusiones, de igualmanera se presentaren 1as principales propuestas que
la poblacidn elaboré para suintegracion en el Plan.

llustracion 3-3 Esquema sobre ¢l Proceso de formulacién y participacion del equipo técnico de

planeacion Lerritonal
SITELT T " 10 420 augonto cn g Lt
* Compxodedewn | 1813 0 agiyio 0o Rikero ov conens o 8 ""’“"W” + Rekatona de
Conme Terrton de a1 Consep CONABONes
FAvreacn Caonwsta cupral on Teettioca

Fuente: Elaboracion propia,
3.2 Otras fuentes de informacién

De igual manera se realizé un analisis esladistico y cartografico de la poblacidn y elterritorio
pachuqueiio, desagregando la informacién a nivel colon@, barrio y fraccionamiento, localidad y
municipio, a partir de estas aproximaciones se fortalecioel desarrolio de los aparados anteniores, a
este referente se le integraron las siguientes bases de datos e indicadores:

Instituta de Nacional de Estadistica y Geografia

Xl Censo General de Poblacidn y Vivienda 2000
Il Conteo de Poblacion y Vivienda 2005

Censo de Poblacién y Vivienda 2010

Encuesta Inlercensal 2015

Censo de Poblacidn y Vivienda 2020

Transporte urbano de pasajeros
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+ Encuesta Nacional de Seguridad Pablica Urbana (ENSU)Consejo
Nacional de Poblacion

¢ Indicadores de marginacién 2010-2015

+ [ndice de marginacién por entidad federativa y municipio 2020Consejo
Nacional de Evaluacion de la Politica de Desarrollo Sccial
» Indice de rezago social 2000-2020

¢ |ndicadores de pobreza 2008-2020
Programa de |las Naciones Unidas para el Desarrollo

+ Indice de Desarroilo Humano 2000-2015 Instituto
Nacional de Ecologla y Cambio Climatico

+ Atlas Nacional de Vulnerabilidad al Camblo ClimaticoCentro
Nacional de Prevencion de Desastres

¢ Atlas Nacional de Riesgos

Una vez recoleclada y analizada la informacién, se procedio a la integracion y redaccion de los
siguientes componentes del Programa Municipal de Desarrollo Urbano:

Andlisis de las personas
Andlisis de los barnos

Analisis del continuo

Sintesis

Objetivos

Estrategia

Zonificacion

Cartera de proyectos y lineas de accion

Respecto de la Instrumentacion y gestion del Programa, se desarrollaron herramientas y mecanismos
para su ejecucion con la finalldad de que las Instancias publicas y privadas, organizaciones
productivas y de la sociedad civil aicancemos los objetivos planteados en el instrumento, trazando
una ruta de acclon y ejecucion que permita tanto poner en practica las estrategias territoriales, como
respetar, darprioridad y designar los recursos necesarios para su implementacion.

Con el objetivo de generar informacién territorial de calldad e imparcial para la toma de decislones en
la politica territorfal y urbana, se Integraron Instrumentos yacciones que conforman el Sistema de
Monitoreo y Evaluacion de la Planeacion Urbana del Municipio de Pachuca. En este sentido se buscé
que los indicadores propuestos contribuyan con la rendicién de cuentas, |a vigilancia y transparencia
delquehacer guberamental en el territorio.
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4 ANALISIS DE LAS PERSONAS
4.1 Identificacién de grupos poblacionales

Identificar los grupos vulnerables y analizarlos en el territorio tiene como objetivo conocer su
problematica, patrones de comportamiento, sus necesidades, confiictosy riesgos, asi como la
dinamica espacial desarroliada.

Para lo anterior, se utilizaron metodologias cuantitativas y cualitativas para su analisis.

En ese sentido, primero se definieron de toda la poblacion, aquellos grupos vulnerables para
analizarios en el territorio urbano y rural de Municipio de Pachuca, los cuales se enlistan en la tabla 4-
1

Tabla 4-1 Poblacién vulnerabie

No. Poblacion vulnerable

1 Niflos, nfas y adolescentes

2 Personas adullas mayores

3 Poblacidn indigena

3 Personas con descapacdad

5 Comunidacies de personas LGBTTTIQA
6 Poblacidn migranie

7 Muyjeras

8 Jovenas

9 Poblacidn en condiaidn de pobreza

Fuente: Elaboracion propia

Para desarrollar |a primera parte, se emplearon técnicas estadisticas y mapeo cartografico para
entender e identificar las dindmicas espaciales tanto en lo urbano como en lo rural.

Para llevar a cabo la determinacién de los grupos homogéneos y su distribucién espacial, se
analizaron 15 variables del Censo de Poblacion y Vivienda 2020, ello nos permitira identificar a la
pablacién vulnerable, como se aprecia en la tabla 4-2.
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Tabla 4-2 ldentificacion de vanables de la poblacion vulnerable

No.

Variable

Nifias, Nifos y Adolescentes

Poblacién Joven

Wl N

Poblacién sin acceso a Servicios de Salud

£

Poblacion No Econdémicamente Activa

e o

Personas con Discapacidad

Poblacion Analfabeta mayor a 15 anos

Poblacion indigena

Poblacion Migrante

Poblacion habitante de vivienda con Jefatura femenina

10

Personas Adultas Mayores

1"

Poblacion habitante de vivienda sin acceso a servicioelectrico

12

Poblacién habitante de vivienda sin acceso de agua

13

Poblacion habitante de vivienda sin acceso a salubridad

14

Poblacion habitante de vivienda sin acceso a drenaje

15

Poblacién habitante de vivienda con hacinamiento

Fuente: Elaboracion propia, IMIP, 2021

Una vez definidas las vanables, por medio de! software ArcMap se depuraron las bases de datos por
manzana y por AGEB urbano, asl como para algunas de las localidades rurales del municipio
amanzanadas con mas de 1500 habitantes. Una vez depurada la informacion, se ejecuta el comando
del Indice de Jenks que conlleva a sobreponer en capas las 15 variables seleccionadas y con ello
determinarlas zonas con mayores colncidencias.

proceso para el analisis espacial fue el sigulente:

* |dentificacion de las manzanas y colonias perteneclentes al municipio, através de los
AGEBS urbanos y localldades rurales mas significativas,
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tomadas del inventario de viviendas perteneciente al Instituto Nacional de Estadistica y
Geografia (INEGI).

* Se agrego la informacion por vanable del Censo de Poblacion y Vivienda, 2020 del INEGI,
para su analisis individual,

* Depuracion de la informacion de las vanables seleccionadas por manzana.

* Generacion del mapa por colonias, barnos y fraccionamientos asociéndolesla informacion
estadistica del Censo de Poblacion y Vivienda 2020 por manzana.

* Ejecucion del comando Jenks: clasificacion por medio de rupturas naturales{Jenks ). Se
clasifica cada variable en 5 rangos para homologar su valor.

*» Superposicion ponderada igualitana: En este proceso de analisis se multiplico cada area
reclasificada en rango de 1 a §, todo esto para que los datos se homologuen y que los valores
que resultaron se tradujeron en 4 grupos © zonas homogéneas, como se aprecia en la
llustracion 4-1,

ltustracion 4-1 Clasificacion de la poblacién Winerable

La presantacion de los resultados se maped por colonia y localidades rurales mayores de 1500
habitantes, a su vez se divide al municipio en XVIIl zonas para poder caractenizar y analizar la
informacion de vulnerabilidad.
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Hanarable Ayuntamiento de Pachuca de Soto, Midalgo
Actualizacion del Programa Municipal de Desarrolio Lirbano de Pachuca de Sota, 2021
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5 ANALISIS DE LOS BARRIOS
5.1 Identificacién de los barrios/Estructura barrial (dindmica espaclal, territorial,
necesidades y problematicas)

En el territorio de Pachuca se ubican 477 colonlas, barrios y fraccionamientos y para poder
caracterizarios se procedio a zonificarios en funcién de ias pendientes, su tipologia de vivienda, los
usos de suelo y las actividades economicas que se desarrollan en los mismos. En este sentido, se
crearon XVIIl zonas y para el caso de las localidades urbanas y/o rurales que se ubican fuera del
continuo urbano, se determiné analizarias tomando como base el nombre de la localidad mas
relevanteen funcién del tamano de su poblacién,

Tabla 5-1 Analisis de los Barrios

ZONA |: CENTRO HISTORICO
Caracteristica Definicion Percepcion
Ubicacion Cenkro Hisidnoo Zona de mayor alraccion pobiscional, donde sa desamollan diversas
actvidades econdmicas y de Sorvicios; su poblacidn estd confomiada por
diversas edades, género y condicidn socal que desarrolan diferentes
actvidades: ewsle una vanedad despologia de wienda y equipanientos.
Hita/ punto de Hitos Reio] Monumental de Padhuca, Plaza Conslituadn, Paroquss de la
reunion idensficados Asuncidn, Mercado Banilo Judrez. Mercado Primero de Mayo, Casa Rull -
Presidencia Murscipal, Ex Convento de San Francisco, Jardin del Arte,
Universidad la Salle, Plaza Jusrez - Palacio dé
Gobierno, Jardin Coldn, Parque Hidalgo
°°"‘ﬂ?::‘ Caracieristica del Pendientas del 2% y 10% adecuado al desarmollo ubAN0, CON ESRACIOS
medko fisico natural naturales como parques y jardings que dan cobertura a este sector de la
cudad,
Principales Protlematcas En 10 Que conceme al Prmer Cuadro {Centro Hestonco), existe una gran
problemticas identificadas poras cantidad de vivienda en condiciones de wilnerabilidad por su anfigiedad,
Parsonas expulsion de la poblacdn a olros sectores de lacudad, por el cambio
do uso de suelo habitaconal acomercial, la concentracidn de servicios
admenistrativos y oficnas: viskdades esirechas que en su ongen no fueron
porsadas para of Irdnsito de Yansporte wrbano y vehicdar, rehabilitacidn
de los
s88nACos de infraesiruchura.
" Necesidades Meéjoramiento de wiskdades, mobdano urbano, denfraastuciucs o
Necesidades g
parsculares
enbficaias
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Porcepcionde Percopcion delas Inseguridad, denvada ol awge dge  comercio
la zona POrsonas YEONNCIOS QUO prosia la zona.
Costumbres y Como §6 0o ola Sor ol e comercal, cultural y de servicos de Wacudad de Pachuca.

rasgos culturales

L000

ZONA II: BARRIOS MINEROS

Caracteristica Definicidn Percopcdn
Ubicacion Sarnios So caractenza porser o Aoa donde se fundaron 10s prmeros asontamonlos
Mineros humanos (Mine70s) dal Municapio, con una traza urbana de Plato Roto, de cafies
@skiochas, de gran vulnorabibdad por riesgos a
hundimentos y deslaves.
Mitol punto de Hios .
counidn dontilicad Planta de benefico compalia Real del Monte, Cancha del Popolo, Escucla
Secundana Gonaral No. 8, EdilicioCeniral do In UAEH, Mina El Rosano, Cancha
de UsosMilliples Barmo San Nicolds, El Micader de Pachuca,
Condicionos Caracigtisticadel )
fisicas % fisico Pandiontos dei 2% y 30% on ia gran mayodia do la zonn,no aptas ol dosarcollo
natural urbano, sn ombdargo. e donde so lundaron los bierios y los primoros
asentamionios humanas minaros
Principales Problomadicas Vivienda en condiciones da vuberabibdad por estarascotada en pendenies
problomaticas Kentdicadas alas, zonas de desives,
porlas lmackura y tros do mma; vialdades estrochas, cwiraestruciura dolicionts
porsonas
Nicesidades Necosidados Mopramaato do b inlrpestruciurs visd y sorvicios o infraesiructura deficionlos
particulares dorivado do la antighedad docstos
wentihcadas
Parcepcionde Parcapcn dolas 2 . X
1a porsonas Inseguridad, onginada por las condiciones de su estruciura urbana, cales

estrechas, callejones, falla deatumbrado pabico.

37

LTI COCORER O TR At LR T
2022 nov 21 alcl 47

Péagina 41 de 225



Péagina 42 de 225

PERIODICO OFICIAL
DEL ESTADO DE HIDALGO

Honorable Ayuntamiento de Pachuca de Soto, Hidalgo

Actualizacion del Programa Municipal de Desarrollo Urbano de Pachuca de Soto, 2021

Costumbres y Como s¢ Por Ia denidad de los Barmos, Hilos como ¢3 ¢l caso do comarcios y punios do
rasgos culturales recanoce ala reundn en las principales calies que identifican fa permanencia de la pablacin.
20na
Imagenes representativas

ZONA Il: BARRIOS CERRO EL LOBO

Caracteristica Detnicién PERCEPCION
Ubicacién Barmos Carroe! Se dofino por $er und zona de Barmos akos con trazade Plato Roto, colonias y
Lobo fraccionamiontos y wna zonadeterminada como resarva natural municipal
(Corro deol Lobo), con rasgos do vulnarabidad eninfraosiructura y servicios,
Caraclenzada por sar una 20NA Que QeNerd una enorme atraccitn do
poblacion
y movimento ¢n i zona,
Hito/ punto de Hitos 2 »
counion idontii Cerro del Lobo; Cancha de usos maRiples y Monumento a [a Bandera (Zona
do prosorvacidn ocologea), Contro Comunitano of Lobo, BioparquaRosdsnto
Pachuca 2020, Cinturdn de Seguridad, Mercado Francisco | Madero (La
Surtidora), DIF Muncpal, Escucla Preparalona No. 4, EscuclaSecundana
técnica No. 31,
Condiciones Caraclonishicadel Pandontes del 2% y 30% y a presonca de una Zonase Proservacion
fisicas modio fisico Ecolbgen (Cerro del Lobo).
netursl Bioparque Resiliente Pachuca 2020, asi como Bpresancia de escurmimiemos
naturales (Arroyo Sosa).
Principales Problomaticas Viviendas on condciones de vulnerabdidad codndanies al arroyoe Sosa,
problemiticas viaidades ostrochas, ¢ infraestructura deficionte.
identdticadas por
las personas
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Necesidades ’;‘:‘““’m Mojoramiento de la infraestructura vial y servicios do  Infraestructum
dentificadas deficientes, manenimiento y desazolvede los sscurrimentos naturales que se
ubican en la zona
Poreo::’:n dela Parcepcibnde Inseguridad. ofginada por las condicones 06 suestructura wbana.
las parsonas
Costumbres y Como se Por ser una zona con mezcka de uses de suslo habltacional y comercial y de
rasgos culturales reconoce a b quiy nto educ do nivel medo supenor (Cscuela Preparatoria No. 4)

ZONA IV: CENTRO ORIENTE DOCTORES

Caracteristica Definicibn Percepcidn
Ubicacién oc'"l a Se carmcterza por ser una zona N In Que se constfuyeron los primems
Doctores fraccionamientos de la ciudad, con una traza urbana planeada, constiuida por
vivienda de interés medio con sernvicos de infraestructura y equipamionto de
recreacion y salud de cardcter regional y un aMo indice de movilidad en sus
wvakdades primaras
Hito/ punto de Hitos Facultad de medicina UAEH, IMSS Clinica 1, HospitalGenoral de Pachuca,
reunién identficados Pamue Luis Pasteur, Estadio Corona del Rosal, Radio UAEH, Centro Regional
de Educacidn Normal, Escuela Primaria Centro Escolar
Hidalgo, y Nicolas Flores, Escuela Secundana Geneeal 1, y General 10.
Condiciones Camctoristicadel o o=
fisicas medio fisico Pendientes del 2% y 10% adecuada al oo y 84D nrturales
nntural como pamues, jardines y ol Cstadio Corona del Rosal y el escurmimiento
natural (Amoyo Rio Sosa)
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Principales Problematicas . R "
bl " " por Un alto porcantaje deo cambio de usos de suelo de habitacional a comercial, la
las personas concentracitn de servicioameédicos de caracter Regional, administrativos y de
oficinas; vialidades primarias con un gran flujovehicular de transporte urbano
y particular, falta de espacios para estac 2 rehabdtiscion de
Necesidudes '\;"’“Mw Mejoramiento de vialkiodes, moblaro urbano, infrestructuta e imagen
identificadas urbana; fala de estacionamientos derivados de la demanda en los senvicios
de salud de cardcter regional y del ato indicecomercio de La zona,
Parcepcion dela Porcepaidnde Inseguridad, originada por el ako porcentaje decomercio y servicios gue
zona proporciona & zona.
las parsonas
Costumbres y Como se Por ser prestadora de servicios, y oquipamiento urd regional del
rasgos culturales reconoce a la sector salud y educativo,

ZONA V: PALMITAS - CUBITOS

Caracteristica Definicion Pearcepcion
Ubicacién 2:‘:;:" Se compone por sef una zona con altos indices de vulnerabilidad por su

orografia, y estructura urbana, yun alto porcantaje de poblacion vuinerabie por
rezagosocial, y de nsequridad para sus habltantes, al ser ensu gran mayoria
poblacion migrants, en busca de unaoportunidad de mejores condiciones de
vida, como esel caso de Cerro Cubtos y Explanada Cerro Cubitos con rezago
de infraestructura y servicios.
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Hito/ punto’ dereunidn '_;';‘::‘ & Oficinas administrativas (Rogistre Pablico, ProtoccidnCivil Estatal y Contro do
Alencidn (CFE), Tienda Departamental, Unidad Deporiiva ia Raza, Centro de
Dosarolio Comunitano & Raza, Primara, Jardin do Nifos y Escuola
Secundana General No, 9.
Condiciones Caracleristicadel
fisicas modio lisico Pondiontes dof 2% y 30% y la cobindancia con ¢l Parque Ecoldgico de Cubites
natural y o Cinturdn de Seguridad, asi como @ presencia do escurmmientos naturales.
Principales Problomatcas Un alio porcemaje de esta zona, esld compuesta pof vivionda asanlada en
problematicas wentificadas por condicones de vuinerabidad, doebido a kas condicones do la orogratin
las personas (pondontes mayoroes al 20%) do b zona, existiendo una estructuraurbana con
cales estrochas, que on su ongon no fuoran ponsadas para ol rinsito do
transporto urbanoy vehicular, andadores. que ¢n su gran mayora ostan
Compuesios por escalinatas carontes de Sagundad para poder transtarias, asi
como una caroncia do infracstruciura santtana y pluvial, generando con olio
una problemdtica de contaminacidn y fiesgo pava & oslabildad dol suolo y las
viviendas, asi como 1a faltade alumbrado pabice,
Neocesidades Necesidades Mapramiento de & imagen urbana, infracstrusiurd vialprimarna, andadoces,
paniculares infraestruciura sanitacda y pivial,
ionGhicadas mantenimionio. y desazolve dé o8 escummieniosnaturales que se ubean en
la zona.
P"‘m" dels Percepcidnde Insegundad, ocasionada por las condiciones de su estructura urbana, calles
las personas esirechas, caliggones, andadores y falta de alumbrado pibiico
Costumbres y Como se 4
rasgos culturales o B 1 De riesgo por W Misegundad que represents demvadade 1 condcdn socal y
Z0na ocondmica do la poblacdn quahabia oste soclor de la cudad, asi como do su
eNlomo respocio a su estructura urbana.
Imégenes ropresentativas
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ZONA VI: CENTRO REVOLUCION

Caracteristica Definkcion Parcepcidn
Ubicacion Centro Se conforma por desarrolios, que dieron origen a In expansidn de 1o ciudad,
Revolucién con una trama urbana planeada, considerdndose una vulnerabilidad de la zona

s lineas de aka tension y la vin del ferrocaml (en Gesusc), con
fraccionamientas o tipo residencial medio e interés socal y medio, con
Infraestructura, servicios y equipamiento uibans donde su tempo de trasiado
a los serviclos comesponde entre 10 y 15

minutos,
Hito! punto de Hitos Ofcinas AGMINSUDINGS: Secrelana d& Relciones Exenores, Proleco,
reunion identficados PROFEPA, Delegaciin de Programas para el Blenestar, CONDUSEF

Delegacién Hidalgo, Correos de México, Comisién Estatal de Derechos
Humanas, Funeraria DIF Hitaigo, Centro deDesarrolio Camunitario, Compiejo
Deportiva Ravailucién, Centro Cultural el Ferrocarril, Glorieta Insurgentes,
centro Comercial Plaza Bella, Hospital Espaiol, Hidare, Maestranza,
Sioparque, Parque de la Familla, Parque Morelos, Pargue Sbertad de
Expresion, Parque Rubén Licona Rulz, Parque del Nopgal, Mercado Aquiles
Serddn, Mercada Morelos, Antigua Biblioteca del Estado, Escuela Preparatoria
No. 1, Escueia Preparatoria No. 3 (UAEH) , Escuels Secundaria General No,
2, Escuela Primaria Ignacio Zamagaza, Escuela Primaria Morelos, Estancia
InfantiiNo. 76, Jardin de Nifios Eva Samano, Jardin de Niflas

R Guernrere Guerreo, Jardin de Nilos Columba Rivera.

Condiciones Caracteristicade! < e
fisicas el figko Pendentes entre el 2% y 10% adecvada al urbano, y esp
natural naturales como parques y jardines, Bloparque, que dan cobertura a este sector

de fa cludad, Escurmmientos naturales, Rio de las Avenidas.

Principales Prodlematcas

problematicas identificadas Concentvackin de servicios administrativos decardcter Regional, viakdades

primarias con un gran flyjo vehicular, faa maoblliario urbano, linea del
ferrocartll sin uso, !alta de espacios para
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por las ’ PO,
pois ostaci . vialidades, mantenimiento de parques y
jardings, y do los arroyos(desazolve).
Necesidades ';:f‘m Mo o do & imagen urhana, rehabitacidn do vialidados. fala do
dentificad, biliano wibano, falta de infracstructura pluvial, martonmionto ¥ Gosazoie
do 0% escummiontos naturakes quoe sa ubican en la zona
Percepcion dela Percepcidnde ) " ;

o8 88 posONes Zona con una gran diversidad de bpologin de vivienday mesth de usos de
Sueho, SeIVICIoS admi que O 1 UNa BEa atraccitn de pobecidn
da otrossectornes de ta cludad

Costumbres y Como so Por s0f prostadora da SHVICIOS, comaercio
rasgos recanoce ata y
culturales zo0na aquipamonto urbano dol soclor oducacdn

ZONA Vii: NORTE SAN BARTOLO

Caracteristica Detmicdn Parcapedn
Ubloacion m;:"ﬁ;" So contorma par frack oS y GO do tipo ntards social y medo,

qua dieron ongen a a expansion de la ciudad. con una trama urbana plancada,
considerandose una vulneradilidad dorivada de las altas pendentes de la zora
(cinturdn de seguridad) y su colindanc@a con el Cerro de San
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Cristébal, con infrasstructura, S8nvicios
yaguipamienic urbanc
Hito/ punto de Hitcs Ceniro de readaptacion Social, Centro de JusticiaPanal Federal, Panitanciana,
rounion idantificados Pantedn Municipal, Lienzo Chamo, Cancha de Futbol San Banolo, Tiendade
Autoservicio, Cinturtn da Seguridad. Escuela Secundarta Generad No. 3,
Escusla SecundariaTécnica No 38, Insttuto Midalguense, Escuela Primaria
Lazaro Chrdenas, Prescolaa CC T 131FT,
Condiciones Caractes sticadel Pandientes del 2% y 30% en la gran mayoria de la zona, no aplas al desarolio
fisicas medio fisico wbano, sin embargo, &s donde se fundaron los pAmercs asentamisntos
natural whanorurales y fraccionamianio de interds social y residencial medo,
caracterizandose astos Gitimes en predics con pendiames altas teniendo de
por madio, & Cinturdn de Seguridad caractanzandose porascurmimientos
naturales provenientes del drea carril
con &l que colindan al noala de esta zona
Principalos Problematicas Un alto porcantaje de esta zona est caracterizado porpandientss pronunciadas,
problomaticas identificadas por o que difculta sucaminabilidad para los pestones, asi COMO UNA carencia de
1as personas infraestructura pluvial. generandc con elicuna problematica de riesgo para la
estabilidad del suelo y 1as viviendas mantenimsents del Cinturdn de
saguridad
Nocssidados ';‘:‘“‘I ‘:‘ Mejoramisnto de ta imagen urbana, rehabiitacion de las vialidades. faka de
identificadas mobikario wbane mantanimients y dasazolve de los escurmmientos naturales
que 58 ubican en |y zona
Peorcopeion dola Pearcepcidénde g R . oid
s Zonn con una gean diversidad da tipologia de vivienday mezcls de usos de
suelo. y una alta dificultad para el caminar de las personas y el fesge por los
sscurrimientos pluyisles
Costumbros y Como se Sa identifca la zona por su Sesta patronal de la iglesiade San Bartolo
rasgos culturales reconoce ala
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ZONA VIil: ORIENTE RESERVA ECOLOGICA
Caractoristica Datncian Parcopcion
Ubicacion Orianto So caracierizapor $or uha 2003 con tipologia devivianda de intords medio, con
Reserva uso do swolo Industrol, comercial y de servicios, con una traza urbana
Ecologica planeada, considerdndose an ¢si8 zona una vulnerabilidad aka derivada de la
presanca de lacstacdn do Almacenamsanto y disinbucion de PEMEX, y su
colindancia con I Reservd Ecologica do
Cubitos.
Hito/ punto de Hilos
eURIen Kantificedos SEDATU, INE, IEEH, Terminal de Almaccnamicnlo y dstribucidn Pachuca
Pamox, CAASIM, Estaciones deServicio do Gasolina, Dsinbudor la Paz,
Parquo ocolégico do Cubitos, Parque de Convivencia Loma Alta, Oficnas do
Gabierma SSA, Club Deportivo Tefrazas, Hotel la Paz, Escuela Pomaria Adotlo
LdpazMateos.
Condiciones Camcieristicase!
fisicas 0 fisico Pandientes del 2% y 15% adecuada al desarrofiourbano en cokndanca con el
natueal Parque Ecolégico de CubRlos, espacios naturales como parques y jJardines,que
dan cobartura a este secior de la cludad.
Principalos Tnatecuada MEMesEtta pluvial, o con ollouna problematica 6¢
PRbiiniton fiesgo para 4 estabisdnd dol suclo y kas vialidados y rohabiltacn de
wontificacas por vialdadas.
1as porsonas
Nocesidades Rehobilacdn dc  vialdodes, ko de  mobi@no
ooz wbano, y de mfracstruciura pluval
parsculares
igentlicadas
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Parcepcién dela Porcepcdinge ’
las porsonas Inseguridad, ocasionada por las condiciones de su estructura urbana, derivada
do Bs pendienies qua caracterizan & osta zona, asi como falta de
mantemmiento del alumbrado pablco
Costumbres y Como se Por ¢l Pargue Ecoldgico de Cubtos, b Zona Industrinlia Paz y el bouevard
rasgos culturales reconoce a la Enverado Mirquez y la avondaCublos ta Paz

21 de Noviembre de 2022
Alcance Uno

ZONA IX: SAN JAVIER - DEL VALLE

Caracteristica Definicidn Porcepcién

Ubicacion s‘:mm' Zana con una mozcla de usas da suclo comorcial, deservicios y habitaconal
donda pradomina ol da tipo davivienda residoncial, de inerés modo; con una
traza urbana planeada, comunicada por res bulavares queeniazan a la cudad
tanta local como regionalmonto, yquo a la vaz se constiuyen como conmedornas
urbanosy de sevicios, al coexsstir con equpamientos de caracter regional del

Seclor salud, COMUNICAcIOn, recreacidn y do adminastracion
Hito/ punto de Hilos Contro Minere (Secretana de Desarralio Agropecuano, Obras Publicas y
reunién dentificados Ordenamento Tormoral, Desarrolio Social y Servico Gooldgico Maxcano),

Casa do la Nif\a Midaigo, Instituto LAUDEPachuca, CRIT Hidalgo, Instituto
Lestoanac, AuditodaSupernior del Estado, Colegio Montessor Poldepertivo 1o
Pisa, ITESM Hudalgo, Tiendas Depatamentaies,  Subdelogacion
Metropoltana del IMSS, Institutito Hidalguense de Competitivdad, Consejo
Coordinador Empresarial del Estago,.Camara Mexicana de 1 Indusina de la
Construccion,

Monumonto a Miguol Hidalgo, Escucla Socundaria
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General No, 7, Clinica IMSS No. 32, Centro CST Hidaigo, CECATI 114,
Universidad Sigio XXI, Preparatoria Federal David Alffaro Siqueiros, CAED,
Escuela Normat Superior del Estado, Estadio Midalgo SELAFE, Secretaria de!
Trabajo y Prevision Social, Central de Autobuses de Pachuca, Central de
Abastos, Puesto de Mando ter Bata®on de la GuardiaNacional, Direccion de
Registro del Estado Familiar, Planta Samas Ciara, Plaza de las Américas,
Escuela Americana, Televisora Azteca Hidaigo, Colegio Columbia.
Condiclones Caracteristicadel Pendientes dol 2% y 10% adecuada al desamoliourbane, conuna mezcia de
fisicas medio fisico quipamientos de card g y logal, cortespondientes a 1os subsistemas
natural de; Educacion, Salud, Recreacion, Depore,
Administracién, Servicios, Comunicacidn y una estructura vial prmaria de
caractor local y regional.
Principales m Una ata concantracién de’ podiacidn, en la- estructura vial primaria,
las personas caractenzada como corredores urbancsy de servicics, fata de lugares de
estacionamiento, derivado de que bs equipamientos son un generadorde
atraccion poblacional no solo del sector sino de cardcter metropoltano y
regional, por loque enla zonase generan altos indices de insoguridad.
Necesidades ’f:n:m Rehabiitacion do validodes, mobiaro wbano, infracstructurs, imagen
identificadas urbana. espacio para estacionamientos originados de la demanda en los
serviios de equipamento que prevalecen en 8 zonaservicio de alumbrado
poblico y vigilancia.
Pm::l':n dela Percepaidnde Zona de senicios aoministrativos y comerciales
las personas
mmm:‘"’“ c’“’:u Prestadora de servicios, comercio y equipamiento urbano del sector
zona educacion, cultura, salud, N JOn, recreacion, deporte, servicios,
comuNicacon y comercio, de cardcier local y Regional,
Imagenes representativas
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ZONA X: PONIENTE POPULAR

Caracteristica Definicidn Percapcidn

Ubicacion Paniene Zona con und mezels Ge uSos e sugio comercial, deservicios y habltaconal,
Poputar con viviondas do tipo de Inlords modio y socal, con una Iraza urbana plancada,
existe un drea vunerable, derivado de un dren pluviaique recore la zona de
narte 0 sur, presencia de dos wiakdades primarias de cardclor rog-onnl
prestadocas de COMErcio y samnvicos y de og nos del sectorod on,
salud, administracidn y recreacdn; unalinea de ferrocarm y Su colindancia con

un 20Na 44 presaivacion gcoldgica ubicada an el opdo Vila

Aquilos Serdan.

Hito/ punto do Hitos INSIUIO 6 Concias Socalkes y Humandades UAEH, Torre de Rectona UAEN,
rounién dentficados Monumanto al Bombero, Socretarnia de Segundad Pablica de Midalgo, Unidad

da Autoservicio, Jardin de

Deportiva Campo de Tiro, Colegio de Estudios Cientficos y Tecnokigicos,
Centro  Gerontoldgico Integral de  Pachuca, Escuela Primana  Manuel
Atamirano, Escueld Primana Gaudencio Morakes, Hospdal de la Mujer,
Mercado las Fuentes, Centro Universitario de Gestidn Educativa, Aimacén
Goneralde Servicos da Salud, Secretaria da Obras Publicas Municipakss,
Pader Judical de la Federacidn, Junla Local Ejecutiva del Instiluto Naconal
Electoral, ControEstatal de Atencidn Integral de las Adicciones, Delegacidn
Estatal dol MSS Hidaigo, Laboratorn Estatal do Salud Publica, Unidad
Depodtiva Piracamos, Unidad Mdédica Muniipal, Escucla

Socundana Técrca No. 40, Colegio de Notanos del Estado de Midalgo, Tienda
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Niflou Piracanios. Escuola Primaria Leonardo Dominguez, CRIT Pachuca,
Coparmax Hidalgs, Hosapital Expafial, Coniridn Eatatal de Vivianda, Excusla
Prmana Plutarco Blias Calles. Pargue Plutarco Elias Calles, CFE Centro
Téenico Sanka Julia, Cancha do Futhal Sanks Julka 1ra Seccidn, BBVA Ceniro
PYME.

Condiciones Caraclarnsbcadel Pandentes del 2% y 107 adecusda A Gesanaliourtians, Con wia nmala de
fisicas medio fisico aquipamiantos de cardcterregional y local. correspondiantes a las subsistemas
nalural de, BEdutatin, Salud, Recraacidn, Deports, ADOsiirdidn, Sefwcias, con
vivienda de Interés Social, Interds Medio, y una estruchura vial primaria de
Gardcinr local y regronal, donde so ndegra un dren phuvki de CONSIeracon que
avadesa 1a zona denorie a sur y uno Mas dencanado dran Santa Juka,
ubicado al surests da ka zona
Principales Prodlama tdas Und  altd  CONSoniacain  de  pobIacitn, una  ealruchard wial  PAmana,
problematicas idenblicadan por camclerizada como comedores de urbanos y de seracios. con carencia de
Las personas lugawos do ostacionaniento, oigingnio por los squipamisntos axistentes do s
008, insuficiencia de mantnimiento de 1a estruchuera vial en las calfes
primanias, secundanas y colectonas, mantersmiento de parques y jardines, y
falts da mobiiano rbano, dasazolve y
manteniniento de 108 aroyos pluwales, manieninyento del alunbrado pubhico,
Necesidades ’fm Rehabilitacién de visidades secundarss y colactoras, mobado whano,
dendiicadas infraastructura pluvial, magenubana, falta de espacio para ] NONOS
denvados de 1a demanda én |08 ServiGos deequipanenio que prévalecen en
las viahdades primarias de la zona, senicio de alumbrado plblico y vigilancia.
[~ Percepcion deia PérChpeanan FA UNA 2003 CON UNA Gverudad 06 UsGh (O AUSID, NATIAGONAL, COMAIGO,
zona las personas senvicos adminisirativos, equpamiento urbano de Salud, Educacidn,
Recreacion, Deporte, Serwcios Ubanos, y dé Admuindtracion, de candoler
regonal y local, que
genoran una alta atraccion de poblacidn y sormcios deolras soclores do In
ciudad y municpios vecings.
E“"'"”’ Carmo Por ser prestadora da senddos, comarcio y aquipamiento urbano, asi como de
rosgos culturnles reconoce n la e x ¥ 2
20n0 |a idantdad de lorfracsonamiantos y colonias y lox Hitos que 16 confoman én

ia z0na.
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ZONA X1: NORPONIENTE RENACIMIENTO
Caracteristica Definicién Percapecion
Ublcacion Norponienis En esta zona esta ntegrada por viviendas de tpo popular y econdmica;
Renacimlento |smismo, son colonias que s crearon iniclaimente como asentamientos
iregulares y con o paso del tempo se han regularizado; presentan afios
indices de vuherabdidad por su orografia, estruciura uwrbana, asi como alo
rezago socal de sus vedndarios; tenen rexago de
infraestructura, senvicios y equipamianto.
Hito/ punto de Mitos Escuola Primaria Jose Vasconcelos, Preescolar 20 de noviembre Escuela
rounion identificados Primaria José Juldn Marin, Controde Salud Luz del Carmen, Bachilermto
Coronel
Noolds Romero,
Condiciones Caractenisticadel N
fisicas modic fisico Pendiontes def 5% y 20% donde su desarrollo obedecid a asentamientos
natural humancs iregulares por lainvasion de tierras de tipo agricola, en la que sa
observan escurrimientos naturales y/o arroyos invadiendo ¢ derecho de via de
esai0s con pendantiasaitas, teniendo de por medio, & Cinturdn de Seguridad,
y escurrimienios naturales provenientes

ULHETT LRy I AT
2022
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dal drea ceml con ol que colindan Al nore de estazona

Pagina 55 de 225

’r:;“' 'Pl‘“" mgm " Un allo porcentaje do osta zo0a osld coractorzado por pendentos
las personas pronunciadas, o que diiculia ol recorrdo pars los peatones on condiciones de
vulngrabikdad, para podor Uansdadas, denvado d¢o una Inadocuada
wfraestructura vial sin pavimentacidn, ifraostructura sanitara y  pluvial,
generando con allo unaproblematica de nesgoe para ka estatekdad del suak,
s viviendas, viaidades y par consiguiente probiamasde contaminacdn,
Necosidades Necesidades Pavmentacion de infracstructura vial, mejora 62! transporte piblico, lakta de
parhiculares oquipamionto, faka de miraestructurd sanitana y pluvial, alumbrado pabdlico,
idontiicades mantenimiento y desazolve da l0s eSCUfiMienios naturales qua sa ubican en
1 zona,
Percopcion dola Percopcnde . ; 2
ot lss petscons Insegundad, ocasionada pot las condiciones de su estructura vial lalta de
pavmentacidn, guamiciones, banquetas, alumbrado pablico deficiente, que
caraclorizan 8 sta zona y ¢l riesgo por i0s escurrimienios pluviales.
tumbre Ser una 2000 marginada, con alto indice
o 2y Somam dainsogundad y faita da sorvicios do infraosiructura.
rasgos culturales ecanoce aa
I 2one S - e |
. - dt?
] - v
e ~ B
e = - -
N\ .y & .

ZONA XII: SUR AEROPUERTO - FERIA

Caracteristica Defincion Parcopcin
Ublescion A !:“' Sa caracionza par $er UNa Z0NA CoN una Mmezcla do usos de sucio habitacional
Fera con vviandas de tpo,intarés madio, resdencial medio y Residencal Alto,

comercial y de sorvicios. con wna traza urbana
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planvada. comunicade por cualro bulevares gue enfazon ol dudad, tenfo local
COMD FAQIONAIMANLN, yeonttuidor A I8 vAZ COMO COMAdaras LBANOL y da
200208, COBXBSANIO CON eQUPATNtos de caracianegonal del seclor salud,
comunicacidn, recreacion y de administracion

Hito! punto de

feunsbn

Hitos

Explanada Bicentenanio, 18 Zona Militar,

a8, Univirsidad Padagdgped Naconal, Sacretand de Educasitn Plboa,
Hospital del Nino DIF, Inastuto Hidalguensa dal Deporia. Delagacidn Fadacal
do o SEP Hidolgo, Banco de Sangre, Ono Parque, Museoda Ante y Clenoa
del Nifio, Escusda Secundaria Técnica Na. 1, Hospital Regional IMSS, Escusla
Primarin Nilos dal Ejdrcito, C«nmdoBMTmﬂpcoNo 222
Inamado 16 Nidas del Ejdrcilo, Ascopuono Guillsenso  Villagana, Unidad
Deportiva Municipal Solidaridad, WﬁWWWI s«nmm
Haconda, Procuradurin Genoral de Jusiida, Servido Médico Forense,
Tabunal Supenor de Justicia Admnistrativa, Comeos de México, Insituto de
Formacidn Profesional, Congreso del Estado, Familiares y Civil,
Planta Gas de Provincs, Secrotana de Movilidad y Transporte, Instalaciones
da la Ferla Pachuca, Piaza de Toros Vicents Segura, Marcado Juan C. Doria,
Contral de Bomberos Juan C Dona. Canghas de fitbal 7 “La Bombanera
Pachuea®, Parqua 1a Balana, Cantro da Estugios da Bachillaratn 6/4, Eacuala
Secundena Generel Torres Bodel. Escusla Pnmene Juen €. Done. Hospral
Genaral IS55TE, Escusla PrimadaRamdn G. Bonfil. Pimaria Benito Torres
Oropeza, Escusla Primana Juan Rulfo, Club de Goi, BiblotecaEjidal, Escusla
Prmana Prof. Francisco | Noble, Lechena Liconsa, Estuela Sacundana
Genaral Felipe

Angeles,

Condiciones
fisicas

madio Nsico
natural

PenGentes 08l 2% y 107 AGECUAN0 Al GRS ATONCWDAND, CON UNA MAZUA 08
aqupamiantos de cardcter Regional y Local, comespondienies a s
subtislemas de Educacidn, Sakd, Recreacidn, Deporle, Admmislracidn,
Sarvicios, Comunicacidn, y una

estruciurs vial Prmarna de cacdcler local y regronal

Principales
problematicas

identificadas

Alla  concanleacsdn  de  Semcos, Bqupansentd de Salud,  Educacin,
Admiresiracidn, G on Abaslo, poenerando, una sl adraccidn
poblacional.
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por ias dorivada 0¢ oS Servicios presiados oCasNando & Suvez und gran
personas concontrackin de trfico vehicudar,
Nocesidades
Necoskiadas Megpramonio ge fos sefalamwntos d¢ Lnfraestruciura vial y peatonal do 1a
panticulares 2003 dada la granactivdad que fepresanta este soctor de la ciudad.
danhilcadas
Percopcion dela Parcepcitnde Es una zona con una dversidad do LSS da sualo, habacional, comarnco,
zona las personas
sorvicios  ad trat oquip to wbano do Salud, Educacion,
Rocreacdn, Deporo, Sorvicos Urbancs, y do Admmistracidn, do cardelor
rogional y local
Costumbres y Como se Por sor prestador de Servicios, Comercio y de viviendade Interés Medio,
1asgos feconoca ala Ressdancal Meduo y Reswdancal
culturales 2003 Alto.

Imigenes ropresentativas

ZONA Xlll: PONIENTE PLATEADA

Caracteristica Dafinicidn Porcepcion
Ubleacion g;’:‘""‘ Se dentdica por ser una 2ona con una mezcla de usosde suelo habitacional, de

tipo do nterds medio, residencial medio y Resdancial Ao, ¢ ial y deo
SAVICOS, CON UNa traza whana plancada, cComunicadapor Ires bulevares que sa
antculan a la cudad y que 8la voz S0 constituyan Como COMadones WHanos y
de servicios, ademas do Cooxsiy Con oquIpamIenios de

53

LTI COCORER O TR At LR T
2022 nov 21 alcl 47

Pagina 57 de 225




Pagina 58 de 225

PERIODICO OFICIAL
DEL ESTADO DE HIDALGO

Honorable Ayuntamiento de Pachuca de Soto, Hidalgo
Actualizacion del Programa Municipal de Desarrollo Urbano de Pachuca de Soto, 2021

cordclor roglonal del soclor Ealud. Educaciin,
Cultursl, Racrancidn y da Administeacidn.
"i"":""’:;,“" PO Inter médica, Insituto CEDRUS, Delegacidn Procuraduria Agraria, Centro da
Justicia para la Mujer Juntas Local de Conclintdn y Arbitraje, Gotierno del
Estado {Secrotaria de Contralarfa, Tursmo y Desarrallo Econdmico), Poder
Judicigl ¢ 8 Federaodn, INFONAVIT, Centro interactvo Mundo Fulbol,
Bitlioleca Contral del Estado, Contro de Convenciones Tuzo Fdmum, Porque
David Ban Guridn Auditorio Gota da Plata, CANAIP Pachuca Pamue
Conmuritana & TewonSe, Galnas Pachuca
g Caracierisbcadel | Pandentes del 2% y 10% con la inierrelacion de un dren phavial de gran
nalural imporlancia que Mraviesd 1a zoos dé nora A KU provenienta de los
asouimiantos de 1 200a porenld de 1 codad, integeada dentro de I
estructurs wbana. con una mezda de equipamisntos de cardcler Regional y
Local, correspondientes  los subsistemas de. Educacidn, Salud, Recreadidn,
Cultura. Deporie. Adminislracidn, Servicios y una estruciura vial Primana de
caracler local y regional.
Principales Problematcas Inadecuada infraesiuctra de drenyge pluval, denvada de la falla de
problemiticas identficadas por planaacion del sistema. y falla de espacios para estacionanvento dervada de
1as 12 granconcaniacslin da ferwaos prastados por Fadaracion
POrSONaG y ol Estado
Nocosidados Necosidadies Dracaje ::.mn gno.t:ﬁo whano y Aean
ol siaclonsmien
idensficatas
Pcm::‘:ocou sz En su mayoria 88 una 20na con una Mazcla da usos dé $uelo con vivienda de
po. Residencial Medio, Residencial Ao, Comarcial y de  Servicios
Administrativos, Equipamiento Urbano de Salud, Educadidn, Cultura
Recraacion. Daporte, de cardcter ragional y local,
Costumbres y Como &8 Prastadora de Serwaios y vinenda dé Bpo ResdentalAllo.
msQos reconoce ala
culturales 20na
hgonunpnunmhu
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ZONA XIV: PONIENTE LA LOMA

Caracteristica Definicitn Porcopcién
Ubicacion Pomente La So conlorma vivienda niormal de Lpo populy conalos indces de
Loma vulnorabidad por su orogralia,
aestructum urbana; fezago do infraasiruciuea,
SQUIpAMENLO y SecviCios,
Hito/ punto de Hitos . ;
g ticad Lienzo Charro (2), Escuela Pnmana José Maria Monekas, Nopancaico (Jardin
de Nivos Esfuerzo Comuntano. Escucla Primana 27 do saptembre, y 20de
noviembree, Centro de Asistencia infantd Comunitano, Centro de Desarralio
Comunitano, Tolesecundana 701).
Condiciones Caracloristicade! Pendiontes que van del 5% y 20% dande ¢l desarrolioce &a zona odedecd a
fisicas medio fisico asentamiontos humanas iregukives, por I invasion do tiorras do tipo agricola,
natural en la que se observa la carencaa de seqvicios basicosde infragstructura y la
nvasidn de derechos de via delineas de energia eléctnea y duclos de PEMEX,
Olecductio, escurnmienios naturales por las
condicones topograticas do ia zona.
Principales Prodlomatcas e P
probi e dentih Estructura urbana sin infraestructura (Dronajo . pluval, pa N

banquetss y guamiciones), gran cantidad de predios baldios y vivienda en
proceso de edilicacitn, olra de las
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potias problematicas s¢ da en la ocupacion de lorrends comobasureros pablicos, on
donde la poblacién aroja todotipo de desechas. como es ol caso de San Podro
Nopancaico, el cual contiene pnncipaimenie escombxo,
Nocesidades Necesdades Servicios de nfraastruciuca (Drenage saniano, pluvial, energia oMclrica,
partcutaros alumbrado plblco), pavimentaciin,droas do rocreacion y dopona, soguridnd
Kentiicados pubsca
Percepcion dela Percopcidnde Insegunidad, ocasonada por fas cor oo Su Cluta vil, fafta do
zona s personas sarvicios do  infracstructura, pavimentacdn, guarmicones,  banquotas.
alumbrado publico delicanle, que caracterza on U gman
proporcdn a asia 2ona
Costumbres y Comasa Por un ako rezago socal y asontameenlos humanosirrogulares

ZONA XV: NORTE SAN MIGUEL CEREZO

Caracteristica Datncion Porcopoion
Ubicacién Nore SanMiguel Se caracierza por see el Afea urbano rutal del none del municipio, donde se
Corozo fundaron ks primeros asentamiontos humanas (mineros) del municpo,

carontes de servicos basicos y movilidad, con una traza urbana de Piato Roto,
de calios esirechas, do gran vuinorabildad por resgos a hundimiontos y

deslaves.

Hitol punto de Hitos "
reunis identificadon En San Miguet Carazo, Cancha Doportiva, Kiosco, Centro de Salud, Centro
Camunitario, Jardin de Nidasy Pantadn, en Cameka Escuela Primana Jasala
Ortiz de Dominguoz,
56
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Condiciones Caracteristicado!
i |
fis tmodio tisico Inestabilidad do laderas on Bama La Cameha y San Miguel Cerezo, de gual
natural forma se encuantran on zonasde agristamientos, tailas y fracturas. Erosidn
Hidnca principalmente por la amplkacidn de fas lroneras agricotas y la
dalorestaciin
Principales Probiematicas Inostabidad do laderas, Agrinlamientos quo englobangrictas on ol lerrone,
problematicas fallas, Iracluras, fronleras agreicolas y delorestacion
dontificadas por
las personas
Necosidades Necesidades Servicins o infracsiructun (Drenage sanitano, pluvadl onergia eldcinta,
paniculares Alumbraco plubico), pavimentacidn,
Idantificadas Areas de recreacion y deporne, seguridad publica,
p"“::::" dels Percepcidnde Una zona con asentamientos urbano-rumales, con unadependenc:a dvecta del
las personas contro da la cludad de Pachuca,
Costumbres y Camo so Por sus Bamos, donde onislo un arago de b poblacdn dorvado de los
rasgos culturales foconoce ald Prmoros aSentamientoshumancs mingros.

ZONA XVE: SUR SAN ANTONIO
Caractoristica Delmicdn Percapcdn
Ugpcion SA‘:"‘OS:S So caracionza por ser una Zona con una mezcla do usos de suako habitacional

{de tipo, nterés medio y socal, doncial medio y residencal ako y popular)
comercial y de servicios, con una traza urbana planeada, y una gran
concenracidn de poblacidn comunicada por Ires bulavares Que conectan o la
ciugad tanio lbcal como regionaimente, y que 8 i vozso constiluyon como
€OMadores urbanas y 4o sorvicos
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““"':‘;""';n" P, 2R Escueln Primario Margarite Michelena, C4 Cantro de Conkrol y Moniloreo.

Parque  Pidahayas, Parqua San Antonio, Biblioteca Plbkca, Excusla
Secundana JosdV, Campo Daportivo San Antono, Parque Hunddo, Escusla
Primaria y Jardin de Niflos Pasoos de la Plata

Condiciones Caracteristicadel Pendentes que van del 2% al 10% adecuada al desarrollo urbano, y
fiicas Medio koo ARCAMAANINS NAluralas, CON UrANEZAS 08 eiupanientas da Gractad local,
natural mmmaummmaummmm

Servicios, Comuncacin, con vivenda de in Soowl, b Macho,

Altoy una sstruchura vial Primaria. secundana y terciada
005U gAN Mayaria Sin panvamentacion y servicios de sdriestruciera do caicler

local y regonal
Principaies Vinh. N pavsmentar, COrones o indr churnphuviol
problemsticas Problemssoss PUbhco dabicents.
whonblcadas por
las persanas
Necesidades ecsidases Falta 0o MOBING LFbanD, BE0AGOS BABCUA00S DArAreCreacon y Gepone, y
pavimentacidn da calles
parboulanes
\dentficadas
Porcepcion dela Parcepcainds Insegundad, OCANONAA POr A8 CONGCiones de suesiuciura vial. (alla
zona 183 parsonas d§ servicos de Infraestructura,
pavimantacdn. gusmicones. banguelss. slumbradopdblico deficents.
Costumbres y Coma se :
rasgos cultuales olé Por un gran rezago socal de la estructura wbana donde existe la falta de
zona FANAGOS 08 INfrassiuchura, COMO &8 &l Caso Oil drenajé pluvial y dambrado
publico, ya qua esios solo axistan an losfraccionamienios y privadas de asts
saclor de la cudad
Imdgenes ropresentativas
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ZONA XVIi: PONIENTE SANTIAGO TLAPACOYA

Caractoristica Definicidn Percapcidn
Ubicacion 3:?‘?:;" So caracionza por sar uni 2ond urbano-rural con unamezcla do usos de suolo

Tiapacoya habtacional, de tipo, interéssocial, msdencial madio, comercial y de Sorvicos,
conund iraza urband que se anlaza con of bulavar Samta Catnna y viakdades
primanas qua estructuran B trazaurbana do esta zona.

Hito/ punto de Hilos Santago Tiapacoyd, Alberge Jardines Santa Maria, Lienzo Charro, Oficina
reunién denlificados Epdal, Juzgado Auxifiar, PlazaPrincpal, Kiosco, Jardin de Nifios Gaudencio

MoralosH, Cancha de Usos Mitiples, Cenlro do Salud e

Iglosia,
Condiciones Cancionstxacol

fisicas i Pendienios que van del 2% of 10% adecuada al desarolio urbano, con la
natural presencia do escurimientos naturales, y und mezcla de equipamentos do
cardcler local, correspandienics a 108 subsst da, Educacion, Salud,

Recrencidn, Deporte, Servicios, con yvienda popular, econdmica de Intarés
Socal, Imarés Madio y una estructura vial @n procoso de consolidacion

Principales Problematicas Vialdados on proceso do consohdacdn do servicios de infraestructura, sin
problomdticas idensficadas pavi .y falta do alumbrado pibico
por las
porsonas
Necasidades Necesdades Sarvicios do inltaestructura (Drenaje santano, pluvial, enargia eléctnca,
parsculares alumbrado publco), pavimantacion,y segundad publca.
identlicadas
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Peo ion dela Pa . .
'“::".“ m""m Incertidumbre, ocasionada por fas condiciones de su estructura vial: faa de

sotvicos de  nfraestruciura, pavimentacion, guamciones, banquelas,
alumbrado plblco dehiciento, que CIFACIornza en una gran proporcidn o osta
2018,

Como una 2008 urbana- rural, con una
Costumbros y Como se akadopendencia dal contro 66 1 ciudad
rasgos culturaies foconac a la
2000
Imagenes ropresontativas

ZONA XVill: SUR MATILDE
Caracteristica Dofimicin Porcopcidn

Ublosolon Sat Matade E8ta 2008 5o dofine par estar consttuida de un nucleo ojidal Santa Matilde y otfo

seglor compuesio por desarcolios con vivienda do tipo econdmico, residencial medio
¢ inlerds social, comercal y de servicios, con una traza whana plancada, comunicada
por dos vialidades primanias do cardcter regional, como el boulevacd Felpe Angeles

y Las Tormes
Hito/ puntodo Hites Can¥o Asistoncinl Casa do & Torcora Edad, PantodnE jdal Jardnes del Rocuordo,
rounién entlicados Torres de Ala Tension, Jacdin de Nifos Alfonsa Cravioto, Escuela Primania Lazaro

Cardenas del Rio, Centro de Salud Matilde, Contro Comunitano, Kicsco, Escuela
Secundana Santa Matilde, Explanada Pachuca, Club Hdalguenso, Parque Faseo 3,
Parque el Reloy, Parque el Labennto,

Condicionas Caraclenistc a
fisicas dat modio 1isico Al Oriente se constituye por pendientes del 2% al 15% generando fucrios

natural escurnimentos pluviales, donde ¢l boulevard Felpe Angeles se constituye como una
barraralisica, y la olra fraccitn de la zona ubicada ol Esto,
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presents pendientes bagms del 2% al 5%, caracienzindasecomo una 200a mundable
pOr Su topogratia.
Principales Problemabc as 5
blemati dentificad ‘ Un alto porcentaje do sia 20na 0S18 Caracienzada por por pror en
las parsonas calles sin pavimentar generando  escenancs de  vulnerabilidad, para  podar
transitarias, asi como una inadecuada nfraestructura destacando (a falla de drenaje
phavial, ptmocando con ellouna problematca de nesgo para la estabilidad del suolo,
las viakdades y 1 2nlos de reciente creacdnubicados en b franja al Este de
esta zora,
Necesidades Necesdad M to y habilitacién de los servicos de miraestiuctura, habilitacin do
particulares vialidades sin pavimentar, alumbeado pablico y segundad pubica
dontiicadas
Porcopcidnde Percepcinda -

Po fhissy Incertidumbre, ocasionada por las condicines de su estructura vial, falta do servicios
do infracstructura, pavimentacdo, guamicones, banquatas, almbrade pablco
doficiente, y una zona con problemas graves de Mundaciin on la partc baja ubica al
Esle do la misma,

Costumbresy Como 8¢ Por una z00a on procesc de consolidacion y sonsible ainundacion,

rasgos reconoce ala
culturales 2008
Imagones representativas
BT, ks

Fuenta: Elaboracion Propia
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¥ Vivienda, 2020
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5.2 Estructura urbana (Patrén de crecimiento urbano, Usos de suelo, Actividades
economicas, Actividades no remuneradas y movilidad)

Para ello se Identificd la estructura urbana Inicial correspondiente a los Barrios, los cuales
comprenden las zonas |, I, Il y XV, las cuales se detallan a continuacion.

Ubicados al norte del municipio, caracterizados por espacios que reflejan la historiaminera de fa
cludad, donde se llevaron a cabo una de las mayores explotaciones deplata. Delimitados por la primer
Area Natural Protegida deciarada a nivel Nacional.el Parque Nacional El Chico al este con la Zona
de Preservacidn “El Lobo® y al sur con la raza urbana del centro histérico donde se encuentran la
mayor parte de las edificaciones del sigio XIX relativas a la Gitima etapa de explotacién minera de fa
cludad,

La estructura urbana, donde surgieron los barrios fundacionales de la ciudad de Pachuca, a la fecha
eslan estimados como zonas marginadas y vulnerables.

Es asi como se han determinado las siguientes particutaridades: por colonia y localidades rurales,
donde a su vez se divide al municiplo en XVII| zonas para podercaracterizar y analizar a informacion
da vulnerabliiidad.

Zona | Centro Histérico y su Area de Transicion.

Definida en [a Ley de Protecclon y Conservacion del Centro Historico y del Patrimonio Cultural de la
Ciudad de Pachuca, la cual ha sido de interés para su planificacion y gestion, asi como por el
Patronato para la preservacion del Centro Histérico de Pachuca, que es el vinculo permanente de [a
sociedad, que asesora las acciones de rescate y conservacion del Centro Histoérico, fortaleciendo la
Identificacion del patrimonlo artistico, perteneciente a la arquitectura posrevolucionaria del siglo XX,
determinado con base al crecimienlo urbano histdrico, donde se Jocalizan los primeros
fracclonamientos de la Ciudad

Zona Il y lll, Barrlos Altos Tradiclonales o Barrios Altos del Antiguo DistritoMinero de
Pachuca.

Fundados por trabajadores de ias minas, que se asentaron en las faldas de los cerros de la
Magdalena y San Cristébal, generando una traza urbana accidentada e irregular, con problemas de
insaguridad, accesibllidad, vulnerabilidad einfraestructura deficiente

Zona XV

Caracterizada por una concentracion de vestigios mineros y nolables recursos naturales,
conformada por |as localidades de Camelia, El Bordo y San Miguel Cerezo, este Gitimo es uno de
los barrios fundacionales de Pachuca, conocido anteriormente como Real de Arriba, presentando
allos indices de vulnerabilidad social

Conforme al continuo desarrollo de la Ciudad

En el reslo de las zonas que conforman la estruclura wbana y el conlinuo municipal, estas se
desarrallan como integradeor de los municipios que actualmente conformanla Zona Metropolitana de
Pachuca (ZMP), que inciuye los municipios de Epazoyucan, Mineral del Monte, Pachuca de Soto,
Mineral de la Reforma, San Agustin Tlaxiaca, Zapotlén de Juarez y Zempoala. Derivado de su
carécter como elpunto poblacional més grande en la zona,
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Impulsando a s municipios colindantes, por su cercania ¢ interaccion, generandoun fendmeno de
expansién urbana, 1a cual no sa observa significativamente al interior del municipio, en parte, por la
baja densificacién, y por la expansiénhorizental de la ciudad, alcanzando cada vez mas localidades
de municiploscontiguos a través de equipamientos que se emplazan en los limites de la cludad.

Sistema de ciudades a nivel del municipio

ES asl como existe una interrelacion del centro de 1a Ciudad, con localidades circundantes a través
de su dependencia funcional, siendo Santiago Tiapacoya, el Huixmf y San Miguel Cerezo, las
localidades con crecimiento poblacional y dotacionde equipamiento, donde los habitantes de estas
localldades en gran parte dependendirectamente del Centro Urbano de Pachuca para proveerse de
serviclos y bienes necesarnios, representando un costo en su traslado (movilidad).

Estructura del Suelo

Los cambios de uso que se generan en el municipio, son diversos, algunos de allosse producen de
manera natural y olros son inducidos, la mayoria de ellos se presentan en la parte sur del municipio,
que es donde se desarrollan en parte la gran mayoria de las actividadas econdmicas del municipio
y donde se ubican las vialidades primarias de cardcter regional, ademas de représentar el suelo mas
econtmico por ubicarse en la periferia de |a ciudad, sinembargo vale |a pena aclararque este territorio,
representa una caracteristica territorial en cuanto al régimen de la tenencia de la tierra, que én su
gran mayorfa corresponde al ejidal y el fisico natural por la conformacién de su orografia y la
composicion de los aspectos naturales establecidos en la zona.

El suelo urbanizado que dispone el municipio esta representado por una superficiede 83.90 km?2.
El suslo urbanizable corresponde a una superficie de 17 27 km@

El suelo no urbanizable esta incorporado en una superficie de 49,89 km? El area

natural protegida nos da un total de 2.4 km.

Por o que el total de los usos de suelo senatados arrojan una superficie total de
153.46 km?.

Estructura Vial

Constituida como el soporte de |as actividades a nivel local, regional y metropolitano en las que
se realiza una diversidad de flujos importantes para la economia, movilidad y accesibliidad del
municiplo, compuesta por la estructura reglonal, primaria, secundaria,

Estructura Reglonal

Corresponde a las vialidades que convergen entre si para realizar un desplazamiento con mayor
longitud y volumen de transito, permitiendo la conexionde la ciudad y acceso del municipio,
destacando en ello; la carretera México- Pachuca, Actopan- Pachuca, Pachuca-Tulancingo, en la
zona noreste se encuentrala carretera Pachuca - Huejulla que no esta dentro del lerritorio municipal,
sin embargo, forma parte de la Interconexién con la vialidad primaria Boulevard Luls Donaldo Colosio
que estructura a la ciudad de Pachuca, y la carretera Pachuca Cd,Sahag(n, asi como mismo en la
carretera Pachuca - La Estanzuela en la zona nortedel municiplo que conecta con |a localidad de
Camelia.
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Estructura Primarla

Que conecta las vialidades regionales con los distintos sectores del municipio manteniendo una
comunicacién directa para el desarmollo social y econémico del temritorio, teniendo como
caracteristica un flujo interrumpido por intersecciones semalforizadas, donde se permite la carga y
descarga de pasajeros de transporte colectivo y se identifica el tipo de equipamiento para el cruce
de peatones.

Tabia 5-2 Viglidades Primarias

Localidad Urbana Vialidad

Pachuca de Soto Boulevard Felips Angeles
Boulevard Luis Donaldo Colosio
Boutevard Minoro

Boulevard Ramdn G. Bondil
Boulevard Everardo Marques
Viaducto Rio de las Avenidas
De Las Torres

Boulevard Santa Catarna
Libramiento Federal a Tampico

Santiago Tlapacoya Avenida Migusl Hidalgo

Huixmi Avenida a Hubami

Fuente: Estruciura primaria de! Municipio de Pachuca de Soto, Hidalgo
Estructura Secundaria

Distribuye el transito de fas localidades colindantes a las vialidades de la estructuraprimaria y
viceversa, en esta estructura los desplazamientos son cortos y los volimenes de transito menores.

Existe una relacién entre vialidades regionales, primanas y secundarias, en donde forman un solo
eje para llegar a un sitio de importancia dentro del municipio. Dondecada una de estas vialidades
representa un Importante componente de conexion que genera potencial econémico y de desarrolio
en el traslado de blenes y serviclos,

Es asi como la red vial municipal representa una oportunidad econémica y de valorpara el
ordenamiento territorial, pues la red funciona como articuladores, integradores y estructurantes para
el desarrollo de! municipio

Movilidad no motorizada

En lo que concieme a las condiciones para la movilidad no motorizada en el municipio, en general
son deficentes esta situacion entre otros aspectos deriva deuna falta de instrumentos normativos
que inciden en el disefio vial, refiejo de la inequidad social, procurando mayor espacio peatonal para
los fraccionamientos detipo residencial y espacios minimos en asentamientos de menor nivel
economico.
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Actividades econémicas

E! municiplo concentra la mayoria de las actividades, destacando en ello; loconcerniente a los tres
érdenes de gobierno, equipamientos de caracler local y reglonal en el sector; salud, educacion,
cultura, deporte, recreacién y servicios, considerandose en estos las principales fuentes de empleo
y actividad economica del municipio.

Existen otras actividades que complementan estos rubros siendo el comercio menory los servicios.
Todo ello caracteriza a Pachuca como una ciudad de servicios fuentede la actividad econdémica no
solo del municiplo, si no de la Zona Metropolita a la que pertenece, y a su influencla con los
municipios colindantes.

La concentracién de los trabajadores que no reciben remuneracion marca una claradiferencia entre
las zonas urbanas y rurales. En donde una gran proporcién de mujeres que se incorporan al mercado
de trabajo asalariado lo hacen en empleos que tienen muchos puntos de contacto con los empleos
asistenciales, o en el seclorsenvicios.
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6  ANALISIS DEL CONTINUO MUNICIPAL
6.1  Sistema urbano-rural municipal

Los Sistemas Urbanos-Rurales (SUR) son nodos centrales en [0S que se concentranias actividades
economicas, sociales y cullurales del tamtono municipal, las aclividades econémicas que
caracterizan a estas zonas rurales suelen ser agropecuarias, es decir, la agricultura y la ganaderfa,
aundque también s comun lapesca, la mineria y la extraccion forestal. Son unidades de analisis para
el disefio, implementacién y seguimiento de politicas publicas, asf como para la orientacién de
inversiones privadas en este ambito agropecuario.

El municipio de Pachuca de Soto dispone de una reserva agricola y zonas ejidales.en las parnes
ponients y sur de la actual mancha urbana préximas a ia Loma, El Judio, Santa Gertrudis, y las
localidades de Santiage Tlapacoya y El Huixmi, son debajas densidades las cuales actualimente
ragistran actividadas agricolas de temporal qua ain pravalacan an la mancha urbana & induca a
preservartas y no incorporarias al crecimiento urbano de inmediato (aprox. 1048 ha) y en las zonas
norte y norponiente hacia los municipios de Mineral del Chico y Mineral del Monte, y al sur en
colindancia con el municipio de San Agustin Tlaxiaca (Superficle aproximada; 3.345.57 ha), donde
predominan suelos no aptos para el desarrolio urbano. Entran en esta calegoria las areas naturales
prolegidas Parque Nacional EIChico, Parque Estatal Cerro de Cubilos y el cerro de El Lobo, Dicha
superficie recibepoliticas de: proteccion ecoldgica y especial, rehabllitacion / restauracion termitorial y
Areas Naturales Protegidas.

Uso polencial aplo para ias actividades agricolas (14.13% con respecto al territeriomunicipal), Se
localizan al Sur del municipio, en las inmediaclones de las localidadesde El Hulxmi y Santiago
Tlapacoya. Se caracteriza por su edafologia y geologia (arenisca, basalto, andesita y brecha
volcanica basaltica), los cuales no permiten contar con las condiciones adecuadas para las
actividades agricolas intensivas,

a) Aplitud para el desarrollo urbano del suelo por medio fisico Zona no apta para desarrollo
urbano (superficle aproximada 4,796 ha), Se encuenira al norte del municiplo hacla los
municipiog de Mineral del Chico y Mineral del Monte, al norponiente y sur poniente en
colindancia con el municipio de SanAgustin Tlaxiaca, otros poligonos se encuentran sobre los
carros de El Judio,El Lobo y Cubitos.

b) Zona de aptitud baja para desarrollo urbano (superficie aproximada 3,267.5 ha), Se
encuentra al norte sobre |a camretera que va hacia Mineral delChico, en el drea de las
localidades de Camelia, San Migue! Cerezo y El Bordo.

€) Zona media apta para desarrollo urbano (superficie aproximada 1,887 8 ha), Se localiza
al sur poniente sobre las localidades de Santiago Tlapacoya Santa Gertrudis y El Huixmi. Es
Iimportante sefalar que, por la tenencia de latlerra en dichas zonas, es necesario condicionar
el desamollo urbano al cumplimiento de la normatividad aplicable a zonas efidales en
procesos de incorporacion al desarrolio urbano.

d) Aptitud para desarrollo urbano por infraestructura

Aptitud aita para desarrolio urbano (superficie 398.91 ha), Las superficies quecorresponden
los poligonos urbanos de La Loma, las localidades de Santiago Tlapacoya, Santa Gertrudis
y El Huixmi que aun presentan vacios y construccién disparsa

Aptitud media condicionada para desarrollo urbano (superficie 721 ha), Se encuentra al norte
68
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de la localidad de El Judio, al norte de Santlago Tlapacoyay en las &reas de los Jales
colindando con Mineral de |la Reforma.

Aptitud no apta para el desarrolio urbano (superficie 4,711 ha), Se encuentranen ¢l Cerro del
Lobo, Cerro Redondo, Cerro de El Judio y Cerro de Cubilos también al sur poniente de las
localidades de Santiago Tlapacoya y El Huixmiy al norte del municipio hacia Mineral del Chico
y Mineral del Monte
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6.2 Suelo urbano y artificializado

El objetivo y concepto principal del modelo de ciudad que se planea es hacer un municipio sostenible,
resilienta en el ambito social y urbano, accesible @ inclusivo con una oporluna programacion para la
expansion prudente de la mancha urbana con el fin de lograr el equilibrio ambiental y funcional en
su calidad de capital de estado de Hidalgo.

Es importante mencionar que |a expansion de la Zona Metropolitana de Pachuca yano se da por la
continuidad de la mancha urbana, sino que se seleccaonan espacosen localidades cercanas a la
ciudad para ofrecer elementos de paisaje, exclusividad, innovaciones y conectividad con otros
espacios, es decir, mientras que |a Ciudad de México aporta el vinculo con los sectores laborales, la
Zona Metropolitana de Pachuca oferta suelo para un mercado inmobdiario, atrayendo mas pablacidn
y provocando un fiujo de personas y servicios diariamente. La ZMP ha favorecido unproceso de
conurbacién y metropolizacion y gracias al papel administrativo y comercial, ademas del poblacional,
se ha creado un sistema urbano de 28 localidades, de las cuales doce {(en el 2010} dejaron de ser
rurales y se integraron a la ZMP.

lustracion 6-1 Zona Metropolitana de Pachuca

y €)o7 47|
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La Zona Metropolitana de Pachuca de Soto, cuenta con un territorio de 119,561 hectareas, y con un
aproximado de 520,739 habitantes, lo que representa casi el 20

% de la poblacion total de la entidad.

Esta estructura es el reflejo de la hegemonia de la ciudad de Pachuca de Soto e integracion de las
localidades periféricas, por medio de una vasta e intensa conexionpor el sistema de carreteras, que
represenia un elevado potencial logistico, debidoa que cuenta con una red de comunicaciones que
alcanza mas de 25 millones de habitantes, a través de vias como: "Arco Norte”, Carretera “México—
Pachuca”, “Pachuca-Actopan” y la Carretera "México—-Tulancingo”. Se encuentra a 93 km de la
Ciudad de México, y a tan sélo 150 km a la redonda de importantes zonas y parques industriales de
Hidalgo, Puebla, Estado de México, D.F., Tlaxcala y Querétaro.

lustracion 6-2 Tendencia de crecimiento de la Zona Metropolitana del Valle de México,

Fuente: Modificado de Consejo Estatal de Poblacion (2009).

Derivado de lo anterior el municipio mantiene una interaccion con distintas zonas metropolitanas a
través de sus ejes y vias de comunicacion, principaimente con la Zona Metropolitana del Valle de
México, ZM de Tulancingo y la ZM de Tula. El componente mas importante de esta franja es el drea
mas densamente poblada delpais, que es la megalopolis de la Zona Metropolitana del Valle de
México (ZMVM).con la que mantiene una comunicacion directa por la Carretera México-Pachuca, y
por la Autopista México- Pachuca.
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Es asl como la Zona metropolitana de Pachuca duplicd su poblacién total durante el periodo de 1990
al 2010, an aspeacial en l0s municipios da Pachuca da Solo y Mineral de [a Reforma.

Tabla 6-1 Poblacion total por zona metropolitana, en el centro del pais, durante 1990-2015.

Zona Entidad(es) Poblacién
Nefropotans:  “faterstivels) 1990 2000 2010 2015
ZM de Pachuca Hidalgo 276,512 375,022 512196 557,083
M de Tulancingo Hidalgo 147137 193638 230670 256,662
ZM de Tula Hidalgo 140438 169901 205812 | 225219
IMdeVallede oo g mices, 15563795 18,396,677 20116842 20,662.724
México Hidalgo

Fusnte: Delimitacion de Zonas metropolitanas de México, 2010, Cansos de Poblacion y

Vivienda 1990, 2000,2010, Encuesta Intercensal, 2015, INEGL
En el sur del estado de Hidalgo, se localizan las Zonas Metropolitanas con mayor influencia como; Tula,
en el suroeste; Pachuca, en el centro - sur; y Tulangingo én la parte sureste, donde el intercambio de
personas y bienes de se da a través de vias de comunicacion terrestre. Se anota que las capacidades
productivas de las zonas metropolitanas de Tulancingo y Tula son complementadas por la cantidad de
servicios que provee la ZMP, mientras que otras zonas urbanas de importancia media se encuentran
en puntos intermedios de las localidades de Actopan, Ciudad Sahagun, Tizayuca, Mixquiahuala y
Tezontepec de Aldama.

6.3 Gastion integral de riesgo de desastres

El Municipio de Pachuca de Soto, Hidalgo, cuenta con el Atlas de Riesgo, en seguimiento a las acciones
iniciadas a través de la agenda nacional de proteccion civil para la prevencion de desastres, con el fin
de identificar aquellos fendmenos que constituyen un riesgo en el termitorio.

Hundimientos

En este senlido, se definen (barrios, colonias, localidades) en condiciones de Alta a Muy Alta
susceptibilidad por hundimientos, sobre todo en la parte norte de la zona urbana y noreste del municipio.
ubicadas en el barro Santiago, bardo San Nicolds, Colonia Rojo Gémez y Morelos, asi como el
fraccionamiento Palestina, de acuerdocon el Servicio Geolégico Mexicano.

Agrietamientos

Para efectos de andlisis se tomo en cuenta la interpretacion de lineamientos en imagenes de satélite y
modelo digital de elevacion (MDE) la interprelacion de lineamientos engloba grielas en el terreno, fallas,
fracturas y para el caso muy particular de Pachuca, se consideraron las obras mineras subterrdneas,
ademas deltipo de suelo.

De acuerdo con los resultados obtenidos, San Miguel El Cerezo, San Juan Pachuca,San Nicolas, San
Antonio Buenos Aires, Céspedes de Reforma, Francisco | Madero,Bulevares de San Francisco, La
Cabanita y La Hacienda, se encuentran en susceptibilidad Alta y Muy Alta. El resto de la poblacion se
encuentra asentada sobrezonas de susceptibilidad baja y media, lo que representa el 77.42% y 1547%
del municipio, respectivamente: Fuente Servicio Geoldgico Mexicano
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6.4 Vulnerabilidad ante el cambio climatico

Inundaciones

Para la identificacion de las zonas que se encuentran en peligro por inundaciones, se utilizaron tres
criterios, el primero relacionado con la ubicacion e identificacion delas comientes principales y las
planicies aluviales, el segundo la poca inclinacion delterreno principalmente la zona centro y sur del
municipio; y el tercero con la morfologia, la cual se caracleriza con las curvaturas del lerreno de la zona
norte, Con este modelo se representa el peligro potencial y de manera particular en las inmediaciones
del Rio de las Avenidas, debido al impacto que ha ocasionado histdricamente al desbordarse y el cual
puede seguir generando problemas en afiosfuturos,

De acuerdo con el estudio realizado por el SGM, con respecto a este fendmeno, mueslra las zonas
susceptibles a inundacion en categorias de baja, media y alta. En este sentido, el peligro en grado alto
as mayor principalmente al noreste del municipio mientras que el grado medio prevalece en la mayor
parte del municipio.

Con respeclo a la vulnerabilidad, en la cabecera municipal convergen las zonas masvulnerables de
acuerdo a la tipologia de las viviendas, estas se encuentran al nortey al sur poniente por el Boulevard
Santa Catarina; por otro lado también seencuentra la zona de los jales sobre el Boulevard Nuevo Hidalgo
y el area comercialde Wal-Mart, asi como los fraccionamientos ISSSTE, Juan C. Doria, Las Fuentes,
Prismas, Villas de Pachuca, Rancho la Colonia y la zona sur, aclualmente agricoladelimitandose con el
municipio de Mineral de la Reforma y el Boulevard de las Torres; donde también se encuentran viviendas
en grado medio al igual que las colonias de Pitahayas, Haciendas de Hidalgo
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6.5 Aptitud territorial

Para establecer la aptitud territorial y el uso potencial del suelo susceptivle de urbanizarse, se
consideraron las politicas que derivan del ordenamiento ecolégico territorial, ademas de las
pendientes prevalecientes en cada zona, resultando pendiente apta para el desarrollo urbanode O a
5 grados, pendientes moderadas de 6 a 10, pendientes con restricciones de 11 a 15 y aquellas de
mas de 16 gradosno aptas de urbanizarse

A pesar de que el municipio de Pachuca de Soto dispone de una reserva viable desuelo a urbanizar,
conformada principalmente por drcas agricolas y zonas ejidales,las bajas densidades que aun
prevalecen en la mancha urbana central, inducen a preservarias y no incorporarias al crecimiento
urbano de inmediato, motivo por el cual resulta perinente avanzar hacla el modelo de cludad
compacta. Ademas, debera de tomarse en cuenta para efectos del crecimiento urbano futuro la
diversidad de ecosistemas existentes y los riesgos naturales y fisicos actuantes deilterritorio
municipal.

En general el municipio dispone de areas aplas y medianamenie aplas de ser webanizadas en las
zonas poniente y sur de la actual mancha urbana, las cuales actualmente registran actividades
agricolas de temporal. Las zonas norte y norponiente predominan suelos no aptos para el desarrollo
urbano.

A continuacién, se realizan eslimaciones en lomo a la superficie territorial proxima a los
asentamientos humanos tomando en cuenta fas condiciones flsicas y naturalesque ofrecen a la
urbanizacion:

Zonas con aptitud alta para desarrollo urbano y asentamientos humanos

(Superficle aproximada: 1051 ha)

Se localizan al ponente y sur del municipo, proximas a la Loma, El Judio, Santa Gertrudis, y las
localidades de Santiago Tiapacoya y El Huixml, Estas superficies de acuerdo con el PMOT 2018
recibe politicas de: crecimiento, mejoramiento y rehabililacion/restauracion terntonal. Considerando
que, en el municipio de Pachucade Soto, el 49% de su territorio es de propledad ejidal, las zonas con
aptitud alta seubican en propledad ejidal, por lo cual es prioritario que el preceso de wbanizaciénen
dichas zonas se realice de forma legal y asi evitar generar asentamientos irregulares. Si esto no
ocurre, no se debera permitir la urbanizacion de dicha zona.

Zonas con aptitud media a alta para desarrollo urbano y asentamientoshumanos (Superficie
aproxmada: 526.92 ha)

Compranden |38 supericles con pendientes planas y lavementea Inclinadas en las inmediaciones de
La Loma y Santa Matilde. Con base en el PMOT 2018 recibe polilicas de: mejoramiento y
crecimiento, como en @l caso de 1as zonas con aptitud alta, por ubicarse en zonas ejidales, es
necesario que la urbanizacion se desarrolleen el marco legal correspondiente.

Zonas con aptitud baja para desarrollo urbano y asentamientos humanos
{Superficie aproximada: 3345.57 ha)

Se localizan al norte del municipio hacia los municipios de Mineral del Chico y Mineral del Monte, y
&l sur en colindancia con el municipio de San Agustin Tlaxiaca.

Entran en esta categoria las dreas naturales protegldas Parque Naclonal El Chico,Parque Estatal
Cerro de Cubitos y el Cerro de El Lobo. Dicha superficie de acuerdola PMOT 2018 recibe politicas
de: proteccion ecoldgica y especial, rehabilitacion / restauracion territorial y Areas Naturales
Protegidas.
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6.8 El municipio en la region o metrépolis

El proceso de regionalizacion Federal sitda a la ciudad de Pachuca y su zona metropolitana como
una parte importante de la megalopolis del pals, 1érmino que hace referencia al conjunto de ciudades
que la conforman y cuyo crecimiento acelerado estéd Interrelacionado entre Estados y Municipios
colindantes. Esta zona se encuentra conformada por la Cd de México, el Estado de México, Morelos,
Puebla y Tlaxcala; Se menciona que |a distancia entre estas zonas desde el nucleocentral es de
aproximadamente 100 km por lo que otras zonas metropelitanas no se contemplan, aungue tengan
una Influencia importante.

El estado de Hidalgo destaca por su importancia en la conformacién de la Regidn Centro del Pals,
Junto con otros siete estados como; Guanajuato, México, Morelos, Puebla, Querétaro, Tlaxcala y la
Ciudad de México, esta conformacion se realiza apartir de su importancia econémica, cuitural y
politica; en este sentido Pachuca de Solo al ser la capital estatal de Hidalgo, destaca principaimente
por su actividad politica, econdmica, cultural y de servicios.

Tomando en cuenta el “Programa de Desarrclio Urbano y Ordenamiento Terriforialde la Zona
Metropolitana de Pachuca® de diciembre de 2015, se consideran tres objetives generales:

* “Convertir a ia Zona Matropolitana de Pachuca an 1a ciudad mas modama y sustantable dal
pals, atractiva para la inversidn nacional y extranjera, y para empresas de alta tecnologla que
contribuyan a mejorar el nivel del ingreso dela poblacién,

* El mejoramiento de las condiciones de vida de los cludadanos actuales y la poblacién
inmigrante, al promover la generacion de empieo bien remunerado en la localidad, de
preferencia cerca de donde se ublca su vivienda y,

* El mejoramiento de la calidad de vida a través del ordenamienio del lerritorio,la movilidad
sustentable, la sustentabllidad ambiental, y la prestacion deservicios pablicos y privados de
calidad™.

Con respecto a la estrategia de suelo se precisa: “establecer, conjunta y coordinadamente con los
municipios correspondientes, una zona urbanizable programada con visiones de corto, mediano y
largo plazo basada en los sigulentesprincipios.”

1. "Raspetar las zonas da conservacion y protaccion ambiental senaladas por el Programa da
Ordenamiento Ecolégico Territorial vigente (2014). Solo s& propone urbanizacion a futuro en
Unidades de Gestion Ambiental consideradascomo de agricultura de temporal.”

2. "Evitar Ias zonas de riesgo potencial de inundacién tipo hidrometeorolégico, conforme a
proyecciones hidrolbgicas para periodos de retorno de 100 afios. Esto Incluye las zonas con
pendiente menor al 1% aledana a los cauces de riosy amoyos™.

3. "Proponer un uso de suelo primario programado, para todos los predios comprendidos entre
los margenes de la zona urbanizable”.

4. “Programar la incorporacion de suelo urbanizable conforme a proyecciones de creamiento
del mercado habltacional, industrial y de servicios, creciendo enbase a Poligonos de Aduacion
Integraimente planeados, y autorizados por el Consejo Metropolitano™,

5. “Promover el fortalecimiento del marco juridico a fin de prohiblr el desarrollode suelo fuera
de los limites establecidos por este Programa de Desarrollo urbano de la Zona Metropolitana, y
los Planes municipales y parciales derivadosdel mismo®.
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6. dentrode la estrategla complementaria para comunicar la Zona metropolitanade Pachuca con
el aeropuerto interacional Felipe Angeles (AIFA) se promovera la movilidad hacia este nodo,
a través del transporte pablico y el transporte no motorizado con el Tren Suburbano como
principal sistema de transporte estructurado hacia la zona metropolitana de Pachuca, Hidaigo,
donde es importante destacar que (el Tren Suburbano) tendré la funciodn de “columna vertebral®
para la Zona Sur, pero que en un futuro a largo plazo serd también un eje primordial para
articular la ZMVM con Tizayuca y Pachuca.

7 SINTESIS . oX

7.1Causas problemas y consecuencias

La explicacion de las principales problematicas en el entorno urbano, suburbano y rural del municipio
se exponen a continuacion:

* Requerimientos urbanos: Destacan |las necesidades de pavimentacion, alumbrado pablico, el
manejo adecuado de la basura (residuos sdlidos urbanos), seguridad piblica y semvicios urbanos.
Los equipamientos mayormente demandados son los culturales, recreativos, de salud y
asistenclales.

En los barrios ubicados en la zona norte del municipio y localidades urbano-ruraleshay limitaciones
de accesibilidad ante la deficencia del mantenimiento de la estructura vial, la eficlencia del transporte
pablico suburbano.

La situacion de rezago urbano se ve reflejada mas en las localidades del sur y poniente del municipio
destacando la necesidad de pavimentacion, drenaje sanitarioy pluvial, asi como los equipamientos
culturales y asistenciales.

* Necesidades de grupos vulnerables. se idenlificaron en gran medida en la parteponiente y sur y
en menor escala en la porcion centro y norte del municipio de atencién a adultes mayores mediante
equipamientos asistencales. Se requiere mayor atencion a mujeres jefas de familia y atencién a
nines de madres trabajadoras, por o que requieren apoyos sociales.

* Problematicas por grupos de poblacion. Se requiere generar una base laboral permanente ya
que la actividad turistica es temporalmente limitada en el municiplo, sin embargo, habra que
aprovechar los espacios que ofrece la zona norte del municipio en lo conveniente a las localidades
de: El Cerezo, Camelia y El bordo al ofrecer los espacios correspondientes del legado historico de la
explotacién minera(comarca minera), el Centro Histdrico, y los barrios altos por su cultura y tradiciones.

* Potencial para densificacion y mixtura. Existe la necesidad de densificacion mediante la
ocupacion de lotes baldios para reducir la expansion urbana, de igual forma es requerida la
diversificacion de usos del suelo especiaimente en lo correspondiente a los corredores urbanos y de
servigios.

* Demanda de espacio pablico y areas verdes. En las localidades suburbanas destaca el déficit
de parques vecinales en conjunto con instalaciones deportivas basicas, as/ como parques de
trascendencia urbana, ya que en general las localidades solo disponen de un espacio central, Existe
una Insuficiencia de espacios pablicos en las localidades, con excepcion de aquelias localidades
rurales
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ejidales que cuentan con parque central, donde e solo se requieren acciones de mejoramiento.

* Areas agricolas y de preservacién. El municipio insta su participacion en el seclor agricola, sin
embargo, demandan la diversificacion de cultivos, La absorciénde dreas agricolas por crecimiento
urbano es un problema para destacar, derivadoa los impaclos por sequias y el cambio climatico y al
proceso de transicion de la tenencia de la tierra del régimen ejidal a pequena propiedad, lo que origina
1a venta Irregular de lotes sin servicios.

En cuanto a areas de preservacion, estan adecuadamente administradas y vigiladas, ya que cada
una esta delimitada y determinada en su geslion por los lrestrdenes de gobiemno al que pertenacen,
por lo que No ponen en resgo a especies endémicas,

* Rlesgos y vulnerabllidad por el camblo climatico a largo plazo. Destacan los problemas
hidrometeoroiéglcos (escurrimientos naturales) originados por latopografia de |as dreas cerriles del
municipio, asi como los impactos generados porlos drenes pluviales y las dreas urbanas con
pendientes muy bajas ubicadas principalmente en la porcion noreste y sur, leniendo un impacto
generalizado en lapoblacién municipal y en especial a nifos y personas de [a tercera edad.

* Factores que Impiden la Inclusién en el espacio plblico. Ante la Inexistencia de espacios se
dificulta Ia interaccién soclal de las zonas que integran el municipioy sus comunidades.

* Necesidades en Derechos Humanos y de género. Hace falta una mayor participacion de las
comunidades en la toma de decisiones, se requiere establecermecanismos para la integracion de
las autoridades ejidales y su vinculacién ordenada a los procesos territoriales.

7.2 Escenarlo tendencial de crecimianto

De continuar e! crecimiento urbano de Pachuca de Soto bajo la dindmica en que havenido
manifestdndose durante las tres Ultimas décadas se anticipa una expansidnmoderada de la mancha
urbana en condiciones de conurbacion principaimente hacia el Sur y Este con los municipios de
Mineral de la Reforma y Zapotlan, ademasde registrar densificacion hacla el norte en las partes altas
y el riesgo de recibir masasentamientos irregulares en la parte Sur y Oeste,

De acuerdo con célculos de la proyeccion de poblacion con datos del Censo de Poblacion y Vivienda
2020, la poblacion estimada para el ano 2030 seria de 360,800habitantes que radicarian en el
municipio principal de Pachuca de Soto, iIncrementande un total de 46,469 habitantes. Para ol afo
2040 se astima que el municipio registraria un total de 407 268 habitantas, con un Incremento de
46,469 habitantes, manteniendo esta tasa de crecimiento.

Se puede observar que, en lres de [as 18 Zonas seclorizadas del municipio, se lieneuna disminucion
de poblacién, situacién que deja ver la vulnerabilidad de éstas conforme a lo sefialado en las JENKS
enfatizando asl las siguientes zonas;

Zona Il Barrlos Mineros, del periodo 2010 al afo 2020 disminuyd |a poblacién en 737 Hab, al 2030
sequn la proyeccién de poblacion continuara la disminucién de poblacién hasta 706 Hab.

En una situacidn similar ocurre en la Zona IV Centro-Oriente Doctores del 2010 al 2020 se observd
una disminucion de 1,079 Hab y del periodo 2030 al 2040 habra una disminucion de poblacion de
1,079 Hab.

La Zona VI Centro Revolucién al igual que las anteriores zonas presenta un decremento de la
poblacién del periodo 2010 al 2020 de 1,450 Hab, al Igual que delperiodo 2030-2040 con una
disminucién de poblacion de 1,450 Hab.
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El municipio de Pachuca de Soto registra una densidad bruta promedio de habitantes por hectarea
igual a 18.47 hab/a. En el drea urbana |a densidad bruta asciende a 38.48 habMha y la densidad
nela promedio a 61.58 hatvha. En los conjuntos urbanos mas poblados la densidad oscila entre 250
y 280 hab/ha.Conslderando tres escenarios de demanda de suelo urbano con diversas densidades
se obtienen las siguientes estimaciones.

El primer escenario para estmar la demanda del suelo parte de una densidad poblacional constante,
En dicho caso se requieren para el afio 2030 de 434,67 hectareas de suelo urbano y un lotal al afo
2040 de 705.04 ha.

8 OBJETIVOS « 4

El comun denominador que se engloba en el objetivo general bosqueja la imagen de igualdad y
equidad que se busca para las personas en &l municipio de Pachucapor lo cual es necesario:

Construir un municipio capaz de administrar sus recursos con responsabilidad y transparencia,
consofidando un sistema de asentamientos humanos articulado a partir de una cludad central densa
y compacia, una red de localidades suburbanassalidas y un entorno rural integrado, que tengan
como eje rector el bienestar de laspersonas, mediante [a distribucién equilibrada del equipamiento y
los sarvicios pablicos, con poilticas piblicas basadas an al cracimianto participativo, con aquidadda
género y garantfa de los derechos humanos fundamentales a quienes habiten otransiten por su
territorio, con raspalo al madio ambienta y al fortalacimianto da |a aconomia local con un anfoque
metropolitano, donde la brecha de desigualdad se reduzca mediante la consolidacion de los
programas sociales y la infraestructura que atiendan de manera prioritaria a ios grupos vuinerables,

La ciudad debe densificarse y procurar reducir su éxpansion urbana ocupandao principalmente los
vacios urbanos de barrios y zonas centrales,

8.1 Visitn /Objetivo General

La visién del desarrolio wrbano establecida para el PMDU toma en consideracién los planteamientes
del Plan Nacional de Desarrollo 2019-2024 el cual menciona la importancia de un desarrolio
sostenible para México, en este sentido se gula también con el Programa Nacional de Desarrollo
Urbano 2014-2018, que tiene comoobjelivo “controlar la expansion de las manchas urbanas y
consolidar las cludadespara mejorar la calidad de vida de los habitantes®, mientras que e! Plan Estatal
de Desarrollo 2016-2022, en su eje 5° establece estrategias y lineas de accion para undesarrolio
sostenible; ademas del Plan Municipal de Desarrollo 2020-2024, cuyo 5°eje “Pachuca, Ciudad con
serviclos plblicos de calidad y desarrolio sostenible” contempla la "planeacion y Ordenamiento”.

Debido a que son importantes antecedentes se considera lo previsto en el ProgramaMunicipal de
Desarrolio Urbano de Pachuca de Soto 2009-2012 y el Programa de Desarrollo Urbano y
Ordenamiento Termritorial de la Zona Metropolitana de Pachuca(Julio, 2013),

Los instrumentos antes mencionados coinciden en el cumplimiento del articulo 4° de |a Constitucion
Politica de los Estados Unidos Mexicanos. En tal sentido la visionde desarrolio urbano del municipio
de Pachuca de Soto consiste en lograr los principios de sustentabllidad que integren los dmbitos
sociales, econdmico, y ambiental, asl como el sentido de inclusion y de enfoque de género, que
conjuntamente estructure el sistema urbano de ia Zona Metropolitana de Pachuca y mantenga 1a
cantralidad que caraclenza el muniapio,

Para tal efacto &l PMDU 2021-2040, es congruania al Objetivo 11 de la Agenda 2030, que astableca
que las ciudades y los asentamientos humanos sean: Inclusivos, seguros, resilientes y sostenibles.
En base a ello el PMDU 2021-2040 dePachuca de Soto, incorpora los 10 principios establecidos en
la Ley General de Asenlamientos Humanos, Ordenamiento Terrilorial y Desarrolio Urbano en su
articulo 4, considerando los siguientes:
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Derecho a la ciudad, Equidad ¢ inclusion, Derecho a la propiedad urbana, Coherendia y racionalidad,
Participacién democratica y transparencia, Productividady eficlencia, Protecclén y progresividad del
Espacio Pablico, Resiliencia, Seguridady riesgos, Susientabilidad ambiental y la Accesibilidad

universal y movilidad.

Def mismo modo es incluyente con La Nueva Agenda Urbana (Habitat |11) del 23 dediciembre de 2016
misma que; Procura crear un vinculo de refuerzo reciproco entreurbanizacion y desarrolio, donde
entre los principales principlos que defiende esta el fomento de: Ciudades compactas, conectadas,

integradas, e incluyentes.
8.2 Objetivos particulares

Especificos por componente, en relacion con la estructura urbana el PMDU 2021-2040 establece

a nivel de sus principales componentes o siguiente:

Suelo

. A partir de la vision de ciudad compacta habra de Inducirse algunas zonasurbanas al
proceso de densificacion considerando los usos y lipos de suelo existentes, asi como las
infragstructuras disponibles y necesarias para tal efecto.

. Limitar la ocupacién urbana en zonas de recarga de acufferos,
escurrimlentos superficiales y por acumulacién de agua superficlal,

Vivienda

w Aumentar la densidad poblacional y el nivel de ocupacion de la vivienda, alinterior de la

zona urbana en las zonas aplas para lal efecto.

' Evitar asentamientos humanos en zZonas no aptas para el desarrollourbano,
promoviendo la vigilancia de las zonas de allo riesgo

Vialidad
. Complementar la red vial y mejorar el funcionamiento por medio de laconstruccién
eslralégica para mejorar el tréfico cotidiano.

. Mejorar las principales vias de acceso a las localidades rurales,
Transporte

) Ofrecer un servicio de transporte pablico integrado, diversificado segurceficiente y de
calidad.

¢ Fomentar el uso altemativo de medios de transporte no motorizado,impulsando
el uso de bicicletas y todo tipo de medios no contaminantes.

. Establacar lineamientos minimos en materia de mobiliario urbano,
considerando aspectos de inclusion y enfoque de género.

. Introducir sistamas y madios de transporta para discapacitados bajo aimodaio da
movilidad universal.

Infraestructura

¢ Programar y ejecutar acclones de prevencién para el mantenimiento detodas las
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redes existentes.

. Impulsar en las localidades rurales sistemas auténomos y tecnologiasiimpias,
adecuadas a las infraestructuras urbanas, en particular en las comunidades situadas en |a
zona norte del municipio,

Equipamiento

- Lograr que las Instalaciones que brindan servicios a la poblacién seanpublicas o
privadas sean accesibles a la poblacion demandante

. Impulsar a nivel de barrio la presencia de jardines y espacios piblicos
socioambientales que favorezean [a convivencia y desarrolien [a conciencia ecologica entre
la poblacién,

8.3 Metas
Con el proposito de propiciar el desarrollo urbano sustentable y equilibrado del Municipio de Pachuca
de Soto en las préximas décadas, se establecen las metas que gulardn las acciones emprendidas
por la autoridad e instancias coadyuvantes conforme a los periodos establecidos. Para tal efecto
correspondera el cono plazo al periodo 2021-2024, el mediano plazo al periodo 2025-2030, el largo
plazo al periodo 2031-2040,

Establecar los marcos normativos, programaticos y participativos qua permitan instrumantar |a
evolucién del municipio de Pachuca de Soto para el afio 2040, a partir de la planeacion,
administracion, control y gestion, asl como de la zonificacion fas reservas termitoriales, y los usos y
destinos del suelo urbano.

. Privilegiar el respeto a las personas y al ambiente en la definicién yadministracion de las
politicas urbanas.

. Prionizar la movilidad no motorizada de las personas en toda la cludad

¢ Establecer los mecanismos pertingntes que promuevan la inclusion social para que todos
los habitantes de Ia ciudad disfruten de una comunidad arménica, coheslonada e Incluyente.

. Facilitar el desarrollo de las diversas aclividades econdmicas, sociales, y amblentales que
contribuyan a la construccion de la cludad a la que se aspira en unmarco de sustentabilidad y
desarrolio incluyente,

. Establecer las politicas de regulacién urbana para la ocupacién ordenada del suelo,
privilegiando el respeto al ambiente.

4 Instrumentar mecanismos normativos que garanticen la infiltracién de agua al suelo.
® Instrumentar los mecanismos pertinentes de seguimiento y evaluacion del desarrolio urbano,
. Elaborar e instrumentar todas las Lineas Estratégicas y Proyectos definidosen este

Programa. La meta por aicanzar s el 100 por ciento de estos.

¢ Actualizar cada cualro anos el PMDU 2040, preferentemente durante el segundo ano de
cada periodo de goblerno municipal. La meta es realizar 8 actualizaciones del Programa antes del
2040 y en tanlo no se concrete las primerascuatro elapas de crecimiento marcadas en el programa, no
se podra ampliar el limitede crecimiento.

. Aumentar la densidad de pobiacion en al menos 25 por ciento.
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¢ Instrumentar el acceso a espacio publico, areas verdes y/o recreativas para toda la poblacion
de ia ciudad.

® Aprovechar al menos el 50 por ciento de los residuos sélidos urbanos generados en el
municiplo.

. Proteger al menos el 40 por ciento del suelo que se Incorpore al desarrolio urbano a partir
de la implementacion del PMDU 2040 que sea susceptible para la Infiltracién de agua al subsuelo,

9 ESTRATEGIAS fd _ =N
9.1 Estrategla General

La eslrategia general busca imponer un nuevo orden institucional que dé certidumbre a los
cludadanos y que permita lograr un crecimiento urbano eficiente de la cludad, una movilidad eficaz,
un aprovechamiento sustentable de los recursosnaturales y una socledad mas justa.

Este nuevo orden institucional debe ser entendido como un sistema de reglas y normas claras,
transparentes, equitativas y evaluables que garanticen el cumplimiento de las propuestas de este y
de otros programas de desarrollo urbano.Se pasa a una planeacion urbana basada en la conduccién
de los procesos urbanos, a través de la asignacion de costos a los agentes responsables en lugar
de transferir esos costos al conjunto de la sociedad y la construccion de estimulos para inducir las
declisiones de esos mismos agentes hacia el bienestar soclal sin necesidad de que renuncien a los
objetivos individuales.

De esta manera, el programa otorga un gran peso especifico en la Instrumentaciény en el
seguimiento y evaluacion. En otras palabras, la parte fuerte sustantiva de lapropuesta es [os “como”,
esto es, los mecanismos operativos para la implementacion de las estrategias.

El PMDU 2021-2040 de Pachuca de Soto habra de concertar acciones y encauzar el desarrollo
urbano hacia un modelo integral de sustentabilidad, asociado a la version de ciudad compacta y
sociaimente incluyente.

Se debe promover una adecuada accesibilidad universal que genere cercania y favorezea la relacion
entre diferentes actividades urbanas con medidas como la flexibilidad de usos del suelo compatibles
y densidades sustentables, un patrén coherente de redes viales primarias, la distribucion
jerarquizada de los equipamientos y una efectiva movilidad que privilegie las calles completas, el
transporte pablico, peatonal y no motorizado, para que todas las personas tengan derecho a vivir y
disfrutar ciudades y Asentamlentos Humanos en condiciones sustentables, resllientes, saludables,
productivos, equitativos, justos, inciuyentes, democraticos y seguros.

9.2 Transversales

Transicion a Ciudad Compacta

El futuro crecimiento urbano en el municiplo se regird bajo los criterios de “ciudad compacta®, los
cuales proyectan una expansion mesurada de la mancha urbana tendiente a lograr el equilibrio
ambiental y funcional de los distritos urbanos y centrosde poblacion, garantizando la eficiencia
energética de los sistemas al optimizar lasinfraestructuras y equipamientos existentes,

El crecimiento urbano compacto implica la ocupacién y saturacién de espacios quese encuentran
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urbanizados, asi como la redensificacion de las dreas que disponende infraestructuras adecuadas
para albergar mayor poblacién. A parir del aprovechamiento de los vacios urbanos y la mesurada
Incorporacién de suelo rural con bajos o moderados atributos amblentales al desarrolio urbano, se
podra atenderlos requerimientos que derivan del crecimiento poblacional, evitando en todo momento
la presencia de asenlamientos irregulares.

Redensificacion y aprovechamiento de vaclos Urbanos

Consiste en Incrementar los niveles de ocupacion de predios y vacios urbanos que aclualmente
axisten dentro de ia mancha urbana. El propdsito radica en consolidar el drea urbanizada existente
en el municiplo, evitando hasta donde ello sea posiblela expansion de la mancha urbana y el proceso
de urbanizacién de las zonas rurales,

Objetivo: Aprovechar la infraestructura y el equipamiento existente al inducir la inversién pablica y
privada hacia predios y baidlos previamente urbanizados. Al respecto, las localidades del municipio
que no presenten riesgos, ni limitaciones para la dotacién de servicios y que pueden consalldarse en
el corto y mediano plazo son:

Zona urbana Ponlente.

La mayoria de los baldios urbanos adyacentes al Boulevard G. Bonfil y el Boulevard Colosio se
ocuparan para uso comercial. los predios adyacentes a eslos corredaresdeberan considerarse para
usos mixtos, brindando una Jerarquia hacia el uso comerclal y servicios en planta baja y primer nivel

Los espacios baldios de la Colonla La Loma son susceptibles de incorporarse a la mancha urbana y
densificarse con criterios sustentables a traveés de reducir y abatirios procesos de ocupacion irregular
de areas y predios, mediante la oferla de suelocon infraestruclura y servicios, terminados o
progresivos, que atienda preferentemente, las necesidades de los grupos de bajos ingresos; asf
como prevencidn, vigitancia y control de los pracesos de ecupacian irregular de las tierras, debiendo
Intervenir en la prevencién, control y solucién de los asentamientos humanos Irregulares, en los
términos de la lagisiacion aplicable y de conformidad con los planas o programas de Dasarrolio
Urbano y Ordenamiento Territorial, para constitulr, ampliar y/o delimitar la zona de urbanizacién ejidal
y su reserva de Crecimiento; asl como para requiarizar [a lenencia de predios en los que se hayan
constituido asentamientos humanos irregulares, la asamblea efidal o de comunerosrespectiva debera
ajustarse al marco normativo en la maleria y a las disposicionesjuridicas locales de Desarrolio
Urbano.

Zona urbana norponlente

Se registran asentamientos irregulares proximos al pantedn municipal, en las colonias Europe, La
Marquesa, Condess, Rinconadas de San Anlonio, Sanlo Domingo, Los Angeles, La Unién,
Jacarandas, Abundio de Antorcha Campesina, Martires del 18 de agosto, Ampliacién Martires del 18
de agosto y 15 de sepliembre,por o que propone ocupar esle lerrilorio con esquemas de mayor
densidad. La politica principal sera de control para evitar una mayor densificacion y posibles riesgos
derivados de las condiciones fisicas y naturales de 1a zona.

Se debera intervenir en la prevencion, control y solucion de los asentamientos humanos irregutares,
en los términos de [a legisiacion aplicable y de conformidad con los planes o programas de Desarrollo
Urbano y Ordenamiento Territorial, para constituir, ampliar y/o delimitar la zona de urbanizacion ejidal
y su reserva de Crecimiento; asl como para regulanizar |a lenencia de predios en los que se hayan
constituido asentamientos humanos Irregulares, la asamblea ejidal o de comuneros respectiva
debera ajustarse al marco normativo en la maleria y a las disposiciones juridicas locales de
Desarrolio Urbano.

Zona urbana Oriente

LTI COCORER O TR At LR T
2022 nov 21 alcl 47



21 de Noviembre de 2022 PERIODICO OFICIAL

Alcance Uno DEL ESTADO DE HIDALGO Pagina 89 de 225

Sa prava la ocupacion de 4dreas acluaimenta baldias “Jales®, mismos que ya cuenlan con
autorizacién para usos habitacionales de baja densidad en donde se deberd tomar en cuenta la
seguridad de los habitantes y eficiencia energélica, presentandose como una allernativa a largo
plazo de ocupacién, sujeto a lanormatividad amblental y a revisidn de la estructura urbana a la que
pertenece para en caso necesario integrarse a la misma, considerando espacios para dreas verdes y
aprovechamiento eficlente de los recursos. Al respecto se identifica una porcitn de este territorio con
potencial para redensificacion que podra inlegrarse a los corredores urbanos con un uso
preferentemente mixto.

Zona Urbana Centro

Se deberdn identificar los vaclos urbanos existentes para lograr consolidar la mancha urbana central
del municipio con viviendas y edificaciones cuyas caracleristicas no impacten negativamente 1a
Imagen urbana o generen impactos negativos en la zona. de igual manera se establecera el
poligono  denominado centro histérico como emisor de potencialidades a través del aumento del
coeficiente de uso de suelo y fa creacidn del reglamento aplicable en esta materia.

B. Cracimiento sobre terrenos contiguos al area urbana (sujetas apariodos de corto,
mediano y largo plazo).

Sera posible aprovechar los predios y vacios urbanos proximos & inmediatos al areaurbana. Sin
embargo, los criterios aplicados garantizaran |a sustentabilidad de las construcclones, evitdndose fa
urbanizacion extensa que afecte areas rurales o a los asenlamientos humanos existentes.

Objetivo: Aprovechar el suelo cercano y disponible, induciendo a 1a concentracion y densificacion
de los nicleos por medio de la infraestructura y equipamiento,

Zona rural Suroeste

En esla area se localizan las localidades de Santa Gertrudis, EI Hulxmi, San Pedro Nepancalco y
Pitahayas cuyos habltantes interactian de manera habitual con [a cludad de Pachuca. Deblido a que
I venla irreguiar de lotes en esla zona genera diversas problemdaticas se requiere el reordenamiento
y apego a los ordenamientos ecoldgicos, ya que forman pane de zonas de caracter efidal y que
deberan cumplirpreviamente con la normatividad que eslablece la Ley Agraria.

Asi mismo es necesaria la consolidacion de los subcentros urbanos, para que sean estos el eje rector
para el desarrolio de las comunidades inmersas, evitandodesplazamientos hacia zonas que
presentan sobresaturacion en la prestacién de servicios y equipamientos urbanos.

Zona Norte

Se contendra 1a expansion del crecimiento urbano contiguo a las localldades del Bordo, San Miguel
Cerezo y Camelia, debiendo mejorar la infraestructura y equipameento urbano existente, con el
objetivo de complementar las actividades asociadas al fomento turistico.

Zona Sur

Se deberan intensificar las politicas de control y seguimiento para contener los asentamientos
humanos, principalmente de los ejidos de San Antonio el Desmonte, Santa Matilde, Acayuca y
Santiago Tlapacoya que registran venta llegal de lotes ubicandose en algunos casos, en zonas de
riesgos por fendmenos naturales.

Consolidar los subcentros urbanos, para que sean estos el ele rector para el desarrolio de las
comunidades inmersas, evitando desplazamientos hacia zonas que presentan sobresaturacién en la
prestacion de servicios y equipamientosurbanos,
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C. Definicién de Areas

Tabla 9-1 Suelo Urbano y Urbanizable por localidad, municipio de Pachuca de Soto, Hidalgo.

Municipioo Suelo Urbano Suelo
Localidad (ha) Urbanizable (ha) Detallen
Pachuca de Superficie total de la mancha urbana,
Soto i Hata existente en el municlpio.
Gran parte det espacio ya se encuentra
S ot P o IO vl wbanizado. . . |
Santiago 1023 307.03 Superficie urbanizable con solares vaclos y
_Tiapacoya : v notable crecimiento urbano.
San Miguel 24.05 72.15 Existen viviendas dispersas en una zona
R0 PR ST 1 s i conaltacalidad ambiental.
. Existen viviendas dispersas con crecimiento
cameta 104 o ubenoenaumeno.
Localidad con estructura urbana y
Huixmi 43.02 4086 posibilidades de contacto con la mancha
urbana en el mediano y largo plazo.
Santa
Existen viviendas dispersas y se requiere
El Bordo 4.3 8.5 contener su crecimiento =
Propuésta de integracién y conurbacion con
Matilde 2354 150.1 la mancha urbana en el mediano y largo
............................... - I ... S
San Pedro a7 152 4 Propuesta de integracion y conurbacion con
Nopancalco: -~ @ _ N 9V ...lamanchaubana
Laloma 104.82 31446

Fuente: Elaboracién propia

9.3  Estrategias tematicas
Estrategia en funcion del Ordenamiento Territorial

El PMDU proyecta la sustentabllidad de las actividades humanas en el territorio paralograr la
preservacion de los ecosistemas, asi como el aprovechamiento adecuadode los recursos naturales
disponibles en la region. El propoésito de los lineamlentosque en la materia se establecen, es lograr
armonizar los procesos ecoldgicos y humanos en el territorio municipal,

Politicas de Aprovechamiento
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Para mejorar la calidad de vida de la poblacién sin afectar o redudir los espacios dealto valor
amblental, sa establaca:

1. Permitir el uso y utilizacion de los recursos naturales siempre que los costosambientales resulten
menores a los beneficios, lo cual es determinado por medio deestudios avalados por la autoridad en
la materia.

Aprovechar los derechos de via para la construccion de senderos, cicdovias yandadores verdes en
lugares como:

Flancos de torres de alta tension,

Derecho de vias férreas

Derechos de olecductos, poliductos y gasoductos.

Caminos Inter parcelanos que sean vias secundarias de conexion. Puntos de
cauces nalurales: Arroyo Sosa (Viaduclo Rojo Gémez) Drenes pluviales,

Inducir al manejo integral de parques y jardines cuya infraestructura permita el usode fuentes de
anargia altermnativa.

U Considerar la presencia y variedad de especies vegetales en espaciospiblicos, corredores
de serviclos y corredores urbanos y su insercion en losecosistemas originales y su impacto en areas
conurbadas y a nivel metropolitano, como lo son la Avenida Luis Donalds Colosio, Avenida Las
Torres, Boulevard de Rio de las Avenidas y el Boulevard Felipe Angeles,

. Fomentar las aclividades ecoturisticas en las localidades situadas al Norte del municipio, sin
causar dafo alguno a los ecosistemas del lugar,

. Generar programas de concienlizacion a la poblacion sobre el cuidado, manejo, uso y
aprovechamiento responsable de ias areas naturales protegidas

o Articular programas urbanos y ecoldgicos al Sur del municipio y colindante con las
localidades de El Huixml, Santa Matilde, Acayuca y Santiago Tlapacoya afin de garantizar la
coexislencia del uso agricola y de conservacion ecologica.

Politicas de Conservacion

Implican respelo y culdado de los espacios con allo valor ambiental para garantizarsu presencia
futura y beneficios ecosistémicos.

1. Inducir al manejo de recursos naturales conservando la importancia de los servicios
ambientales en el Norte del municipio. Siendo medianamente compatible con actividades
ecolur(sticas, agricolas y forestales. Su aito valor ambiental radica en su elevada permeabilidad y
capacidad de infiltracién de agua, asi como los

87

LTI COCORER O TR At LR T
2022 nov 21 alcl 47



PERIODICO OFICIAL 21 de Noviembre de 2022

Pagina 92 de 225 DEL ESTADO DE HIDALGO Alcance Uno

servicios ambientales que brindan. En tales dreas se prohiben acclones
constructivas y extractivas.

2. Exigir que las actividades eco-recreativas requieran, previamente, de estudios de impacto
ambiental que garanticen inlervenciones no Iinfrusivas en el enlarno rural y los ecosislemas
existentes.

Politicas de Proteccion
Este tipo de lineamientos garantizan el cuidado del medio amblente municipal através de:

1. Limitar ias aclividades economicas extraclivas que degraden los ecosislemas, Requenr los
estudios que determinen cada situacion.

2. Ampliar los limites territoriales de las Areas Nalurales Prolegidas y éreas deconservacion
natural del municipio, como son:

* FEl Parque Nacional del Chico

e El Parque Ecologico de Cubitos

s ElCerro del Lobo.

¢ ElCerro Gordo.

e El Cerro del Judio.

+ ElCerro la Bandera. (localidad de Sta. Gertrudis)

e Lamina de San Pedro Nopancalco.

e LaCruz

¢ LaMesa
* Precisar los limites lerritoriales al norte del municipio paricularmente en ias areas que axigen
cuidado medicambiental.
. Impulsar el turismo en zonas Mineras y su enlace con la Presa del Jaramillo,como atractivos

ecoturisticos, con una visién de sustentabilidad en su manejo a mediano y largo plazo.

. Regutar al sur y suroeste del municipio las actividades econdémicas y agricolas y junto con
cllo el crecimiento urbano en funcién de territorios delimitadospara tal efecto,

Estrategias en funcion del desarrollo econémico

Para consolider ¢l papel de la ciudad de Pachuca como nodo central del dreametropolitana y capital
social del municiplo, se tomara en cuenta:

1. Considerar prioritarios las normas y acclones que derivan de los Planes y Programas
gubermamentales del Estado de Hidalgo, lo cual Implica:

< Desarrollar un agrupamiento de salud de cobertura regional.
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4 Fomentar la creacion e instalacién de paraderos Wristicos y parques metropolitanos.
° Consolidar el servicio del sistama pablico de Iransporte “Tuzobus®,

Impulsar un Corredor Econémico con Equipamiento Urbano sobre el Bivd. SantaCatarina, que
resulte compatible con las necesidades de la poblacion,

. Continuar el corredor de servicios publicos y educalivos en el Boulevard Minero,
considerando la conexién con la zona de La Concepeién en San Agustin Tlaxiaca, asi como la Cludad
del Conocimiento lo cual implica consolidar vialidadesy mejorar el ransporte pibhico

. Fomantar actividades economicas agricolas sustantables, an al Suroaste dal municipio
colindando con las localidades de Santiago Tlapacoya y El Hulxmi.

° Elaborar l0s Planes Parciales de Desarrolio Urbano de cada una de 1as zonasresultantes en ¢l
diagnadstico

. Generar proyectos agricolas, ecoturisticos y culturales al Norte del municipio,a fin de que las
aclividades productivas y de servicios beneficien econémicamente a los habitantes de la zona

] Fomentar el reciclaje y uso de espacios industriales y habitacionales en desuso en favor de
areas comerciales y recreativas,

. Promover el capital soclal y la diversidad local, buscando proyectar elmunicipio como un
espacio ablerto a la innovacion y emprendimiento,

Estrategias en funcion del Desarrollo Urbano y Equilibrio Social

Consisten en integrar los asenlamienlos humanos del municipio 8 esquemas deequidad,
Inciusién y derecho a la ciudad en Pachuca de Soto.

1. Consolidar el crecimiento de la mancha urbana sobre los ejes del boulevard Felipe Angeles y la
Carretera México-Pachuca, el boulevard Colosio, el boulevard Sta. Catarina y la prolongacién hacia
el poligono de la Loma.

L Integrar funcionalmente a las localidades periféricas del municiplo a lamancha urbana, como
el caso de las localidades de Santa Gertrudis, El Huixml, SanPedro Nopancalco, Santiago Tlapacoya
y Pitahayas. Impulsando la adopcion de infraestructuras verdes, ecotecnias y componentes urbanos
sustentables

s Realizar proyecios sustentables en las localidades ublcadas al Sur delmunicipio, para el
dasarrolio de actividadas agricolas, restauracién de zonas de consarvacion acologica y de racarga
de acuiferos.

. Encapsular el crecimiento de las localidades al Norte del municiplo a fin de evitar Impactos
ambientales negativos, respetando las zonas de conservacion.
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s Monitorear el Centro Histérico y su poligono de amortiguamiento a fin de orientar las
accionas gubernamantales y de particutares hacia 8l modaio de ciudadcompacta, radensificacion y
de gestién integral de los servicios publicos lo cual Implica la consolidacion de vacios urbanos y
respeto al medio ambiente.

. Dentro del poligono del Centro Histérico se considerara como emisor dentrodel esquema
para transferencia de potencialidades, aumentando la densidad para este mismo

. Controlar los asentamientos humanos en suelos no aplos o en zonas de nesgos que han
sido sefialadas en el Atlas de Riesgos Municipal

e Asegurar la interconexién entre distritos y dreas urbanas de crecimiento paraeficientar la
movilidad de la poblacién y densificar las mismas,

. Impuisar los corredores urbanos y de servicios del municipio, con énfasis enlos distintos

subcentros urbanos. Entre ellos destaca: el Centro Historico, la Zona Plateada, El Boulevard San
Javier, El Boulevard Colosio, El Boulevard Felipe Angeles, el area de Sector Primario y el Boulevard
Del Minero, asi como la Ciudaddel Conocimiento. En segundo plang se consideran los barrios,
localidades y comunidades: Malilde, Villas de Pachuca, San Pedro Nopancalco, El Huixmi, Santa
Genrudis, Santiago Tlapacoya, San Cayetano el Bordo, Bosques del Pefiar, San Bartolo, Morelos,
Doctores, Revolucion, El Arbolito, Camelia y San Miguel Cerezo,

Implementar estrategias de movilidad en el municipio a fin de llevar a cabo la elaboracién de un
programa de movilidad municipal.

Estrategias en funcién del Desarrollo Urbano con los diferentes Sectores

Esle apartado comprende los planes, programas y accones orientados a temas cruciales y de
trascendencia urbana que aseguran de manera integral un entorno que fomenta la calidad de vida
de la poblacion en al muncipio,

Fortalecer la comunicacion y participacién cludadana en las tareas de planeacién urbana con el
propésito de lograr un desarrofio ordenado, equilibrado y sustentable.Para tal efecto se impulsara la
coordinacion metropolitana entre los tres niveles degoblemo en la puesta en accién de los proyectos
convenidos. Al respecto se identifican como prioritarios los siguientes instrumentos;

. Elaboracién del Plan Parcial del Centro Histérico y Rehabilitacion de los Barrios Histéricos
de Pachuca de Soto que garantizan el rescale, conservacion y mejoramiento integral de la zona, en
congruencia con el Programa de Desarrollo Urbano y Ordenamiento Territorial de la Zona
Metropolitana de Pachuca (PDUyOTZMP) en su apartado de “Estralegias de mejoramiento de
imagen urbana y consarvacion de patrimonio™.

' Consolidar la estruclura y funcionamiento de la ciudad y en general de la zona metropolitana
en torno a un madelo gradual de poll centralidades y la integracion de los nuevos barrios y colonias.

. Formulacién de un Programa Parclal de Desarrollo Urbano de La Loma, queincluya fa
regularizacion de los asentamientos humanos existentes.

’ Elaboracion de planes parciales para |as distinlas zonas genaradas a travasda! diagnostico.

. Prever acciones tendientes a reducir o revertir los Impactos que derivan del proceso de
consolidacion de las adividades asociadas a la ciudad delConocimiento, garantizando armonizar su
funcionamiento con las zonas urbanas colindantes. Slendo prioritarios los aspectos de movilidad,
dotacion de servicios e infraestructura con miras a desarrollarse como corredor urbano.
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. Creacion del fideicomiso para ja administracion de recursos provenienies delasquema de
transferencia de potencialidades,

Elaboracién del Programa de Movilidad Sustentable del municipio de Pachuca deSoto.

. Siendo el Instituto Municipal de Investigacion y Planeacién (IMIP) la instanciaresponsable de
la elabaracién y actualizacion de los instrumentos antesmencionados,

Definir, consolidar y proteger las dreas territoriales que son de interés general en elmunicipio, tales
como.

. Areas territoriales para |a estructura vial en los ductos de Pemex y vias férreas,

o Areas territoriales para el equipaméiento en los centros de barrio de las colonias ubicadas al
norponiente, asi como en Ampliacion Santa Juliay La Loma.

. Areas territoriales para vivienda popular para la reubicacién de gruposwvuinerables por
riesgos naturales o antropogénicos, o cuyo poder adquisitivo no lespermita tener accesp a créditos
institucionales o bancarnos.

o En particular los estudios de viabilidad estaran a cargo del IMIP. Consolidar los territorios
urbanizados mediante la utilizacion de baldios urbanos al norte y centro de 1a cludad

° Orlentar a los ejidatarios y colonos en situacién de Irregularidad en el procesoque implica la
desincorporacion del régimen ejidal y adquisicion del dominio pleno.Ello permitirfa integrar al
desarrolio urbano los ejidos de Santiago Tlapacoya, El Huixmi, Santa Matilde, Vilia Aquiles Serdan,
Acayuca y San Anlonio el Desmonte de acuerdo con la Ley Agraria,

Vivienda

Por medio de ¢5tos lincamientos habra de consolidarse ¢l desarrolio urbanoexistente y orientar
las condiciones de habilabilidad & futuro dentro de! municipio,

1. Adoptar las medidas emanadas de! Programa de Desarrolio Urbano y Ordenamiento Territorial de
la Zona Metropolitana de Pachuca en la materia.

. Garantizar el crecimiento ordenado de los desarrollos Inmobillarios, haciendo respetar
integramente los C.0 8. y CUS. autorizados para cada zona

' Establecer un programa de adquisicion y constitucion de reserva territorial municipal para
dasarrollar vivianda popuiar.

) Reubicar a la poblacién situada actualmente en zonas de peligro o zonas conrestriccion
conforme los ordenamientos territoriales.

. Fomentar la aplicacion concertada de las normas emanadas del PMDU con especial
atencion a los asentamientos irreguiares,

. Condicionar la autorizacién de nuevos fraccionamientos a la ampliacidn de vias, donacién
da espacios piblicos, Inclusion de sistemas de energias Implas, tratamiento de aguas neqgras &
infiltracion de aguas pluviales.

. Lograr, de acuerdo con lo dispuesto en la Ley que los fracclonamientos quesean autorizados
ubiquen su area de donacion en silios que favorezcan su accesopblico.

. Requerir a los nuevos fracclonamientos que los porcentajes de suelo dedicado para la
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infiltracién del agua, en uses comunes, vialidades y de donacién, sean incrementados en un 10%
respecto del Area total del predio para al proyecto, en caso de buscarsa incrementar el C.O.S de los
lotes individuales de dicho proyede,

. Fomentar programas de conservacion y mejoramiento de vivienda en el poligono del Centro
Histdrico, conforme a la normatividad aplicable, asegurando laimagen urbana del lugar.

. Generar programas de inversion para mejora de edificios en el poligono del Centro Histérico,
conforme a la normatividad aplicable, dentro del marco de transferencia de potencialidades,
asegurando fa imagen urbana def lugar,

» Impulsar en las localidades rurales programas de sustentabilidad, vivienda ecologica y
autosuficiente.
. Introducir en zonas precarias e Irregulares programas de mejoramiento a iascondiciones de

la vivienda, servicios basicos y apoyo a la autoconstruccion procurando que dichas acciones se
vinculen a proyectos de desarrollo soclal yproductivo.

Infraestructura

Por este medio se garantiza |a coberlura completa de infraestructura sustentable yde calidad,
acorde a las caracteristicas de cada zona.

1. Enmaleria de infraestructura de hidraulica y alcantanillado se precisa;

. Mantener vigilancia continua para la detecclén de tomas clandestinas en lascoionias
colindantes al Pantedn Municipal, La Loma, La Paima y Amplacion San Antonio.

e Dotar de infraesiructura a las localidades periféricas como: El Bordo, San Miguel Cerezo,
Camelia y El Judio, ademas de las colonias que presenten problemas de dotaddn y conexiones
clandestinas,

. Liavar a cabo al manteniméianto constanta de los dranes existantes an el municipio mediante
aclividades de desazolve y recuperacion de margenes ya que el crecimiento urbano ha reducido la
seccion de dichos drenes y esto conlleva a problemas de inundaciones,

. Mantener y mejorar la red hidrografica de los rios intermitentes que existen en el municiplo,
tales como el rio Sosa. ya que fungen como drenes naturales de los escurrimientos pluviales.

* Conslrur drenes para maligar inundaciones causadas por la acumulacion deagua pluvial en
puntos especificos de fa ciudad indicados en la Actualizacion del Atlas de Riesgos del Municipio de
Pachuca de Solo, Hidalgo 2017,

. Construir obras complementarias que sean necesarias para mitigar las inundaciones
esporadicas causadas por la acumulacion de agua pluvial en puntos especificos de la ciudad, dando
prioridad al caudal proveniente del corddn de seguridad y los escurrimientos que se agregan desde
de la zona norte hacia los distrilos centrales, Para tal efecto de optar por el uso de sislemas mixtos
compuestos de redes derivadas, tanques de almacenamiento y pozos de absorcidn.

. Participar an las acclonas de Infrasstructura y Mejoramiento da Cantros Urbanos planteadas
por el PDU y OTZMP para el territerio municipal,

“ Participar del Sistema Integral de Macro abastecimiento, Saneamiento y Relso del Agua
Pablica Urbana que implementa CAASIM. Dicho Sistema incluye los programas de planeacién y
abastecimiento de agua a futuro, el programa de Cultura del Agua, la politica de Precios Reales y el
Sistema Integral de Manejo de Aguas Pluviales (SIMAP).
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. Parnticipar en el Sistema Metropolitano de Parques para el desarrollo de parques hidricos.

En materia de infraestructura eléctrica se establece:

. Ampliar la red existente de energfa eléctrica, asi como dar mantenimiento a la existente para
la compieta dotacion del serviclo a nivel municipal,

. Combalir la instalacon de tomas clandeslinas con atencion prioritana en losasentamientos
Irregquiares

. Participar del Programa Metropolitane de Produccidn de Energla Renovabley en las
acclones referentes a la creacidn de una Comisién Metropolitana para el fomento de |a produccién
de energia eléctrica a través de fuentes de energla renovables. Ello contempla el fomento a la
produccién de energla a través de la biomasa aprovechando la basura doméstica, el establecimiento
de Zonas para el desarrollo de produccion de electricidad mediante energia solar, el Programa de
Fomento a la Autogeneracion de Energla por medio de Energla Edlica y el Programade Fomento del
Cultivo de Jartropha y produccion de Biodiesal,

. Los nuevos fraccionamientos contardn con servicios ocultos.
. Los sarvicios ocultos de energla eléclrica se extenderdn en el municipio
Vialidad y Transporte

Normatividad para el funcionamiento de la estructura vial
En los derechos de via para vialidades propuestas:

Se liberara, delimitara y emplearan los espacios para |las futuras vialidades, mediante Ia concertacion
con la poblacién, la plantacién de espedies endémicas y |a creacidn de espacios recreativos y de
convivencia temporales,

Se aplicard el derecho de via en alineamlentos en l0s casos donde, minimo, el 80%de la futura
vialidad se encuenire libre y/o se cuente con el consentimiento de los vecinos.

En vialidades existentes:

Si la seccion coincide con la normatividad del Programa los alineamientos se apegaran a la norma,
asi como a lo marcado dentro de las estrategias del Plan Integral de Movilidad Urbana Sustentable
de la Zona Metropolitana de Pachuca, Hidalgo. En caso confrario sa respetara la seccién de la
vialidad histéricamenie construida, y en los casos donde el Programa establezca un ancho mayor,
se disefiard un programa de utilizacién vial, basado en una cultura de movilidad y el empleo de
vialidades vecinas, qué en conjunto cumplan con las funciones del derecho de via omitido.

Através de los cuales se aseguran las condiciones idéneas de movilidad y accesoal transporte
para todos los habitantes. Ello considera:

1. Conformar la red vial regional que permite el trasiado de bienes y serviclos de forma eficiente,
una estructura vial metropolitana y local eficiente y sustentable con vias de doble circulacion y pares
viales. Para lograrlo se planlea:

Corto plazo

. Modificar los pasos peatonales para asegurar la comodidad, Inclusion y seguridad de los
transelntes, Incluyendo la Instalacion de sefialética y semaforizacidn. Implementando cruces
peatonales con rampas y banquetas apropladas que habiliten la accesibilidad universal.
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° Implementar reductores de velocidad en los relornos para vuella ean «U», Enadicion, se
deben operar las vueltas a la Izquierda exclusivamente como «vueltas protegidas ™.

¢ Prohibir la instalacion de barreras de cualquier Upo que impidan el trdnsito peatonal en los
espacios dedicados a dicho fin

. Coordinar acciones con el goblerno estatal en las diversas etapas planteadasdel sistema
estatal de transporte para dar continuidad al servicio.

d Realizar el programa de Movilidad integral y sustentable de Pachuca de Solosje rector de las
politicas en la matenia a nivel local y metropolitano.

v Complemantar |a rad axistente de ciclovias con un circuito que parmita la conactividad con
el Centro Historico, asl como eslablecer rulas especificas de servicios pare oplimizar la
intermodalidad entre otros serviclos de transporte,

. Menitorear que el sistema de transporte plblico cuente con Infraestructura de calidad y
brinde sequridad y comodidad a los usuarios.

) Montdorear y evaluar las condiciones y funcionalidad de fas walidades, andadores,
cameliones, gquarniclones, pasos peatonales y mobillano urbano complemantario

. Establecer una politica de preservacion del derecho de via del Libramiento Sur de Pachuca
como vialidad de tipo reglonal, debera hacerse tomando todas lasmedidas técnicas necesarias para
evilar dafos y perjuicios a las personas o a los bienes,

. Gestionar el derecho de via de las torres de alta tension para crear una via primaria y
amblental, que conecte & Bulevar Luls Donaido Colosio con el Bulevar Santa Catarina.

. Implementar las acciones para garanlizar que lodas |as nuevas vialidades regionales,
primarias vy secundarias mantengan libres los derechos de via y en el futuro puedan convertirse en
vias complelas.

. Garantizar que los desarrolladores de fracclonamientos, condominios y conjuntos urbanos
realicen las obras de vialidad al Interior y exterior de! predio, quesean compatibles con las zonas
aledanas con la finalidad de integrarios a la infraestructura urbana existente,

v Rescatar los darechos de via de [os duclos da Pamex y genarar una vialidadde tipo primaria
para continuar 1o que ahora es la Av. Pemex Petrolercs desde el fraccionamiento Real del Valle,
pasando por las colonias Venta Prieta, Infonavit deVenta Prieta, el Tezontle, San Pedro Nopancalco
y la Loma hasta interceptar con elbutevar Santa Catarina.

. Consolidar como vialidad primaria la carretera El Venado que continda con la avenida Rio
Papaloapan y funge como conexién entre Boulevard Nuevo Hidalgoy Boulevard Felipe Angeles.

¢ Prolongar la Av. Pirules (vialidad que pasa a un costado de la 18va, Zona Militar) para
conectar el Bulevar Ramon G. Bonfil con el Bulevar Felipe Angeles.

. Consolidar y mejorar las vialidades entre Pachuca de Soto y Mineral de la Reforma
aumentando asi sus niveles de servico.

Medilano plazo
. Coordinar acciones para concluir las etapas fallantes del proyecto Tuzobus.
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. Concluir la conslruccion del Libraméanto Sur de Pachuca
. Construir carriies de rebase para ampliar la Carretera a La Estanzuela.
. Construir una vialidad con sendero verde que conecle las localidades ubicadas al Oeste y

Sur del municipio, que son Santiago Tlapacoya, El Huixmi, SanAntonio el Desmonte y Matilde.
» Conformacion de red vial continua al mediano plazo

Se proponen las sigwentes vias para conformar una red vial con continuidad en zonas de ba@
densidad, donde es Importante que se guarde el derecho de via y serespeten las secclones
propuestas en futuros desarrolios: Avenida de Coya, Avenida Pirules, Avenida Petroleros y Alamos

. Implementar ciclovias emergentes en las sigulentes vialidades: AvenidaJuarez, Avenida
Revolucion, Calle 5 de febrero, Calle Jaime Nuno, Calle Gomez Pérez, formando un circuito en vias
con actividad comercial densa, ademas de Integrarse con a infraestructura ciclista del corredor calle
completa a implantarse a corlo plazo (por Francisco | Madero), con ia linea aclual del TuzobGs y con
la lineafutura a Implantarse a corto plazo.

® Caonslruir la prolongacion de la Av. Sonora de [a Colonia San Bartolo para coneclarse con el
Antiguo Camineo a Tilcuautla y generar una vialidad de tipo regional.

Largo plazo

. Construir una vialidad reglonal de accién metropolitana que conecle con Acayuca.
Conformar una vialidad hacia la Presa E! Jaramilio ubicada al Norte del municipio.

. Construlr dos vialidades regionales de accldon metropolitana Pachuca - Zumpango y Pachuca
- Texcoco.

] Construir vialldades regionales de acclén metropolitana para lograr unaintermodalidad con
los sistamas de transporte ganerados a partir de 1a puesta an marcha dal AIFA

Gran horizonte

. Equipar y transformar |as principales vias del municipio bajo 1a version de movilidad 3.0 con
presencia de transportacidn Inteligente.

Equipamianto Urbano

Con el propésito de asequrar la cobertura universal de oS servicios y acceso aequipamientos de calidad
accesibles a loda la poblacion, se requiere:

1. Generarlacfenta y diversificacion de servicios a diversas escalas incluyendola metropolitana,
dado que las necesidades entre municipios y poblacién son compartidas,

2. Satisfacer gradualmente la demanda y déficits de servicios detectados en elmuniciplo
partiendo de:

< Qbservar los cambios poblacionales, el crecimiento de la mancha urbana y la densificacion
de las zonas en particular

4 Alender de manera prioritaria fas localidades periféncas como son. lasubicadas al Norte (San
Miguel Cerezo, El Bordo y Camella) como las del Oeste y Sur (Santiago Tlapacoya, Santa Gertrudis,
La Loma, E| Huixm(), as/ como las diversas colonias ubicadas al Sur del municipio.

. Promover Ia construccion de Centros de Desarrolio Comunitario en 1as zonasde San Miguel
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Cerezo, El Judio, Santa Gertrudis, La Loma y las colonlas ubicadasen las cercanias al Pantedn
Municipal

. Disponer de zonas verdes y recrealivas ocupando las areas de donacion conque cuenta el
municipio.

° Coadyuvar al cumplimiento del Programa de Gestidn y Fomento de Subcentros de
Equipamiento del PDU y OT ZMP, que contempla el Clister de Saludy la Ciudad del Conocimiento,
ambos en la zona Oeste del territorio municipal,

Realizar evaluaciones periodicas a lodos los equipamientos pablicos en el municipio, con la finalidad
de asequrar disanos e Infraestructura Incluyentes para toda a poblacion

Serviclos Urbanos

A fin de atender de forma adecuada el tema de los residuos sélidos urbanos comotambién a la
dotacién de espacios de convivencia y esparcimiento, se precisa:

1. Consolidar el sistema de manejo integral da residuos solidos a nivel metropolitano, a partir
de la gestion llevada a cabo entre los municipios de Mineral de la Reforma y Pachuca de Soto,
fomentando el reciclaje de estos y su reintegracién al medio amblente.

2. Implementar un servicio de barrido mecanizado por pane de la Administracion Municipal, asi
como la colocacion de contenedores de basura en lasprincipales plazas del Centro Historico y
subcentros poblacionales.

- Realizar estudios sobre las condiciones que guardan los parques y Jardines del
municipio considerando [a opinidn de 105 usuarios, para su posterior rehabilitacién,

. Incrementar 1a oferta de parques y dreas verdes municipales, hasta cubrir losminimos
Iinternacionalas recomendados &n la matarnia.

. Implementar en parques y plazas programas de difusién en torno al cuidadoambiental con
participacion de instituciones educalivas.

Imagen Urbana y Patrimonio Cultural

A través del marco juridico habra de mejorarse el paisaje citadino, lo cual induce a preservar el
patrimonio natural y difundir el patrimonio historico cultural det municipiode Pachuca de Soto tomando
en cuenta lo siguiente:

Actualizacién del Marco Juridico y Administrativo

K 4 Actualizar el marco normativo que regula los anuncios publicitarios con el propésito de
fortalecer la imagen urbana y dignificar el patrimonio histérico del municipio de acuerdo con las
caracleristicas de cada lugar,

v Promovar ias acclonas da conservacion y majoramianio necasarias para mantanar y
desarroliar la Imagen urbana conforme al perfil arquitecténico-urbano del Centro Histérico.

. Promover un Decreto de ampliacion de las Areas Nalurales Protegidas y Parques Ecologicos
del municipto,

Rescate y Conservaclén del Patrimonio Natural
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4, Conlar con planes da mansjo de las ANP y de |a red de parquas matropolitanos conforme a
lo establecido en el PDU y OT ZMP.

. Contar con programas y acciones para incrementar la captacion de agua delluvia en el
municiplo.

° Priorizar las dreas urbanizables con menores costos de Infraestructura y conposibilidades de
expansion bajo un enfeque de ciudad compacta.

. Continuar &l “Proyacio de Ciclovias y Senderos Verdes® y reforzario por medio de la
Instalacion de camaras de vigilancia y botenes de emergencias.

. Priorizar |a implamentacion da fiora an las vias pablicas qua requiera del consumo de poca
agua, y que fomenle la generacion de ecosistemas acordes al desarrolio de fauna endémica.

. Implementar acclones de restauracion amblental, en zonas que sirvieron como banco de
matariales.

C Contener la urbanizacidén en zonas con valor ecolégico, ambiental y zonas vuinerables a

riesgo, mediante normalividad especifica para ello.
Ditusion del Patrimonio Historico Cuitural

* Elaborar programas de conservacion y mejoramiento de la imagen urbana enlos barrios
aitos e hisloricos.

*+ Colaborar con las instanclas gubemamentales para la conservacidn ymejoramiento
estético de inmuebles de valor y monumentos historicos.

* Conlinuar con el cableado sublerraneo en el Centro Hislorico y favorecer losproyecios que
contribuyan a ello.

* Mantener aclualizado el Cataiogo de Monumentos Historncos e inmuebles
arquitecténicos de valla del municipio.

* Fomentar el lurismo y ecoturismo en las localidades del Norte del municiplo,asegurando el
no realizar alteraciones intrusivas en dicho entorno.

* Desarroliar eventos culturales dentro del municipio, destacando el legadohistdrico y
favoreciendo la pluralidad de expresiones artisticas,

* Promover una cullura de respeto por los entornos urbanos, asl como generarcampanas de
educacion e identidad cludadana

* Incentivar la participacion de todos los aclores y sectores soclales para laconservacion
y promocion del patrimonio cultural.

* Hay que asequrar que |a Instalacion de moblilario urbano sea acorde a losentornos con
disenios incluyentes y materiales duraderos.

Medio Natural

Estas politicas afirman ia premisa ambiental que implica el cuidado del entorno, contencion de ia
mancha urbana y aprovechamiento sustentable de los espacios. Rescatar los sitios con atributos
amblentales que prevalecen al Interlor de las dreasurbanas del municipio Pachuca de Soto conforme
a lo dispuesto en los ordenamientos territoriales.
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. Fomentar el lurismo en &l municipio a travas de actividades eco-recrealivas de bajo impacto
en la Presa el Jaramiilo y la Estanzuela, el Cerro de El Lobo, ParqueEcoldgico de Cubltos, Parajes de
la Ruta Arqueologica Minera y Parque Nadonal de El Chico.

. Recuperar los tiraderos a cielo ablerto mediante [a aplicacion de proyectos sustentables y
acordes a las caracleristicas del entomo.

. Aplicar planes de manejo para monitorear las actividades mineras en E! Judio, Matilde y
Nopancalco, considerando que las actividades mineras al cielo abierto no generen efectos negativos
al ambiente.

. Mantener y conservar 1a Presa El Jaramilio como un atractivo ecoluristico dela reglon.

J Garantizar el crecimiento contenido y controlado de la mancha urbana, favereciendo fa
caplacion de agua para el aculfero.

Administracion Pablica Municipal

Con el propdsito de fortalecer los elementos de que dispone la autoridad municipalpara el correcto
control de su politica urbana, se precisa.

1. Aphcar lineamienlos en matena ambiental y de desarrolio urbano, para la consoldacion de las
acciones ademds de la revisidn y actualizacién de la normatividad en la materia.

¢ Generar programas que sean congruentes con el PMDU y los ordenamientosterritoriales y
ecoldgicos.
. Generar los reglamentos para definir la lransferencia de polencialidades, el manejo y

operacién por parte del Instituto Municipal de Investigacion y Pianeacion del fideicomiso para la
aplicacion da recursos.

* Actualizar el reglamento pera-el poligono de Centro Histdrico para mejorar elcontrol del
crecimiento urbano derivado del aumento de densidades en la zona,

. Apoyar y dar continuidad al trabajo del Instituto Municipal de Investigaciéon yPlaneacién,
apoyado en una coordinacién Interinstitucional que fomente el transito de informacién para el
seguimiento de las politicas implementadas.

s Diversificar los mecanismos de participacion social, e incentivar las practicasdemocraticas y
al favor del didlogo entre ciudadanos y la administracién publica.

C Simplificar los tramites referentes a las actividades administrativas y los cambios de uso de
suelo y aclividades en matena de desarrollo urbano, aprovechando las tecnolegias de la informacién,
. Difundir los instrumentos normativos en materia urbana, asegurando lavisibliidad de estos

hacla la poblacidén por medio de las tecnologlias de la informacién.
Riesgos y Vulnerabllidad

Afin de prevenir las situaciones que derivan de la expansidn urbana y abatir el gradode vulnerabilidad
que los asentamientos humanos pueden presentar a diversos agantes naturales y antropogénicos,
Se requiere:

1. Cenlar con un poligeno de restriccion en las areas con mayor riesgo en el Norte de! municipio,
considerando los riesgos geologicos detectados y lo previsto en el “Reglamento de Construcciones
del Municipio de Pachuca de Soto, Estado deHidaigo”, los lineamientos, programas de Proteccion
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Civil y Atias de Riesgos del Municipio de Pachuca de Solo, Hidalgo.

. Restringir la expansion habitacional hacia las zonas que presenten riesgos yno dispongan de
protocolos de actuacion.
. Dotar de infraestructura adecuada en los poligonos donde se registran inundaciones tales

como: drenes pluviales, resumideros y pozos de absorcion.

. Implementar campanas de reforestacion de las dreas de conservacion ecologica y ANP,
ademas de aquellas con denominacion de “Preservacion Ecologica Proteccion Especial” (PEPE),
donde se presente un notable grado de degradacion ambiental,

10 ZONIFICACION

Con el objetivo de encauzar una planeacion urbana mas cercana a la poblacion, seestablece la
estrategia que divide la totalidad del territorio de aplicacion de este Programa comprendiendo las
areas urbanas actuales, las urbanizables y las no urbanizables. Esta zonificacion permitira generar
estrategias particularizadas en el entorno natural, social y urbano, identificando entre otros aspectos;

* Los suelos que por sus caracteristicas fisicas representan un riesgo para la edfficacién, que son
relevantes para la continuidad de los procesos naturales, que son de allo potencial agricola o forestal,
o contienen elementos representativos delpaisaje natural; sera necesario exciulr del uso urbano, o
en su defecto determinar condicionantes y restricciones para su ocupacion posterior siempre y
cuandogaranticen la seguridad de |a poblacion y de sus blenes,

* Las necesidades expresadas de la sociedad que habita cada zona, en especial lasreferidas a su
experiencia en el uso de los espacios pablicos, de la convivencia soclal, y la identidad con su entorno
urbano.

* La existencia y funcionamiento de los elementos wbanos (vivienda, vialidad, transporte,
equipamiento, Infraestructura, etc.), asi como su disponibilidad,

Partiendo de |a descripcion de las Politicas de desarrollo urbano, y bajo la Politica de Mejoramiento
y Consolidacién Urbana se debera promover la redensificacion y cubrir o regenerar las necesidades
de Infraestructura, equipamiento y servicios, lascuales deberan estar conformadas por areas urbanas,
urbanizables y asentamientorurales en proceso de urbanizacion y areas no urbanizables: las cuales
tienden a integrarse al crecimiento de la ciudad por lo que habra de considerar las necesidades de
infraestructura, equipamiento y servicios tanto para la zona de crecimiento como para dotar a |as
localidades conforme al nivel de servicio que se requiera; ademas de proteger la identidad social y
cultural de estas y conservar laséreas no urbanizables como parte del entomo natural y de mitigacién

de riesgos.

El presente sistema de zonlficacion redefine la forma de ocupacion del suelo, que nos permitira
alcanzar los objetivos planteados en el presente programa, y deberande considerarse los resultados
del diagnéstico y de las estrateglas propuestas. Esteapartado consiste en identificar las zonas en las
cuales se debe redefinir el territoriopara elevar las condiciones de vida de la poblacién, el progreso
social y las condiciones de servicios y equipamientos para lograr un desarrollo sostenido y
sustentable,
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101  ZONIFICACION PRIMARIA

En esle aspecto y de acuerdo con la informacion recabada y en referencia a la estructura urbana
actual del municipio de Pachuca de Solo, se pueden eslablecer las dreas ya impactadas por el propio
desarrolio urbano y consideradas como areas urbanas ya consofidadas, con las sigulentes
consideraciones: optimizar los vaclos urbanos, reordenar y consolidar predios urbanos, dar
certidumbre a los usos del suelo, propiciar el crecimiento ordenado en las periferias, evitar impactos
negativosa los predios colindantes, compaltibilidad de los usos de suelo, reslringir [a expansion
urbana hacia las zonas en situacién de riecgos, generar equilibricamblental y funcional, optimizar las
infraestructuras y equipamientos existentes, El crecimiento urbano de la ciudad y las localidades de
Pachuca de Soto requiere optimizar los espacios e Infraestructuras existentes, motivo por el cual las
éreas urbanizables deberan ser limitadas o bien condicionadas a modalidades de urbanizacién
sustentable, sostenible, resiliente y de bajo impacto sobre los entornosnaturales, logrando de esta
forma la zonificacion primaria del municipio.
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Tabia 10-1 Suelo Urbano

Superficie
Area urbana Actual
Urbanizada
ha %
Pachuca (Caxtad cantral) 746074 894
Santago Tlapacoya 398 92 81
Bl Humi'Santa Gertrudia 15893 21
San Miguel Cereza y La Cameka 9041 04
Total 8128 100
0
Fuente: Elaboracién propia
Tabia 10-2 Area urbanizable
Superficie actual
Area urbana urbanizable
ha %
Pachuca (Crudad cantral) 071,784 9159
Sanfingo TIapacoya K27 ¥73
El HuamiSanta Gerrudis 501 047
San Meguel Cerazo y la Camelia 6.62 0.62
Rasto gl Municipio 43,316 41
Total 1,061 100.0

Fuente: Elaboracion propia
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Tabla 10-3 Tipos de suelo urbano actual en el municipio de Pachuca de Soto, Hidalgo

Localidad Tipo de Susio
Pachuca Suelo urband

= Habdaconal con solares/
Sardiago Tiapacoya Equpamiento especial

Habilaconal (isparso en 20naa con

San Miguel Carezo, Camelia y B Bocdo valor ecolégoo ypatimonial
El Hutami y Samta Gertruchs Habetacional

Matide Habaaoonal

San Padro Nopancalco Hahaconal

Bouavard Felips Angeles, Bouevard Cologio, Avenida Juirez
y Avenida Revoloodn, Centro Histdnco, ZanaPiameada, Rio de

Serdtios, COMEco y

las Avenidan. entre ofros agupamiento urbano
Parque Ecoldgico da Cubitos y el Céro dell.obo
Areas Noturales Prolagicias
B Uistnbudor Vial Bicantenano de |a Indepindencia ubscado en
cruce delBodevard Luis Donaldo Coloss@y BoulevaniPachuca-
Minaral de ia Relorma
Estructisa Vial

B Tonol indepindencd obItado #n cruce del Boulovard Lus
Donaldo Colosio, Boulewivd Independencia, que mcia en la
Autopista Federsl TulanongosPachuca y Bega por of Tunel
Independencia. Disinbudor Vinl La Prowdenca (en Ia Zona
Motropolitanl e Pachuca)Cruce dol  Bodevard  Pachuca-
Pachuquilles y &l Boulevard Providenca
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B Multdstibuidor Vi Centenano de ia Rewluadn, que &e
exsends en oruce del Boulevard Luis Donaldo Colosio, el Eje
Vinducto Rio de las Averndas y Bodovard Valla de San Javier
ol Distrtnedor Vil Municpios Unidos cruce del BouleaardNuevo
Hdalgo y Baulavard Muniopios Unidos (Av. Pachuca-Av. De los
Arboles)

Dsyrbudor Vial Mursapscs Unsdos Cruce delBoulevard Nusvo
Hatalpo y Boulevird Murniopsos Unidos (Av. Pachuca-Av. de los
Arboles)

Corredor La Paz, sobre ol Boulovard Everwdd Marques y ol
mas dé formacidn noipentd sobre |a locakdad de Sankago Area indusirial
TNapacoya

Fuente: Elaboracién propia

De conformidad con lo establecido en el articulo 3, fraccién XXXIX de la Ley Generalde Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano, lazonificacion primaria esta compuesta por:

* Areas no urbanizables
* Areas urbanizadas
* Areas urbanizables

Las areas no urbanizables deben mantener su Integridad funcional y capacidad decarga debido a
los servicios ambientales que proporcionan. Deben estar sujetas a proleccidn, preservacion,
restauracion y aprovechamiento de las actividades primarias. Se caracterizan por ser zonas que
brindan servicios ambientaies relevantes o presentan un riesgo para el desarrolio urbano. El
municipio tiene un total de 5,255 24 ha de areas consideradas como no urbanizables, es decir, no apto
para el desarrollo urbano. Estas se dividen en las siguientes: Areas no Urbanizables para la
conservacion de los servicios ecosistémicos.

» Areas no urbanizables naturales: zonas que tienen algdn valor natural o ambiental. El municipio
cuenta con 459.132 ha de “dreas naturales™ que incluyen servidumbrede cuerpos de agua y rios,
dreas boscosas, areas naturales protegldas, vegetacion,zonas agricolas que presentan algin grado
de degradacion y pastizales.
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* Areas no urbanizables por restauracién. se identifican por sus rasgos de degradacién ambiental,
cambios de uso de suglo, explotacion agricola o ganadera.Se cuantan con 4,786.132 ha da esta lipo,
entre sus clases se encuentran servidumbres de bosques, pastizales y suelo desnudo.

* Areas no urbanizables agropecuarias; presencia de aclividades relacionadas conla produccion de
malenas primas para alimentacién, asl como la crianza y manejo de animales, Se contabilizan
2,825.14 ha de esta clasificacion.

Areas no urbanizables por riesgos: La relacién que presentan los riesgos naturalesy antrépicos son
latentes para la poblacién, asl como Ia vuinerabllidad ante cualquiercontingencia originada por algin
evento de estrés. Su evaluacién es un factor decisivo para la toma de decisiones en |a planificacién
urbana. En el municipio se presentan principalmente riesgos geolégicos, hidrometeoroldgicos y
socio- organizativos. No se considera una superficie en particutar debido a que sus superficies ya
eslan consideradas dentro de las olras clasificaciones No Urbanizables.

La clasificacion de Areas Urbanizadas hace referencla al medio fisico transformado, el cual estd
comprendido por todas aquellas superficies ocupadas por estructuras edificadas, en olras palabras,
se refiere @ lodas aquelias dreas construidas. Son areas que cuentan con las Instalaciones
necesarias para el desarrolio de las aclividades colidianas de los habilantes de los asenlamientos
Cuentan con incorporacion municipal, el municipio acepta esas dreas o eslan en el proceso de su
Inlegracidn. Eslas areas son receploras de mejoramiento y renovacion por partede la administracion
municipal.

Al 2021 Pachuca cuenta con un total de 8,138.2141 ha de zonas urbanizadas que conforman el
territorio. Las Areas Urbanizables son aquellas éreas que cuentan con caracteristicas fisicas
adecuadas para la construccién, ademas de ser contiguas alcentro de poblacién. Estas areas son
zonas destinadas a incorporarse al desarroliourbano y podrén ser ocupadas en la medida en que
cuenten con infraesiructura deservicios basicos, equipamiento y fuentes de abasto. EI municipio de
cuenta con 4,989.79 hectdreas de dreas urbanizables. La definicidn de estas éreas se basd en
analisls de crecimiento poblacional y requerimiento del suelo.
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10.2 ZONIFICACION SECUNDARIA

Derivado de lo anterior, se zonifica el territorio municipal y se ubican usos o destinosespecificos
Indicados en la tabla de usos y destinos del suelo, bajo las sigulentes considaraciones:

* Uso o destino permitido: el o 105 uses o destinos que caracterizan de una maneraprincipal una
zona, siendo plenamente permitida su ubicacion en la zona senalada,

* Uso o destino no permitido: el o los usos que por sus caracteristicas sonincompatibles con el uso
predominante de la zona, quedando prohiblda su Instalacién u operacién,

* Uso o destino condicionado: el o los usos que desarrollan funciones que puedan coexistir con los
usos predominantes permitidos de la zona, eslando sujelos para su aprobacion al cumplimiento de
determinadas condiciones establecidas previamente, o bien a la presentacion de un estudio detallado
a la Dependencia quedemuestre que no se causaran impactos negativos al entorno

Adiclonalmente, 105 usos y destinos que no se califiquen con alguna de las tres categorias descritas
en &l articulo anterior deberan somelerse a dictamen técnico que corresponda previa aulorizacion
de la dependencia correspondiente.
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Con relacidn a lo anterior, el crecimiento de la cludad con las tendencias de ocupacién habitacional
hacia las periferias y con fraccionamientos cerrados, ha contribuldo a que los corredores urbanos
principales concentren usos de comercioy servicios de carécter local, y a que se genere un uso
Intenso de los mismos por elautomévil con trafico lento, provocando tanto congestionamiento vial
como otros problemas para la movilidad, o condiclones inadecuadas para la movilidad peatonal ya que
no se ha regulado eficazmente su uso.

1. Debe habar una relacion proporcional antra el uso habitacional, el equipamianto drea varde y
comercial Este criterlo considera la distribucidn tradicional de usos en un fraccionamients
habitacional.

2. Se considera la mezcla de usos propuesta para corredores, revisando las colindancias de cada
distrito con dicha propuesta.

3. Posibilidad de aumentar la superficie de dreas verdes.

4. La superficie para equipamiento se incrementa en caso de aquellas zonas que colindan o Incluyen
subecentros.

5. Se consideran vocaciones especiales para clertas zonas, €ea Uso Industrial, comercial, drea
verde,

Con esta informacion, se presentard una labla de compatibilidades de uso de suelola cual desglosard
las actividades principales, para su concordancia entre ellos.

En este caso, &l criterio aplicado al municiplo de Pachuca de Soto en materia de crecimiento urbano
incrementa razonablemente las densidades en dreas donde elloes conveniente y posible, lo cual
consolida su vocacion dentro del sistama urbano.

La clasificacién del territorio tiene su fundamento en regular el crecimiento de la vivienda,
considerando a ese uso como el generador de equipamientos en diferentes escalas, Las densidades,
podran combinarse siempre y cuando seestablezca un respeto urbano basado en la vecindad de
estas, el equilibrio en imagen urbana, la no atectacion en dotacion de agua y 1a movilidad, y ia no
afectacion por las actividades Inherentes al uso y a los equipamientos derivados. Por o tanto, se
proponen densidades creclentes a fin de respetar los esquemas decrecimiento, disminuir el trafico
vehicular y con la posibilidad que los nuevosasentamientos den cabida a densidades mas altas,
donde se polencialice el suelo y agua potable y el resarcimiento del equilibrio amblental, dirigiendo
la ocupacion hacia el espacio vertical.

Ante la carencia de espacios ablertos sa proponen espacios de encuentros (nodos),de reunion cuyo
fin bésico sea el de realizar una funcién ambiental: infiltrar agua, servir de reproductor de especies
vegetales, crear microclimas, servir de referenclaurbana para reproducir en las calles las acciones
ambientales.

Usos del Suelo:

Los usos del suelo que se reconocen en el PMDU son:
. Habitaclonal

¢ Habitacional unifamiliar; Zona predominante en uso de suelo habitacional donde podra
construirse una vivienda por lote o predio, segin la densidad establecida.

d Habitacional plurifamiliar; Zona predominantemente habitacional, donde podran construirse
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dos 0 mas viviendas por lole o predio, segin las densidades indicadas y cuanto derive del
Reglamento de la Lay de Asentamientos Humanos delEstado de Hidalgo.

. Comercial: Zona en que predominan lotes con uso de suelo Comercial, con o sin
edificaciones, manteniendo actividades econdomicas y de negocios

. Servicios: Zona en que predominan lotes con actividades especificas, con osin edificaciones,
favoreciendo actividades de prestacion o intercambio de servicios.Se dividen en:

o Equipamiento Urbano: Conjunio de inmuebles, instalaciones, conslruccionasy mobiliario
wrbano, de propiedad plblica o privada, empleados para prestarserviclos urbanos y desarrollar las
aclividades econdmicas,

» Infraestructura: Vias generales de comunicacion, redes de transportacién y de distribucion
de servicios publicos.

. Industrial: Zona en que predominan lotes con uso de suelo Industrial, con o sin edificaciones,
y donde se realizan actividades de produccién o transformacién de bienes diversos.

J Espacio Abiento y Area Verde: Zona en que predominan predios con uso delsuelo para
panques, viveros o campos de golf

. Area de Conservacién: Zonas de valor ecoldgico en que se aplican politicasde restauraciédn,
consolidacion, ampliacion y conservacion del ecosistema, presentando diversas restricciones para
las conslrucciones.

. Area Natural Protegida. Zonas de alto valor ecolégico decretadas como ANP.

’ Area Agricola. Zonas de aclividad econdmica agropecuaria, presentado diversas
restricciones para las construcciones.

109

LTI COCORER O TR At LR T
2022 nov 21 alcl 47



Péagina 114 de 225

PERIODICO OFICIAL
DEL ESTADO DE HIDALGO

21 de Noviembre de 2022
Alcance Uno

Tabla 10-4 Claves de Uso de Suelo

Clave Descripcion
Habitacional
HR02 Habitaconal Campestre Rustco, 20 Hab/ha
HO5 Habitaconal 50 Habha
H1 Habitacional 100 Habvha
H2 Habitaconal 200 Hab/ha
H25 Habitaconal 250 Habvha

[ H3 Habitaconal 300 Hab/ha
Ha Habitaconal 400 Habvha
HS Habitacional 400/500 Habha
H2sC Habilaconal con Servicios 200 Habha
[ Comercio y Abasto
US0 de Sericios y quipamngio
SE Servicio y/o Equipamiento de Educatidn y Cultura
sS Servicio y/o Equipamiento de Sakid y Asisienc:a Pdblica
SCO Servicio y/o Eguipamiento de Comunicacion
ST Servicio y/0 Equpamiento de Transports
SR Servicio ylo Equipamiento de Recreacidn y Deporte
SAD Servitio ylo Equipamiento de Administracidn
SSEG Sarvicio y'o Equipamiento de Segundad
Uso no urbanizable
SA Servicio y Equpamienio de Alojamianto

—St Servicio y Equpamiento de Infraestructura
Industina
v Industnia Veana
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1A Indusiiig Ardoda
Aprovechamisnlo/mstsracon
A Acuifero
AV Area Verde y Espacios Ablertos
CEIA Consacvacidn Ecoldgica Agricola Intansiva
CEA Consacvatdn Eeoldgica Agricola
PEPE Protocaon Ecologica Proleccitn Especial
CEUM Conservacion Ecoldgica de Usos MUitiples
CEUP Consarvacidn Ecoldgica de usos Pacuanos.
Proteccion
m Proteccidn Ecoldgion Foreatnl Rentingido
PPE Protectin Patnmono Especal
PP Proteccidn Patrimonial

Fuente: elaboracion propia IMIP
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Usos condicionados
Condicionado

Para el presente documento, los usos condicionados serdn aquellos que podran serautorizados
siempre y cuando se miliguen sus impaclos en cuanto a esludios urbanos, viales, ambientales y/o
se elaboren programas parciales por.

Gran Incremento en el nimero de personas y/o vehlculos en la via pablica que genere mowlidad
peetonal y vehicular Inusual, contaminacién ambiental, exceso enel consumo de agua potable y
desalojo de agua negras, emisidn de ruldos,vibraciones y efeclos luminicos que generen impactos
negativos, obstruccion del asoleamiento, destruccion de fauna y flora, los que determinen las
autoridades compelentes, elc,

Area Urbanizable Condicionada (poligonos Aquiles Serdan).

Esta conformado por el suelo potencialmente urbanizable en donde se puede promover un proceso
de crecimiento a mediano o largo plazo, para convertirios en Suelo Urbano, quedando sometidos, en
todos los casos, a condiciones previas de desarrollo, garantias y prestaciones publicas que
justifiquen dicho preceso urbanizable. Incluye los suelos que, en virtud de sus caracteristicas fisicas
y topograficas y relativa ublcacion en la cludad, se les reconoce su potencial para Incorporarse a
zonas urbanizadas, habiéndose por tanto previsto la Instalacién o complementacion de la
infraestructura minima necesaria para su desarrollo en segundo orden.

Dicha superficie, estara eslrictamente regulada por instrumentos de gestion yplaneacion que se
deriven de este presente PMDU y el POETH. El Area urbanizablecondicionada; tendré distinlos
niveles de prioridad, para lograr una urbanizacion programada en plazos establecidos.

De acuerdo a los niveles de factibilidad de desarrollo se clasifican en:

Area Urbanizable Condicionada de Segunda Prioridad y Area UrbanizableCondicionada
de Tercera Prioridad.

1. Area Urbanizable Condicionada de Segunda Prioridad. Dentro del Area
urbanizable condicionada, es la que tiene un proceso de urbanizacion ya
avanzado, como pueden ser proyectos aprobados o en proceso de aprobacién.
Estos deberan someterse a estudios de factibilidad en funcion de las politicas
del Programa de Ordenamiento Terrilorial del Eslado de Hidalgo, para que éslas
no propicien impactos negativos al proceso de desarrollo de la ciudad Estas areas
tienen un nivel de condicion medio. Sus caracteristicasno son las prioritarias para
$u urbanizacién inmediata, Estardnsujetas a condiclones de desarrolio como:
factibliidad de servicios publicos y proyecto en base a lineamientos de diseno
urbano,impactos ambientales. estudios técnico justificativos (cambio de usode
suelo emitido SEMARNAT), estudios de drenaje, de suelo, impacto urbano-vial,
de habitabilidad e hidrologicos.

2. Area Urbanizable Condicionada de Tercera Prioridad. Corresponde al drea
condicionada que no tiene proyectos aprobados ni en proceso de aprobacion, Esta
podra ser desarroliadauna vez que se ocupen un 80% de las Areas de Ocupacion
de Segunda Prioridad y sea [ustificable 1a necesidad de ocupar estas areas. Los
proyectos solicitados deberan cumplir todos loslineamientos que caracterizan un
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desarrollo sustentable. Transporte, ahorro  energético, manejo de  residuos,
captacién de agua plhvial, dreas verdes de calidad y equipadas, equipamiento
urbano cercano,usos mixlos y demas caracteristicas que determinen un desarrollo

que no propiciard un impacto negativo a corto, mediano o largo plazoa la ciudad o
el sector inmediato. Por sus caracteristicas fisicas y lopogréficas, eslas zonas

deberan urbanizarse en el largo plazo y deberan cumplir con requisitos
particulares como: impaclos ambienlales, estudios técnico juslificativos (cambio
de uso de sueloemitido SEMARNAT), estudios de drenaje, de suelo, impacto
urbano-vial, de habitabilidad e hidrolégicos y los que la Direccion deDesarrollo
Urbano, como encargada de otorgar permisos, considerenecesarios.

Las Areas de Segunda y Tercera Prioridad; serdn condiclonadas a lineamientos de disefio
sustentable muy particulares para que se garantice evitar el impacto urbano y amblental a la ciudad
y el sector inmediato. Deberan cumplir minimamentecon las siguientes caracteristicas.

* £l 85% de las viviendas deberan contar con parada de transporte pablico a menosde 300m de
distancia segin recorrido real. Se consideraran paraderos cublertos y con bancas para el transporte
pablico.

* En conjuntos de mds de 1400 personas, el equipamiento recreativo tendrd que sertipo parque de
barrio.

* A partir de 6000 habltantes se reconoce la necesidad de contar con un mercado publico o tienda
de autoservicio.

= El 3% del area total desamrollable deberd ser destinada al comerdo y servicios basicos.
* Deberan emplearse mecanismos que permitan a reutilizacion del agua.

* Cada manzana deberd contar con depdsitos para desechos solidos, estos en compartimlentos
para organicos e inorganicos,

* El disefio deber3 privilegiar al transporte pablico y la movilidad no motorizada,

* La vialidad debera estructurar un sistema jerdrquico que facliite la movilidad ye! acceso a los
equipamientos.

* Todas las vialidades deberan contar con sefializacidn horizontal vertical. esta Uitima serd legible a
una distancia de 20m.

* La banqueta tendra una franja para la circulacion peatonal sin interferenclas de mobiliario urbano,
pestes, instalaciones y rampas de accesos a estacionamientos de al menos 1m, dependiendo la
seccion de la vialidad y siempre con una arborizacion frondosa.

* Laallura libre de interferencias serd de 2.10 m.

* A pantir de 100 y hasta 1,400 habitantes, se destinaran cuando menos 2m2/Mhab, para jardines con
juagos infantilas. A partir de 1400 habitantes, asta superficie podraser de 1.5m2/hab. Para acceder a
estos equipamientos, la poblacién no tendrd querecorrer mds de 300m y no tendrd que cruzar
vialidadas primaras.

* A partir de 1,400 habitantes, se destinaran cuando menos 1m2/hab. para parques.Y a partir de
10,000 habitantes, se destinaran 0.5m2/hab, para mddulos deportivos. Para acceder a ellos, la
poblacién no tendrd que recorrer mas de 2,000m.
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* De 1,000 a 2,500 habitantes, se debera considerar cuande menecs un consultorio médico por cada
1000 hab.

* A partir de 2,500 habitantes, se debera considerar un centro de salud comunitariode cuando menos
200m2 de terreno.

* El sistema de alcantarillado, separa totalmente las aguas pluviales de |as Jabonosas y negras.

* Incorporar sistemas de generacion de energla y sitio y/o de autoabastecimiento remoto con una
capacidad de por lo menos 5% de la energla necesaria parailuminarlas areas pdblicas y vialidades.

Sistema vial

El sistema vial del municipio de Pachuca es un soporte de las actividades de uso desuelo a nivel focal,
regional y metropolitano, en él se realiza una diversidad de flujosimportantes para la economia,
movilidad y acceslbilidad al municipio y a susalrededores. De acuerdo con lo anterior, se desarrolia
una zonificacion también a nive! local que ayudara a determinar las densidades que se propongan
en las diversas zonas del territorio, lo antericr de acuerdo con el Manual de Normas y reglas de
vialidad, dispositivos de transito y mobiliario urbano de SEDESOL.

Estructura Regional

Son todas aquellas vialidades que convergen entre sf para realizar un desplazamiento con mayor
longitud y volumen de transito, aqul intervienen las viasde acceso controlado (autopistas), y tienen
como caracteristica principal el nimerode carriles para que el flujo de los vehiculos sea ain mas
eficiente, dichas vialidadespermiten la conexién entre cludades colindantes y el centro de Pachuca.

Tabla 10-5 Estructura Vial Regional

Carretera Nomero de Carriles Ubicacion

México- Pachuca - Zona Sur

Actopan- Pachuca 4 Zona Este

Pachuca- Tulancingo 4 Zona Oeste

Ciutiad Sahagan- Surcests

Pachuca 4 d

——
Pachuca Estanzuela 2 Zona Norte
Lﬁﬁm Husyusa r] Zona Norest

Fuente: Elaboracion propia
Estructura Primaria
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Estas vialidades que constituyen una estructura celular que conecte con las vialidades regionales de
tal manera que los distintos sectores del municipio mantengan una comunicacion directa para el
desarrolio social y economico del temitorio, estas vialidades tienen como caracteristica un flujo
Interrumpido por intersecciones semaforizadas, en ellas se permite la carga y descarga de pasajeros
de transporte colectivo y se identifica el lipo de equipamiento para el cruce depeatonal.

Tabla 10-6 Estructura Vial Primana

Localidad Urbana Vialidad

Boulevard Felpe Angeles

Bouevard Luis Donaldo Coloso

Boulevard Minero

Boulevard Ramon G, Bonfid

Pachuca de Soto Boulevard Everardo Mérquaz
Viaducto Rio de las Aveniias
Boulevard Las Torres
Boulevard Santa Catanna
Libramiento Faderal a Tammco

Santago

Tiapacoya Avenida Miguel Hidalgo

Huxmi Avenida a Huomi

Fuente: Elaboracion propia
Estructura Secundaria

Tiene como objetivo distribuir el transito de las localidades colindantes a lasvialidades de la estructura
primaria y viceversa, es el tejido vial de todo el municipioy en esta estructura los desplazamientos
son cortos y los volimenes de transito menores, cada una representa un elemento de conexion que
genera potencial parael desarrollo urbano debido a que sirven como infraestructura de comunicacion
y traslado de bienes y servicios, ademas esto le confiere oportunidades en materia decompetitividad.

Densidad vial

La red vial municipal representa un gran valor para el ordenamlento territorial puessus redes
funcionan como articuladores, integradores y estructurantes para el desarrollo econémico del
municiplo. Para ello es necesario el céiculo de la densidadde vialidad, que tiene como objetivo medir
la situacion de desarrollo en Infraestructuras y/o accesibilidad de un territorio y se mide con base en
la longitud
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en kilémetros lineales por kildémetro cuadrado de |a superficie terriforial, actuaimenteen el municipio
existen 19 vias de tipo primaria con una longitud total de 68.70 km,para el tipo de vialidad secundaria
son 60 vialldades que juntas suman un total de

62.27 km y las 17 vias reglonales suman 67.54 km.

Tabla 10-7 Longitud por tipo de vialidad del municiplo de Pachuca de Soto. Hidalgo.

Tipo de vialidad No. de viakdades Longitud (km)
Primana 19 587
Secundana &0 62.27

Ragonal 17 67 54

Fuente: Red Nacional de Caminos, Datos de Estructura vial, 2019

LTI COCORER O TR At LR T
2022 nov 21 alcl 47

117



PERIODICO OFICIAL 21 de Noviembre de 2022
Alcance Uno

Pagina 122 de 225 DEL ESTADO DE HIDALGO

R I \ .
_— sy

# B | T o oA =
- o - -‘h“’-—a—wm
Distribucion de sncho de via

-

=
SO0 O BASICA

P R B2 SO (e

. a st
ey,
o

ESTRATEGIA VIAL | ciave

INSTITUTO MUNICIPAL DE INVESTIGACION Y PLANEACION 5-3.

- w
[

L. —

118

LTI COCORER O TR At LR T
2022 nov 21 alcl 47



21 de Noviembre de 2022

Alcance Uno

PERIODICO OFICIAL
DEL ESTADO DE HIDALGO

Pagina 123 de 225

La estimacién del valor del Indicador se determina dividiendo la longitud total de redvial entre la
superficie total del territorio municipal, en este sentido, Pachuca de Sototiene un total de longitud vial
de 198.51 km en una superficie territorial de 152.97 km2,

La densidad para estos lipos de vialidades es una densidad media para los tres tipos de vialidad
aproximadamente con el mismo valor de 0.4, por lo que se encuentra un equilibrio entre la red vial y

la superficie territorial.

Tabla 10-8 Densidad vial por tipo de vialidad del municipio de Pachuca de Soto, Hidalgo,

Longfud
Tipo de vialidad (km) Superficie total municipal Densidad vial
Primana 687 045
Secundana 6227 152 87 km2 041
Rogional 67.54 0.44

Fuente: Calculo con base en datos de longitud y superficie territorial, IMIP

Lo anterior demuestra que la red vial es uniforme en términos de conectividad y accesibilidad
ofrecidas hacia todas |as localidades, lo que permite considerar la presencia de equilibrio en la misma
prestacion del servicio y la distribucion espacialde la infraestructura, sin embargo es necesario
considerar que para proximos proyectos dentro del territorio se requlere no solo tener en cuenta las
condiclones geograficas, sino también la situacion politica, las actividades econdmicas y criterios
ambientales, que sigan contribuyendo a la mejora de la conexion y movilidad municipal.
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12 INSTRUMENTOS Y GESTION

En el presente capitulo se identifican y disefian los mecanismos especificos para laejecucién y
operacion del Programa Municipal de Desarrolic Urbano, asi como Ia realizacién efectiva de sus
propuestas, tomando en cuenta el marco de planeacion,legal y reglamentario, el cual sienta las bases
para el establecimiento y operacion de mecanismos y procedimientos de gestion urbana que se liene
previsto promover,desarrollar, convenir y dotar de bases institucionales, para que la planeacion sea
operativa,

Como instrumento de desarrolio urbano, se consideran todos los procedimientos, sistemas, medios
y recursos que permitan llevar a cabo lo establecido en el PMDU, para el cual se desglosa la
realizacion de este documento, tanto en su formalizaciéninstitucional, como en su operacién y
seguimiento clasificandolos en:

Instrumentos juridicos, aquelics que se emplean los mismos mecanismos para su entrada en vigor
y operacion, haclendo referencia al procedimiento a sequir para lavalldacion del presente, a través
de las consultas en las comisiones de desarrollo urbano tanto en [a administraciéon municipal con la
aprobacion del cabildo, como enla comision de la administracién estatal y; finaimente su publicacion
en el PeriédicoOficial del Estado de Hidalgo

121 Instrumentos juridicos

Haciendo referencia al procedimiento a sequir para la validacion del presente instrumento, se
efectuaron las consuitas, mediante la participacién Implementada con base en una organizacion
hibrida, en términos fisicos y digitales a fin de manlener las medidas de seguridad sanitaria
implementadas en términos de las restricciones generadas por la ubicacion del municipio en el
semaforo epidemiolégico, el cual lamentablemente no permitié fa congregacion de personas.

Aunado a lo anterior se consideran los procedimientos, medios y recursos que permitiran llevar a
cabo su formalizacion Institucional, como su operacion y seguimiento, mediante las comisiones de
desarrolio urbano tanto en fa administracién municipal con la aprobacién del cabildo, como en fa
comision de la administracion estatal y; finaimente su publicacion en el Periddico Oficial del Estadode
Hidaigo.

12.2 Gestion Administrativa

Considera los Instrumentes administrativos y financieros. identificando los fondos ofuentes de
financiamiento publicas, privadas e internacionales. En este apartado, solo se retoman aquellos
instrumentos que se ajustan a las necesidades previstas.

Destacando los Instrumentos de participacién cludadana: constituidos como mecanismos de

coordinacion y participacion, en donde el gobierno municipal, juntocon el sector social y privado

establecen una concertacion y articulacion interactiva,en la que se busca el mejoramiento de la

administracion urbana del area de estudiodemarcada.

Instrumentacioén, Seguimiento y Evaluacién de las Acciones

Instrumentos de Seguimiento

A partir de las propuestas y planteamientos del PMDU 2021-2040 sera necesario dar seguimiento a
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Su operacion, gjecucion y resultados. EI PMDU 2021-2040 constituye un instrumento dindmico para
&l ordenamiento del tarritorio y la generacidn de politicas emergentes que beneficien a la poblacién
del municipio dePachuca de Soto, e incidan de manera favorable en el funcionamiento y calidad de
vida de quienes habitan la ZMP.

Para determinar el grado de avance en la consecucion de las metas planteadas y determinar su
pertinencia, efectividad, actualizaciones y ajustes necesarios se lurnaran periddicamente informes a
los Comités de Planeacion para el Desarrollo Municipal (COPLADEM).

De igual manera se tomara en cuenta a los Consejos de Colaboracion Municipal que inlegean a
representantes del Gobiemo local, junto con vecinos de las comunidades, colonias o barrios. Tales
Consejos tienen la finalidad de contribuir enel cumplimiento de los diversos planes y programas del
municipio, apoyados en la participacion ciudadana.

Al recibir el dictamen estatal de congruencia y entrar en vigor el presente Programa aimplementacién
de este debera ser llevada a cabo por parte del Gobierno municipal. El seguimiento en su operacion
sera responsabilidad de la Secretaria deObras Publicas, Desarrollo Urbano, Vivienda y Movilidad, en
coordinacién con el Instituto Municipal de Investigacién y Planeacién (IMIP), este Gimo analizard y
revisard 10s usos de suelo emitidos para establecer la concordancia con este programa, otorgar el
Visto bueno en 168 procasos de los tramites nuevos de impacto significativo; asi como amitir los
dictdmenes de los estudios de impacto urbano y viales que sean requeridos por particulares ante las
instancias municipales.

En apoyo al mismo se realizaran los convenios y acuerdos conforme a las politicasque derivan del
presente Programa, llevando a cabo evaluaciones acerca del avance de las acdones y cumplimiento
de los objetivos trazados, mediante la concurrencia de los tres niveles de gobiemno.

Las evaluacionas s llevaran a cabo en distintos plazos de acuerdo con lascaracteristicas y magnitud
de los proyectos en cada caso. Finalmente habra de evaluarse de forma constante las acclones que
tengan impacto en el Ambito urbanoy rural, realizadas por agentes plblicos como privados.

Para dar seguimiento a las acciones se determinaran los instrumentos de evaluacion y seguimiento
mas adecuados como son:

. Instrumentos relativos a la planeacidn anual de proyectos derivados del PMDU2021 -2040.

. Instrumentos de seguimiento en el cumplimento de fas metas planteadas enel presente
programa.

. Instrumentos de evaluacién de resultados derivados de la operacién delpresente
Programa.

Los instrumentos de evaluacion incluiran indicadores de avance, poblacién beneficiada, impacto
generado y avance en relacion con las metas propuestas. Asimismo, deberd considerarse el avance

presupuestal en cada programa, proyectoo accién contemplada

Un indicador carding! sera el Impacto social de las acciones realizadas, en el entendido que el
propésito de lo contenido en el PMDU radica en mejorar la calidadde vida de la poblacién desde una
perspectiva de socledad y ciudad suslentable,

Es as( como los instrumentos disefiados formaran pante del Sistema de InformaciénGeografica misme

que tendra un caracter pblico. Donde Dicha informacidn estaradisponible para su consulta en linea
139

LTI COCORER O TR At LR T
2022 nov 21 alcl 47



PERIODICO OFICIAL 21 de Noviembre de 2022

Pagina 144 de 225 DEL ESTADO DE HIDALGO Alcance Uno

ala poblacién en general interesada, asi comode las auteridades municipales correspondientes.

Instrumentos de Participaciéon Ciudadana

La Constitucion Politica del Estado de Hidalgo refiere, en su articulo 85 a “un sistema de planeacion
democratica, que imprima solidez, dinamismo, permanenciay equidad a dicho desarrolio”. De manera
complementaria el articulo 86 sefala “La planeacion sera democratica. Por medio de la participacion
de los diversos sectoresdel Estado, recogerd las aspiraciones y demandas de la socledad, para
Incorporarias al Plan y a los programas de desarrollo”.

El “Bando de Policia y Buen Goblerno del Municipio de Pachuca de Soto, Estado deHidalgo”, destaca
en el articulo séptimo, quinta fraccién: "Promover y organizar la participacién ciudadana™ Ademas,
el articulo 24, tercera fraccion, menciona como una de las obligaciones del Municipio en materia de
desarrollo urbano: “Fomentar la participacidn de la comunidad en la elaboracion, ejecucion,
evaluacion y modificacién del Programa de Desarrollo Urbano Municipal®.

Por otro lado, la "Ley de Planeacion para el Desarrollo del Estado de Hidalgo®, marca, en su articulo
67: “Corresponde a los Comités de Planeacién para el Desarrollo Estatal, Regional y Municipal,
promover, encauzar, induar y concertar laparticipacion ciudadana de forma organizada, proposiliva y
responsable” motivo porel cual las cuestiones de ordenamiento territorial ¥ desarrofio urbano
requieren necesanamente de ta coordinacion de los actores involucrados.

Los Comités de Planeacién para el Desarrollo Municlpal (COPLADEM), son los drganos
desconcentrados dependientes de la Presidencia Municipal, los cuales tienen entre ofras funciones
la elaboracion del Plan de Desarrolio Municipal y los programas sectoriales derlvados. De igual forma
coordinan y evalUan los planes, programas y proyectos de desarrollo del municipio, representando
ademas a la cludadania en los procesos de planeacion del territorio.

Instrumentos Financieros
Mecanismos para la obtencidn de recursos tradicionales

El municipio de Pachuca de Solo ulilizara recursos a partir de Ires distintas fuentes:aportaciones
estatales y federales, Iniciativa privada y del sector social, ademas dela contratacion de empréstitos.

El funcionamiento de la hacienda municipal se detalla en el articulo 138 de la Constitucion Politica
del Estado de Hidalgo, deslacando la fraccion primara:

I. *Administraran libremente su Haclenda, la cual se formara de los rendimientos de los
bienes qua les partanazcan, asi como da las contribucionas y otrog Ingresos qua |3
Legislatura establezca a su favor”.

La Ley Organica Municipal para el Estado de Hidalgo, marca en el:

Articulo 82: “La Haclenda de los municiplos se formara de los randimiantos de los blenes que les
penenezcan, por los ingresos que ia Legisiatura establezea a su favor, asf como por:

I. Las contribuciones y las tasas adicionales que astablezca el Congresodal Estado, sobra

la propiedad inmobiliaria, de su fraccionamiento, division, consolidacion, trastacion
y mejora, asl como las que tengan por base el cambio de valor de los inmuebles;

l. Las paricipaciones y aponaciones federales de acuerdo con las leyes de
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Coordinadién Fiscal Federal y Estatal, asi como a los convenios deadhesion que para
el afacto se suscriban:

Il.  Los ingresos derivados de I3 prestacion de servicios pablicos a su cargo, de fa
expedicién de licencias y permisos de funcionamiento y de los productos y
aprovechamientos que por Ley les correspondan; y

Il  Ladeuda que contraten,

IV. Los municipios podran celebrar convenios con el Estado, para que éstese haga cargo
de algunas de las funciones relacionadas con la administracion de eslas
contribuciones”.

Por tanto, el municipio dispone de diversas opciones para de hacerse de recurses en consecucion
de sus metas. Al respecto destacan cuatro instrumentos empleadospara la coordinacién entre los lres
drdenes de gobierno;

I. Comité de Pianeacién para el Desarrollo Estatal (COPLADE)
Il. Convenio de Desarrollo Social (CDS)
lIl.  Comité de Planeacién para el Desarrollo Municipal (COPLADEM)

IV. Convenio de Coordinacién Estado - Municipio (CODEM)

De lo anterior EI COPLADE es el organismo que se encarga de coordinar las relaciones entre los
tres niveles de Goblerno.

El CDS, realiza labores de coordinacion entre los tres niveles de Goblemo, en materla de combate
ala pobreza y mejora de condiciones de vida de la poblacién, mediante los programas:

I. Empleo Temporal,

Il.  3x1 de Apoyo para Migrantes,
lll.  Para el Desarrolio Local (Microrreglones),
IV. Habitat,
V. Atencién a Jomaleros Agricolas y

VI. Opciones Productivas

El COPLADEM coordina la formulacion, instrumentacion y evaluacidn del PMD, y elCODEM se
coordina con ¢l goblemo municipal para transferir recursos y llevar a cabo acciones conjuntas.

Adicionalmente existen Convenios de Desarrollo Municipal, los cuales son una heramienta de
administracion. En eslos se marcan tres fondos que el gobierno federal pone a disposicion de los
municipios, como fuente de oblencion de recursos econdmicos para el cumplimiento de sus
obligaciones. Estos son:

1. Fondo Unico de Participaciones. (FUP)

2. Fondo de Aportaciones para la Infraestructura Social Municipal. (FAISM)

3. Fondo de Aportaciones para el Fortalecimiento de los Municipios, (FAFM)
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Por otro lado, el Fondo de Fiscalizacién, tiene como objetivo la ampliacién de la base de
contribuyentas, con el fin de ampliar la recaudaciény lograr la eficlencla delprocaso mismo. Respecto
de la recaudacién de recursos propios las fuentes de estos son fijadas al determinar la estructura
fiscal municipal. Ello se realiza a partirde la Ley de Haclenda para los Municiplos del Estado de
Hidalgo, destacando el segundo articulo:

“La Hacienda Pablica de los Municipios, para satisfacer los gastos de su administracion, percibiran
cada afo: los impuestos, derechos, aprovechamientos, productos, ingresos extraordinarios,
aportaciones y participaciones en ingresos Federales y Eslalales que establezcan las leyes
respectivas y los convenlos que sehayan suscrito © que se suscriban para tales efectos, asl como
aquellos que por cualquier otro conceplo le autorice el Congreso del Estado”

Las percepciones que obtengan los municipios, por impuestos, aprovechamientos, productos,
Ingresos extraordinarios, aportaciones y participaciones, asi como por convenlos, seran empleadas
en el sostenimiento del mismo municiplo.

En estos se incluyen:

o Por expedicion de constanaas diversas, con excepeion de las pravisias en elnumeral 1 del
Articulo 138 de esta Ley,

. Por revisién de documentos diversos, asi como por reposicion de los emitidospor fa
autoridad,

. Placa de construccidn,
. Aviso de terminacion de obra.
. Por entrega recepcidn de fracclonamientos,

. Expedicion de conslancia de seguridad estructural,

. Copias compulsadas de documentos que obren en el archivo del drea responsable de la
prestacion de serviclos en materia de desarrolio urbano y ecologfa,

. Copla de plano de la localidad. coplas de fotografias, fotos aédreas, croquis. planos.
inspeccion de predios, examen de planos y

- O‘m
e Derechos por la participacion en concursos, licitaciones y ejecucion de obra pablica,

" Derechos por expedicién de dictamen de impacio ambiental y otros serviciosen materia
ecoldgica,

J Derecho especial para obras por cooperacion,
¢ Derechos por servicios prestados en matena de seguridad pablica y lransito”.

Mecanismos para obtener recursos adicionales Destacan las
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instituciones que brindan el apoye como son:BANOBRAS

Banco Nacional de Obras y Servicios Pablicos

El cual provee financiamiento en materia de proyectos de inversién tanto plblica como privada para
la generacion de infraestructura, asf como de serviclos pablicos,con el objetivo de mejorar la calidad
de vida de la poblacién.

De acuerde con este erganismo, se otorga financiamiento para proyectos y obras de:

' “Infraestructura hidréulica (Obras de captacién, perforacion de pozes, equipamiento,
conduccidn, potabliizacion y distribucion de agua potable, colectores.emisores, subcolectores, redes
de alcantarillado, drenaje pluvial y sanitario, plantasde tratamiento de aguas residuales, etcétera),

. Manejo y disposicion de residuos sélidos (barrido, recoleccion, equipamiento,adquisicion de
camlones, barredoras, camiones transfer, contenedores, estacionesde transferencla, plantas de
reciclado y separacion de basura, rellenos sanitarios, biodigestores, confinamiento, planias de
tratamiento de desechos peligrosos, etcétera);

. Ahorro y uso eficiente de energia: en edificios publicos, luminarlas, equipos ahorradores y
bombeo de agua, entre otros.

. Nuevos desarrollos

. Adquisicion de maquinaria y equipo

. Urbanizacidn: pavimentacion, guariciones, banquetas, luminacion, etcétera;

. Imagen urbana, rehabilitacion de sitios y edificios hisloncos, parques y plazaspablicas.
J Infraestructura carretera, ferroviaria, portuaria, aeroportuaria, entre otras.

. Refinanciar proyectos de infraestructura y servicios pablicos que recaen en los campos de
atencion de Banobras, que cuenten con inversién del seclor pablicoo privado™.

Adicionalmente el programa BANOBRAS-FAIS,

Permite a los municipios obtener un adelanto de hasta una cuarta pane de los recursos disponibles
dentro del Fondo de Aportadones para la Infraestructura Social Municipal. Permitiendo a los
municipios mejorar sus condiciones financierasa través de la obtencién de tasas y plazos de pago
de la deuda conftraida.

El Fondo Naciona! de Infraestructura
E5 otro de 105 productos disponibies por el Banco, este fondo cubre 1as etapas de planeacion, diseho
y construcciin de infraestruclura an los seclores da: Carrelaras, Puartos, Asropuertos, Ferrocarmiles,

Transporte Urbano, Medio Ambiente, Turismo, Agua y Desarrolios Urbanos Integrales Sustentables
(DUIS).

El Programa de Residuos Solidos Municipales (PRORESOL ) se enfoca a la generacion de servicios
pablicos urbanos, especialmente respecto a los residuos solidos.
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El Programa Federal de Apoyo al Transporte Urbano Masivo (PROTRAM), se enfoca en la tematica
del transporte urbano masivo, considerando la planeacion, regulacion y administracion de tales
sistemas.

Nacional Financlera S.N.C. NAFINSA

Institucién de banca para el desarrollo, encargada de brindar financiamiento destinado a fortalecer
el desarrolio econdémico a nivel nacional o regional. Sus programas se cantran primordialmente hacla
el sector privado, aunque algunos de sus programas permilen a los municipios, ser beneficiados, En
este sentido se mencionan:

1. Programa de Estudios y Asesoria,
2. Programa de Infraestructura Industrial y

3. Programas de Mejoramiento del Amblente.

Los programas considerados, proveen financiamiento a estudios de preingenleria, generacién de
Infraestructura para la produccion y la generacion o instalacion de equipos con bajo impacto
ambiental,

Programa Mejoramiento Urbano

Dirigido por la Secretaria de Desarrolio Agrario, Territorial y Urbano (SEDATU), el cual busca
fementar la regeneracion urbana y el desarrollo comunitario,consisliendo en realizar inlervenciones
integrales que mejoren las condiciones de habitabilidad de la poblacién que reside en los Poligonos
de Atencion Prioritaria.Entendlando a estos como al conjunto da manzanas con grados madio, alto
y muyalto de rezago urbano y soclal. Donde el objetivo general consiste en realizar Intervenciones
Intagralas qua majoran las condicionas da habitabiiidad da la poblacién objetivo dal programa.

Objetivos Especificos

a) Mejorar las condiciones de habitabilidad urbana de los barrios mediante Intervenciones
Integrales que reduzcan @l déficit de infraestructura basica, complementana, de equipamiento
urbano y espacios pablicos, elementos ambientales y ordenamiento del paisaje urbano, movilidad y
conectividad con ia participacion de las comunidadas invoiucradas, an baneficio de |a poblacion que
reslde en los Poligonos de Atencién Prioritaria.

b) Mejorar las condiciones de habitabilidad en Ia vivienda mediante intervenciones relativas a su
calidad y espacios, en combinacion con proyeclos de la Vertiente de Mejoramiento Integral de
Barrios, en beneficio de la poblacion que reside en los poligonos de Atencién Prioditaria.

c) Contribuir al otorgamiento de certeza juridica mediante acclones de regularizacion de la
tenencia de la lierra, en combinacién con proyectos de la Verliente de Mejoramianto Integral de
Barrios, en beneficio de la poblacién que reside en los Poligonas de Atencidn Prioritania.

El programa focalizard sus recursos en la atenclén de las personas que habiten en zonas de
poblacion mayoritariamente indigena, zonas con mayor grado de marginacion o zonas con altos
Indices de violencla, segin los mecanismos establecidos por |a Secretarfa de Bienestar.

Ademas de verlficar el cumplimiento de los requisitos de elegibilidad el AreaResponsable dara
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pricridad a.

Municipios que cuenten ¢on un Plan o Programa de Desarrolio Urbano uOrdenamiento
Territorial vigente;

Los predios o terrenos sujetos a regularizacién sean considerados comourbanizables
en los Planes de Desarrollo Urbano Municipales o equivalentes,

La seleccion de los poligonos de atencidn prioritaria serd con base en la recepcion de
las solicitudes de intervencién que realicen las instancias solicitantes debidamente
integradas, en orden cronoldgico, y estara sujeta ala disponibllidad presupuestal.

Fidelcomiso Fondo Nacional de Habitaclones Populares

Este fideicomiso se encarga de proveer apoyo financiero para la provision de vivienda para las
familias con menores niveles de ingreso. El Programa de Ahorro,Subsidio y Crédito para la Vivienda
Progresiva “Tu Casa” otorga financiamiento a familias con bajos niveles de ingreso para que
adquleran, edifiquen, amplien o mejoren su vivienda. Para que un municipio pueda acceder a dicho
Fideicomiso, serequiere la aprobacién de! Cabildo local, asi como de la suficiencia técnica y
financiera, a julcio de la SEDATU

Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales (SEMARNAT)

Se encarga de proteger, restaurar y conservar los ecosistemas y récursos naturales,con el fin de
promover un aprovechamiento sustentable de los mismos, ademas otorga diversos apoyos
financieros para diversos sectores interesados. En ¢l caso de los municiplos se mencionan:

. Prevencion y Gestibn Integral de Residuos 2013-2018. Este apoyo se centraen el
fortalecimiento del manejo de residuos sdlidos urbanos y de manejo especial,considerando todas las
atapas del procaso mismo,

. Programa de Fortalecimiento Ambiental de las Entidades Federativas 2014, Se enfoca en el
manejo de residuos s6lidos urbanos, la educacidn ambiental, ¢l empleo de energlas limpias y en
acclones encaminadas a enfrentar el cambio climético,

Procuraduria Faderal de Protecclén al Amblants (PROFEPA).

Organo especializade de la SEMARNAT, encargado de la vigilancia de las leyes para la proteccién
ambiental, a lravés de diversos tipos de Programas, destacandoen elio los sigulentes:

. Programa de Inspeccidn y Vigilancia en Materia de Medio Amblente y RecursosNaturales. El cual
busca vigllar el cumplimiento de la normatividad amblental, realizando acciones de procuracion de
Justicia en materia ambiental.

3 Programa Nacional de Auditorfa Amblental, fomenta acclones de medicidn yseguimiento en
materia de consumo de recursos naturales en |a realizacién de actividades.

. Programa Nacional Forestal Proteccion-Forestal. El cual busca fomentar el cudado e
incremento de la superficie forestal en el pals.

. Programa Naclonal Forestal Pago por Serviclos Forestales, el cual se enfocaen la promocion
de un empleo sustentable de los recursos forestales.
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. Programa de Cultura del agua, el cual promueve acciones y polllicas referentesa la difusion de
la cultura del agua en la poblacion, fomentando un empleosustentable del recurso,

® Proyectos de Infraestructura Econémica de Agua Potable, Alcantarillado y Saneamiento.
Consistentes en proyeclos relacionados a la infraestructura hidraulicaen el Valle de México.

*  Infraestructura para la Proteccion de Centros de Poblacion y Areas Productivas. Proyectos
dedicados a la generacién de infraestructura para proteger centros de poblacién para casos de
Inundacion derivados da fanomanos hidromatecrologicos,

Secretaria de Blenestar

Inicia una via de transformacién, en la que la prioridad sea la gente y, de manera muy especial,
quienes menos tienen, destacando [a atencion en:

Programas de Apoyo para el Bienestar de las Nifias y Ninos, Hijos de Madres
Trabajadoras

Programa Sembrando Vida
Programa para ¢l Bienestar de las Personas Adultas Mayores
Programa Penslén para el Bienestar de las Personas con Discapacidad

Otras modalidades en que ta administracion del municiplo puede apoyarse para cubrir los costos de
la provision de servicios, equipamiento, Infraestructura ycobertura en los programas planteados, son:

I.  Coinversion. Modalidad en que el Gobiemo y el seclor privado se alfanpara llevar a
cabo una politica publica,

Il. Concasién de Sarvicios Plblicos o Privatizacién. Casién da Ia provisiénda un sarvicio
pablico a un particular.

lIl.  Empresas Paramunicipales y Organlsmos Descentralizados. Suponela creadién de
organismos independientes en su funcionamiento, conla finalidad de hacerlos mas
rentables y generar recursos a partir de 10s servicios que estas proveen,

IV. Fidelcomisos. Generacién de contratos financieros en que el municipiorealiza un
convenio con una institucion financiera para que éstaprovea de recursos
financieros con la generacién de excedentesproducto de recursos financieros
suministrados por el municipio.

V. Asociaciones entre Municipios. Provisién de un servicio, Infraestructura,equipamiento
o cobertura por parte de diversos municipios con una dificultad en comin, la cual
sera financiada en conjunto.

Instrumantos Administrativos

La administracién y gestién del PMDU 2021-2040 se realizard en las diversas dreasdel Gobierno
Municipal, correspondiendo en cada ¢aso con [as atribuciones y obligaciones, 1as cuales les han sido
marcadas por ia legislacion aplicable.

En tal sentido se recomienda fortalecer las dependencias, secretarias einstituciones implicadas en
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o desarroile urbano de Pachuca de Soto, con el fin de asegurar el cumplimiento de 10s objetives del
presenta Programa, que prioriza el beneficlo de los habitantes del municipio

Lo anterior debe hacerse con un enfoque lransversal que garantice que las politicasy acciones a
implementar, se realicen de una forma eficiente y coordinada. En 1al sentido se requiere capacitar,
Informar y concienciar al personal responsable de laspoliticas de corte urbano municipales, acerca
de las tematicas, propuestas ypropésitos del PMDU 2021-2040 para asegurar que las polllicas y

acciones previstas respondan al enfoque municipal. Esto con el fin de que |a aplicacién de politicas
y acciones urbanas partan de objetivos afines y terminen beneficiando a lapoblacion en general,

A partir de [a entrada en vigor del presente Programa Municipal de Desarrollo Urbano de Pachuca
de Soto, Hidalgo, el H. Ayuntamiento se encargard de definir las instancias responsables de fa
ejecucion como de los procesos de seguimiento del presente Programa,

La Implementacién de politicas en desarrollo urbano resuitara acorde con la normatividad aplicable
en cada materia. Al respecto se atenderd lo dispuesto por los siguientes reglamentos:

. Reglamento de Anunclos,
. Reglamente de Construcciones del Municipio de Pachuca de Soto, Estado deHidalgo,

. Reglamento de Estaclonamientos para Vehiculos en el Municipio de Pachucade Soto,
Hidalgo,

. Reglamento de Manejo de Desechos Sélidos en el Municipio de Pachuca deSoto, Hidalgo,
. Reglamento de Qbras por Colaboracion del Municipio de Pachuca de Solo Hidalgo,

¢ Reglamento de Panteones para el Municipio de Pachuca.

. Reglamento de Parques y Jardines,

. Regiamento de Proteccion Civil para el Municiplo de Pachuca de Soto, Estadode Hidalgo,

. Reglamento de Transito y Vialidad para el Municipio de Pachuca de Soto,Estado de
Hidalgo,

. Reglamento del Equilibrio Ecologico y Proteccion al Ambiente,

. Reglamento para el Funclonamiento de Establecimientos Mercantiles yEspectaculos
Pablicos de! Municipio de Pachuca de Soto, Hidalgo,

. Reglamento para el Ordenamiento de Anuncios e Imagen Urbana para elMunicipio de
Pachuca de Soto, Estado de Hidalgo,

. Raglameanto para [a Explotacidn da Bancos da Matarial da Construccion y
Ormamentacién en ¢l Municipio de Pachuca de Soto, Hidalgo y el Reglamento para los Consejos
Ciudadanos da Colaboracién Municipal ydelegados Municipales da Pachuca da Soto, Estado de
Hidalgo.
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13 GOBERNANZA
13.1  Participacién de los actores

La planificacion urbana participativa, asl como fa correcta implementacion de 10s planas y programas,
es una de las mejores herramientas de la Administracion Pablica para incentivar cambios
estratégicos que mejoren la calidad de vida y el bienestar de las personas.

Mediante este apartado se plantea la gobemanza come un proceso interactivo donde las
dependencias gubemamentales en sus Ires niveles de gobiemo, deberande inleracluar como uno
solo de los componentes y donde a partir de las contralorias sociales que se establezcan para este
proyecto, se& permeen losobjetivos y estrategias hacia |as diferentes localidades, comunidades y
barrios, asegurandonos de compartir un enfoque comin que vincule a las personas y los convierta
en el mecanismo de control y vigilancia,

Promover el diagnéstico participativo del PMDU vy las lineas estratégicas resultantes, identificando
nuestras capacidades criticas y determinando la prioridady alcances @ partir de mécanismos de
difusion de las polilicas puabbcas y de gestionde fa informacion con bases de datos al alcance de lodos,
logrando que las accionesastratégicas planteadas en &l PMDU, y derivadas de un diagnostico basado
en las necesidades expresas de [as personas, transformen la realidad de las localidades yconsoliden
el desarrollo urbano de todo el municiplo, esto, requiere de una estrechavinculacion de los diferentes
niveles de goblerno y una constante participacion ciudadana,

La gobernanza debe ser enlendida como un proceso colectivo donde haya independencia e
Interdependencia de elementos, en un contexto caracterizado porta democracia, donde los aclores
de la sociedad decidan sus objetivos y como coordinarse para realizarios, que asegure el trabajo
coordinado de las diferentes areas que constiluyen el ayunlamiento, meadiante acciones concrelas
tales como:

¢ Impulsar las tareas de gobernanza en malteria de desarrollo urbano yconcertar acciones
entre los diversos sectores.

. Fonalecer los medios de participacion ciudadana y corresponsabilidad enmateria de
desarrollo urbano y cuidado del medio ambiente.

o Vincular la geslion pablica con polilicas dastinadas a elevar la productividady 1a
competitividad en el municipio,

. Definir un esquema de administracién de tipo horizontal que apoye la perspectiva de género
y la inclusién soctal como mecanismos de gestion democratica,

. Incentivar acciones de gestion integral de recursos, conservacion y mejora del medio
amblente

. Incentivar la formacién de capital social a nivel de colonia y localidad que Impliquen
organizacién y apoyo vecinal

. Contar con un sistema de administracién urbana accasible, transparente y eficaz.
Objetivo:

Crear, fortalecer y actualizar ordenamientos juridicos en matena de Desarrolio Urbano vy
Ordenamiento Terrilorial que permitan reorientar la planificacion, disefio, administracion y gestion de
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ciudad y asentamientos humanos a fin de promover uncrecimiento urbano y econdmico gradual
sostenible, inclusivo y sostanido con una visién integral y de largo plazo.

13.2 Estrateglas y lineas de accién

Estrateglas:

. Dotar de elementos téenicos, juridicos y administrativos a las autoridades municipales, para
garantizar el ordenamientlo y regulacion del desarrollo urbano enel Municipio, normando el
crecimiento urbanoy encauzando hacla zonas aptas parael desarrolio, en las cuales exista factivliidad
da dotacién da sarvicios consolidandola astratagla da dasarrolio urbano, promaviando los procasos
de planeacién y la toma de decisiones con la parnicipacidn corresponsable de cludadanos, sus
organizaciones y los tres niveles de gobierno, evaluando las capacidades Instilucionales del
municipio para planificar y gestionar una cludad ordenada y metropolitana.

Lineas de Accioén:

. Evaluar y elaevar |a capacidad de dolacion de servicios pablicos tales como; agua potable,
alumbrado publico, energia eléctrica, drenaje y alcantariliado en el territorio municipal,

¢ Proponer las caracleristicas del sistema de seguimiento y evaluacion que deberd lener el
plan de desarrollo urbano municipal.

. Redefinir los limites de crecimiento del area urbana de la Cabecera Municipal, en base al
comportamiento demografico que presenta el municipio, a finde hacer un uso 6ptimo del territorio
municipal.

. Armonizar fa dindmica urbana del municipio, tanto del crecimiento natural como el social, con
el fin de garantizar su desarrclio, sin perjudicar al medio natural,social 0 urbano.

. Alinear todos los programas de desarrotio y ordenamiento territorial bajo la premisa de formar
parte de una aglomeracion urbana con una visién rural-urbana de largo plazo.

. Establecer una estrategla de planeacion integral y multidisciplinaria con unasola visién
territorial, conjuntando las propuestas, proyeclos eslralégicos e instrumentos que requiere fa
administracion municipal para enfrentar los retos del desarrollo socioeconomico, el desarrollo urbano
y el ordenamiento territorial, el ordenamiento ecoldgico, la prevencién de riesgos y la movilidad
sustentable.

. Formular y aprobar un Programa Parcial da Dasarrolio Urbano del Cantro Histérico y el
Programa de Ordenamiento Ecolégico municipal, estableciendo estrategias unificadas ¢ integradas
Al desarrollo socicecondmico espacial y amblental,

e Actualizar y complementar el Atlas de Riesgos municipal para identificar y atender los lugares
que son susceptibles al efecto de fenomenos geolégicos, hidro- metearologicos, quimico-
tecnolégicos, sanitario-ecoldgicos y socio-organizativos, atendiendo a la metodologia del Centro
Naclonal de Prevencion de Desastres, a finde que sea Integrado en el Atlas Nacional de Riesgos.

L Promaver el fortalecimiento del Instituto Municipal de Investigacion y Planeacion, a partir de
una avaluacion de su marco juridico, Institucional, prasupuestal, de conformacion y desampeno, tanto
de su consejo deliberativo comode su equipo técnico y administrativo, para el desarrolio de una
reastructuracion contemplando dichos marcos.

® Crear un observatorio urbano local que recabe y procese la Informacion necesaria para la
construccion de un sistema integrado de informacion geografica yde Indicadores, permitiendo ia
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evaluacion y analisis sistematico continuo de la accién pablica.

. Equilibrar los usos del suelo, complementando las areas habitacionales para ofrecer
comerclo, servicios, Industria, equipamiento urbano, asf como areas verdesy recreativas.

. Disefar una adecuada estructura urbana a través de corredores y centros urbanos, y
vialidades acordes a sus potencialidades, que permita la integracion adecuada de |as areas urbanas
con las areas urbanizables y de esa forma garantizar el bienestar social en la materia.

* Prever la dotacién suficiente de servicios de comercio especializado y equipamiento de
educacion, salud, abasto, comercio, cultura, recreacion y deporteen funcion del crecimiento de las
comunidades.

e Determinar la localizacion, caracteristicas, estado de conservacion y deterioro de las areas
naturales en general, asi como de la infraestructura, vialidad.equipamiento, servicios y vivienda en el
municipio.

' Promover la participacién ciudadana en la planeacion urbana y en la vigilancia de su
cumplimiento.

14 MONITOREO «Q 6719

14.1  Linea Base de Monitoreo

A partir de las propuestas y planteamientos del PMDU 2021 serd necesario dar seguimiento a su
operacion, ejecucion y resuitades. Este programa constituye un instrumento dindmico para el
ordenamiento del territorio y |a generacién de politicasemergentes que beneficien a la poblacién del
municipio de Pachuca de Soto, e incidan de manera favorable en el funcionamiento y calidad de vida
de quienes habitan la ZMP.

Para determinar el grado de avance en la consecucion de las metas planteadas y determinar su
pertinencia, efectividad, actualizaciones y ajustes necesarios se turnaran periédicamente informes a
los Comités de Ptaneacion para el Desarrollo Municipal (COPLADEM), De igual manera se tomara
en cuenta a los Consgjos de Colaboracion Municipal que integran a representantes del Gobierno
local, junto convecinos de los pueblos, comunidades, colonias o barrios. Tales Consejos tienen ia
finalidad de contribuir en el cumplimiento de los diversos planes y programas del municipio, apoyados
en la participacién cludadana.

Al recibir el dictamen estatal de congruencia y entrar en vigencia el presente Programa, ia
implementacion del mismo sera llevada a cabo por parte del Gobiernomunicipal. El seguimiento en
Su operacion sera responsabilidad de! Instituto Municipal de Investigacién y Planeacion (IMIP), en
coordinacién con la Secretarfa de Obras Plblicas, Desarrollo Urbano, Vivienda y Movilidad.

En apoyo al mismo se realizardn los convenios y acuerdos que sean conforme las politicas que
derivan del presente Programa

Periddicamente se llevaran a cabo evaluaciones acerca del avance de las acclonesy cumplimiento
de los objetivos trazados, mediante la concurrencia de l0s tres niveles de gobierno,

14.2 Evaluacién y Seguimiento

Finalmente habra de evaluarse de forma constante las acciones que tengan impactoen el dmbito
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urbano y rural, realizadas por agentes publicos como privados.

Para dar seguimiento a las acciones se determinaran los Instrumentos de evaluacién y seguimiento
més adecuados como son:

. Instrumentos relativos a |a planeacion anual de proyectos derivados del PMDU2021.

. Instrumentos de seguimiento en el cumplimento de las metas planteadas enel presente
programa.

. Instrumentos de evaluacion de resultados derivades de la operacidn delpresente
Programa.

Para ia evaluacion de resultades, se hace necesarlo la existencia de indicadores que determinen el
alcance de las acclones realizadas, asi como sus limitantes, Al respecto el Instituto Municipal de
Investigaciéon y Planeacién (IMIP), serd responsable de la elaboracién y actualizacién de
instrumentos de evaluacién, en conjunto con las secretarias y dependencias interesada en el tema
y de acuerdo a las alribuciones de cada una de ellas

Los instrumentos de evaluacion incluiran indicadores de avance, poblacidn beneficiada, impacto
generado y avance en relacion a las metas propuestas Asimismo, debera considerarse el avance
presupuestal en cada programa, proyectoo accion contemplados.

Un indicador cardinal serd el impacto social de las acciones realizadas, en el entendido que el
propédsito de lo contenido en el PMDU radica en mejorar la calidadde vida de la poblacion desde una
parspectiva da socledad y ciudad sustentable.

Los instrumentos disefiados formardn parte del Sistema de Informacion Geogréficamismo que tendréd
un cardcter piblico. En tal sentido dara a 1a cludadan(a e instancias informacién pracisa acarca de
105 usos de suelo permitidos por predio, ademds de condicionantes, procedimientos y recursos
técnicos, legales y financieros en matera de desarrollo urbano tareas de las cuales serd responsable
el IMIP. Dicha Informacién estard disponible para su consulta en linea por parte dela poblacién en
general interesada, asi como de 1as autoridades municipales.

Instrumentos de Participaciéon Cludadana

La participacion cludadana es parte primordial del proceso de plansacion conformaio sefala al articulo
26 constitucional, relative al Sistema de Planeacion Democraticadel Desarrollo Nacional.

La Consltitucion Politica del Estado de Hidaigo refiere, en su articulo 85 a “un sistema de planeacion
democrética, que imprima sclidez, dinamismo, permanenciay equidad a dicho desarralio™. Demanera
complementaria el articulo 86 seftala; “Laplaneacién serd democratica

El*Bandode Policla y Buen Goblerno del Municipio de Pachuca de Soto, Estado deHidalgo®, destaca
an el articulo séptimo, quinta fraccién: “Promoaver y organizar la participacién cludadans” Ademas,
el articulo 24, tercera fraccion, menciona como una de las obligaciones del Municipio en matena de
desarrolio wrbano. “Fomentar la participacion de la comunidad en la elaboracion, efecucion,
eveluacién y modificacidn del Programa de Desarrollo Urbano Municipal®,

Por otro lado, (a "Ley de Planeacién para el Desarrollo del Estado de Hidalgo®, marca, en su articuto

87: “Corresponde a los Comités de Planeacion para el Desarrolio Estatal, Regional y Municipal,

promover, encauzar, inducir y concertar laparticipacion ciudadana de forma organizada, propositive
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y raesponsable

Los Comités de Planeacién para ef Desarrolio Municipal (COPLADEM), son érganosdesconcentrados
dependientes de la Presidencia Municipal, se conforma de un Consejo Direclivo con el Presidente
Municipal, el titular de planeacién u obras plblicas y las comisionas de trabajo que sean necesarlas;
ademas de una Asamblea General,

Los Comités representan a la cludadan!a en los procesos de planeacion delterritorio,

Finaimente se considera el “Decreto por medio del cual se crea el Instituto Municipal de
Investigacién y Planeacién como un organismo publico descentralizado del municipio de
Pachuca de Soto, Estado de Hidalgo”, El Institulo es el organismo encargado de la generacion de
los Programas de Desarrollo Urbano para el municipio de Pachuca de Soto. El articulo doce, fraccién
cuarta, faculta al Director General del IMIP a promover el proceso de generacion depropuestas en
desarrolio urbano, con la participacion de la cludadania.
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16 GLOSARIO

AGEB: Area Geo Estadistica Basica / Unidad de informacion territorial establecidapor el INEGI
Altura: Medida vertical de la construccion a partir del nivel de banqueta.

ANP: Area Natural Protegida / ecosistema sin alteraciones que requiere ser preservado.

Area Bruta: Area total de un predio incluyendo vias publicas, equipamientos y afectaciones.

Area Neta: Area total de un predio descontando vias pablicas, equipamientos y afectaciones.

Area urbana: Area contigua edificada que se produce en tormo a una o varias ciudades

Area urbanizada: Territorio ocupado por asentamiento humanos que cuenta con servicios basicos.
Area urbanizable: Territorio susceptivle de ser ocupado y detado de servicios basicos.

Area urbanizable Condicionada de Segunda Prioridad: Poligono de actuacién por sus
caracteristicas fisicas y lopograficas, el cual deberd somelerse a estudios técnico justificativos;
(cambio de uso de suelo por SEMARNAT), factibilidad de servicios pablicos, impacto urbano vial,
dictamen de habitabilidad e hidrologico y lineamientos de disefio urbano.

Area urbanizable Condicionada de Tercera Prioridad: Poligono de actuacién

condicionado a largo plazo por sus caracteristicas fisicas y topograficas, podra desarrollarse una
vez que se ocupe en un 80% el Area Urbanizable Condicionada de Segunda Prioridad, debiendo
cumplir los estudios técnico justificativos.

Asentamiento humano: Agrupamiento establecido en el territorio que origina vidasocial.

Atlas de Riesgos: Documento oficial que establece la probabilidad de que se produzca un dafio por
algun fenémeno natural o humano en el territorio.

Barrio: Sector geografico de una ciudad que alberga parte de la poblacion, de extension
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relativamente grande, que contiene un agrupamiento social espentaneo y que tiene un caracter
peculiar, fisico, social, acondmico o étnico por el que se identifica

Centralidad: Nivel de Influencia que un nicleo humano ejerce sobre el conjunto deasentamientos
humanos con los cuales tiene interaccion.

Colonia: Grupo de viviendas que entre si respetan una semejanza arquitecténica, habituaimente las
colonias tienen un codigo postal especifico.

Conjunto urbano: Modalidad que se adopta en la ejecucion del desarrolio urbano que tiene por
objeto estructurar o reordenar, como una unidad espacial integral, el trazo de la infraestructura vial,
la division del suelo, las normas de usos, aprovechamientos y destinos del suelo, las obras de
Infraestructura, urbanizacion yequipamiento urbano, la ubicacién de edificios y la imagen urbana de
un predio ubicado en areas urbanas o urbanizables.

Corredor urbano: Predios continuos cuyos frentes colindan con una vialidad de jerarquia en la
estruciura urbana, con usos de suelo estratégicos para el ordenamiento territorfal.

Corredor amblental urbano: Predios conlinuos que permiten el rescata del equilibrio ambiental con
acciones concretas para la presernvacion del suelo, agua, vegetacion y fauna, en los cuales se permite
la habitacion humana con saveras restricciones,

Corredor urbano amblental: Predlos continuos cuyos frentes colindan con una vialidad de |erarquia
en la estructura urbana, con usos de suelo que incorporan acciones de resiliencia ambiental.

COS: Coefidente de Ocupacion del Suelo / Es la relacion aritmética exislente entrela superficie
construida en planta baja que serd posible cubrir con respecto a la superficie total del terreno.

Conurbacién: Continuidad fisica que por motives de crecimiento urbano aparece entre dos © mas
centros de poblacién con distinta administracién

CUS: Coeficiente de Utilizacion del Suélo / Es la relacion aritmética existente entrela superficie total
construida en todos los niveles de la edificacion que sera autorizada con relacion a la superficie total
del terreno. No incluye volados a menosque rebasen el 1,20 metros de ancho.

Densidad Habitacional: Numero maximo permitido de viviendas por heclarea.

Densidad habitacional Bruta: La resultante de emplear el érea total urbana para la estmacion de
viviandas.

Densidad Habitaclonal Neta: La resultante de emplear dnicamente el drea total habitacional para
la astimacion da 1as viviandas.

Densidad de Ocupacién: Cantidad de habitantes por hectirea.
Densificacion: Polilica orientada a incrementar el nimero de habitantes y viviendaspor hectarea,

Desarrolio sustentable: Imagen objetivo orlentada a mejorar las condiciones de vida de la poblacién
sin gfectar o poner en riegos los ecosistemas en prospectiva.

Desarrollo urbano: Imagen objetivo orientada a regular el crecimiento de la ciudad, mejorar las
condiciones de vida y funcionameento de los asentamientos humanos.

Distrito urbano: Fragmento de [a ciudad definido por sus caracter(sticas y cualidades proplas.
Equipamiento urbano: Conjunto de inmuebles que brindan algin servicio a la ciudadania.

Estructura urbana: Canjunto de elementos que determinan la organizacion y funclonamiento de fa
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ciudad.

Fracclonamiento: Divisidn de un terreno en dos 0 mas lotes 0 manzanas que requleran del trazo
de una o mas vias publicas, asl como la ejecucion de obras de urbanizacion que le permitan la
dotacion de infrassiructura, equipamiento y servicios urbanos,

Frente de lote: En un predio, medida horizontal del (de les) lindero(s) que colinda(n)con |a via publica.

Infraestructura urbana: Sislemas y redes que soportan la disiribucion de bienes ysarvicios en un
drea urbana.

Infraestructura verde:

. Estrategia de planificacién que requiere posicionar al territorio como un sistema en el que
Interactian escalas como el barrio, la ciudad y la regién con sus respectivas infragstructuras, y en el
que los espacios verdes desempefien un papelnecesario como punto de ordenamiento (Vaidés, P. y
Foulkes, M, 2016).

. Estructuras paisajisticas criticas que son estratégicamente identificadas y planeadas para
salvaguardar los variados procesos naturales, bioidgicos, culturalesy recreativos a lravés del paisaje,
asegurande valores naturales y servidos ecosistémicos, esenclales para sustentar a la socledad
humana (Kongjian Yu, 2008).

. Red de dreas naturales y seminaturales, y espacios verdes en zonas urbanasy rurales,
terrestres, de agua dulce, marinas y costeras, que en conjunto mejoran lasalud y la resiliencia de los
ecosistemas, contribuyen a la conservacién de [a biediversidad y benefician a ta poblacién humana
através del mantenimiento y, mejora de 10S servicios ecosistémicos. Puede ser fortalecida mediante
la coordinacion de estrategias e Iniciativas enfocadas al mantenimiento, restauracién, mejora y
conectividad de las dreas existentes o mediante |a creacién de nuevas (Naumann, S, Davis, S,
Timo, K., Pieterse, M. Y Tayment, M., 2011).

. Red estratégicamente  planificada de  areas naturales y seminaturales con otras
caracleristicas ambientales disenadas y administradas para ofrecer unaamplia gama de servicios
ecosistémicos. Incorpora espaclos verdes (0 azules, si setrata de ecosistemas acudticos) y otras
caracteristicas fisicas de dreas terrestres ymarinas. En espacios terrestres, se presenta en el ambito
rural y urbano y permite proveer multiples beneficios en forma de apoyo a la economia verde, mejorar
la calidad de vida, proteccion de |a blodiversidad y mejora la capacidad de losecosistemas para
prestar servicios como la reducadn del nesgo de desaslres, la punficacion del agua, la calidad del
aire, espacios recreativos, mitigacion y adaptacion al cambio climético (Comisién Europea)

Impacto ambiental: Alteraclones en los entornos provocadas por Ja accién humana,

Imagen urbana: Representacion de 1os elementos naturales y construidos por el hombre que se
conjugan para conformar el marco visual propios de los espacios dela ciudad.

Localldad: Asentamiento humano conformado por dos 0 mas viviendas.

Movilidad: Refiere al desplazamiento de personas y bienes en &l territorio

Moblliario urbano: Conjunto de accesorios que se ubican en el espacio piblico para brindar confort
alos cludadanos.

Ordenamiento territorial: Politica para la ocupacion y utilizacion racional deterritorio.

Patrimonio cultural: conjunio de bienes langibles e Intangibles, que conlieren identidad a un grupo
humano.
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Patrimonio histérico. conjunto de bienes tangibies ¢ intangibles, que al seradecuadamente
catalogados constituyen el lagado de una colactividad

Patrimonio natural: conjunto de elementos geograficos bidticos y abidticos que sonpropios del lugar,
Policéntrico: Palron de asentamiento sustentado en varios centros

Poligonos de actuacién: El drea delimitada y fisicamente determinada de un territorio, en que se
aplicara alguna de las modalidades del Sistema a fin de estructurar, ordenar o reordenar una unidad
espacial integral.

Reslilencia urbana: Capacidad de la ciudad y sus ciudadanos para recuperarse dauna situagion
adversa.

Sistema de Planeacion: Conjunto de disposiciones y procedimientos establecidospara lograr y dar
congruencia a las acclones en funcién de clertos objetivosoficlaimente establecidos.

Subdivision: La particion de un terreno en dos o mas fracciones que no requieranel razo de una o
més vias publicas.

Suelo no urbanizable: Las zonas, areas y predios que por su ubicacién y caracteristicas y de
conformidad con los programas que integran el Sistema, su usodel suelo debera parmanacer
inalterable.

Suelo urbanizable: Las zonas, areas o predios que se raserven para a expansiono el crecimiento
de los asentamientos humanos, conforme a los programas que integran el Sistema

Suelo urbanizado: Las zonas, dreas o predios de un centro de poblacién que cuenten con la
infraestructura, equipamiento y servicios urbancs y que estanedificados en al menos dos terceras
pares de su superficle, que pueden ser objetode reordenamiento o reestructuracion,

Taller de participacion: Mecanismo democratico de consulta a la ciudadania parala elaboracion de
un plan o programa de accion que le involucra

Via pablica: El inmueble de dominio publico y uso comin destinado al libre transito, Inalienable e
Imprescriptible.

Via verde: vialidad en cuyo derecho de via se Incluyen acciones para la infiltracidndel agua, la
preservacion de la vegetacion, 1a cultura de la movilidad y el bienestar urbano.

Zona metropolitana: Region urbana generada a partir de una cludad central {la metrépoll) que da
nombre al dreay a la cual s agregan otras cludades con diversasfunciones.

Zonificacién primaria: Definicidn de dreas que integran y delimitan un centro de poblacién,

Zonlficaclén secundarla: Determinacion de los usos de suelo, densidades ydestinos
especificos.

Tablas de Densidades Coior
Dansidad Alla
Dansidnd Baja
Densidad Especial
Densidad Mea
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17.1  Tablas de densidades
Tabla de densidades urbanas, COS y CUS
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Simbologla
NA No aplica

Notas

* No s& pamute [a parbadn de suslo para Mds de anco waendas én cualquiera de las modahdades aslablecdas por la Ley
do Asentamiontos Humanas, Ordenamianio Territodal y Desarrolio Urbana del Estado de Hidalgo y su Reglamento, mi ol
Incromento de la altura

Cau::m“lomvmdvtdoddoudnmhodnlamm En las adficaciones donde se mezdo mds de un
DO £ aphicard 13 del COS selecoonado. Cusndo &6 Mazdls SQUINAMEENI0 CON wvanda Cada und Mantended s
propea atura sepan kb Tabla do denssdades whanas, COS y CUS

Ca Los reguendos por cada uno sogan [a Tabla de densadados arbanis, COS y CUS

Cf B qué sadiala 13 naormabwiad de CAs aduapaniandd O 08 13 waidndd B0 Las ddiicatonas donda £4 Mazdhe Mas b
oquIpanEenio e apticard ol relaconado con of COS elegeio. Cuando 56 MEZCe SqUIRINEEno Con vivienda cada uno
mantendra su frenté £8gan la Tabla de dentdades ubanas, COS y CUS.

Ch Lo que delerns [a densidad colnaante, 8010 &n 108 Cas0s dONts 88 CONSlruyd wyienda.

CL B que sanals la nomatvidad de cada equipamianto o e 1a vivienda, £n 13s advficaciones dondes 88 mezcle Més 08 un
equipansento 8 aplicard el relaconado con & COS slegudo. Cuando Sé Mezdie squPaTNto ConN wwenda cada uno
mankendra 8l lote segin la Tabla de densidades ubanas, COS y CUS.

Co B que safale la nomMiatividad de cada equapaniento 0 0¢ 1a vivienda, En las edficaciones donde e mesde mas de un
squipamiento se aplicard el que convenga a los intereses del propietario, Cuando se mezdle equipaniento con vivienda
cada uno mantondri s propio coeficsonte.

Cr 2 matron pacd pIantacidn do sapecats cudndo ol lola mbase los 500 M2

Cu B que sefinlo ko 1 lividasd de coda equigamiento o do 1o viviendn . En las edificaciones donde so moesdo més do un
oquIpameonto se aplicard ol redaconado con W COS vlegedo. Cudndo so mezdy squipansonto Con vivenda cada uno
manlendrd su propo coslicante sepin ke Table de densciades urbanes, COS y CUS.

Cv Las que dolermine la densadad colndante

Las mezcias en los corredores podran ser de dos maneras:

Destinando para cada uso una superfice especifica del predio, 1o Gue noimphca parbicidn del suslo,

Intercalando usos en el sentido horizontal y vertical siempre y cuando no se afecte a 108 usuarios, vecinos o ransedntes en
téemings de rieagos, duminacidn, ascleaniento y movlidad,

En dalan mozclas, para of COS a0 podrd ullizar unad musma &on kbt DOk U408 dalnlon, oxcapiuandd & 1 vivonda,
siemnpre y cusndo no se generen aleclaciones o los eclividodes nise ncumplo con fa normativided restante de fa Tebla de
densidades, COS y CUE.

En 108 praton tué 00 Sumpian con Ias Bmensionds mininas 68 1ola y/o Fante, por sar una Aluaadn da hacho, 48 podrd
AUtonzw ol U0 y ajercHe |3 nomatvidad d I8 densdad determinada por ol Programa: coaficiants da ocupacidn del suslo,
cooficienta do uSizacidn dal suolo, nivelas y altura maxima do la construccidn y nimero do cajonas de astacinamiento
Cuando el confGentn de ocupaatn del suelo resuite imposible de cumplir, 5o mepatardn las condicionas mistentos an ol
nMusbie Qarankzando que las aMPEACONEs Cudnan con Ios reveles de iluninatsdn, venblacdn. asoleanenio y
eslacionanento, En el caso deé 1a vivienda,. $8la normatividad s0l0 serd aphcable paca la viviendaundanmidar

Tabla de densidades urbanas, COS y CUS
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Sarvicion y
SCO | Equipamiento na || %720 16 toei X lar | ' | =
de
Comunicacdn Conaruodion
Servicios y 07
ST | cquipsriento NA | NA 20| 12 5Te w | - | 500 -
da Transports
Sarvicios y 07
Recreacidn y SRL
Daporia
Eorvicion y 07 1 Cajdn P26
SAD Equpamiento NA NA 60| 32 m2 do FC R c -
da Corslruoatn
Sarwcios y 07 1 Cajon P25
SSEG | Equpansento NA NA 0| 2 m2 de RP R RP
de Seguridad Consftruccién
Seracosy 07
SA Caupamients NA NA 70| 28 SAe 7 R 200 -
de Alojamiento
Servicios y
S Equipamiento NA NA | 07| 20 | Sia - RP - P -
de
Infraesiruciura
Inclusiia
A Aislada NA NA| 07| 20 25 6 (PISO0M2) 25 1000 - -
Simbologla
NA No aplica

Notas

LOS UROR NO CONMENIAOR 8N 13 tabia 26niN GCINMINAJOS ¥ AUloAZAdoR. CoN Su raspectiva nomalividad, por s aulondad Municpal y
publicados &n la Gaceta Municpal,

Ce 1 Cajdn P/ 100m2 de Construccion para Bodegas, almacenes y Comerco al mayoreo, 1 Cajdn PM4OmM2 da Construccion
para Comercio al Menudeo y 1 Cajdn P15 m2 de Construccidn para restaurantas y servicios de convda.

FC El frents minimo de la

densidad colindante. LC £ Lote

minimo de 1a densidad

colindants.

R 2metros para plantacion de especies cuando el

lote rebase 108 S00 M2.RP El requendo para &

proyscio

SAa 1 Cajin Picada Habitacion en Hoteles y 1 Cajon Picada Habitacion en Moteles y Posadas.

SEe 1 Cojdn P25 M2 de Construccion en Educacion Basica y Especial 1 por auld, 1 Cajén P/20 m2 de

Constructidn en Educacidn Media y Suparior 2 cajanes por aula. SEL En bibliotecas, hamarolecas y palerias de

arte, fa requerida por & uso.

Sia Laqua cemanda &l proyscio sin afectar el ascleamisnto

da ins vidandas colindantss. SRa La que damanda al

proyacio sin afeciar of asoleamiento de las viviendas

colindantes.

SRe 1 Cajdn Pleada 100 M2 de plaza civica; 1 Cajdn Pleada 200 m2 da terrenc an caeo da jusgos infantlas, jardinar
vecinales; 1 Cajén P/cads 5 butacas en caso da cinea y ascenarios deportivos: 1 Cajdn P/cada 200 m2 de cancha para
mdduos y unidades deportivas y 1 Cajon P/cada 50 m2 de construccidn para gimnasios, albercas y salonas deportivos SRe
1 Cajdén Plcada 100 m2 de plaza civica; 1 Cajén Picada 200 m2 de temeno en caso de juegos infantiles, jardines vadinales:
1 Cajdn Picada § butacas an cazo de cinea y ascenanos deportivoa: 1 Cajdn Pleada 300 m2 de cancha para médules y
unidades deporkvas y 1 Cajon Picada 50 M2 de consinuccion pars mnasios, albercas y saiones deporivos. SRL Para
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17.2 TABLAS DE COMPATIBILIDADES

Normatividad de usos da sualo

HABITACIONAL 100 Hab /Ha.

HABITACIONAL 200 Hab /Ha.
HABITACIONAL RURAL 200

HABITACIONAL 250 Hab /Ha.
HABITACIONAL AMBIENTAL 250

HABITACIONAL RURAL 250

HABITACIONAL 300 Hab./Ha.
HABITACIONAL 400/500

CORREDCR URBANC
CORREDOR DE SERVICIOS

CORRECOR AMEIENTAL

NORMATIVIDAD DE USOS DE SUELO

M2

HR2

H25

H3

tosc | HABITACIONAL 200

PERMITIOO

CONDICIONADO

PROHIBIDO

oln| HR2ZE

Clole|ele

Glole|ele| HA2S

AL RE R LN B

slele|a|a]=| HaM5

VIVIENDA

d0s Miviend

alxlrinininls

olxinixla|lgn

.=

AOCUNAND m{“ y SOOUNENNA iy

preparatonas, m?;nmiﬂuum
Yécnicos y escuetas decapaditacion

§ Sacaielas

polifecrecos, bcnddg-m universiiades y

@ [cenwos deentusos deposgrado |

canbros y laboralorios do Irvvestigacidn

, d0NAMIAL 08 ATte, CANLIOS OF BXPORICIONSA

| jardnes DHola

Aocbservatorics o Mamw' ;

ridie. Munnos

GONChevin, CONlAOs OCHRMTIONS g INfOMacion y

§ contros de infomacidn

Bbliotecas y hamarotacat
,1%0.%%5“«:&
~ linatalaciones rel BAMINANOS O CONVanton

consultanos, laboratorios de analisis
clinicos, dentales, Opticos y ortopédicos
hasta 40 m’

consultanas, abaralonos de andksis d-’ni:as_.
|dentntes. Jpticos yoriopédicos hasta 250 m” |
conmadlonos, labaratonon e andlius

clirscon, d::m;, Spticor y onopéccos

CONSUONOS, IabOrAONOS do andisis clirscos,

dentales. 6plicos y oropédicos te mas de 500 m’

cenbos de salud, dincas de emergencia y clinica
dental hasta 40 v’

centras de salud, clinkcas de emargencia y dinica)
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dantal hasta 260 m*

= A I B B N a 1 |s | e} cmbos de salud, clineas do snergenaa y dinc
dental hasta 500 m*

Foonbos o 63700, recos 06 Serooncs y Jewco|
% = a o A ° ° ° ° a ® cun'sn u-t. |, CHrnGes Jo wrmierguoces y chirncs

X A A : . e . . L hospital de urgencas, de especiabdades, ganeral
¥ condro médico

i (e RelNg S - 3 S 3 39 4:9°).® cantro de Fatamiento de enfermedades cronicas
" contros do infegracidn juvenil. y familior,
orfanalos, asilos 0 ancaanos cakas de cuna u
otras instalaciones de asislencis

ASIST
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£alOnNes i Core. Cinetad 0 dpant anos

{2 |vetarinanas, farmacas vetarinanas, tendas de
g‘mmxoocmhm-lOm’
x| ~|eo|eo|eo|eo]o]a]|es]| s s hospitales volerinanos
£ £l 4] »
£l2|2|2g|8|2]|5 8|2
HEHHEHHE HE L E—————
{HHEHEHEHE
§sh§3§s:§us§
HE gig el |°
3 S
Nolal=lalsl.]2 Wi :mmmoo
‘nggg:;g 86-:32;”:6!00

vanth de abarrotes, comassblas y comida
sloborada s comedor, verduras, fulas y)
Wmmanmmymmm

de omato, anesanias, slas, alfombeas, cortinas y
tapices. aparnlos  eléckicos y eleckdnicos,
ariodos do 0oy plata, cuadros. y  MEaecos,
sharrotes, miscelineas, expendios de pan y/o
paslolos, torklorios, comwoarias, polerios )|
paacadaring. lacharins, cramerina Y|
saichichonerias, huevo (memxiso), poapelerias,
Ghlas ascolared, da oficna y da dbujo. Axpandds!
de loteria y prondsticos deportes y
AOUIPOS DS AXCUrSIONEMO, ]ayodu y telojerias,
farmacias y boticas, perfumerias y cosméticos,
COMpra venta de histo, venta de granos, semillas,
forrajes, chies 0 mobnos de nixtamal hasia 40

vanta de abarrotes, comestbles y comida
Isdoborndn sn comedor,  verdurns,  Futos )
leQuMmbres, ropa, CAZACO. Mercarias y Donelenas,
nriiculos domédsiicos y do limplezs, Tibros o
e | e |lo|lo]l o] o] e| o] ]| e revisias, articulon fatograficos de copiado, plantast
de ormalo, artesanias, lelax, slformbeas, corinas y
Wpices,  aparaion  eINCEIcos  y  elecirdnicos,
orticulos de o0 y plata, cuadros y marcos,
abAMOtes, MISClaneas, expendios dé pan y/o
pastelas, torillerins, camicerias, pollerias )|
| pasCaderias. Iachecias, cremerias y
salchichonanas, huevo (Memxian), papalenas,
utiles ascolares, mdbMydadbqo npnndoﬂ
do WD y prond y
BOUIPOS PATA GACUTSIONERMO, pymsynlqmm
farmacias y boticas, perfumerias y cosméticos,
COMANA vanla db Msld, vanla do Grancs, semdlas,
zr*o.om'omd'rixhndhnhﬁ‘o

PRODUC
‘TCS
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vania 04 AbAvOlaR  cOMestblas y  COMdA
elaborads sin comedor. verdurss. frulax y
logumboes, ropa, calzado, mevcerias y bonetnrias,
articulos domestcos y de limpieza, librog ©
L U R R I TR ST R R ) revislas, articuios folograficos de copano,

dé omalo, anesanias, telas, alfombeas, corinas y
apices, aparalos  elécticos y eleckonicos,
articdos de oo y plala Cuados y Marcos)
abarrotes, miscaldneas axpandos de pan ylo|
(e fortlierios, cometerios, poSerios |
pescaderias, lecherias, Cremerias ¥
saichichonerins, huevo (menudeo), papalaras,
uliled escolaed, g ohcna y dé abuo, a.-nmﬂol.l
do lolerio y prondsticos deporivos.

BORAPOS DD ORCU RO MO, .o,m-\tytdo,om
farmacias y boticas, perfumanas 'y r.oamm
compra vonta de hisko, vonta de granos, semllis

forrses, chiles o molinas de nixtamal hasta 500

venta de abarroles, comestbles y comida
olaborada sin comedor, verduras. futas y)
legumbres. ropa, calzado, mercerias y boneterias,
orticulos domésicos y de limpleza, libros o
xlale|lo]o|le|la]|la]la]le]ls]oe ravietas, articdos fotograficas da copiaddo, plantas
o OMAL0, ANEBANIAL, IHAS, Afombras, Corinas y
bpces.  apaslos  eldckwoon  y  elecindrcos
nrticdos da oro y plats. cuadros y marcos
abaoles, Mescelanuan, expendos de pan y/o
pasigles, lortlecias, camicerias, polierias y
‘Mls. lecherias, cremer(as y
salchichonarias, huevo (menudeo) papelanas,

Gtiles escolares, da oficina y de dibujo, expandios|
o loWnia y prondsticos depordvos, depores y
SOUIPOS DA AXCUNBIONGMO, joyarias y relojerias,
farmacias y boticas. perfumerias y cosméticos,
[ COMPrA vanta da healo, vanta da granas, ramillas,
Iorrﬂn chiles © molinos de nixtamal de mas de
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£ £
2
HHEHAEHE 8|z
AEEMLEHEHEE
§ 3 = 3| |% NORMATIVIDAD DE USOS DE SUELO
8 2|z 3 § x|
AR Ak
HHEIHE 218358
THHEUHEEHE
elzl2|2[2|2[2|8 (2% |8
HHEEREHE MBI
<|2|5 oF I 2 Qu—
L wllE:
g|a w| v s |PERMITIDO
T|2|%|¢ g § 2 § g 0l 8| 8| ¢ [CONDICIONADO
X PROHIBIDO
sl e || Lo BT BT B venta de articulos en general, hasta 40 m’
vl e || e s |le oo % E’mhmmmmmd.hmli’ﬂm‘
o le|le]e]| e sjelelele]|EZ uavmham-lmai, hatas 600 m’
~ a . . . - o . o - s") vanta da alticulos en genacal de mas da 500 m*
olelo]a s | & . compraventa de matedal para reciclar
x| x “ |« Ul U B ) vendas de autosenacio hasta 5 000 m'
% | = i O I O endas de autoservick de 5 000 a10 000 m’
| % s | s o | x| e bendas de auloservico de mads de 10 000 m’
« | - o« | TR E [sondas depadamentaios haata 5 000 mv'
x| v & ol e e g hendas dopatamonialas do méa do 5 000 m’
elalz]e]oe < BN ERD %’o COnko comano hasta 2 500 m*
o | e = |® O N O |eanto comarcial de 2 500 a5 000 ny’
" > YR K centro comercial de mas de 5 000 ny'
SRR E marcado o tianguin hasts 10 000 m?
o clofe || tianguis hasta 10 000 m*
x| x| x| | x| > * . - " - mercado o Sanguis de mds de 10 000 m’
Sanguis de mas de 10 000 v’
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NORMATIVIDAD DE USOS DE SUELO

CORREDCR DE SERVICIOS
CORREDOR AMBIENTAL

HABITACIONAL 300 Hab/Ha.
CORREDCOR URBANO

HABITACIONAL 400/500

HABITACIONAL 250 Hab /Ha.
v2sc | HABITAGIONAL 200

HABITACIONAL 100 Hab/Ha.
HABITACIONAL 200 Hab./Ha
!'METACIONAL AMBIENTAL 250

HABITACIONAL RURAL 200
HABITACIONAL RURAL 250

¢ _[PERMITIOO
o CONDICIONADO
. PROHIBIDO
materiales de construccidn, eleciricidad y
EANIANOS, TArrlanas Madarenas, Darranas,
vidrierias. cancalenas, matadalas o pinburas,
ohoT s de Gt hasta 40 n¥

N 5 . 3 - % a sul maborlos de conslructdn, elacincdad y

Al B anitados, ferralecias, maderacias, hacrariag,

H1
H2
HR2
H25
HA25
HR2 5
H3
HA/MS

C
cs
CA

MAGREN S, NEITerias, vGHnias, CNCIernas,
maleriales o pinturas, lapalarias y alquiler de
cimbira hasts 500 m

% z < lavl & [materiales de consiruccion, electicidad y
il Hel 111 IR adll Bes oo sanitorios, ferroterfos, madererios, borrerfas,

Vdreriag, CANCHIANAL, MALSAMSE O (INUrAS,

?Muy-md-m«mud-soo

catribuidoras, renta, vants da vahiculos,
mo! om )
venta de refaccones, lubncantes, adibvos
y samstares, Eanlas y accesoncs de
mm mmowamyuoaowm
m
mudnmhwnrm bncantes, adibvos
¥ SiMilaras, BANAS y ACCASOMNOS da
vehicuos. molocicletas y bicdelss sin
tAllar da raparacidn da mas ds 40 ay’
rafacconas y AcCasonos para la mdusia y al
comorcio hasts 40 nv!

refacciones y accesorios para la

>
x
o
o
(=]
x>
x
o
o
(=]
o
o

7
2
MATERIALES DE CONSTRUCCION Y VEHICULOS

renta de vehiculos y maguinaria
depasito de vehiculos

o taliar da reparacion, lavado y
lubricado, alineacién y balanceo de
vehiculos y vulcanizadora hasta
500 m?

x|x|x]lololxlxlIx]lololsles umm:mmhm,rummon
halancan de vahiculog y vidcanizadaca de

x| = x| %
x| x| x
=]
©
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o

<]

2

o0 600

or do roparacon de magqunana, Rvadoras,
o8
A0’

Lallar de (eparSiOn 08 MAaguINana,
\lavadoras, refrigeradores y bicicdetas de
mas de 40 m?

| Bllores menores de harraria, camintens,
sbanistana, tidabartens, calzado y productos
artesanales hatlo 40 ny’

talleres de herreria, carpinieria, ebaresteria,
WAWJ:‘) CALZAGO ¥ PIOAUCION ATALANNIAL

120
de homn GOrpIniens, eDInslon,
U:b’:"w?l.cﬂz% 2 GN)

Wllores do horrorie, conrntoria, obaretorio,
talabarteria, calzado y productos artesanales de

més de 250 m?
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NORMATIVIDAD DE USOS DE SUELO

CORREDCR DE SERVICIOS

HABITACIONAL 300 Hab/Ha.
CORREDCOR URBANO
CORREDOR AMBIENTAL

HABITACIONAL 400/500

HABITACIONAL 250 Hab/Ha.
HABITACIONAL 200

HABITACIONAL AMBIENTAL 250

HABITACIONAL 100 Hab/Ha.
HABITACIONAL Hab./Ha.
HABITACIONAL RURAL

HABITACIONAL RURAL 250

> o w n ) 8 * |PERMITIDO
£|2|8)9|2|8|2| 3|85 commonso
* __|PROHIBIDO

baflos y sanitanios publicos, gimnasios. souna yi
masajes, adostramianta fisco, salaa do bz,
peluuerias y estéticas, lavandenias, ntorerias |
iplnchadurion, sankarias, tlloros do  conburd)
familiar, astudio y Iaboratodo foloprdfico,
ropirpcon  do  olochodonmenboot y  ONsornon)
mn:u.wawmmmmmu

m
baflos y sanilios pUblcos, gIMNAsIos. Sauna y)
masajes, adiastramiento fisico, salas de belleza,

Q [ . . . . o

O
.
.
-
-

MaNocos, repacacidn da articadon on gonaral hasta)
(120 mg
m,mﬁmﬂ’uﬁm oimnasios. seung v
masaes, adelraniento finco, salas de balless,
mlny“ubcu lavanderias, Snlorerias y|

s, Wllores do  costura)
{famiiar, "eoico y laboratono  folograhico,

m mwwmztmmm

Wymm gmnmm A )
masdjes. adestramiento fisico, salas de belleza,
poluGuInias y osidicas, Kivandoras, Snsonir s y|

|mwenores, reparacon de erticulos en generel de)
més de 250 m2

SERVICICS Y ALIMENTOS PREPARADCS

sarvicios de limpleza y mantenimiento de edificos|

ClQlejejejajoejejojo]o]e senicios da alquiler de articulos en genaral,
mudanzas y pagueleris
calds, fuenies de sodas. fondas y loncherias sin
vanta de babidas alcohdicas. jupos y Ecundos,
toquerios, estengquillos, CoCNas  ECONGNICES,
WrNinG y  ANOMNiag,  roREOMnG,  palntariag,
relresquenias, neverias, duicerias y confiterias|
haditd 40 m’

o calds y fondas, loncherias, venta de alimentos
cle|e|e|e|e|e|e|e|e|e]e uldamhlom
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S B Bl Bl B R (K BB Bl (il Ml M restaurantes sin venta de bebidas alcondlicas
{0XCOPL0 VINO y Cirvoza)

XlojJojoejojlojojejojeje]e rastaurantes con venta de bebidas alcohdlicas

xlolJlo|jojJolojojcleje e |0 cantinas, hares, cervecerias, pulquerias y
vinalerias

x x x » x x 5] o . L] ° a

o8 Noclumos y descotecas

HABITACIONAL 100 Hab./Ha.

HABITACIONAL 200 Hab /Ha.

HABITACIONAL RURAL 200

HABITACIONAL 250 Hab./Ha.
HABITACIONAL AMBIENTAL 250

HABITACIONAL 300 Hab /Ha.
HABITACICNAL 400/500

SERVICIOS Y

CORREDOR URBANO

CORREDOR DE SERVICIOS

CORREDOR AMBIENTAL

NORMATIVIDAD DE USOS DE SUELO

H1

W2

HR2

H25

HAZ S

HR25 HABITACIONAL RURAL 250

H3

nosc | PABITACIONAL 200 Hab.iHa.

PERMITIDO

CONDICIONADO

PROHIBIDG

-

< | Hapds

-

canfral de abasios y bodegas de productos
of

a8 e acopio y irersferencia do producton
o8

no

bodaga de materiales peligrasos

depdaiton da pas u olro tipo de combustibla

pasolinaran

euknciones do corburncidn

rankros, gorificos y obradores

ALMACENAMIENTO Y ABASTO | »

&ilo8 y tolvas

o x - x| = - *

= L d - - - - -

o

antenas, mastiles, torres de mas de 30 m de
tura

agencia de correos, teldgralos y teléfonos

canirales da comans y laldgralos

caniralan islaldnicas con serico ol publico

cantralan talafdnicas sin zarvicio al piblico

- € = -

estacidn de radio o tv con auditonio

AEARAEIA AR

COMUNICACIONES

entoodn de mdio o tv sin auditono

a8 - - - -

sl x| X

- - > L L - -

canlrales dé conmunmcacon

Ealuhos Cemalograficon

- - - - > L] L] - -

- - - > . . L] L -

SANAG0 (8 internel y Comeo elecirdnco
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urbano

|
;
,“_
|
i

teatros al nira libee . farins o circos 6

o hanta 1

$
do
ardent y pawquas do bocao de més do 1 ha

bros wn wawonda

I o dhubos

5

canchas doportivas lechadas de s de §

a5 8 descubiento hasta 1 cancha
m 1
13unna, henzos
as

1A, Ganza bolicha. billar

§ :
mwmm 3 CEEE: . m
mmmu.w. 8 | m g mm
SEHEEL LEEERELEHREEE EBIEL

o|o|" FLMOJSNVAL AT vas3 $3180430 A NOIOVIND3Y
TYANSIBNY HO03H5H00 2 |x % (xix|cle o |o|aleje|e |(ejoja|e o x|o o] x x|ujoja |o|e
SOIDIAY3S 30 HOC3WH0D 9 |ole|clole]e]s o folelojele |elelefela]cixix]e|e]| x|elole |eole
ONVEBHN ¥0035:00 O |eeje o elele o |sju|ejale |o|a]e|e clofx|ele] @ x|uloja |o|e
, .guammxu_oomu_:m;mmgud.:mi ISCH |o|oxix|c|ele o |elelilele wlejefea]x x|o @] O x|ojeja Jeole
00S/00% TYNOIDVLIEYH SHIvH |o X xic|lele o |olejejelc |ejejele x x|e|®]l O x|eleje |eolc
“BHQRH 00C TYNCIDVLIEVH H |ojo|xixix|e|e o |olelolelo |ejalele Slxx|e|e] x x|ajele je|c
052 WENY TYNCIOVLIBYH SZHH |x x|x|xix|ole o Joleixlelc |elejejelelxixix|o o] x x|x|ela |eole
3&4(»2!@5(4(20.0(.»‘% GTVH |x % % |x|elo o slelolefo |elejele < x|e|o| x x|lejoje |ele
HSQRH 0SZ TYNCIOYLIEYM GIH |x % x xlelo o oje L elejen < x|ele]| x X|elele ele
SNSDm.d(ZO.Q(.:m(r 2K |x %% |x|olo o |ololxlelo |elelele £ x|e o] x Xi|eja |ole
EHSQER 002 TYNCIOYLIBY m x % xix|ojo 0o Slelojelo |ejejele e x|ele| x Xjelejeo |eo|C
“EHIQEH 001 TYNCIOVLIEYH H |xix|xxx|cfo o |olelolele |ele|elwlalc|elx|e|e] x Helele oo
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HABITACIONAL 250 Hab./Ha
HABITACIONAL 300 Hab./Ha.
HABITACIONAL 4001500
HABITACIONAL 200 Hab /Ha.
CORREDCR URBANC
CORREDOR DE SERVICICS
CORREDOR AMBIENTAL

HABITACIONAL 100 Hab./Ha.
HABITACIONAL 200 Hab /Ha.
HAZ2. | HABITACIONAL AMBIENTAL 250
HABITACIONAL RURAL 250

HABITACIONAL RURAL 200

PERMITIOO
CONDICIONADO

PROHIBIDO
hoteles, moteles, albargues y casas da
hudspades haata 100

jouarios
hotéles, moleles, albergues demas de 100
cuartos

comantorios

| cramalonos 0 mausoleos

agencias funeranas con sala de velacion
agancias funeranas sin £ala de velacion
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Dlelex e e
Sle e x| e
Tle e xe e
Sle e o le e

Dleleixie e

‘mmnnqmmmmmnnnmm 1 000 m
el diquas, pazos, repraans, canalea, canalaa da
900 O PIoeos
SALAGONNE O AUDRALAGONRE

ratamiento
ealacones de Iranaférencia de Dasura
planias 08 VAlamenio (e Dasurs, Ieriizantes
o y
{afancn sacianos
incineradores de hasura
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=
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~
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INFRAESTRUCTURA

oficinas dé gobieme hasta 1000 m?
Oficinas i Gobismno da 1000 210 000 M2
oficinas da pobismo de mas de 10 000 m2
reprasantacionas oficiales y embajadas

extranjeras
tnbunales y juzgados

reclusorios préventivos para sentenciados o
rof 3

x|x|lololalolola|le|ea|e]e Ohcinas prvadas hasta 1 000 me
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Xjx|o cjojojojocjojejole ofcinas privadas de 1 000 a 10 000 m?2
Xx|xlojoejojo]o]c »jejoc|e oficinas privadas de mas de 10 000 m?
e | o | 00| 0| e | e e | sucursales de banco, casas de cambio, casas de
|bolsa
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e (Rll) M6 Fondl] Ml 21 Ml [N (N I 2 industin metaica
- ~ - ~ - ~ ~ - - o - mmm‘
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purificadsy
. - - . bl . ~ . - o - o* Mwm
b | - ~ * ~ « - v( . ~ a* ndusina bextd
s xxx=]=]~[«x]x]=]*]= |industra watadora de el y procuccion de
articufos de pial
x x b x ~ ~ x x x ot | % o* indhustno maderora
n)w | w) ]| w]x|n]x ol é hbdwidndoplpdyprowcmaupo
- x - ~ x ~ x x R s I - § A lﬁ‘ _J_Aumhm:l e
2 .l_m)
sl s w[ o] fa] s a]~]a] ™ fabricacidn da lubricantes. aditivos y similares
L B I R I R R " e W YR tabricacion de hue, pvc, pldstico y aricdos de
pldstoo
bl I I R R RN P NR Gl 1R fabrcacidn de matenales para 1a Conslrucosdn
o B R N O R indusina productora de molores no eldclricos
EEAEIEZER7 acdh. ©CREFOERES IADACAcHN (6 Adiouion da oficing
v | v | v v v x] ]| x|« 'umm«mw;ommm:m
o {equipos do procsdny aparatos centificos
W BNV 4B b g B B X fabricacion de Iamparas y equipos de duminacidn
L I 37 ) IR R L R R fabricacidn de aparatos eldciricos y linea blance
(indusirial y comeraa)
x x x » x| x ~ ~ % lg*| ™| fabrcacidn de agquipo madico
L3 B LT B B R N BT R U O fabncaciin ge aparalos y artiodos deportivos
" W | s et ] industria joyern y fabricacidn de joyeria de
fantasio
Q=< | < x| s =]~]x]e]=]e IAbACAGION Ch Al (MOLYG ¥ O tnde)
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orales. musaos y planatwios
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o | 0| = x a a e & x a . mi\mos ld;cnlamdo andlsis dinicos,
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. - x G 3 . o o x a x conaulionos, |aboratonos ca andkeis dinicos,
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ml
yl1e]*]* L A ¥ 5 da aslud, clinican da amaergancia y dinea
[dental hasta 40
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|dental de mas de 500 m*

e A Kpe 8|8 g : e 1 hospital de urgencias, de especalidades. general y
centro médico

o . - - d o o - s g - - {centro da tratanmvenio de enfermedades cronicas
o ‘ " o | a contros do nteg Y juvend. y famiar,
orfanatos. asilos da ancianos casas de cuna u
okas wnstalacones de asslenca

. a x| o alalnx alx]als ANoNes do corto, clincns 0 ASPANSHNOS

valarnanos, fammacias velannarias, tendas
de animal ) 240 m’

centros antimabloos de cuarantena, hospitales
welennanos

.
.
=
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INDUSTRIA AISLADA

ol

SERVICICS DE

SERVICICS YiO

SERVICIOS ¥/0 EQUIPAMIENTO
SERVICICS YO

SERVICIOS Y/O EQUIPAMIENTO
SERVICIOS Y/O EQUIPAMIENTO

SERVICICS YO EQUIPAMIENTO

e |PERMITIDO

e CONDICIONADO

*~  |PROHIBIDO
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o o] B HOMASSCOS y de Impiaza, ivos 0 révistas.
fotogriicos de copiado. planlas . do  omblo,
atenaniag, teias, alfombras, cosoag y tapices,
[aparaios eidcticos y slecirdnicos, articulos de oro y)
platy, cuadron y Moos, abarobis, mescaldneas,
Goendios de  pan  y0 pasieles.  torsilenas,
cormiconian,  pollorias y  pescaderian.  lecharias
erms Y uldhdswm Busvo (manudeo),
ulles ares, de oficing y de dibujo,
owdm de Wleria y peondsbcos deportivos,
daporias ¥ SQUIPOS Para BxowrsIoNiamo, joyerias y|
relojevias, famacas y bobcas, perfumerias vy
vanta de heeldo, venta de granas,
.mauosommmmwmbl

dumideah\am I-brooomnm articulos|

& 06 COpRdo, plantas de  omalo,
artesanias, lefas, alfomhras, cordinas y tapices,
Bparalos elécincos y elecironicos, articulos da oo |
plata. cuadros y marcos, abarobes, miscalaneas,
expendios de pan y'o pasteles. fortllerias,
carmoaring, pollarias y pascaderiag, lecherias,
cremenias y salkchichonerias, hueve (menudeo),
papesering, Uliles escolarys, do oficing y de dbujo,
soandios de lotecia y prondalicos deportivos,
dopahlywwn-m iowﬂny
ralojerian,  farm y bos ¥
CORMENCOS, Compra venta de halo, mudlqm
senullas, chvles .

venla da abarmoles, comastibies y comda alaboradal
sin comedor, vorduras, fritas y logumbres, ropa,
2330, fas y bondtarias,  articulos
- COMEABCOS y O ANgieza, KDros O révistas. anticulos)
R 2B G Al Ed B B Bl B fologrdcos  de  copado.  plantss  do  omato
actazanias, telaz, alfombrag, corsnar y tapiced,
aparatos oldcincos y elockonicos, articulos do o y
plata, cuadros y marcos, abamotes, nescalineas,
fpendios de pan  yio pasteles, tortllerias,
carmoerias, pollerias y pescaderias. lechernas,
cremarias y salchichonarias, huevo (manudeo),
lpapeledas. Ulles escolares. de oficina y de dibujo,

PRCDUCTOS BASICOS.
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epories y eQUIDOE Dars xCUESIONSMO, joyeriss )
relojerias,  famacas y bobcas, perfumenas y
coBMelicos. compra vinta de hielo. venta de Oranos,
m. forrajes, chilss 0 MOINOS G8 Nixtamal hastal

vanta da abarrolas, comastibles y comida
a0 comador, verduras, rolas y begumbeds,
r.i.udo a6y b A,

y do kg , Wbros o , artioul
‘ohgraﬁoas Gt M planias oo orfalo
acrtozanins, telas, alformbras, corfinas y tapices)
APIHOS HSCINCOS y AOCKINCOS, AMCUIOR B OO y]
plats, Ccuadros y marcos. abamoles, miscelangas,
mpondios  do  pan  ylo  pasielos,  lorsilarias
carnicenas, pollerias y pescaderias. lecherias,
cremenias y salchichongnas, huevo (menudeo),
papelorias, Gtiles escolres, do oficing y de dibujo,
sapendion de loleria y prondsticos  deportivos,
depories y 0QEDOS DATH OXCUMSONISMO. [oyorias y)
mlojmm faernadias y bolicas, pardfumanias y

élicos, compra venta de hiek, vents de grenos,
mmlu., . chilag o0 moknos de rixtanal de)
|mds da 500
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e slolec]le]leoelw]ec]aln tencas departamentales hasta 5 000 m’
a . n s | x . a of|a endos departarnentales de més de 5 000 m’
. a . . * 3 » 0 Contro comaraal hasta 2 500 m’
. e | e Petic @] « contro comarcal da 2 500 a5 000 m'’
. o | o |fx ) - cantro comarcial o mas de 5 000 m'
. o | x| x| x x morcado o tangus hasta 10 000 m’
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o - o - ~ -~ ~ o - ﬁmﬂldﬁm‘nﬁlOOOOm’
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materiales de  construccidn, elecinoidad y
Aanilants,  (eadtAnas, madBrenas, héemornass,
viddecias, cancalerias, matedalas o pinturas,
Ll oo amben hasts 40 oy

L
L
-
"
-
»

X 2 Iy B [ 2 e i lorabon construcaon,  slecinadoad  y
. sanitadon,  fecrelariag, madereriag,  hemeriag,
M cmuhnu 'muonolea 0 panturas,

MA0ErBNaz, NOANas, vidresias, cANCoRnas,
materiales o pinkras_ lapalerias y alquiler do
cimbra hasta §00 nv'

materiales de constuccidn, elecincidad y
soniloitos, ferrelerias, modererios, hereriay,
v-dnmu cmlmu man: o p-nuu.

O‘IVIWI w Wlﬁ OO M‘Wb&
malocclatad o

vanta de rafaccionas, lubncantas, Adtvos y
similares, lantas y accesoriosde vehiculos,
motociclatas y biciclatas sin taller de reparcion
hasta 40

vords do refacciones, hbricontes, aditvos y
mmidams, lantas y accesonos do  vohioudon,
motocicietas y bicicletas sin talier de reparacion
dho mis din 40 m'

MIACCIONRE, y AECHRONOE PArA LA INCRSINN y &l
comercio haslas 40 mv’

r81acciones y SCCesonos Nara la indusina y el
comencio hasta 500 m’

x

comencio ymﬂ ae 2

deshnssacden

1608 a6 vehiculon y Maquanana

MATERIALES DE CONSTRUCCION Y VEHICULOS

Gopdaito do vohicudon

LA B B B

x|l xfuln
-

LAl (W 1EDAACION. 1avado y lubncada,
wlineacion y balanceo devehicdos y
vilCarnzatora hasta 500 m”

1Al 08 MEPATAGON, [AvAN0 y DNCA0H,
slineacion y balanceo devehiculos y
vulCanzadora de mas de 500 m’

tallor do coparacOn o6 Maquanana,
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mas de 40 my’
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40
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DAOS y SAIANGA PUBLCOL, GNAROE, AAund y
masajes, adiastramianto fisico. salas de bellaza,
o |o| o] o] o] e a]e]|x]|e]|xw peluguirias y estébcas, lavandenias, intoreras y
planchadurias, sastrerias, lalleres de costura

bofos y sant publicos, g . SBUND y
masajes, adiesiramiento ﬁnm salas da helleza,
s |s|es|e|s]|e|]esge= c 4. | poluquenias y estébcas, lavanderias, inlorerias y
planchadurias, sastwrias, talleres de costura
famiier, estuio y laboratono  fologrdico,

Nuwulmymuan lavandarias. tintorerias y
planchadurias, sastrecias, alleres de costura
familir, estudio y laboratorio  fologréfico,
MpaaGon  do  BleGrodoMasticos  y  ensaris
menores, reparacién da 2

DANOs y AANLANGS PUBICOS, Geviataos, SAuUND y
masajes, adiestramianto fisico, salas de belleza,
peluquarias y estéticas, lavandernias, tintorerias y
planchadurias. sastrerias, talleres de costura
familiar,  eshaho  y laboraslono  fologrifico,
roparacidn  do  eloctrodomésticos y  0nseres
menores, reparacion de

wg&gﬁmmagggm?
& 3 3 ) 3 & = 3 a a a s8rViQos ymm'nm L] Q08

Elslalalslealalale lalx TServicos de iquier O AMUCAOS en general. |
Mudanzas y

calde, fuentes do sodas, fondan y loncheon tin
o | o | o o« |« . o« | . s . 3 vants da bebidas alcohdiicas, jugos y licuados,
' BOONOMICAS,

SERVICIOS Y AUMENTOS PREPARADOS

y fondas, loncharias, venla de akmeanios

BSLAANIES SN VENLE (6 DEDIAs ACONOECAS
(oxcaplo vino y
CROVRZA)
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Movilidad paatonal y

vehecular.

Contaminacion

ambiantal.
Consumo de agua potable y
desalojo de agua negras. Enusidn
de rnidos, vibracionas y efecioa
uminicos. Obstrucodn del
anolearmento.
Destructidn da fasna y lars

Requerimientos para la industria alslada.

No contaminante; bajo consumo de agua; aprovechamiento del agua potable; tratamiento
los desechos de agua y de cualquier Indole; no afectacion a la movilidad dela zona;
infiltracién de agua libre de contaminacion a los mantos fredticos, en el predio o en el lugar
que determine la autoridad municipal; no generacion de nesgos, no almacenaje de
residuos peligrosos o contaminantes; no deterioro de la imagen urbana; no deslruccion de
la fauna y flora de la zona; no afectacion al asoleamiento de los colindantes; mitigacion de
los efactos generados por ruldos, vibraciones, olores y deslumbramientos; en la
edificacion, no empleo de materiales que pongan enrlesgo la seguridad de ocupantes,
fransaintas y vacinos: generacion de aspacios de amortiguamianto con los colindantas: vy,
slembra, mantenimiento y conservacion de especies vegelales para la regeneracion del
suelo. Los anteriores requerimientos quedaran determinados por la normatividad municipal,

TABLA PARA LA MEZCLA DE DENSIDADES

Log propietarios podran  ejercear los
%NSIDASAASIGNADAPOREL 3 hos de 1a densidad asignada por el
OGRA Programa. u optar por la densidad
colindante, slempra y cumpian con los
e requisitos de mitigacién urbana,
o ¢ | PERMITIDA
b s . PROHIBIDA
R 5 g @ 5 o
o o« DENSIOAD
T|2|E #3222 3 COLINDANTE
- . . . . . . . . . . Normas de la densdad ubana. COS y CUS.
- . . . . - . . . . . ’: Us0s susio®
. | e o | o | . s . . Normas dé la densidad ubana. COS y CUS,
© 2 sloaflo]oflals « | H [Usos susio”
2
" « . . . . . . . . . Normas de La dens«dad urbana. COS y CUS,
ol « o Lol ol «l sl ol o]« «] HR2| Usos susio®
« | e | . s .| e . . . . Normas de la danaidad ubana COS y CUS
A . R . . « | H25| Usos suslo*
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5
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Normas ta 1 dansxiad ubana COS y CUS

w X

Usos samlo®

Normas de |a densidad urbana, COS y
CUS.

&3

Usos suelo®

o

Normas de la densidad urbana, COS y
Cus.

Usos suelo”

Normas de la densidad urbana, COS 'y
CUS.

Usos suslo®

Namws o b donddad ubana. COS y CUS

Usos sueln”™

NOrMas de 1a densdad wbans, COS y CUS,

>0 |[»o |lco [OF

Usos suelo®

Notas

“En términos de |a 1abla de compatibilidades de usos da suelo, respatando los permitidos, condicionados y

prohibldos

En los casos donde exista mas de una densidad cofindante, el propietario optara por la densidad que mas

convenga a sus Intereses,

La mitigacion urbana debera de atender las afectaciones por las alturas no consideradas en la densidad de
la zona, el impacto en el consumo de agua e impacto en la movilidad.

195

LTI COCORER O TR At LR T
2022 nov 21 alcl 47



21 de Noviembre de 2022 PERIODICO OFICIAL

Alcance Uno DEL ESTADO DE HIDALGO Pagina 195 de 225

17.3 NORMAS TECNICAS

NORMAS TECNICAS COMPLEMENTARIAS:

Son las disposiciones que fijan los requisitos técnicos minimos para el disefioy construccién
de todo tipo de edificaciones con las especificaclones yexcepciones que en ellas se indican,
para asegurar el buen funcionamiento, accesibilidad, habitabilidad, higiene, servicios y
acondicionamiento ambiaental, asi como su intagracién al contexto @ imagen urbana para
conciliarios diferentes intereses que convergen en el diseio de la ciudad actual y a establecer
un tejldo social, preparar el espacio para la convivencia, disfrute yaproplacién de cada uno
de los componentes de la estructura urbana.

Las autorizaclones emitidas con anterioridad al presente Programa se regiranpor lo expuesto
en la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanosen su articulo 14: “A ninguna ley
se dara efecto retroactivo en perjuicio de persona alguna” y la Ley de Asentamientos
Humanos y Desarrollo Urbano y Ordenamiento Territorlal del Estado de Hidalgo en sus
transitorio Sexto: “Lasautorizaclones para el aprovechamiento de predios expedidas con
anterioridad a la vigencia de esta Ley y de sus programas de desarrollo urbano, continuaran
vigentes de acuerdo a lo dispuesto en Ia Lay con 1a que se otorgaron”.

Los anteriores articulos se aplicardn cuando los propletarios hayan ejercido sus derechos
parcial o totalmente con antelacion al Programa. Cualquier modificacion fuera de los derechos
adquiridos se regira por lo expuesto en elPrograma Vigente, y en el caso de los condominlos,
slempre y cuando el reglamento Interno lo permita,

Normatividad para la aplicacion de las densidades
Procedimiento para mezcia de densidades

Las densidades de zonas colindantes podran mezclarse de acuerdo con lossigulentes
criterios:

Cuando el frente del predio se localice en el limite de zona, de acuerdo con losintereses del
propletario, se podra ejercer el derecho a la densidad establecidapor el Programa o se podra
optar por la marcada al frente.

Cuando el frente del predio se locallce en una via publica, divisoria de las densidades, el
propietario podra elegir entre la normatividad determinada porel Programa o la indicada en la
zona vecina,

Los propietarios de los predios adoptaran una u otra densidad sin alterar suscomponentes.
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Propuestas complementarias y principales acciones

Separacion gradual enlre el area urbanizable y @ no urbanizable (medianle zonas de
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amortiguamiento), con la idea de que algunas acciones resilientes practicadas en ésta se apliquen
(como norma obligatoria) para el ordenamiento territorialurbano

Homologacién de densidades en dreas de caracteristicas espaciales similares.

Incrementos en la densidad, partiendo de la zona cénlrica hacia la periferia, a fin deredensificar y
compactar |a ciudad.

Densidades (H2 y H3) que contemplen diversidad en el tamano de lote, para facilitarel cumplimiento
de |a ley a |a poblacion de ascasos recursos.,

Mezcias entre densidades y sus equipamientos complementarios, para Incentivar lainversion urbana
y reducir los trémiles en tiempo y requisilos (las densidades que podrén mezclarse serdn las
adyacentes, siempre y cuando no se alteren lascondiciones de suministro de agua y movilidad que
establece el Programa para la densidad "base”.

Derechos urbanos que méas beneficien al usuario, en el caso de los predios que tengan méas de un
uso: vivienda (H) y corredor comercial

Ciudad poll-céntrica, con cuatro nodos de servicios y equipamientos, adicionalés alcentro historico.
Corredores urbanos extensos para incentivar el comercio en las principales avenidas de 1a cludad.

Nacleos verdes (principalmente en las areas de mayor densidad y de nuevocrecimiento) que
repliquen las practicas del area no urbanizable, concentren las actividades recreativas y estructuren
equipamientos para el desarrollo social de la poblacidn.

Alturas en las edificaciones

Si la altura de la conslruccion rebasa la normalividad de la densidad del lugar, el incramento quedara
supeditado @ no alterar el asoleamiento y privacidad visual de los vecinos; a la no afectacion del
suminisiro de agua en la zona; a la no alleracidnde 1a movilidad por el incremento de |a poblacion y
el nimero de automéviles, resultantes de la superficie de construccién adicional; vy, a la no
destruccion de la fauna y tiora del sitio, que determinen las leyes ambientales.

Los proyectos que demanden considerables incrementos de altura habran de someterse al tramite
correspondiente, dar cumplimiento a las normas anteriores, localizarse en predios que permitan la
accesibilidad peatonal y urbana; la separacion con edificaciones colindantes y los puntos de reunion
para situacionas da amergencia; y la Inlegracion a la via plblica madiante plazas de acceso o
espacios de amortiguamiento.

Predios con mas de una normatividad urbana
En los predios que conjunten diferentes normatividades: por la densidad, por su frente (Corredor, en
cualquiera de sus modalidades) o por su caracler de zona destinada al equipamiento, el propietario

podra elegir el (los) que mas convenga(n)a sus intereses, sin alterar o combinar el orden de la
normaltividad de cada uso. Lamezcla podra permitirse cuando en cada uso se respete la normatividad

propia.
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Vialidades Derecho de via

En las vialidades donde no as factible aplicar la restriccion dal Programa, se instrumentaran las
acclones para el uso eficiente de la via plblica, Incorporando laparticipacién de organizaclones
vecinales y autoridades compelentes, la falta de capacidad de la vialidad serd compensada con
adecuaciones en ella y en las vialldades préximas, para mitigar los efectos de las horas con mayor
tréfico.

Para mitigar los efectos del consumo excesivo de agua

Independientemente de Ia entidad que suministre el agua polable y administre los servicios de
drenaje, el H. Ayuntamiento requerird la medicion de los consumos y laverificacion de la calidad y
canlidad de las descargas. Con eslos valores seinstrumentara un programa de aprovechamiento
eficiente del agua con la participacién del Estado, los municipios metropolitanos y la poblacién. En
acuerdo con el Estado, el H. Ayuntamiento fijara las medidas para promover el uso razonabledel agua
y orientarla hacla su ciclo natural.

Impacto en la vagatacion

Cuando la sombra de la edificacion deteriore la vegetacion existente en el predio, lade las
construccionas vecinas o ia ubicada en las zonas pablicas an &l proyeclo, Ssehardn las adecuaciones
para mitigar los efeclos negativos y consolidar a lasespecies vegetales. Las particularidades de fa
norma quedaran explicitas en el Reglamento.

Normas de usos de suelo
Las densidades de zonas colindantes podran mezclarse de acuerdo a los sigulentescriterios:
Los propietarios de los predios adoptaran una u otra densidad sin alterar sus componentes.

Cuando ¢l frente del predio se localice enuna via pablica, divisoria de las densidades, el propietario
podra elegir entre la normatividad determinada por el Programa o |a indicada en [a zona vecina.

Cualquier predio podré adoptar la normatividad de la densidad vecina siempre y cuando:

En la zona, no altere disponibilidad del agua potable, la descarga de las aguas residuales y la
infiltracién o cauces de! agua pluvial,

La movilidad vehicular y peatonal no se vea afectada por el incremento de personasy autos.
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Las alturas no transformen las condiciones de asoleamiento ¢ iluminaciénpermitidas por a
dansidad da la zona.

Se mitiguen las posibles afectaciones por actividades que produzcan ruido, olores,vibraciones, luces,
contaminacion,

No genere algin riesgo a la poblacion, fauna o flora. Afecte el ciclo de
la vegelacion permanente con la sombra,
Se planten las especles determinadas por a autoridad municipal

En ambos casos las mezclas Incluyen a los uses y equipamientos complementarios, incluidos en las
tablas de usos de suelo. La mezcla sdlo se aplicard a las densidades, no a los corredares urbanos,
ni a las zonas con otros usos.

Cuando un predio cuente con mas de un uso de suelo, el propietario ejercera su derecho de elegir
&l mas conveniente, Las autorizaciones y resoluciones de uso desuelo emitidas por la autoridad
competente, anteriores al Programa, serdn respetadas siempre y cuando exista constancia de que el
propletario realizo algunaedificacion en cumplimiento a los actos dictados por 1a lay,

Criterios para la asignacion de los usos del suelo.

En el largo plazo: Establecer un equilibrio entre la parte urbana y el espacio natural orientando el
crecimiento y la ocupacion espacial a satisfacer las demandas de la poblacion, resarciendo los ciclos
naturales de agentes particulares: suelo, agua, vegetacién, fauna y de ser posible aire.

En el conto plazo: Determinar los derechos de ocupacién del suelo a partir de la Interaccion y
complemanto de cinco aspectos: superficle construida, agua (disponibilidad y aprovechamiento),
vialidades (calidad y cantidad) y vegetacién y asoleamiento,

Rangos de densidad para Inducir el crecimiento de la mancha urbana,

Numero de viviendas por Denominacion Porcentaje maximo de Incrementocon
hectirea respecta al nivel inferior (%)
Oa1b Muy bojo
16 a 36 Baja 23333
36 050 Mache baa 1428
S1a7s Maocha 1500
76 a 100 Alta 133.3
101 y més Muy alta 101.00 (minimo)
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Zonificacion secundaria, comercio y abasto.

8 g8 § e
E ERIEE ki
© b & 2 ,
ﬂl g‘ = ery ‘a
818 s34 3 £ 3 8%
1 cojdn P/ 100m2 de Construcoon pare N 200
Bodegas, Amacanas y Comarcio al
" Mayoreo
Cc 2 | al NA 1 cajon PA0m2 do Construcaion para 4
E Comarcio al Menudeo
< 1 cajon P15 M2 Ga Construccion pars
E - I

Fuente: Elaboracion Propia
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Zonificacién secundaria, servicios y equipamiento.

Freote minmo (m)
Restriccion frontal (m)
Lote minimo |m2)

s
]
o 2 g
: 3 2
o ‘ =
é ﬁ b 2 § “
3 2 : iz i
z ~ x - =
, 1 cajon P20 m2 de
—Sendcios.yic. ConstrocHiTren e
SE Equipamiento Basicay E
de EAUcaciony i wa 10 el
Cuiturs 1 cajén P/15 m2 de
Construcclon enEducacion
Media y Superior
Servicios ylo 1 cajén P/30 m2 de
sS Equsl;a!m\ienlo N RK 38 Construccién enServicios
%istenul Salud
Pablica
1 cajon P/20m2 de
Construccién paraGuarderia
1 cajon P/50m2 de
Construccidn paraAsilos,
Orfanalorio
8c Serviclos ylo ™ T
Equipamient
O ga PATENR T Gonstruccion®
Comunicacié
n
Servicios ylo
ST  Equipamiento ~ NA NA 10
de Transporte abordaje -
1 cajon P/cada 100 m2 de
plaza civica: 1 Cajon P/cada
200 m2 de terreno en caso de
Servicios juegos infantiles, jardines
ylo NA NA  vecinales, 1 Cajon Picada 5
m _ Equi 10 butacas encaso de cines y
&anlené £ escenarios depontivos; 1 Cajén
y Picada 300 m2 de cancha para
Deporte médulos y unidades deportivas;
1 Cajén P/cada 50 m2 de
204

1 cajén P/20 m2 de

1.5 Cajonas P/Cajén da

construccion para gimnasios,
albercas y salones deportivos
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°g

Servicios y/o
Equipamiento
de
Administracié
n

Servicios y/o
Equipamiento
de Seguridad

NA NA 24
Construccion *

NA NA 10
Construccioén *

NA NA 24

1 cajon P25 m2 de

1 cajon P/25 m2 de

1 cajon Plcada Habltacion en
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§ £35¢
g 2 5 2 & g
S 9 £ £ § g
5 4 2 = ¢ s 2 E
§ g A ’é § E % §
N £ s 83 i &)
Serviclos y/o
Equipamiento 1 cajén P/cada Habitacién en
de Motelesy Posadas o2
Alojamiento
Serviclos ylo
S| Equipamiento NA NA NA NA NA NA *
de
Infraestructur
a
Fuente: Elaboracion Propla,
Zonificacion Secundaria, Industria.
: g
. § £3 g
o - ~
8 @ = g £
AR AN ¢ 3
z 8 £ s = g e 2 S
Y Industria NA N 20 * *
Vacina A (P200m2)
IA Industria NA N 25 G 25 5 °
Alslada A (P/500m2)

Fuente: Elaboracion Propia

Zonlificacion secundaria, no urbanizable para el municipio de Pachuca de Solo, Hidalgo,

o
5 E @ 8
o ” - -_—
i & fsg g o £ RE =
W = c g -] E E
§ g g 55 2% s 5" g 2y
< RSRZ i G E . X
A m‘hro - - - - - - -
1 cajn Sin
Plcada i o
Areas Verdes y 200m2 de ::su'locl
Ny G pacios NA NA 9  Parquede
Atrertos
Barmo
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Ubana y
Matopolita

CBA |  Ecoldgica ¢ 3

CEA

CEU | @n . 2 a ::M & bpo 10
Usas squipanianto

Espocial
pp | Dowod

Pawsmon

ial
NA. No Aplica. * Las espedlficaciones no enunciadas se enconlraran en el Reglamento de ia Ley
de Asentamientos Humanos, Desarrollo Urbano y Ordenamiento territorial, asi como la
normatividad aplicable, quedando a criterio de la autondad responsable la implementacion en caso
de considerario viable. ™™ La PPEY el PP son designados con los poligonos del centro Historico y st
drea de transicion.

Fuente: Elaboracion propia.
Normas complementarias para uso habitacional amblental
Agua potable:
Se establece un estricto y dptimo aprovechamiento del agua potable.La dotacion
estara de acuerdo con el uso autorizado

Quedaran prohibidos los desperdicios del liquido y los propietarios o poseedoresestaran
obligados a reportar las fugas de sus predios.
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Todos los sectores de la poblacién cubrirdn oportunamente Sus respeclivos pagos por ¢l senvicio
junto con los Ires nivalas del Goblamno (Fedaral, Estatal y Municipal),

Suelo:

Cuando el suelo se encuentre contaminado, se confinard de tal manera que no afecte a la
conslruccion fulura ni a los terrenos colindantes.

Se evitara principaimente 1a contaminacion de [0S mantos freaticos y de 105 ecosistemas.
Las formas de confinamiento se especificardn por uso en el Reglamento de Construccién,
Frente de equipamientos.

En los equipamientos existira una restriccion para construcciones de 2 metros, colindando con la via
publica, destinada a la plantacién de especies vegetales. La franja resultante conslituira un jardin
lineal destinado a la preservacion de especiesy a la captacion de agua.

El tratamiento arquitectonico de esla zona ambiaental quedars determinado por lo especiticado en el
Reglamento.

La franja s6lo podra ser interrumpida por los accesos peatonales y vehiculares.

Adiclonalmente se destinara un espacio para plaza de acceso, cuyas dimensiones, sefialadas en el
Reglamento respectivo, dependeran del uso y de la seccion de la calle.

En los casos que sean posible existiran reservorios de agua con fines de omnato, cultivo de especies
animales y vegelales o bien como parte de la instalacién hidréulica de la edificacion.

En el jardin lineal sa cultivaran las espacies que sefiaie el Reglamento y se fomentara [a produccién
de humus en beneficio del propio terreno o de oros sitios.

Cuando las dimensiones del predio impidan la prolongacion del jardin lineal, éste lendra conlinuidad
en la banqueta —a un costado del arroyo- bajo lasconsideraciones establecidas en el Reglamento
Municipal. Su cuidado y el mantenimiento estaran a cargo del propietario poseedor del lerreno con el
apoyo delas autoridades municipales.

Si por necesidad de proyecto sa requieren estacionamientos inmediatos al alineamiento, el jardin
lineal se remetera entre estos y el paramento de la construccion o se adoptara lo sefalado en el
Reglamento
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Se plantard vegetacion en una proporcién cercana al 20% de la superficie libre, pudiendo
considararse para tal afecto &l jardin linaal.

Vivienda

En las viviendas se plantard vegelacién en una proporcion del 15% de la superficielibre de
construccion utilizando las especies determinadas por el drea de la Secretaria de Medio Ambiente y
Desarrolio Sustentable del municipio.

Si por las necesidades de los habitantes no se alcanza el porcentaje, la vegetacionse alojard en
alguna parte del proyecto yio en la via pablica,

El propietario o poseedor del inmueble sera responsable del mantenimiento y proteccion de las
especies,

Agua

Las construcciones dispondran de un area libre para la caplacion e infillracién de agua pluvial y
contaran con los mecanismos encaminados a reusar el agua potable. Se infiltrara solo agua de lluvia
y la reaclada dal inmuebla que no se ancuantra conlaminada.

Las construcciones sa disefaran para aprovachar |a mayor cantidad de agua potabla avitando un
minimo desalojo agua negras hacia los drenajes municipales.

No se permilira verter aguas negras y contaminadas al suelo, cauces nalurales, riosu olro cuerpo de
agua superficial o sublerrdneo.

No se podra regar con agua contaminadas a las especies vegetales,
Espacios publicos:

Las banquetas y andadores se disefaran para la circulacion peatonal en condiciones de sequridad,
previendo la plantacion de especies en arriates o jardineras empleando mobiliario urbano acorde a
1al fin,

Se colocardn bancas protegidas con sombra de arboles en puntos y distancias sefialadas por el
Reglamento.

Cuando sea posible albergaran un espacio dedicado a la ciclo pista, independientede la circulacion
pestonal, separada por barreras fisicas o vegetales.

La plantacidn de vegetacidn cerd abundante, con varledades apropladas, ubicacidny formas
detalladas por el Reglamenio.

Las especies vegelales dependeran de su pertinencia para cada zona considerandosu tamafo,
requerimientos y beneficios, asl como la disponibilidad y reciclamiento del agua.

Aparcamientos y estacionamientos
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Los accesos y salidas respetardn las dimensiones sefaladas en el Reglamento encuanto a su ancho,
altura y localizacion con respacto a (a via publica,

En las banquetas y el arroyo, no se permitirdn estacionamientos provisionaies y actividades
relacionadas con la edificacion

El propietario o poseedor de la edificacion sera corresponsable de la indebida ocupacion de la via
pablica causada por automéviles de usuarios relacionados conel ugo; cada edificacion contara con
los espacios o alternativas para el estaclonamiento de usuarios, empleados o pablico en general.

Vialidades:
La circulacion en las vialidadas estara controlada en funcion al tipo de vehiculo y lahora del dia.
Asoleamientos:

Las alturas y los coeficientes de ocupacion y utilizacion del suelo permitidin el maximo
aprovechamiento de la luz natural y la energia calorifica.

Las dimensiones y las orlentaciones de las venlanas se regulardn por lo especificado en el
Reglamento de Construccién Municipal.

Cunlquier allura superior a io normado y que afecte el asoleamiento de los inmuebles colindantes se
remitird a las normas en la materia.

Usos del sueio!

Las actividades Internas de la edificacién, congruentes con lo expresado en la Licancia de Uso de
Suelo, no generaran un perjuicio para los vecinos, la fiora o |a fauna del sitio.

Cualquier efecto negativo en términos de acumulacidn de personas, cantidad de automéviles, ruido,
olores, vibraciones, deslumbramientos, basura y conlaminacion, sera eliminado o minmizado de
acuerdo con normas especificas para cada zona.

Cada uso autorizado se restringira al predio declarado ante la autoridad, en ningincaso se ampliara
hacia la via publica. Esta contendra sefiales para dar cumplimientoa los ordenamientos de uso y
movilidad, y los poseedores o propietarios eslaran obligados a su observancia y vigilancia, en los
casos donde existan usuarios temporales que se sirvan del uso.

Otros:

Los actos de vandalismo contra las construcciones y sus acciones coiaterales en los ambitos
ambientales y urbanos serdn considerados como delitos urbanes.
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SISTEMA DE TRANSFERENCIA DE POTENCIALIDADES.

Es un Iinstrumento de fomanto que parmita cader los darachos excadantes ololales de intensidad
de construccion no edificados, que le correspondan a un predio, segin la normatividad vigente
aplicable, en favor de un lercero, cuyo objeto es lograr el maximo aprovechamiento de los bienes
y servicios que ofrece la Ciudad, para generar recursos que sean destinados al mejoramiento,
rescale y proteccion del patrimonio cultural urbano, principalmente del Centro Histdrico, asi como
de dreas de actuacidon en suelo de conservacion,

El Sistema sera aplicable de acuerdo alas disposiciones de esle Programa de Desarrollo
Urbano, en concordancia a [os poligonos de dreas emisoras y receptores de estas potencialidades:
se podran transferir los derechos excedentes en Intensidad de construccion permisible, no
edificados, de un predio a otro, conforme al precedimientd y a las modalidades que establezca
el reglamento, los recursos que se oblengan de la aplicacion del Sislema, seaplicaran a la
rehabiltacidn, mejoramiento y conservacién del patrimonio cultural wbano y del suelo de
conservacién, pudiéndose aplicar un porcentaje para el fomento del desarrolio urbano de la
Ciudad, espeaclaimente del espacio plblico.

Las areas emisoras y receploras de fransterencia, se definirn en los planos da estrategias y seran
marcados como emisoras de lransferencia de polencialidad (ETP) y receplora de transferencia de
potencialidad (RTP) denlro del presante programa

Qulenes adquieran las potencialidades de desarrolio autorizadas, podran incrementar la intensidad
de construccion de sus predios o inmuebles, en funcion de los derechos obtenidos por la
transferencia, mediante una resolucién en la queestablezca los coeficientes de utilizacién y
ocupacion del suelo, asl como laintensidad de construccién correspondiente, altura maxima y demas
normas urbanas aplicables al predio o inmueble receptor. Las operaciones de lransferencia
autorizadas, se inscribiran en el Reglstro de los Planes y Programas de Desarrollo Urbano y en el
Registro Pablico de la Propiedad y del Comearcio.

Las operacionas de transferancias qua calabran los particularas sélo podran raalizarsa de acuerdo a
las disposiciones que marque el reglamento y os programasvigentes.,

Compete al Institulo Municipal de Investigacion y Planeacion (IMIP), determinar los valores
potenciales que puedan ser transferibles como areas emisoras, asl como determinar las obras y
acclones en las que podran Invertirse los recursos que generen las transferencias de potencial,
mismas que deberan ser realizadas a traveés de un fideicomiso, asl como determinar el Potencial de
desarrolio excedenteque permita cumplir con los objetivos de mejoramiento, rescate y proteccion de
dichas areas, para lo cual debera emitir resolucion que establezca los coeficentes de ulilizacion y
coeficientes de ocupacién del suelo, asl como altura maxima y demas normas urbanas aplicables al
predio o inmueble receptor.

La Intensidad de construccion no desarrollada en Inmuebles pablicos o privados, susceptible de
transferirse a otros predios & inscrita en el Padrén de predios emiscres de potendalidad, constituye
la reserva del Sistema de Transferencia de Potenclalidad de Desarrolio Urbano y sera administrada
por el IMIP.

El Fidelcomiso del Sistema de Transferencia de Potenclalidad de Desarrolio Urbano,a través de su
organo de control y administracion, en coerdinacion con Insttuto Muniapal de Investigacion y
Planeacion, Integrara |a reserva del Sistema deTransterancia de Fotencialidad con el potancial
transfenble de los predios que soliciten su registro en el Padrén de predios emisores de potencial.

Los interesados en la adquisicion de potencial de desarrollo urbano deben solicarlopor escrito al
Institito Municipal de Investigacion y Planeacion, presentando la documentacion derivada de los
requisitos establecidos en la normatividad aplicable.
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Asimismo, los interesados deberan presentar los estudios téenicos en materia urbana debidamente
suscritos y avalados por un Director Responsable y Corresponsable enmatena de planeacion urbana
y disefio urbano (T2).
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17.4 CATALOGO DE COLONIAS 2022.

Tipo Nombre
ASENTAMIENTO AMPLIACION EL TEZONTLE
ASENTAMIENTO VALLE DEL PALMAR
ASENTAMIENTO AMPLIACION EL PALMAR
ASENTAMIENTO INDEPENDENCIA
ASENTAMIENTO LOS ABETOS
ASENTAMIENTO VALLE DE SAN MIGUEL
ASENTAMIENTO VALLES DE PACHUCA
ASENTAMIENTO LA LOMA
ASENTAMIENTO MARGARITA MORAN
ASENTAMIENTO ARCOS DE SANTIAGO TLAPACOYA
ASENTAMIENTO RINCONADA DE CAMPANITAS
ASENTAMIENTO ENCING
ASENTAMIENTO LOS PINOS
ASENTAMIENTO EL PARAISO
ASENTAMIENTO PROSPERIDAD
ASENTAMIENTO 15 DE SEPTIEMBRE
ASENTAMIENTO 20 DE NOVIEMBRE
ASENTAMIENTO AMAZONAS
ASENTAMIENTO AMPLIACION JORGE OBISPO
ASENTAMIENTO AMPLIACION LUZ DEL CARMEN OCON
ASENTAMIENTO AMPLIACION MARTIRES DEL 18 AGOSTO
ASENTAMIENTO AVES DEL PARAISO
ASENTAMIENTO CAMPESTRE 7
ASENTAMIENTO CAMPESTRE DE SILVA
ASENTAMIENTO CRISOL
ASENTAMIENTO CRISTINA ROSAS ILLESCAS
ASENTAMIENTO EUROPA
ASENTAMIENTO FARAONA
ASENTAMIENTO JACARANDAS
ASENTAMIENTO JORGE OBISPO
ASENTAMIENTO LA CONDESA
ASENTAMIENTO LA MARQUESA
ASENTAMIENTO LUZ DEL CARMEN OCON _
ASENTAMIENTO MARTIRES DEL 18 DE AGOSTO
ASENTAMIENTO MEDIA LUNA
ASENTAMIENTO RINCONADAS DE SAN ANTONIO
ASENTAMIENTO SANTO DOMINGO
ASENTAMIENTO SIERRA BONITA
ASENTAMIENTO UNION ANTORCHISTA
ASENTAMIENTO VENECIA
ASENTAMIENTO CERRO DE SAN CRISTOBAL®
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BARRIO ASTA BANDERA
BARRIO CRUZ DE LOS CIEGOS
BARRIO EL ARBOLITO
BARRIO EL ATORON
BARRIO EL LUCERO
BARRIO EL MOSCO
BARRIO EL PORVENIR
BARRIO JULIAN CARRILLO
BARRIO LA ALCANTARILLA
BARRIO LA CRUZ
BARRIO LA ESPANITA
BARRIO LA GRANADA
BARRIO LA PALMA
BARRIO PATONI
BARRIO SAN CLEMENTE
BARRIO SAN JUAN PACHUCA
BARRIO SAN NICOLAS
BARRIO SANTIAGO Y ARIZPE
BARRIO ELLOBO
BARRIO LA SUTIDORA
BARRIO LAS LAJAS
BARRIO EL BORDO
BARRIO CRUZ DEL CERRITO

CENTRO COMERCIAL PLAZA PERISUR

CENTRO COMERCIAL PLAZA PATIO

COLONIA PARQUE HIDALGO
COLONIA ANAHUAC
COLONIA DEL CASTILLO
COLONIA NUEVA ESTRELLA
COLONIA BUENOS AIRES
COLONIA FRANCISCO |. MADERO
COLONIA GUADALUPE
COLONIA JORGE ROJO LUGO
COLONIA PIRULES B
COLONIA SAN ANTONIO BUENOS AIRES
COLONIA CABANITAS
COLONIA CANUTILLO
COLONIA CESPEDES REFORMA
COLONIA CIUDAD DE LOS NINOS
COLONIA DOCTORES
COLONIA LA HACIENDA
COLONIA LAS LANCHITAS
COLONIA NUEVA FRANCISCO |. MADERO
COLONIA REAL DE MINAS
COLONIA SANTIAGO JALTEPEC
COLONIA CERRO DE LAS ANIMAS
COLONIA CUBITOS
COLONIA FELIPE ANGELES
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COLONIA LA RAZA

COLONIA PALMITAS

COLONIA JAVIER ROJO GOMEZ
COLONIA MAESTRNZA

COLONIA MORELOS

COLONIA PERIODISTAS

COLONIA REVOLUCION

COLONIA AMPLIACION SANTA JULIA 2da. SECCION
COLONIA VENTA PRIETA

COLONIA SAN ANTONIO EL DESMONTE
COLONIA SANTA MATILDE

COLONIA AEROPUERTO

COLONIA EX HACIENDA DE GUADALUPE
COLONIA JARDIN COLON

COLONIA CENTRO

COLONIA EL TEZONTLE

COLONIA SAN PEDRO NOPANCALCO
COLONIA EL TECOLOTE (ASENTAMIENTO HUM )*
COLONIA LAPALMA

COLONIA CUAUHTEMOC

COLONIA DELCASTILLO

COLONIA DIAMANTE

COLONIA MORELOS

COLONIA NUEVA ESTRELLA

COLONIA SAN BARTOLO

COLONIA UNION POPULAR

COLONIA VENUSTIANO CARRANZA
COLONIA ADOLFO LOPEZ MATEOS
COLONIA ADOLFO LOPEZ MATEOS 2DA_SECCION
COLONIA ADOLFO LOPEZ MATEOS 3RA. SECCION
COLONIA CERRO DE CUBITOS
COLONIA COSCOTITLAN

COLONIA INDUSTRIAL LA PAZ
COLONIA PALMITAS

COLONIA EX-HDA_DE COSCOTITLAN
COLONIA PERIODISTAS

COLONIA VENTA PRIETA

COLONIA AMPLIACION SANTA JULIA 1ra. SECCION
COLONIA AMPLIACION SANTA JULIA 2da_SECCION
COLONIA AMPLIACION SANTA JULIA 3ra. SECCION
COLONIA MUNICIPIO LIBRE

COLONIA SAN CAYETANO EL BORDO
COLONIA SANTA JULIA

COLONIA BUGAMBILIAS

COLONIA MIGUEL HIDALGO Y COSTILLA
COLONIA MIGUEL RAMOS ARIZPE
COLONIA ISSSTE

COLONIA CARLOS ROVIROSA
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COLONIA COLONIAS

COLONIA EX-HACIENDA PITAHAYAS

COLONIA EX-HDA. PITAHAYAS SECTOR PRIMARIO

COLONIA SAN ANTONIO EL DESMONTE
FRACCIONAMIENTO LA CABANA
FRACCIONAMIENTO LOMAS DE BUENOS AIRES
FRACCIONAMIENTO MARIA GUADALUPE
FRACCIONAMIENTO MARIBEL
FRACCIONAMIENTO PEDREGAL DE LAS HACIENDAS
FRACCIONAMIENTO PRIVADA DE LAS CRUCES
FRACCIONAMIENTO RIO DE LA SOLEDAD
FRACCIONAMIENTO 20 NOVIEMBRE U. HABITACIONAL
FRACCIONAMIENTO 2DA. RINCONADA DE SANTIAGO
FRACCIONAMIENTO BOULEVARES DE SAN FRANCISCO
FRACCIONAMIENTO CFE
FRACCIONAMIENTO PRIVADA LAS ANGELITAS
FRACCIONAMIENTO PRIVADA MARIA
FRACCIONAMIENTO PRIVADA QUINTA LOS REYES
FRACCIONAMIENTO PRIVADA RINCONADA DE SANTIAGO
FRACCIONAMIENTO PROGRESQO
FRACCIONAMIENTO PUERTA DEL REAL
FRACCIONAMIENTO RESIDENCIAL DIAMANTE
FRACCIONAMIENTO RINCON DEL REAL
FRACCIONAMIENTO TIRO TULA
FRACCIONAMIENTO VILLAS MIGUEL ANGEL
FRACCIONAMIENTO CONJUNTO HABITACIONAL ACUEDUCTO
FRACCIONAMIENTO LOS ROSALES
FRACCIONAMIENTO TERRAZAS
FRACCIONAMIENTO AQUILES SERDAN
FRACCIONAMIENTO COLONIAL
FRACCIONAMIENTO CONSTITUCION
FRACCIONAMIENTO FLORES MAGON
FRACCIONAMIENTO LOS CEDROS
FRACCIONAMIENTO MEDIA LUNA
FRACCIONAMIENTO NUEVO HIDALGO
FRACCIONAMIENTO PLAZA BELLA
FRACCIONAMIENTO PRIVADA ARCONADA RESIDENCIAL
FRACCIONAMIENTO PRIVADA MAESTRANZA
FRACCIONAMIENTO REPUBLICA DEL PERU
FRACCIONAMIENTO VILLA GUADALUPE
FRACCIONAMIENTO AG RESIDENCIAL
FRACCIONAMIENTO ARBOLEDAS DE SAN JAVIER
FRACCIONAMIENTO BOSQUE REAL
FRACCIONAMIENTO BOSQUES
FRACCIONAMIENTO COMPLEJO ALTEA®
FRACCIONAMIENTO CONJUNTO ARBOLEDAS |
FRACCIONAMIENTO CONJUNTO ARBOLEDAS 1l
FRACCIONAMIENTO EL REENCUENTRO RESIDENCIAL
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FRACCIONAMIENTO EXHACIENDA DE LA LUZ
FRACCIONAMIENTO GRAND DIAMANTE RESIDENCIAL
FRACCIONAMIENTO HABITAT ARAUCO
FRACCIONAMIENTO JADE RESIDENCIAL
FRACCIONAMIENTO JADE RESIDENCIAL 2A SECCION
FRACCIONAMIENTO LA ESPERANZA
FRACCIONAMIENTO LA EXCELENCIA RESIDENCIAL
FRACCIONAMIENTO LA TOSCANA
FRACCIONAMIENTO LAGOS RESIDENCIAL
FRACCIONAMIENTO PRIVADA MINA REAL
FRACCIONAMIENTO PRIVADA SAN CARLOS
FRACCIONAMIENTO PROVENZA RESIDENCIAL CLUB
FRACCIONAMIENTO QUALIA
FRACCIONAMIENTO RESIDENCIAL HACIENDA DOLORES
FRACCIONAMIENTO RESIDENCIAL PLATINO
FRACCIONAMIENTO RINCON DE LA PLATA
FRACCIONAMIENTO RINCON ESMERALDA
FRACCIONAMIENTO SAN CARLOS
FRACCIONAMIENTO VALLE DEL MAYAB
FRACCIONAMIENTO VIA DORADA
FRACCIONAMIENTO VILLA ELISA
FRACCIONAMIENTO ~ ZONA PLATEADA
FRACCIONAMIENTO RESIDENCIAL MONTE OLIMPO
FRACCIONAMIENTO PASEO DE LOS SOLARES 3RA_ETAPA
FRACCIONAMIENTO PASEO DE LOS SOLARES
FRACCIONAMIENTO JARDINES DE COLOSIO
FRACCIONAMIENTO PRIVADA RESIDENCIAL PUNTA LAS TORRES
FRACCIONAMIENTO PRIVADA VALLE DE LAS PERLAS
FRACCIONAMIENTO VALLE BLANCO
FRACCIONAMIENTO PARQUE URBANO SAN ANTONIO
FRACCIONAMIENTO PRIVADA LAS AVES Il
FRACCIONAMIENTO PRIVADA ESMERALDA 1|
FRACCIONAMIENTO PRIVADA ESMERALDA II
FRACCIONAMIENTO PRIVADA ESMERALDA |
FRACCIONAMIENTO PRIVADA LAS AVES |
FRACCIONAMIENTO PRIVADA SANTA TERESA
FRACCIONAMIENTO PRIVADA EL CASTILLO
FRACCIONAMIENTO CUMBRES DE SAN ANTONIO |
FRACCIONAMIENTO PRIVADAS PUNTA ESMERALDA
FRACCIONAMIENTO UNIDAD ADMINISTRATIVA
FRACCIONAMIENTO PRIVADA RESIDENCIAL LA ESCONDIDA
FRACCIONAMIENTO EL HIDALGUENSE
FRACCIONAMIENTO VILLA SAN ANGEL
FRACCIONAMIENTO PRIVADA LAS PALOMAS
FRACCIONAMIENTO EXPLANADA SUR
FRACCIONAMIENTO PRIVADA RUBI
FRACCIONAMIENTO PRIVADA VALLE DEL ROBLE
FRACCIONAMIENTO UNIDAD HABITACIONAL SAN ANTONIO
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FRACCIONAMIENTO PRIVADAS CORAL
FRACCIONAMIENTO LA NORIA
FRACCIONAMIENTO PRIVADA VALLE ZIRCONIAS
FRACCIONAMIENTO VILLAS DE SAN ANTONIO
FRACCIONAMIENTO LAS PALMAS
FRACCIONAMIENTO PRIVADAS VILLAS DEL PARAISO
FRACCIONAMIENTO PRIVADA DE SAN ANTONIO
FRACCIONAMIENTO RINCONADAS DE SAN JOSE
FRACCIONAMIENTO PRIVADA VALLE DE CRISTAL
FRACCIONAMIENTO PRIVADA RINCONADAS DE SAN ANTONIO
FRACCIONAMIENTO RINCONADAS DE SAN FRANCISCO
FRACCIONAMIENTO RINCONADA LA CONCEPCION
FRACCIONAMIENTO PRIVADA DON JAVIER I
FRACCIONAMIENTO PRIVADAS VALLE TURQUESA
FRACCIONAMIENTO HORUS
FRACCIONAMIENTO PRIVADA VILLA ESMERALDA
FRACCIONAMIENTO PRIVADAS DE SANTA PRISCA
FRACCIONAMIENTO PRIVADA SAN MIGUEL
FRACCIONAMIENTO PRIVADAS RINCONADAS DEL SUR
FRACCIONAMIENTO RANCHO LA COLONIA
FRACCIONAMIENTO PRIVADA EL PEDREGAL
FRACCIONAMIENTO PRIVADAS DIAMANTE 11 Y Il
FRACCIONAMIENTO PRIVADA DIAMANTE |
FRACCIONAMIENTO PRIVADAS PUNTA DIAMANTE ||
FRACCIONAMIENTO PRIVADA LAS PERLAS
FRACCIONAMIENTO PRIVADAS PUNTA DIAMANTE
FRACCIONAMIENTO LOMAS NUEVA AIROSA
FRACCIONAMIENTO OASIS
FRACCIONAMIENTO PRIVADA CAMPO DE TIRO
FRACCIONAMIENTO PRIVADA CANTABRICO
FRACCIONAMIENTO PRIVADA VILLAS REGINA
FRACCIONAMIENTO PRIVADA VISTA REAL
FRACCIONAMIENTO VILLAS DE PACHUCA
FRACCIONAMIENTO CIHUATL 11l
FRACCIONAMIENTO _ PRIVADAS LOS CANTOS
FRACCIONAMIENTO LOS GIRASOLES
FRACCIONAMIENTO PRIVADA VILLA MAGNA
FRACCIONAMIENTO PRIVADAS LAS TERESITAS (1RA. ETAPA)
FRACCIONAMIENTO PASEOS DE LA PLATA 1|
FRACCIONAMIENTO LA ISLA
FRACCIONAMIENTO VITTA
FRACCIONAMIENTO PRIVADAS LAS TERESITAS (2DA. ETAPA)
FRACCIONAMIENTO SAN FRANCISCO
FRACCIONAMIENTO PRIVADA DE LOS ANGELES
FRACCIONAMIENTO SAN MIGUEL ARCANGEL
FRACCIONAMIENTO PRIVADA VALLE DIAMANTE PLUS
FRACCIONAMIENTO CIHUATL
FRACCIONAMIENTO PASEOS DE LA HERRADURA
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FRACCIONAMIENTO LAS TERESITAS III
FRACCIONAMIENTO QUINTA REAL
FRACCIONAMIENTO RESIDENCIAL REAL DE CATORCE
FRACCIONAMIENTO PRIVADAS DE LA HERRADURA
FRACCIONAMIENTO CIHUATL ||
FRACCIONAMIENTO PASEOS DE LA PLATA |
FRACCIONAMIENTO VILLARREAL
FRACCIONAMIENTO CIHUATL Il 2da. SECCION
FRACCIONAMIENTO EL DORADO
FRACCIONAMIENTO HACIENDA DE LA HERRADURA
FRACCIONAMIENTO PITAHAYAS 11|
FRACCIONAMIENTO PITAHAYAS
FRACCIONAMIENTO PITAHAYAS I
FRACCIONAMIENTO PRIVADAS DE LA HACIENDA
FRACCIONAMIENTO TERRANOVA RESIDENCIAL
FRACCIONAMIENTO HACIENDAS DE HIDALGO
FRACCIONAMIENTO HACIENDAS DE HIDALGO Il
FRACCIONAMIENTO VALLE DEL SOL 2DA SECCION
FRACCIONAMIENTO GEMA*
FRACCIONAMIENTO REAL DE SAN JERONIMO"
FRACCIONAMIENTO LA CARTUJA
FRACCIONAMIENTO VALLE DEL SOL
FRACCIONAMIENTO LA CANTERA

FRACCIONAMIENTO ARBOLEDAS DE SAN FRANCISCO
FRACCIONAMIENTO HUIXMI PITAHAYAS
FRACCIONAMIENTO REAL MADEIRA FASE |
FRACCIONAMIENTO REAL MADEIRA FASE 11
FRACCIONAMIENTO REAL MADEIRA FASE |II*
FRACCIONAMIENTO ALTARA 164
FRACCIONAMIENTO JARDINES DE SANTA MARTHA
FRACCIONAMIENTO REAL TOLEDO FASE XIlI
FRACCIONAMIENTO VALLE MANANTIAL
FRACCIONAMIENTO PRIVADA RESIDENCIAL VILLA CALIFORNIA
FRACCIONAMIENTO REAL TOLEDO FASE XIIl ETAPA 2
FRACCIONAMIENTO REAL TOLEDO FASE IV
FRACCIONAMIENTO OLIVENZA
FRACCIONAMIENTO REAL TOLEDO FASE Xl
FRACCIONAMIENTO REAL TOLEDO FASE I1|
FRACCIONAMIENTO REAL TOLEDO
FRACCIONAMIENTO REAL TOLEDO FASE Vill
FRACCIONAMIENTO REAL TOLEDO FASE VI
FRACCIONAMIENTO REAL TOLEDO FASE IX
FRACCIONAMIENTO REAL TOLEDO FASE XI|
FRACCIONAMIENTO REAL TOLEDO FASE |
FRACCIONAMIENTO RESIDENCIAL LA ESCONDIDA
FRACCIONAMIENTO SENDERO DE LOS PINOS
FRACCIONAMIENTO REAL TOLEDO FASE V
FRACCIONAMIENTO LOS ARRAYANES
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FRACCIONAMIENTO REAL TOLEDO FASE X
FRACCIONAMIENTO RESIDENCIAL PLATINUM
FRACCIONAMIENTO REAL TOLEDO FASE VI|
FRACCIONAMIENTO LAS TORRES
FRACCIONAMIENTO EX-HACIENDA LAS TORRES
FRACCIONAMIENTO LOMAS DE SANTA MATILDE
FRACCIONAMIENTO COLONIA LA PALMA
FRACCIONAMIENTO REAL DE LA LOMA
FRACCIONAMIENTO VILLA DE LAS TORRES
FRACCIONAMIENTO RESIDENCIAL SAN ANTONIO
FRACCIONAMIENTO CONJUNTO RESIDENCIAL PACHUCA
FRACCIONAMIENTO FUENTES DEL VALLE
FRACCIONAMIENTO LAANTIGUA
FRACCIONAMIENTO VALLE DE LAS FLORES
FRACCIONAMIENTO LA CASCADA
FRACCIONAMIENTO PRIVADA RESIDENCIAL VILLANOVA
FRACCIONAMIENTO HABITAT SUR
FRACCIONAMIENTO LOMAS DE LA PLATA
FRACCIONAMIENTO EL CARMEN
FRACCIONAMIENTO EL ROSARIO
FRACCIONAMIENTO JOSE LOPEZ PORTILLO
FRACCIONAMIENTO LAS PALMAS
FRACCIONAMIENTO LOMAS DE VISTA HERMOSA
FRACCIONAMIENTO PALESTINA
FRACCIONAMIENTO PASEO DE LAS MONTANAS
FRACCIONAMIENTO PRIVADA LOS OLIVOS
FRACCIONAMIENTO PRIVADA REAL DE MEDINAS
FRACCIONAMIENTO PRIVADA SAN LUIS POTOS!I
FRACCIONAMIENTO PRIVADA VALLE REAL
FRACCIONAMIENTO REAL DE MEDINAS
FRACCIONAMIENTO REAL DE MEDINAS 2DA. SECCION
FRACCIONAMIENTO RINCON DE LAS LOMAS
FRACCIONAMIENTO RINCON DE LAS LOMAS ||
FRACCIONAMIENTO RINCON MAYA
FRACCIONAMIENTO _ RINCON MAYA 2DA ETAPA
FRACCIONAMIENTO BOSQUES DEL PENAR
FRACCIONAMIENTO LOMAS RESIDENCIAL PACHUCA
FRACCIONAMIENTO LOS MAESTROS
FRACCIONAMIENTO PRIVADA COLONIAL SAN JOSE
FRACCIONAMIENTO PRIVADA DEL BOSQUE
FRACCIONAMIENTO PRIVADA LA PAZ
FRACCIONAMIENTO PRIVADA LOS JORGES
FRACCIONAMIENTO PRIVADA RESIDENCIAL LA PAZ
FRACCIONAMIENTO PRIVADAS DE SAN SEBASTIAN
FRACCIONAMIENTO RESIDENCIAL DEL BOSQUE
FRACCIONAMIENTO SAN MARTIN
FRACCIONAMIENTO 18 DE MARZO
FRACCIONAMIENTO ARBOLEDAS DE SANTA ELENA
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FRACCIONAMIENTO CONJUNTO HABITACIONAL EX-HDA. CUESCO
FRACCIONAMIENTO HILATURAS PACHUCA
FRACCIONAMIENTO JARDINES RESIDENCIAL
FRACCIONAMIENTO LA MORALEJA
FRACCIONAMIENTO LOS PIRULES CUESCO
FRACCIONAMIENTO MISIONES DE CUESCO
FRACCIONAMIENTO PLAZA BELLA
FRACCIONAMIENTO PRIVADA DE CUESCO
FRACCIONAMIENTO PRIVADA SAN ANTONIO
FRACCIONAMIENTO PRIVADA VALLE DEL SOCORRO
FRACCIONAMIENTO PUERTA DE HIERRO
FRACCIONAMIENTO REAL DEL VALLE
FRACCIONAMIENTO RIVALLE
FRACCIONAMIENTO UNIDAD HABITACIONAL LOS ARCOS CENTRO MINERO
FRACCIONAMIENTO VALLE DE SAN JAVIER
FRACCIONAMIENTO ALBORADA
FRACCIONAMIENTO ANTAL CONDOMINIOS
FRACCIONAMIENTO ARTICULO 123
FRACCIONAMIENTO CAMPO DE TIRO
FRACCIONAMIENTO COLOSIO |
FRACCIONAMIENTO COLOSION
FRACCIONAMIENTO COLOSIO 1| 3RA. ETAPA
FRACCIONAMIENTO EL PALMAR
FRACCIONAMIENTO EL PALMAR |
FRACCIONAMIENTO EL PALMAR ||
FRACCIONAMIENTO HACIENDA
FRACCIONAMIENTO MISION DE SANTIAGO
FRACCIONAMIENTO MONTE CARMELO
FRACCIONAMIENTO NUEVO PLUTARCO
FRACCIONAMIENTO PARQUE DE POBLAMIENTO
FRACCIONAMIENTO PIRACANTOS
FRACCIONAMIENTO PLUTARCO ELIAS CALLES
FRACCIONAMIENTO PRIVADA LOS ANGELES
FRACCIONAMIENTO PRIVADA REAL DE SANTA JULIA
FRACCIONAMIENTO PRIVADA RESIDENCIAL BUGAMBILIAS
FRACCIONAMIENTO PRIVADA RESIDENCIAL SAN CARLOS
FRACCIONAMIENTO PRIVADA SAN JOSE
FRACCIONAMIENTO PUNTA AZUL _
FRACCIONAMIENTO PUNTA PONIENTE
FRACCIONAMIENTO RESIDENCIAL DIAMANTE
FRACCIONAMIENTO RESIDENCIAL PLATINA
FRACCIONAMIENTO SAN MARINO
FRACCIONAMIENTO CAMPO DE TIRO Ii
FRACCIONAMIENTO COLONOS DE AMPLIACION SAN BARTOLO
FRACCIONAMIENTO LA CANOA
FRACCIONAMIENTO LA CRUZ
FRACCIONAMIENTO LOS ANGELES
FRACCIONAMIENTO LOS PIRULES
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FRACCIONAMIENTO MARIANO OTERO
FRACCIONAMIENTO NUEVO SAN BARTOLO
FRACCIONAMIENTO PRIVADA REGIUMM QUEENS
FRACCIONAMIENTO PUNTA KRISTAL
FRACCIONAMIENTO PUNTA KRYSTAL 2da, SECCION
FRACCIONAMIENTO RENACIMIENTO
FRACCIONAMIENTO RESIDENCIAL CRUZ PLATINO
FRACCIONAMIENTO CLUB DE GOLF
FRACCIONAMIENTO COLONIAL SANTA FE
FRACCIONAMIENTO CONJUNTO NUEVO HIDALGO
FRACCIONAMIENTO DESARROLLO INMOBILIARIO FENIX
FRACCIONAMIENTO EX HACIENDA SAN FRANCISCO
FRACCIONAMIENTO GEOQVILLAS DE NUEVO HIDALGO
FRACCIONAMIENTO INFONAVIT VENTA PRIETA
FRACCIONAMIENTO LAS FUENTES CIN HAB. JUAN C. DORIA
FRACCIONAMIENTO LAS TORRES
FRACCIONAMIENTO LOS ARCOS CJN. HAB JUAN C. DORIA
FRACCIONAMIENTO LOS PRISMAS
FRACCIONAMIENTO MADELEINE
FRACCIONAMIENTO OYAMEL
FRACCIONAMIENTO PACHOACAN CONJUNTO HABITACIONAL JUAN C. DORIA

PACHOACAN Il CONJUNTO HABITACIONAL JUAN C.DORIA
FRACCIONAMIENTO

PACHOACAN 1l CONJUNTO HABITACIONAL JUAN C.DORIA
FRACCIONAMIENTO
FRACCIONAMIENTO PASEO DE CAMELINAS
FRACCIONAMIENTO PLAZA LAS TORRES
FRACCIONAMIENTO PRIVADA JARDIN DEL SUR
FRACCIONAMIENTO PRIVADA MISION DE LA LUZ
FRACCIONAMIENTD PRIVADA OASIS DE DORIA
FRACCIONAMIENTO PRIVADA REAL DEL SUR
FRACCIONAMIENTO PRIVADA SANTA MONICA
FRACCIONAMIENTO PRIVADA VICTORIA
FRACCIONAMIENTO QUINTA ZAFIRO
FRACCIONAMIENTO REAL DE LA PLATA
FRACCIONAMIENTO REAL DE PACHUCA
FRACCIONAMIENTO REAL SAN MIGUEL
FRACCIONAMIENTO RESIDENCIAL CARDELL
FRACCIONAMIENTO RESIDENCIAL LOS ANGELES
FRACCIONAMIENTO RESIDENCIAL PARQUE ESMERALDA
FRACCIONAMIENTO RESIDENCIAL SAN ANGEL
FRACCIONAMIENTO RINCONADA DEL SUR
FRACCIONAMIENTO RINCONADA REAL DE PACHUCA
FRACCIONAMIENTO SME
FRACCIONAMIENTO SPAUAH
FRACCIONAMIENTO TORRES BARCELONA
FRACCIONAMIENTO VALLE DE ALBAR
FRACCIONAMIENTO VALLE DORADO
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FRACCIONAMIENTO VILLA DE LEON
LOCALIDAD CAMELIA
LOCALIDAD SAN MIGUEL CEREZO
LOCALIDAD EL HUIXMI
LOCALIDAD SANTA GERTRUDIS
LOCALIDAD SANTIAGO TLAPACOYA

TOTAL 477 ASENTAMIENTOS HUMANOS

ASENTAMIENTO HUMANO

No.

BARRIO

COLONIA

75

FRACCIONAMIENTO

as

ASENTAMIENTO

41

CENTRO COMERCIAL

LOCALIDAD

TOTAL

a7
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