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DICTAMEN DE LA COMISION PERMANENTE DE GOBERNACION, BANDOS,
REGLAMENTOS Y CIRCULARES Y LA COMISION PERMANENTE DE
ASENTAMIENTOS HUMANOS, DESARROLLO URBANO Y ORDENAMIENTO
TERRITORIAL; QUE CONTIENE LA INICIATIVA CON PROYECTO DE DECRETO POR
EL QUE SE CREA EL REGLAMENTO DE CONSTRUCCIONES Y ACCIONES URBANAS
DEL MUNICIPIO DE PACHUCA DE SOTO, HIDALGO.

Con fundamento en lo dispuesto por los articulos 115, de la Constitucién Politica de los
Estados Unidos Mexicanos; los articulos, 115, 116, 122, 123, 141, fraccion I, I, XVII, inciso
d), inciso f), 142, 143, 144, fraccion |, lll, 146, fraccién I, 11, Il y IV de la Constitucién Politica
del Estado de Hidalgo; los articulos 1, 2, 3, 6 fraccién |, II, Il y VIII, 16, 26 BIS, 29, 45,
parrafo primero, 47, 51, 53, 56, fraccion |, inciso a), b), ¢) y dd), 69, fraccion |, Il, lll, inciso
a),V,VIlylIX, 70y 71, fraccion |, inciso d) y e), 72, 189 y 191 de la Ley Organica Municipal;
los articulos 1, 3, 4, 6, 7, parrafo primero, y parrafo segundo, 9, fraccién I, Il, VII, VIII, IX,
X1, XIV'y XVI, 10, 11, fraccion |, 1l, inciso a), lll, 12, 13, inciso a), 14, 19, 20, fraccién I, I,
21, 56, parrafo primero, 57, fraccién Il, 60, 66, 74 fraccion |, 75, 76, 77, 78, 83, 84, 95, 96,
97, 99, 100, 104, 105, fraccién IV, V, 110, 111, 126, 127, 128, 130, 132 del Reglamento
Interior del Honorable Ayuntamiento de Pachuca de Soto, Hidalgo, y demas disposiciones
correlativas aplicables al presente documento, se informa lo siguiente:

ANTECEDENTES

El Municipio de Pachuca de Soto siendo la capital del Estado de Hidalgo representa el
nucleo de la zona metropolitana, por lo que se constituye como la conurbaciéon mas densa
y poblada del Estado.

Por lo tanto, Pachuca requiere ejercer su liderazgo en el ambito regional y metropolitano,
por lo que resulta indispensable la actualizacion del Reglamento de Construcciones para
gue sea adecuado a las probleméaticas actuales y permita al municipio posicionarse en
temas de urbanizacion y sustentabilidad.

La actualizacion de la reglamentacién permitira facilitar la aplicacion de la Ley de
Asentamientos Humanos, Desarrollo Urbano y Ordenamiento Territorial del Estado de
Hidalgo, convirtiéndolo en un instrumento idoneo que se apegue a las condiciones reales y
necesidades presentes, permitiendo un futuro desarrollo, que genere certeza y equidad a
la poblacion que directamente se relaciona o afecta con la aplicacion de estas medidas.

Su actualizacion pretende regular de una manera mas agil la gestion urbana en el municipio
por medio de clara operatividad de la Secretaria de Obras Publicas, Desarrollo Urbano,
Vivienda y Movilidad a través de sus diferentes Direcciones.
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El actual reglamento de Construcciones en el Municipio de Pachuca de Soto, Hidalgo fue
publicado en el Periddico Oficial el 30 de diciembre de 1996, lo que representa, que durante
mas de dos décadas no ha sufrido actualizacién alguna, sin embargo tuvo una reforma
publicada el 12 de agosto de 2020, en la cual se pretende regularizar la municipalizaciéon
de los fraccionamientos; motivo por el cual en algunos casos la normatividad no se apega
a las nuevas técnicas de construccion que dia a dia sufren cambios significativos, ademas
del manejo y autorizacion de energias alternativas en la edificacion; asi como, el adecuado
manejo de aguas pluviales.

Para fortalecer el alcance de una mejor gobernanza urbana y asegurar una perspectiva de
futuro; es impostergable la actualizacién de instrumentacion en la materia. Afrontando los
desafios que representan una inminente urbanizacién a nivel municipal, con un esquema
de ocupacion territorial disperso, expansivo, y resiliente, adoptando orientaciones de
desarrollo urbano y territorial planificadas, sostenidas e integradas, con respeto al
fortalecimiento econémico y al medio ambiente, con medidas ante el cambio climatico que
optimicen la dimension espacial y hagan eficientes los recursos y la infraestructura del
Municipio de Pachuca de Soto, Hidalgo.

CONSIDERANDOS

PRIMERO.- Que de conformidad a las facultades establecidas en el Articulo 115 fraccion V
de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos, Articulos 115, 141 en su
fraccion 1l de la Constitucion Politica del Estado de Hidalgo, asi como en los Articulos 7, 28
y 59 fraccion | inciso b y 117 de la Ley Organica Municipal del Estado de Hidalgo, la
Secretaria de Obras Publicas, Desarrollo Urbano, Vivienda y Movilidad del Municipio de
Pachuca de Soto, Hidalgo, tiene a bien proponer a este H. Ayuntamiento de Pachuca, para
su andlisis, discusién y en su caso aprobacién del Reglamento de construcciones y
acciones urbanas del municipio de Pachuca de Soto, Hidalgo con caracter publico,
obligatorio y de observancia general.

SEGUNDO.- Que es de interés publico que toda nueva construccién, sistema, accion
urbana, reparacién mayor o uso de suelo general y de impacto significativo que se efectle
en el Municipio de Pachuca de Soto, Hidalgo, cumpla con la normatividad actualizada de
forma clara y precisa, acorde con los lineamientos y estandares nacionales e
internacionales, a partir de la definicion de un marco estratégico de politica publica e
implicacion ciudadana para la implementacién de un sistema eficiente y permanente de
resiliencia urbana.

TERCERO. - Es imperativo y urgente la implementacién de acciones vinculadas a los retos
actuales para mejorar las capacidades locales de planificacibn urbana y territorial,
promoviendo y definiendo la creacién de espacios publicos accesibles y de calidad para
lograr la implementacién e inclusion de acciones de equidad de género, de personas de
todas las edades y personas con discapacidad.
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CUARTO. - Que el ordenamiento urbano debe concebirse como un instrumento para
alcanzar mejores condiciones de vida de la poblacion, y, por ende, “el orden deseado”,
generando Yy fortaleciendo los procesos de desarrollo sustentable a partir de la relacion
entre naturaleza y sociedad.

QUINTO. - Que los ordenamientos juridicos que regulan la edificacion de la vivienda,
fraccionamientos y conjuntos habitacionales en condominio, deben ofrecer y garantizar
seguridad, armonia social, calidad, confiabilidad a sus moradores, encontrarse actualizados
y alineados con los instrumentos técnicos y normativos relacionados en materia de
planificacién urbanistica, procedimientos constructivos, proteccion del medio ambiente, y
politicas publicas inclusivas y equitativas.

RELATORIA

PRIMERO. - Los integrantes de la Comision Permanente de Asentamientos Humanos,
Desarrollo Urbano y Ordenamiento Territorial, solicitan mediante oficio, la inclusion al Orden
del Dia de la Quincuagésima Novena Sesién Ordinaria Publica del H. Ayuntamiento de
Pachuca de Soto, el asunto: Iniciativa con proyecto de decreto por el que se crea el
Reglamento de Construcciones y Acciones Urbanas del Municipio de Pachuca de Soto,
Hidalgo.

SEGUNDO. — Durante el desarrollo de la Quincuagésima Novena Sesion Ordinaria Publica
del Honorable Ayuntamiento de Pachuca de Soto, Estado de Hidalgo, que se desarroll6 el
pasado dia 25 de mayo del 2023, se aprobdé por unanimidad de votos, el punto nimero 6
del Orden del Dia, referente al proyecto de resolucion que incluia el asunto en mencion,
para que el mismo se turnara a las comisiones correspondientes.

TERCERO. - El dia martes 04 de julio del 2023 a las 17:00 horas, se realiz6 la sesion
conjunta de las Comisiones Permanentes de Gobernacién, Bandos, Reglamentos y
Circulares y la de Asentamientos Humanos, Desarrollo Urbano y Ordenamiento Territorial,
en el que se incluyd como punto nimero 3 del Orden el Dia el asunto en mencidn; en donde
por acuerdo de las Comisiones, dicha sesion se dejo en permanente para que el estudio
del mismo se realizara mediante mesas de trabajo.

CUARTO. - Para el analisis del Reglamento de Construcciones y Acciones Urbanas del
Municipio de Pachuca de Soto, Hidalgo, se realizaron diversas mesas de trabajo en donde
asistieron integrantes de los diversos colegios de arquitectos e ingenieros del Estado de
Hidalgo; asi como personal de la secretaria de Obras Publicas, Desarrollo Urbano, Vivienda
y Movilidad.

QUINTO. — El dia 4 de abril del 2024, se reanudd la sesion conjunta de las Comisiones
permanentes de Gobernacién, Bandos, Reglamentos y Circulares y de Asentamientos
Humanos, Desarrollo Urbano y Ordenamiento Territorial, en donde se aprobé la version
final de la iniciativa con proyecto de decreto por el que se crea el Reglamento de
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Construcciones y Acciones Urbanas del Municipio de Pachuca de Soto, Hidalgo; para
guedar como sigue:
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TITULO | DISPOSICIONES GENERALES
CAPITULO I.- UNICO

Articulo 1.  Las disposiciones del presente Reglamento, son de orden publico y de
interés general, su observancia y cumplimiento son de caracter obligatorio dentro del
territorio del Municipio de Pachuca de Soto y tienen por objeto establecer los
lineamientos a los que deben sujetarse las personas fisicas o0 morales, asi como las
instituciones publicas o privadas, en materia de desarrollo urbano y ordenamiento
territorial; ademas de establecer las modalidades y limitaciones al uso y destino,
conservacion, construccion, instalacion, modificacion, demolicidén, subdivision, fusion,
fraccionamiento y/o cualquier accion urbana en el Municipio.

Articulo 2.  Para los efectos del presente Reglamento, se entendera por:

I.  Accién urbana.- El proceso de aprovechamiento, acondicionamiento y
utilizacién del territorio para el asentamiento humano, mediante la introduccién
0 mejoramiento de infraestructura, equipamiento y servicios, asi como, por el
fraccionamiento, urbanizacion, fusion, subdivision, lotificacion, relotificacion,
edificacién, cambio de régimen a propiedad en condominio u otros tendientes a
la transformacion, uso o aprovechamiento del suelo;
Il.  Ayuntamiento.- El Ayuntamiento de Pachuca de Soto como érgano de gobierno
municipal;
. Construccién.- La edificacibn, ampliacion, remodelaciéon, modificacion,
excavacion, reparacion o demolicibn de elementos fijos en predios e
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infraestructura, es decir, todas las caracteristicas artificiales que modifiquen la
superficie del suelo;

Corresponsable.- La persona fisica con registro ante la Secretaria de
Infraestructura Puablica y Desarrollo Urbano Sostenible del Estado de Hidalgo
gue acredite su profesionalizacion en las diversas categorias de especializacion
en materia de acciones urbanas, que brinda apoyo técnico al Director
Responsable y junto con él asume la responsiva de acuerdo al &mbito de su
intervencion.

Direccion de Desarrollo Urbano.- La Direccién de Desarrollo Urbano de la
Secretaria,;

Direccién de Obras Publicas.- La Direccion de Obras Publicas de la Secretaria;
Direccion de Estudios y Proyectos.- La Direccion de Estudios y Proyectos de
la Secretaria;

Direccion de Centro Histérico.- La Direccion de Centro Historico de la
Secretaria;

Direccion de Movilidad.- La Direccion de Movilidad de la Secretaria;
Direccion Administrativa.- La Direccion Administrativa de la Secretaria;
Direccién de Vivienda.- La Direccion de Vivienda de la Secretaria;

Director Responsable.-La persona fisica con registro ante autoridad
competente, que responde ante las instancias Estatal y Municipal, asi como a
los particulares promoventes, del cumplimiento de este Reglamento y las
disposiciones normativas aplicables en materia de acciones urbanas.

Director Responsable de Obra.- D. R. O. El Director Responsable encargado
de la direccion, vigilancia y supervision de la ejecucion de la obra en cada una
de sus etapas;

Director Responsable de Proyecto.- El Director Responsable que elabora el
proyecto ejecutivo de construcciones o acciones urbanas obligado a verificar el
cumplimiento de las normas en su integracion;

Director Responsable y Corresponsable.- D.R. y C. Profesionista con registro
y acreditacion en términos de la Ley de Asentamientos Humanos, Desarrollo
Urbano y Ordenamiento Territorial del Estado de Hidalgo y su Reglamento, que
puede fungir como Director Responsable en términos de este Reglamento;
Equipamiento urbano.- ElI conjunto de inmuebles, instalaciones,
construcciones y mobiliario urbano, de propiedad publica o privada, utilizados
para prestar a la poblacién los servicios urbanos y desarrollar las actividades
econdmicas;

Espacios Publicos Abiertos.- Parques, plazas, unidades deportivas,
gimnasios, domos, areas verdes, jardines, kioscos y en general toda area,
espacios abiertos o predios de los asentamientos humanos destinados al uso,
disfrute o aprovechamiento colectivo, de acceso generalizado y libre transito;
Fraccionador o Desarrollador.- Persona fisica o moral, que de manera
individual o colectiva, secciona o divide un terreno para fines urbanos,
responsable ante la Secretaria del cumplimiento a las disposiciones de este
Reglamento y las deméas en materia de desarrollo urbano;
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Inspeccidn.— La visita que realiza personal de la Secretaria para efectos de
verificar o supervisar los trabajos o acciones que se realizan en el Municipio en
materia de obra y desarrollo urbano;

I.M.I.P.- El Instituto Municipal de Investigacién y Planeacion del Municipio de
Pachuca de Soto;

Ley de Ingresos.- La Ley de Ingresos para el Municipio de Pachuca de Soto,
Hidalgo;

Ley Orgénica.- Ley Orgénica Municipal para el Estado de Hidalgo;

Ley.- Ley de Asentamientos Humanos, Desarrollo Urbano y Ordenamiento
Territorial del Estado de Hidalgo;

Municipio.- EI Municipio de Pachuca de Soto;

Nomenclatura.- La denominaciéon o nombre especifico que se asigne a las vias
publicas y espacios abiertos publicos;

Planes y Programas.- A los planes municipal y estatal de desarrollo, en
conjunto con los programas de desarrollo urbano y ordenamiento territorial
estatal, de zonas conurbadas y zonas metropolitanas, regionales, municipal, de
los centros de poblacion, parciales o sectoriales, que rijan para el territorio del
Municipio;

Planificacion.- Toda actividad que se proponga proyectar, estudiar y resolver
técnicamente los problemas relacionados con el desarrollo urbano,
asentamientos humanos y ordenamiento territorial del municipio, a fin de que
existan las condiciones necesarias de salubridad, seguridad, comodidad y
estética,;

Predio.- El inmueble ubicado dentro de la circunscripcion municipal;
Reglamento.- El Reglamento de Construcciones y Acciones Urbanas para el
Municipio de Pachuca de Soto;

Secretaria.- La Secretaria de Obras Publicas, Desarrollo Urbano, Vivienda y
Movilidad del Municipio de Pachuca de Soto;

UMA .- Unidad de Medida y Actualizacion;

Via Publica.- Todo espacio de dominio publico y uso comun, que por disposicién
de la autoridad se encuentra destinada al libre y expedito transito, inembargable,
inalienable e imprescriptible;

Zonificacién.- Determinacion de usos de suelo, densidades y destinos.

La aplicacion y vigilancia al exacto cumplimiento a las disposiciones de este

ordenamiento correspondera a:

La Secretaria de Obras Publicas, Desarrollo Urbano, Vivienda y Movilidad del
Municipio de Pachuca de Soto;

Las Direcciones de esta Secretaria; y

A los demas servidores publicos que se sefialen en este Reglamento, de
acuerdo a las facultades y atribuciones que les corresponda segun la legislacion
vigente.
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En caso de que se modifique su denominacion, serd competente aquella autoridad
municipal que, acorde a la organizacién de la administracion publica, se encuentre
facultada para la atencion y vigilancia de las acciones urbanas en el municipio.

Articulo 4.

Son facultades y atribuciones de la Secretaria, ademas de las consignadas

en el Reglamento Interior de la Administracion Publica Municipal de Pachuca de Soto
Hidalgo vigente, las siguientes:

VI.

VIL.

VIII.

XI.

Realizar visitas de inspeccion a los predios, construcciones, instalaciones y
edificaciones en proceso para verificar el cumplimiento de las disposiciones de
este Reglamento;

Imponer las sanciones correspondientes a las que se hagan acreedores los
propietarios, poseedores y/o Directores Responsables de conformidad al
presente Reglamento;

Resolver los recursos de revocacion en contra de las resoluciones emitidas por
la Secretaria o sus direcciones que fueran impugnadas por el promovente, con
la intervencién del &rea general juridica del municipio;

Fijar las restricciones a que deberan sujetarse los predios, construcciones,
edificaciones, instalaciones y los demas elementos localizados en zonas de
patrimonio histérico, artistico, arquitectdnico y cultural, de acuerdo con las Leyes
Federales y Estatales sobre Monumentos y Zonas Arqueoldgicas, Artisticas e
Histdricas, que resulten aplicables;

Ejecutar a costa de los propietarios y/o responsables, las obras que se les
hubiere ordenado realizar y que en rebeldia estos no hayan llevado a cabo;
Ordenar mediante acuerdo debidamente fundado y motivado, la suspension y/o
clausura de construcciones, instalaciones y edificaciones en ejecucion o
terminadas, la desocupacion de la misma, asi como, las medidas de mitigacion
en los casos previstos por este Reglamento;

Expedir, denegar o invalidar las autorizaciones, Licencias y permisos de las
acciones urbanas reguladas en el presente reglamento, en los términos de las
leyes y ordenamientos reglamentarios;

Expedir, modificar o invalidar cuando fuere necesario, los acuerdos, instructivos,
circulares y demas disposiciones administrativas que procedan para el debido
cumplimiento de este reglamento;

Vigilar y autorizar o denegar licencias o permisos de construcciones o
instalaciones en relacion de la imagen urbana;

Intervenir, en coordinacion con las autoridades federales, estatales y
municipales, en la regularizaciéon de los asentamientos y, en su caso, emitir las
sanciones que correspondan;

Emitir, denegar o invalidar Constancias de alineamiento, nimero oficial, de no
afectacién, de verificacion de medidas o trazos, y en general de las Constancias
de situaciones relacionadas con el desarrollo urbano e imagen urbana.
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Son facultades y atribuciones de la Direccién de Desarrollo Urbano, ademas

de las consignadas en el Reglamento Interior de la Administracion Publica Municipal de
Pachuca de Soto, Hidalgo vigente, las siguientes:

VI.

VIL.

VIII.

XI.

XIl.

XIII.

XIV.

XV.

Disefiar y conducir las politicas que permitan promover el ordenamiento
territorial regulado del Municipio;

Promover y vigilar que el desarrollo urbano del municipio se lleve a cabo bajo
criterios de sustentabilidad, promoviendo infraestructura que responda a los
requerimientos de la ciudadania;

Establecer las politicas de crecimiento y desarrollo de la zona urbana, asi como
para el establecimiento de reservas territoriales;

Vigilar el cumplimiento de las normas técnicas en materia de desarrollo urbano
y construcciones, asi como las condiciones o restricciones impuestas y medidas
de mitigacion que resulten de los estudios de impacto urbano y vial, de impacto
social y demas estudios y dictamenes presentados en los tramites de su
conocimiento;

Promover la construccion de obras de urbanizacion, infraestructura y
equipamiento urbano;

Participar en el disefio de proyectos tendientes a lograr el crecimiento armoénico
y congruente de la ciudad,;

Verificar el cumplimiento de la normatividad y reglamentacion en el desarrollo
de fraccionamientos, de subdivisiones y de los asentamientos humanos para su
aprobacioén y autorizacion;

Disefiar y someter a consideracién del Titular de la Dependencia, politicas y
normas especificas de uso del suelo, para la regularizacién de la tenencia de la
tierra;

Verificar el cumplimiento de los planes y programas de ordenamiento territorial
y desarrollo urbano, asi como, las disposiciones legales que en materia apliquen
para la autorizacion de uso de suelo dentro del municipio;

Promover el establecimiento de reservas territoriales en conjunto con la
Secretaria de Medio Ambiente y Desarrollo Sustentable;

Autorizar y expedir los permisos, autorizaciones y licencias de las acciones
urbanas, en las diferentes modalidades que sefiala la normatividad aplicable en
la materia;

Disefiar los mecanismos que permitan la asignacién de los nimeros oficiales
sobre avenidas y calles;

Autorizar las constancias y licencias de uso de suelo en las diferentes zonas del
Municipio;

Supervisar el cumplimiento de la normatividad municipal en materia de
espectaculares y anuncios e imagen urbana, aplicando los procedimientos que
corresponda segun cada caso;

Supervisar y vigilar que, en la construccion de fraccionamientos, se cumplan
con las obligaciones, condiciones y restricciones sefialados en la respectiva
autorizacion;
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XVI. Las demés que le asigne su superior jerarquico y los ordenamientos legales
aplicables a su area de competencia.

Articulo 6.  Son facultades y atribuciones de la Direccién de Obras Publicas, ademas de
las consignadas en el Reglamento Interior de la Administraciéon Publica Municipal de
Pachuca de Soto Hidalgo vigente, las siguientes:

I.  Coordinar y controlar la ejecucion de Obra Publica derivada de los diversos
programas a cargo de la Dependencia;

II.  Supervisar el avance fisico, las especificaciones, materiales y tiempos conforme a
lo estipulado en los proyectos y lo comprometido por el contratista hasta realizar el
cierre fisico y administrativo de las obras publicas que se ejecutan en el Municipio;

lll.  Vigilar que la Obra Publica cumpla con los requisitos de seguridad, observando las
normas de construccion y términos establecidos, en coordinacion con las
dependencias Federales y Estatales en los programas que se tenga correlacion;

IV.  Vigilar el cumplimiento de los contratos de Obra Publica;

V.  Dar seguimiento a todo el proceso técnico y administrativo durante su ejecucion;

VI.  Administrar, inventariar y dar mantenimiento apropiado a la maquinaria y equipo de
trabajo a su encargo;

VII. Dictaminar, en su caso la rescisibn de contratos, cambio de metas, precios
extraordinarios y volimenes excedentes, asi como la notificacidon en monto y/o plazo
de contratos de la obra publica;

VIIl.  Las demas que le asigne su superior jerarquico y los ordenamientos legales
aplicables a su area de competencia.

Articulo 7. Son facultades y atribuciones de la Direccion de Vivienda, ademas de las
consignadas en el Reglamento Interior de la Administracion Publica Municipal de
Pachuca de Soto Hidalgo vigente, las siguientes:

I.  Proponer a la o el Titular de la Dependencia, politicas, programas y acciones que
fomenten el desarrollo de vivienda a favor de grupos marginados;

II.  Establecer mecanismos que permitan identificar programas y acciones de los otros
niveles de gobierno en materia de vivienda que sean susceptibles de ser aplicados
en el Municipio, en beneficio de la poblacién;

lll.  Participar en la promocion y realizacién de los programas de uso de suelo y vivienda,
preferentemente para la poblacién de escasos recursos y coordinar su gestion y
ejecucion;

IV.  Elaborar planes en materia de vivienda de acuerdo a las caracteristicas
socioeconomicas de la poblacién para la implementacion y ejecucion de programas
enfocados a la construccién y remodelacion de vivienda;

V. Investigar modelos habitacionales y sistemas de construccion exitosos en otros
estados y Municipios. aprovechando la experiencia y en su caso adaptaciéon para
elaborar propuestas que permitan el desarrollo de vivienda en el Municipio;
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Diseflar los mecanismos para brindar asistencia técnica integral de los aspectos
sociales, legales, técnico-constructivos, economico-financieros y urbanisticos del
Municipio en materia de vivienda, habitat, infraestructura social y de equipamiento a
espacios publicos;

Supervisar la gestion de obras y programas, orientando la solucién de los problemas
en materia de vivienda de los habitantes del Municipio;

Proponer de acuerdo a los lineamientos vigentes la formulacion, de acciones,
programas y politicas de acceso a la vivienda para la poblacién del municipio en
situaciones de vulnerabilidad;

Gestionar y someter a consideracion de la o el Titular de la Dependencia, la
celebracién de convenios o contratos con personas o entidades publicas o privadas,
con el fin de promover el desarrollo de proyectos de vivienda de interés social;
Promover la participacién del Municipio en los programas federales y estatales en
materia de vivienda;

Coordinar la asesoria y promocion de los diferentes programas con que se cuente
a nivel Municipal para la atencion de las necesidades de vivienda, facilitando la
informacion para su acceso entre la poblacion;

Vigilar, en coordinacion con la Direccion de Desarrollo Urbano, que dentro del
territorio municipal y su zona metropolitana no se proliferen los asentamientos
irregulares;

Coordinar la gestidn los recursos para llevar a cabo los programas de vivienda social
en el Municipio entre las dependencias federales, estatales y particulares que
cuenten con programas, fideicomisos y fundaciones;

Promover la elaboracion de proyectos integrales de vivienda social de acuerdo al
entorno en que seran desarrollados;

Revisar y validar el estudio de impacto social en proyectos de obra de impacto
significativo, acorde a los criterios y lineamientos que determine la Direccién de
Desarrollo Urbano en coordinacién con el Instituto Municipal de Investigacion y
Planeacion;

Ejecutar las estrategias y lineamientos que faciliten y fomenten la participacion
ciudadana en los asuntos de obra publica;

Recibir, atender y remitir las peticiones que formule la ciudadania apoyando a las
direcciones de la Secretaria;

Recibir, atender, orientar a los Ciudadanos que residan dentro del municipio de los
diferentes barrios, colonias y fraccionamientos del Municipio;

Propiciar que las actividades de la ciudadania y los diversos 6rganos o asociaciones
se desarrollen dentro del marco legal establecido;

Crear procedimientos para fomentar y canalizar la participacién de la ciudadania y
las diversas instituciones, érganos o asociaciones;

Crear y mantener abiertos canales de comunicacion con la Ciudadania de
Colaboracién Municipal de los diferentes barrios, colonias y fraccionamientos del
Municipio;

Ejecutar las acciones de la Administracion Publica del Municipio en materia de
participacién ciudadana y



Honorable Ayuntamiento de Pachuca de Soto, Hidalgo.
Comision Permanente de Asentamientos humanos,
Desarrollo Urbano y Ordenamiento Territorial.

NUmero de expediente: SG/AC/010/2023.

Numero de oficio: SG/OM/0366/2023.

Peticionario: Integrantes de la Comision Permanente de
Asentamientos Humanos, Desarrollo Urbano

y Ordenamiento Territorial.

Fecha de recepcion en Comisiones: 25 de mayo de 2023.

XXIIl.  Las demas que le asigne su superior jerarquico y los ordenamientos legales
aplicables a su area de competencia.

Articulo 8.  Son facultades y atribuciones de la Direccién de Centro Historico, ademas
de las ya consignadas en el Reglamento Interior de la Administracion Publica Municipal
de Pachuca de Soto Hidalgo vigente, las siguientes:

I. Establecer los mecanismos de supervision que permitan la aplicacion de la Ley
sobre Proteccidn y Conservacion del Centro Historico de la Ciudad de Pachuca de
Soto, Hidalgo;

II.  Opinar sobre los permisos de uso de suelo y licencias de construccion que se
otorgan para obras en el Centro Histérico, analizando el impacto de estos en la
imagen urbana de este perimetro;

lll.  Disefar estudios para establecer la regulacion de construcciones el perimetro del
Centro Historico, en cumplimiento de la Ley sobre Protecciéon y Conservacion del
Centro Histérico y del Patrimonio Cultural de la Ciudad de Pachuca de Soto, Estado
de Hidalgo;

IV. Coordinar la supervision de obras y acciones dentro del perimetro del Centro
Histérico del Municipio verificando el cumplimiento de lo estipulado en la
normatividad en la materia;

V.  Promover la instrumentacién de sanciones para su aplicacién, cuando se detecten
omisiones en las construcciones que se realizan en el perimetro del Centro
Historico;

VI.  Disefar y proponer a la o el Titular de la Dependencia, estrategias que promuevan
la participacion ciudadana, empresarial e institucional en el desarrollo de proyectos
de obra para el mejoramiento y conservacion del Centro Historico;

VII. Coordinar la elaboracion del inventario turistico, comercial e inmobiliario municipal,
en el perimetro del Centro Historico en coordinaciéon con la Direccién de Turismo
Municipal;

VIIl.  Coordinar ante las instancias correspondientes, la regulacién de construcciones en

el perimetro e inmuebles del Centro Histdrico del Municipio;

IX.  Coordinar a los inspectores encargados de vigilar e inspeccionar las edificaciones y
las obras en proceso o terminadas del Centro Histérico;

X. Identificar y someter a consideracion de la o el Titular de la Dependencia, zonas,
sitios y edificaciones que constituyan un testimonio valioso de la historia y de la
cultura del Municipio;

XI. Integrar el programa de mantenimiento de zonas y sitios historicos del Municipio:
XiIL. Identificar y promover la integracion y desarrollo de productos y programas
sustentables del Centro Histérico;
XIlll.  Contribuir en la integracion y tramite de los expedientes a través de los cuales se

apliguen las sanciones en los términos previstos en la Ley sobre Proteccion y
Conservacion del Centro Histérico y del Patrimonio Cultural de la Ciudad de
Pachuca de Soto Hidalgo;

XIV. Asistir a reuniones relacionadas con el Desarrollo Urbano;
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Promover la construccion y reparacion de infraestructura, asi como de equipamiento
urbano, que determine indispensable para la conservacion y mantenimiento dentro
del perimetro del Centro Historico y su zona de amortiguamiento;

Proponer un plan de ejecucion de obras tendientes a la regeneracion de inmuebles
deteriorados que se detecten en el Centro Histérico, promoviendo la participaciéon
de las asociaciones publicas y privadas en su rescate y restauracion;

Planear recorridos periédicos para verificar la forma y condiciones en que se prestan
los servicios publicos, asi como el estado en que se encuentren los sitios, obras e
instalaciones del perimetro del Centro Historico y

Las demas que le asigne su superior jerarquico y los ordenamientos legales
aplicables a su area de competencia.

Articulo 9. Son facultades y atribuciones de la Direccion de Estudios y Proyectos,
ademas de las consignadas en el Reglamento Interior de la Administracién Publica
Municipal de Pachuca de Soto Hidalgo vigente, las siguientes:

Il
V.

V1.

VIL.

VIII.

Dirigir la integracion de propuestas de obra para la atencion de las peticiones
ciudadanas de obras e infraestructura;

Generar dictamen técnico de seguridad estructural, que le sea requerido; podra
solicitar el apoyo y/o coordinacion con los colegios de profesionistas en la
materia;

Intervenir en la programacion de acciones y obras a cargo de la Secretaria;
Gestidn e integracion de expedientes técnicos de los proyectos generados para obra
publica y supervisar que cumplan los requisitos que sefialan las reglas de operaciéon
de cada dependencia y programa en particular de los diferentes érdenes de
gobierno;

Instruir la realizacion de los levantamientos topogréaficos para la integracion de
proyectos y/o a solicitud de las areas de la Secretaria;

Revisar y validar proyectos para obras publicas y privadas, enfocados a la
infraestructura pluvial, asi como los estudios que los integren y en el caso de ser
necesario, ordenar las medidas de mitigacion y establecer restricciones para su
ejecucion, ademas de supervisar, vigilar y recibir las obras respectivas;

Evaluar y cuantificar los dafios que se causen a la Infraestructura Urbana del
Municipio;

Emitir la opinion técnica respecto del estado de los bienes inmuebles publicos y
privados que por cuestiones de dafio o deterioro sean solicitados por la Direccion
de Proteccion Civil Municipal u otras instancias;

Intervenir en la elaboracién de estudios y opiniones técnicas del Plan Municipal de
Desarrollo, Atlas de Riesgos, Zonas de Resiliencia y Atencién Prioritaria sobre Obra
Pulblica y Asentamientos Humanos;

Auxiliar a las diferentes areas de la Secretaria en el disefio de proyectos de obra
publica en el Municipio;
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XII.
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Revisar y validar estudios de impacto vial y urbano conforme a los criterios y
lineamientos establecidos por la Direccion de Desarrollo Urbano en coordinacion
con el Instituto Municipal de Investigacion y Planeacién; y

Las demas que le asigne su superior jerarquico y los ordenamientos legales
aplicables a su area de competencia.

Articulo 10. Son facultades y atribuciones de la Direccion de Movilidad, ademas de las
consignadas en el Reglamento Interior de la Administracion Publica Municipal de
Pachuca de Soto Hidalgo vigente, las siguientes:

VI.

VIL.

VIILI.

XI.

XII.

Proponer acciones que promuevan el mejoramiento de la infraestructura urbana en
materia de movilidad urbana sustentable y someterlas a consideracion de la o el
Titular de la Dependencia;

Elaborar e integrar planes, proyectos, programas y acciones que promuevan la
movilidad de la poblacion en medios de transporte no contaminantes;

Plantear y evaluar rutas con los que se favorezca la utilizacion de medios de
transporte no contaminantes y someterlos a consideracion de la o el Titular de la
Dependencia;

Coordinarse con las dependencias, organismos o0 entidades publicas, para la
elaboracion y aplicacion de los programas y/o planes que emanen del Plan Integral
de Movilidad Urbana Sustentable;

Participar en el desarrollo de proyectos que impulsen la movilidad urbana
sustentable;

Participar con areas municipales en materia de planeacion para la inclusion de
politicas y acciones de movilidad urbana sustentable y accesibilidad, en los
Programas de Desarrollo Municipal, y/o Metropolitano, Obra Publica, Desarrollo
Urbano y Transito;

Difundir mediante campafas de concientizacion a la ciudadania acerca de la
importancia de contar con una ciudad accesible y amigable al peatdn;

Emitir opiniones técnicas en materia de Movilidad, proponiendo medidas de
mitigacion o restricciones;

Coadyuvar en la elaboracion de proyectos de infraestructura vial que promuevan la
accesibilidad preferencial y proteccion de la via publica de los peatones y usuarios
de vehiculos no motorizados;

Coadyuvar en la integracion de programas de promocion de educacion vial, uso de
la bicicleta y de medios de transporte alternativos;

Proponer la inclusion de acciones, programas y proyectos dentro del Plan Municipal
de Desarrollo que favorezcan la accesibilidad y la movilidad de personas y de
medios de transporte no motorizados;

Emitir opiniones técnicas en materia de movilidad urbana y accesibilidad peatonal,
derivado del andlisis y revision de proyectos de obra publica y privada, asi como,
para la construccién y colocacion de equipamiento y/o mobiliario urbano;



XIII.

XIV.

XV.

XVI.

XVIL.

XVIII.
XIX.
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Proponer programas y acciones a traves del cual pueda ser atendido el
mantenimiento de vialidades y saneamiento de la infraestructura urbana que
favorezca la movilidad;

Proponer programas de conservacion y mantenimiento de edificios, monumentos,
calles, parques y jardines en lo referente a infraestructura y equipamiento;

Ejecutar los trabajos necesarios para el mantenimiento, conservacion vy
construcciones menores de: pavimentacion de calles, avenidas, puentes peatonales
y vehiculares, banquetas y guarniciones, canchas deportivas, de usos multiples
plazas y sitios publicos, edificios publicos, ampliacion y remodelacion de los edificios
publicos, monumentos y joyas arquitecténicas;

Brindar apoyo en la ejecucién de los procedimientos administrativos o medidas de
seguridad que ordene la Secretaria;

Ejecutar las demoliciones en predios de propiedad publica o privada que a solicitud
del interesado, por cuestiones de riesgo u orden administrativa sean requeridos a la
Secretaria;

Prestar servicios de desazolve, limpieza y sondeos de lineas de drenaje; y

Las demas que le asigne su superior jerarquico y los ordenamientos legales
aplicables a su area de competencia.

Articulo 11. Son facultades y atribuciones de la Direccion Administrativa, ademas de las
consignadas en el Reglamento Interior de la Administracién Puablica Municipal de
Pachuca de Soto Hidalgo vigente, las siguientes:

II.
V.

Recibir y realizar el control, distribuciéon y seguimiento de las solicitudes, tramites y
correspondencia dirigida a la Secretaria.

Intervenir en el control, seguimiento y administracion de los programas de obra
publica que ejecuta el Municipio, en coordinacion con las instancias federal y estatal
conforme a la normatividad aplicable;

Generar el resguardo y archivo de los expedientes de obra integrados; y

Las demas que le asigne su superior jerarquico y los ordenamientos legales
aplicables a su area de competencia.

Articulo 12. La planificacion urbana del Municipio incluye todas aquellas actividades de
interés publico que comprendan:

Il
V.

V.

VI.

La formacion del plano regulador del Municipio y sus comunidades;

El uso de suelo de los predios;

La urbanizacion y fraccionamiento de terrenos;

La construccién de obras y edificios para equipamiento urbano e infraestructura
y mejoramiento de las ya existentes;

La construccién y acondicionamiento de obras de servicio social y asistencial; y
El fomento de la construccién de viviendas populares.
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Articulo 13. El Programa Municipal de Desarrollo Urbano, integrard el conjunto de
politicas, estrategias y acciones para promover el desarrollo urbano ordenado en la zona,
tomando en cuenta los factores geograficos, sociales, econémicos, politicos y de
resiliencia urbana, con la finalidad de que el desarrollo sea en forma racional, armoénica,
estética e higiénica y que satisfaga las necesidades de sus habitantes, cuyas
disposiciones son obligatorias para cualquier accion urbana dentro del Municipio.

Articulo 14. EIl Programa Municipal de Desarrollo Urbano, seré autorizado conforme a los
lineamientos sefialados por la legislaciéon y normatividad aplicable, mismo que seréa
utilizado por la Secretaria, debiendo contener:

I. El area urbana del territorio municipal;
Il. Planificacién, clasificacion y zonificacion de usos del suelo;
lll. Servicios publicos y ampliacién de los mismos;
IV. Establecimiento de zonas suburbanas para las probables necesidades
demograficas;
V. Las especificaciones y documentos que lo complementen y lo expliquen;
VI. Estudio de la situacion econdémica de la zona de influencia; y
VII. Datos histéricos del municipio e informe estadistico de su poblacion.

Articulo 15. EIl otorgamiento de las autorizaciones, resoluciones, licencias, dictamenes,
constancias y permisos se sujetara a lo que determinen los Planes y Programas vigentes
para el Municipio, asi como a lo establecido en este Reglamento y demas legislacion
aplicable.

Articulo 16. Ademas de las disposiciones de este Reglamento en relacibn a los
requerimientos de habitabilidad, funcionamiento, higiene, seguridad, estabilidad,
resiliencia, emergencias, comunicaciones, condiciones y restricciones en los inmuebles
y edificaciones en el Municipio, seran aplicables las demas disposiciones y normatividad
técnica oficial vigente.

Articulo 17. La Secretaria a través de sus Direcciones deberan dar respuesta a las
solicitudes dentro de los términos que para cada tramite se encuentran definido.

Articulo 18. Todo tramite o servicio debera solicitarse acompafiado del comprobante de
pago de derechos conforme a la Ley de Ingresos vigente, mismo que debera efectuarse
al momento de la solicitud. En caso que, derivado de la revision del expediente, resulte
diferencia entre el monto total y el pago enterado, debera realizar el pago
complementario.

Articulo 19. La Secretaria podra solicitar la exhibicion de la documentacion original y/o
dictamenes adicionales a los requeridos para cada trdmite, ademas, tendra la facultad
de solicitar documentos especificos complementarios para proyectos especiales, de
impacto significativo y/o social.
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En caso de existir irregularidades, no se otorgara el tramite solicitado hasta solventar las
observaciones y de no ser asi, se tendra por desierto el tramite.

Articulo 20. Para el caso de determinar las condiciones o restricciones para el predio en
especifico, la Secretaria podra solicitar de la instancia de Protecciéon Civil, el catalogo o
determinacion de las zonas en riesgo, asi como si el predio se localiza en alguna de
ellas.

Articulo 21. En la recepcion de tramites, documentacion y correspondencia, esta
Secretaria se rige bajo el principio de buena fe, pero en caso de que el solicitante
proporcione datos falsos o0 documentos apdcrifos, la Secretaria dejara insubsistente el
trAmite o, en su caso, revocara el documento, autorizacion, licencia, constancia o
permiso emitido, con independencia de las sanciones o consecuencias juridicas que se
deduzcan.

TITULO I USO Y CONSERVACION DE PREDIOS
CAPITULO I.- USO DE LOS PREDIOS

Articulo 22. En lo referente a los predios, su uso y construcciones, los propietarios,
poseedores y/o Directores Responsables, se sujetaran a las normas de este Reglamento
y a las disposiciones administrativas y civiles, en lo concerniente a las limitaciones de
dominio, servidumbre y modalidades generales.

Articulo 23. Los habitantes se abstendran de construir pozos negros; en caso que las
condiciones del terreno e infraestructura lo requiera, deberan optar por el uso de
alternativas sustentables.

Articulo 24. Los vecinos de las colonias, barrios, localidades y fraccionamientos podran
participar activamente para la construccién, mantenimiento y/o conservacion de las
obras y servicios publicos dentro de los plazos y condiciones que fije la Secretaria o
normatividad aplicable. Para este efecto, optaran por constituirse en una junta,
asociacion civil, consejo ciudadano o patronato, que deberd ser acreditado ante la
Secretaria General Municipal. Las atribuciones y organizacion de estos entes de
representacion vecinal deberan regirse bajo los principios legales de participacion y sus
acuerdos seran obligatorios para quienes los integren formalmente; en ningin caso
contaran con atribuciones de autorizacion o restrictivas que contravengan las garantias
individuales, a este Reglamento, o bien, las de diversas disposiciones del marco
normativo que rige en la localidad.
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CAPITULO IIl.- CONSERVACION DE LAS CONSTRUCCIONES Y EDIFICACIONES

Articulo 25. Los propietarios y/o poseedores de predios, construcciones, instalaciones y
edificaciones, deberan mantenerlos en buenas condiciones de aspecto, seguridad,
estabilidad e higiene, para lo cual estardn drenados adecuadamente, bardados y no se
permitira el deposito de escombro y basura. La delimitacion de los predios debe
construirse de acuerdo a los limites legales del inmueble, conforme al alineamiento
autorizado por la Secretaria; los elementos que se ocupen deberan cumplir en su
estructura y materiales con las condiciones de seguridad, imagen e higiene y deberan
permanecer en buen estado, sin provocar obstrucciones al paso de los peatones o
riesgos.

Las fachadas deberén conservarse aseadas y pintadas; en los edificios que tengan
marqguesinas, cortinas de sol, toldos y cualquier elemento que sobresalga a la via publica
y que no representante un obstaculo para el libre transito, deberan ser conservados en
buen estado y bajo condiciones de seguridad. En ningun caso podran estar colocados a
una altura menor de 2.50 metros sobre el nivel de piso.

A solicitud del propietario y previo pago de derechos, la Secretaria por conducto de la
Direccion de Movilidad, de acuerdo a la capacidad técnica y material, podra ejecutar
trabajos de mantenimiento entre los cuales se enuncian los siguientes:

Retiro de escombro de obras de construccion;

Limpieza de fosas sépticas de almacenamiento y tratamiento de aguas residuales;
Sondeos de lineas de drenaje particular; y

Demoliciones.

Articulo 26. Los propietarios y/o poseedores de instalaciones mecanicas, eléctricas,
hidraulicas, neumaticas, de gas y especiales, deben conservarlas en buenas
condiciones para dar servicio y seguridad, asi como operarlas bajo medidas de
seguridad cumpliendo con las disposiciones y recomendaciones que en materia de
proteccion civil les sean requeridas.

CAPITULO lII.- EDIFICACIONES PELIGROSAS O RUINOSAS

Articulo 27. Para realizar obras de reparacién, aseguramiento o demolicion de
edificaciones peligrosas o ruinosas, se requiere de Licencia expedida por la Secretaria;
a la solicitud relativa se acompafiara una memoria técnica en que se especifique el
procedimiento que se vaya a emplear para su ejecucion; tratandose de obras urgentes
y/o de beneficio publico, la licencia se concedera con preferencia a las que no lo sean.

En caso de que las edificaciones peligrosas o ruinosas se ubiquen dentro del perimetro
del Centro Histérico y area de transicion, previo a la emision de la licencia de demolicién,
deberd presentar la autorizacién y/o dictamenes técnicos que para tal efecto emitan el
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Instituto Nacional de Antropologia e Historia, autoridades en proteccién civil o la
Direccion de Centro Histérico, segun sea el caso, conforme a las respectivas
atribuciones.

Para la conservacion o restauracion estructural de bienes de dominio histérico, se debera
realizar un dictamen por parte de la Direcciébn de Centro Histérico que determine la
modificacion y/o demolicion del bien, de acuerdo a las disposiciones y normatividad
vigente de la materia. La unidad de medida del lote en general, determinara el monto
que debera pagar el propietario del inmueble; estableciendo los términos y condiciones
necesarios de conformidad con la Ley de Ingresos del Municipio, para el ejercicio fiscal
correspondiente.

Articulo 28. Al tener conocimiento la Secretaria, de que una edificacién, estructura o
instalacion, presente algun peligro para las personas o los bienes, ordenara de inmediato
al propietario, poseedor y/o el Director Responsable de aquellos; que se realicen las
reparaciones, obras o demoliciones que sean necesarias conforme al dictamen técnico
emitido por ésta y al dictamen de la instancia de Proteccion Civil correspondiente,
precisando el peligro de que se trate.

Cuando la demolicién tenga que hacerse en forma parcial, ésta comprendera también la
parte que resulte afectada por la continuidad estructural.

Articulo 29. Al concluir las obras o trabajos que se le hayan autorizado u ordenado, el
propietario, poseedor y/o el Director Responsable queda obligado a dar aviso de la
terminacion a la Secretaria, quien verificara la completa ejecucion de los trabajos y
aprobara la emision de la constancia correspondiente que autorice su uso, 0, en su caso;
determinard lo que sea necesario corregir o completar, quedando obligados aquellos a
realizarlas.

En caso de que el propietario, poseedor y/o el Director Responsable no cumpla con lo
indicado, la Secretaria podra ejecutar a costa de estos, las reparaciones, medidas
precautorias, obras y/o demoliciones que haya ordenado y tomara las medidas que sean
necesarias para hacer desaparecer todo peligro.

Para la recuperacién de los costos por la ejecucién de dichos trabajos, se remitira su
cuantificacibn a la Tesoreria Municipal, para que lo haga efectivo mediante el
procedimiento administrativo correspondiente.

Articulo 30. La Secretaria coadyuvaréa con las autoridades en proteccion civil para el caso
de que ordenen la desocupacion temporal o definitiva de una edificacion o instalacion
que represente un riesgo o peligro.

CAPITULO IV.- USOS PELIGROSOS, MOLESTOS O MALSANOS
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Articulo 31. No se autorizaran usos peligrosos, insalubres o molestos en construcciones,

edificaciones, estructuras o predios dentro de zonas habitacionales, en los que se
consideren inconvenientes de acuerdo a la tabla de compatibilidad de usos de suelo.
Solo se permitira el uso de que se trate, en los lugares reservados para ello conforme a
la zonificacién aprobada en los Planes y Programas vigentes para el Municipio y lo
establecido en este Reglamento, tomando las medidas de proteccion adecuadas,
salvaguardando siempre la seguridad de la ciudadania.
Si el uso implica peligro de incendio, en caso de proceder la autorizacion se
determinardn las adaptaciones, instalaciones o medidas preventivas que sean
necesarias y se observaran las indicaciones que para el efecto hagan el H. Cuerpo de
Bomberos y la instancia de Proteccién Civil correspondiente, debiendo ser ejecutadas
por los propietarios y/o poseedores.

Articulo 32. Cuando una edificacion o predio se utilice total o parcialmente para algin
uso que origine peligro, insalubridad o molestia, la Secretaria podra ordenar con base al
dictamen técnico emitido por la instancia de Proteccion Civil correspondiente y en
coordinacion con esta, la desocupacion del inmueble o la ejecucién de las obras,
adaptaciones, instalaciones u otros trabajos que sean necesarios para mitigar y/o hacer
desaparecer todo peligro o riesgo, dentro del plazo que para ello se sefiale.

Si vencido el plazo no se cumpliere la orden, la Secretaria, podra llevar a cabo a costa
del propietario y/o poseedor, las obras o trabajos ordenados, la clausura o suspension
de la construccion, edificacion o predio hasta que se cumpla con su orden.

Si los gastos efectuados por la Secretaria, no fueren reembolsados dentro del plazo que
se fije mediante resolucion administrativa, se haran efectivos por la Tesoreria Municipal,
mediante el procedimiento correspondiente.

Articulo 33. Las edificaciones con areas de almacenamiento para herramientas, material
de construccion y refacciones, asi como para almacenar gasolina, pintura, solventes,
grasas y demas liquidos o sustancias de manejo especial, deberan atender a las
medidas de seguridad necesarias para prevenir riesgos o accidentes, ademas de
destinar el espacio suficiente para las areas de maniobras y reparaciones dentro del
establecimiento y evitar maniobras de carga o descarga sobre la via publica.

Articulo 34. Para efecto de lo previsto en este Capitulo, seran considerados como usos
gue originan peligro, insalubridad o molestia, entre otros, los siguientes:
I.  Produccion, almacenamiento, depdsito, venta 0 manejo de sustancias o de
objetos toxicos, explosivos, inflamables o de facil combustion;
II.  Excavacion de terrenos; depésito de escombros, basura en exceso y desechos
considerados de relso o reciclaje;
lll.  Mala aplicaciéon y/o exceso de cargas en las construcciones;
V. Los que produzcan humedad, salinidad, corrosion, gases, humo, polvo,
emanaciones, contaminacién auditiva, trepidaciones, cambios sensibles de



Honorable Ayuntamiento de Pachuca de Soto, Hidalgo.
Comision Permanente de Asentamientos humanos,
Desarrollo Urbano y Ordenamiento Territorial.

NUmero de expediente: SG/AC/010/2023.

Numero de oficio: SG/OM/0366/2023.

Peticionario: Integrantes de la Comision Permanente de
Asentamientos Humanos, Desarrollo Urbano

y Ordenamiento Territorial.

Fecha de recepcion en Comisiones: 25 de mayo de 2023.

temperatura, malos olores u otros efectos perjudiciales o molestos para las
personas y/o que puedan causar dafios a las propiedades;

V. Cortes en terrenos que modifiqguen la topografia formando taludes y/o suelos
inestables; y

VI. Las demas que establezcan las disposiciones legales y reglamentarias en la
materia, conforme a los procesos de construccién, instalacion y/o
funcionamiento.

Para este tipo de casos, se requerira la validacion técnica por la autoridad competente.
CAPITULO V.- RIESGOS Y VULNERABILIDAD

Articulo 35. Las construcciones deberdn apegarse a lo que indiguen los Planes y
Programas vigentes para el Municipio y/o estudios especificos realizados para cada zona
donde exista cualquier elemento de riesgo, fallas geoldgicas o desplazamiento del
subsuelo; de la misma manera debera respetarse la zona intermedia de salvaguarda,
donde se almacenen, utilicen y/o procesen componentes quimicos y/o peligrosos o se
edifiguen proyectos de alto impacto o impacto significativo, que representen un riesgo
para el entorno. Los estudios complementarios se dardn a conocer con oportunidad
marcando con toda exactitud las normas técnicas aplicables en cada caso y que seran
analizadas y dictaminadas en coordinacion con las dependencias Municipales
correspondientes.

Tratandose de predios, construcciones y/o edificaciones que por su naturaleza o
proyecto requieran de una zona intermedia de salvaguarda, ésta deberda ser
contemplada como parte integral del predio motivo de la autorizacion, conforme a las
condiciones o restricciones definidas en los estudios complementarios y a la
compatibilidad del respectivo uso de suelo.

Articulo 36. Quedara prohibido todo tipo de uso de predios, construcciones,
instalaciones, edificaciones y desarrollos, en aquellas zonas que, por su naturaleza o
proyecto, representen riesgos derivados de fallas geoldgicas, zonas de riesgo, trabajos
mineros o medios fisicos en general. Acorde al dictamen u opinién técnica que emita la
autoridad en materia de proteccion civil, se exigiran normas especificas de disefio de
cimentaciones en suelos problematicos, asi mismo, se prohibiran o restringiran las
construcciones en zonas susceptibles de inundaciones, en suelos destinados a recarga
de mantos acuiferos, de alta productividad agricola, de preservacion ecoldgica y/o
conservacion de la imagen urbana.

TITULO Il DESARROLLO URBANO
CAPITULO I.- OBRAS PUBLICAS
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Articulo 37. Es obra publica, toda aquella edificaciéon o construccién que tenga por objeto
albergar, prestar o auxiliar a cualquiera de los servicios administrativos de la Federacion,
Estado o Municipio, como lo son los pavimentos, guarniciones, banquetas, ductos, redes
hidraulicas, sanitarias, pluviales y eléctricas.

Para realizar obra publica en el municipio, esta debe de basarse en la ley, reglamento,
norma o especificaciones técnicas segun su actividad.

Articulo 38. Es obra privada, toda aquella construccién o edificaciébn que tenga como
finalidad especifica estar destinada a los intereses exclusivamente de particulares.

Articulo 39. Para la proyeccion y ejecucion de las obras publicas, estas se dividen en:

l. Obras por administracion directa;
Il.  Obras por colaboracién entre el Municipio y los particulares y/o beneficiarios;
Ill.  Obras por colaboracion entre el Estado, el Municipio y los particulares y/o
beneficiarios; y
IV.  Obras en cuya ejecucion participa economicamente la Federacion, el Estado,
Municipio y particulares y/o beneficiarios, conjunta o separadamente con una o
algunas de las entidades mencionadas.

Articulo 40. Se entiende por obras por administracion directa, las que se realizan por el
Municipio o en cooperacién con el Estado y en los que su costo, proyeccion y ejecucion
quedan a cargo de los 6rganos de planeacion dentro de su competencia y de las
autoridades que las lleven a cabo.

Articulo 41. La Secretaria estudiara y propondra medidas para promover y coordinar con
las autoridades la elaboracién de planes para propiciar la ayuda encaminada a crear o
mejorar las obras de servicio social y asistencial de todo orden.

Articulo 42. Las obras por colaboracién, serdn aquellas que tiendan a proporcionar
comodidades a los habitantes del Municipio, sean adecuadas y necesarias al ornato y
embellecimiento del mismo e influyan directa o indirectamente en el mayor valor de la
propiedad en la zona donde se ejecuten y a los que se refiere el Reglamento de Obras
por Colaboracion del Municipio de Pachuca de Soto, Hidalgo.

Articulo 43. La planificacién y ejecucién de las obras por colaboracion, requieren
de su aprobacion de acuerdo a la normativa vigente.

Articulo 44. Los propietarios de predios ubicados en el Municipio, para su uso y
beneficio, tienen la obligacion de contribuir para la introduccion de agua potable,
drenaje sanitario, drenaje pluvial, su electrificacion, en los términos de la
legislacion vigente.
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Articulo 45. Son obras de colaboracion a cargo de los particulares, aquellas que
proporcionen un beneficio directo a los propietarios de los predios colindantes a las
obras.

La planeacion de estas obras requerird de la aprobacion de la mitad mas uno de los
propietarios beneficiados por las mismas; para constancia de ello, la Direccion de
Vivienda, levantara la correspondiente acta de hechos.

La ejecucion de los trabajos y/o su instalacion se ajustara a lo prescrito en esta Seccion.

Articulo 46. Son obras de participacion aquellas en que colaboren econémicamente la
Federacion, el Estado, Municipio y Particulares y/o beneficiarios.

Articulo 47. Cuando los particulares soliciten una obra de las consideradas de ejecucion
directa, la realizacion de la misma se ajustara a los términos de este Reglamento,
legislacion y normatividad aplicable vigente.

Articulo 48. Las obras de planeacion serdn proyectadas con apoyo a los Planes y
Programas vigentes para el Municipio; debiendo realizar estudios preliminares,
anteproyectos y proyectos ejecutivos de dichas obras, para su ejecucién y se
consideraran definitivos una vez que sean aprobados por la Secretaria a través
de la Direccion de Estudios y Proyectos.

Articulo 49. Aprobada esta obra, asi como su financiamiento, la Secretaria, determinara
el tiempo y modalidades de ejecucion; en cuyo caso especifico sera considerada la
participacion ciudadana de los beneficiarios directos de dichas obras.

Articulo 50. No se podran acordar o ejecutar obras que se opongan a las ya aprobadas
0 a los términos de las mismas, que hagan incompatible su ejecucion.

Articulo 51. ElI Municipio a través de la Secretaria de Administracion celebrara los
contratos que sean necesarios para la realizacion de las obras, con la intervencion del
comité de obra municipal. Dichos contratos incluiran de manera pormenorizada,
estipulaciones sobre precios o bases que permitan su liquidacién, forma de pago,
especificaciones, calidad de material, tiempo de ejecucién, penas convencionales para
el caso de incumplimiento y garantia que deben otorgar los contratistas para asegurar el
cumplimiento de sus obligaciones, incluyendo la de vicios ocultos.

Articulo 52. En la contratacion y ejecucion de las obras, se prevera la intervencion del
comité de obra municipal, en la comprobacién de inversiones y vigilancia de trabajos,
materiales y sistemas de ejecucion.
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Articulo 53. La Secretaria fomentara a través de la Direccion de Vivienda, el derecho de
la sociedad a participar de manera activa y corresponsable en la planeacion, ejecucién,
evaluacién y supervision de la politica social, asi como propiciara la organizacién social,
como el medio idéneo de acercar programas, servicios y acciones del desarrollo humano
colectivo.

Articulo 54. Las Organizaciones podran participar corresponsablemente con la ejecucion
de politicas sociales, asi como, generar iniciativas de proyectos y programas que seran
presentadas a la Secretaria, quien determinara la factibilidad y en su caso, su debida
aplicacion.

Articulo 55. La Secretaria, para la aplicaciéon de este Reglamento, en el ambito de su
competencia, deberdn apoyar la organizacién, promocion y participacion social
mediante:

I. La creacion de programas, estrategias y orientacion de recursos; y

II. La regulacibn de mecanismos transparentes de informacién, coordinacion,
concertacion, participacion y consulta de la informacién puablica que permita
vincular los programas, estrategias y recursos para el desarrollo social.

CAPITULO II.- VIA PUBLICA Y MOVILIDAD
SECCION I.- ViA PUBLICA

Articulo 56. Via publica es todo espacio de uso comun, que por disposicion de la
autoridad se encuentra destinada al libre y expedito transito, de conformidad con las
Leyes y Reglamentos de la materia, asi como todo inmueble que se utilice para ese fin.

Se encuentra limitada por la superficie engendrada por la generatriz vertical que sigue el
alineamiento oficial o el lindero de dicha via publica.

Articulo 57. Las vias publicas, como todo bien de uso comdn o destinado a un servicio
publico, son inalienables e imprescriptibles y se regiran por las disposiciones legales y
reglamentarias en la materia.

Articulo 58. La determinacion de la via publica oficial la realizard el Ayuntamiento y la
Secretaria con base a los planes o programas de desarrollo urbano, los planos de
alineamiento, las autorizaciones de fraccionamiento, de los derechos de via de las
vialidades, la documentacion técnica de los Planes y Programas vigentes para el
Municipio que asi la determinen y los planos o registros oficiales existentes en cualquier
archivo publico.

Los espacios destinados a vias publicas, al uso comdn o a algun servicio publico
establecidas en los planos y resoluciones de autorizacion de fraccionamientos o
subdivisiones, se consideraran, por ese solo hecho, como bienes del dominio publico,
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cuyo suelo se tiene por trasmitido en propiedad al Municipio una vez inscritos en el
Registro Publico de la Propiedad y del Comercio, la Tesoreria Municipal hara los
registros y las cancelaciones de dominios respectivas en los términos de este articulo.
Todo inmueble que aparezca como via publica en plano o registro oficial existente en
cualquier Archivo General de la Nacién, en cualquier otro archivo de las dependencias
de Gobierno, museo, biblioteca o dependencia oficial, se presumira que es via publica y
por lo mismo es pertenencia del Municipio, salvo prueba plena en contrario. En el caso
de vialidades a cargo de la Federacion o del Estado, el Municipio ejercera las
atribuciones concurrentes conforme a su competencia.

Articulo 59. Queda estrictamente prohibido en este Municipio usar las vias publicas para:

I.  Aumentar el area utilizable de un predio o de una construccion, a nivel del suelo,
en forma aérea o subterranea;

Il.  Realizar obras y/o actividades que ocasionen afectacion a los vecinos, tales
como la produccion de polvos, humos, malos olores, gases, ruidos; luces
intensas, y todas aquellas que por su naturaleza generen dafio o afectaciones;

[ll.  Laprestacion de los servicios o realizaciéon de operaciones y actividades propias
del uso de suelo particular o especifico de predios, edificaciones, instalaciones,
construcciones y elementos con fines publicitarios y comerciales;

IV.  Cualquier elemento fijo o movil que entorpezca u obstaculice el libre transito en
la via publica;

V.  Estacionamiento de vehiculos de manera permanente.

VI.  Aquellos otros analogos contrarios al interés puablico; y

Articulo 60. Los permisos o concesiones para aprovechar las vias publicas no
crean ningun derecho real o posesorio, seran siempre revocables, temporales y
no podran otorgarse en perjuicio del libre, seguro y expedito transito, del acceso
a los predios colindantes, de los servicios publicos municipales o cuando se
obstruya el servicio de rampas para personas con discapacidad, asi como el libre
desplazamiento de estas en las aceras o en general cualquier obstruccion sin
importar el fin a que estén destinadas las vias publicas y/o los bienes
mencionados.

Articulo 61. Excepcionalmente se podran otorgar permisos o concesiones para el uso u
ocupacion temporal de la via publica, quienes lo soliciten tienen la obligacion de
proporcionar a la Secretaria un plano detallado de la localizacion de las instalaciones
ejecutadas o que vayan a ejecutar en ellas.

En los permisos que se expidan para la ocupacioén o uso temporal de la via publica se
indicard el plazo para retirar las obras o las instalaciones a las que se ha hecho
referencia. Todo permiso que se expida para este fin, se entendera condicionado a la
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observancia del presente Reglamento, aunque no se exprese en el documento en donde
se expida el permiso correspondiente.

En cualquier ejecucién de obras o intervencion en el espacio publico se deben realizar
las acciones necesarias para el desvio peatonal y vehicular seguro, mediante la
instalacion de dispositivos de seguridad y sefialamientos para garantizar su circulacion
continua; contaran con diferentes tipos de ayudas técnicas que puedan ser percibidas
por las personas con discapacidad.

Articulo 62. Cuando se requiera la ocupacion temporal de la via puablica con la instalacién
de dispositivos para el control de acceso a predios de propiedad privada los permisos o
concesiones procederan previa autorizacion del Ayuntamiento, cuando estén
debidamente justificados y cuenten con los dictdimenes favorables y/o acta de hechos
que para tal efecto emita la Secretaria General, de la Secretaria de Seguridad Publica,
Transito y Vialidad de las areas de seguridad publica, Proteccién Civil y la Direccion de
Vivienda; prevaleciendo siempre el interés publico, sin que esto implique modificar la
naturaleza del mismo.

Dicho permiso o concesién tendra vigencia hasta de un afio y solo podra ser renovado
siempre y cuando prevalezcan las condiciones bajo las cuales fueron otorgados y al
cumplimiento de lo establecido en la resolucion administrativa correspondiente.

Articulo 63. La ejecucion de obras en la via publica o en predios de propiedad publica o
privada, deberd hacerse tomando todas las medidas técnicas necesarias para evitar
dafios y perjuicios a las personas o a los bienes.

Por lo anterior, para realizar obras de servicios basicos (agua potable, drenaje sanitario
o electrificacion) u obras complementarias (banquetas, guarniciones o pavimentacién de
calles), se debera de dar aviso y presentar el tipo de obra y proyecto para que este sea
revisado y validado por personal de la Direccion de Estudios y Proyectos con la
colaboracion de la Direccién de Movilidad de esta Secretaria.

Articulo 64. Ningln particular, ni autoridad, podra ejecutar, modificar o reparar, sin
licencia emitida por la Secretaria ninguna accion urbana, incluyendo las que sean
de forma aérea o subterranea.

Articulo 65. La Secretaria aplicara las medidas administrativas necesarias para mantener
o recuperar la posesion de las vias publicas y demas bienes de uso comun o destinados
a un servicio publico del propio Municipio, asi como para remover cualquier obstaculo de
acuerdo con la legislacion vigente.

Articulo 66. Cuando por la ejecucién de alguna obra se produzcan dafios a la via publica,
servicio publico o instalacién de propiedad municipal, derivado de algun procedimiento
constructivo, uso de vehiculos, instalacion de elementos y uso de sustancias peligrosas,
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la Secretaria procedera a la suspensién de las obras; concesiones, licencias, permisos
0 autorizaciones que se hubiesen emitido, hasta en tanto se restituya el dafio originado.
La reparacion del dafio correrd a cargo del ejecutor, concesionario, propietario,
poseedor, arrendatario y/o Director Responsable, segun el supuesto de
responsabilidad.

Articulo 67. Lainvasion de la via publica con construcciones o instalaciones superficiales,
aéreas o subterrdneas, sera sancionada, independiente de la obligacién del infractor de
demolerlas o retirarlas y pagar el dafio que haya ocasionado en la via publica. En caso
de incumplimiento, la Secretaria llevara a cabo el retiro o demolicion de las obras con
cargo a este.

Si los gastos efectuados por la Secretaria, no fueren reembolsados por el infractor dentro
del plazo que se le fije mediante resolucion administrativa, se haran efectivos por la
Tesoreria Municipal, mediante el procedimiento administrativo correspondiente.

Articulo 68. La Secretaria, podra ordenar a los propietarios 0 concesionarios, el retiro o
cambio de lugar de postes, instalaciones, mobiliario urbano y servicios publicos por
razones de seguridad, movilidad, porque se modifique la anchura de las vialidades o se
ejecute cualquier obra en la via publica que lo requiera.

Si no lo realizase dentro del plazo que se le haya fijado, el propio Municipio lo
ejecutara a costa de dichos propietarios o concesionarios, por ser via publica sin
necesidad de aplicacion de procedimiento.

Si los gastos efectuados por la Secretaria, no fueren reembolsados por el infractor dentro
del plazo que se le fije mediante resolucion administrativa, se haran efectivos por la
Tesoreria Municipal, mediante el procedimiento administrativo correspondiente.

Articulo 69. Lainvasion de la via publica con construcciones o instalaciones superficiales,
aéreas o subterraneas, sera sancionada; esto sera independiente de la obligacion del
infractor de demolerlas o retirarlas y pagar el dafio que haya ocasionado en la via publica.
En caso de incumplimiento, la Secretaria llevara a cabo el retiro o demolicién de las
obras con cargo a este.

La ejecucion de obras particulares, qué pudieran alterar el equilibrio del subsuelo de las
vias publicas, causen dafios a las instalaciones en ellas existentes o0 a los predios
circunvecinos, deberan hacerse con las medidas técnicas necesarias para evitarlos,
guedando a salvo, el derecho de quien resulte perjudicado para demandar la
indemnizacion correspondiente.

Articulo 70. Los materiales destinados a obras publicas permaneceran en la via publica
el tiempo preciso para la ejecucion de esas obras. El ejecutor de las obras debera
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guardar las medidas de seguridad necesarias para evitar afectaciones a la
infraestructura publica o a terceros.

Los escombros procedentes de las mismas, deberan ser retirados después de
terminadas las obras y hasta en un plazo méaximo de 48 horas. La falta de cumplimiento
a esta disposicion, serd motivo de sancién al ejecutor responsable.

Articulo 71. Las excavaciones y demoliciones que generen escombros o cualquier
obstaculo para el transito en la via publica, originado por obras publicas y/o privadas,
serd indicada mediante sefialética adecuada durante el dia y la noche para evitar
accidentes, el incumplimiento de esta disposicion, sera motivo de sancion al ejecutor
responsable.

En caso de ocasionar dafios a terceros o propiedad ajena, en propiedad ajena, sera
responsabilidad del propietario, ejecutor y/o Director Responsable, debiendo
realizar el pago de los dafios e indemnizaciones correspondientes, segun sea el
caso.

Articulo 72. La Direccion de Movilidad establecera las restricciones y especificaciones
técnicas para la ejecucién de rampas en guarniciones y banquetas para la entrada de
vehiculos, los propietarios, poseedores y/o arrendatarios deberdn garantizar el
desplazamiento contindo sin obstaculos para la movilizacién horizontal o vertical de las
personas con estado de discapacidad.

En caso de mejoras por parte de particulares, deberd obtener la licencia de
construccion correspondiente y pagar los derechos conforme a la ley de ingresos
vigente para el Municipio.

SECCION Il.- ALINEAMIENTOS Y NOMENCLATURAS

Articulo 73. Es competencia del Ayuntamiento la determinacién de la nomenclatura y
denominacion de los espacios abiertos publicos, vias publicas, parques, jardines, plazas
y la numeracion de los predios, siempre y cuando el nombre de las mismas corresponda
a personajes, fechas o eventos historicos, pronombres personales o se refieran a una
figura que haya destacado en la ciencia, arte, tecnologia o deporte. Solo en caso de
nombres genéricos, la Direccion de Desarrollo Urbano consultara al I.M.I.P. los nombres
propuestos con la finalidad de verificar la no duplicidad tanto de nombres como de
nameros, sin que puedan alterarse por los particulares.

Referente a la nomenclatura en fraccionamientos de nueva creacion, los fraccionadores
propondran la denominacion de las vias al interior del desarrollo; una vez aprobado por
la Secretaria, correra a cargo de ellos la instalacion de la sefalética correspondiente
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misma que deberd cumplir con las especificaciones de disefio y las oficiales acorde a la
norma.

Articulo 74. La Secretaria, previa solicitud, sefialard para cada predio de propiedad
privada o publica un solo nimero oficial que tenga frente a la via publica en uso y que
corresponda a la entrada del mismo; para los casos en que la utilidad a la via publica no
sea de manera directa tales como lotes comerciales, edificios, multifamiliares,
condominios o cualquier construccion que por su caracter asi lo requiera, se
determinaran interiores.

Articulo 75. Para identificacion del predio, el nimero oficial que le sea asignado, sera
colocado por el propietario, poseedor o representante legal en la parte frontal de la
entrada de cada predio y tendra caracteristicas que lo hagan claramente visible.

Articulo 76. La Direcciéon de Desarrollo Urbano, previa justificacion y motivacién, podra
ordenar el cambio del nimero oficial, para lo cual se notificara al propietario, quien estara
obligado a colocar el nuevo nimero en el plazo que se fije, debiendo conservar el anterior
por el término que se le senale, agregando la leyenda “anterior”.

Articulo 77. A solicitud del interesado, la Secretaria dara aviso al Servicio Postal
Mexicano, a la Tesoreria Municipal y al Registro Publico de la Propiedad y del Comercio,
de los cambios que haya determinado en la denominacion de las vias publicas y en la
numeracion de los predios.

Articulo 78. Cuando se solicite el numero oficial y al realizar la visita de inspeccién al
predio, construccidn o inmueble se detecta que existe construccion irregular, sera
suspendido el trdmite hasta que el propietario, poseedor y/o arrendatario realice la
gestion de regularizacion conforme a lo establecido en este Reglamento.

Para promover la asignacién de nomenclatura a calles de nueva creacién o a las
existentes sin denominacion oficial, los interesados podran ingresar solicitud ante la
Comision de Nomenclatura del Ayuntamiento, en términos del Reglamento para Asignar
la Nomenclatura a las Vias Publicas y Espacios Abiertos Publicos del Municipio de
Pachuca de Soto, Hidalgo.

Articulo 79. EIl alineamiento oficial es la traza sobre el terreno que limita el predio
respectivo con la via publica en uso o con la futura via pablica determinada en los Planos,
Planes y Programas vigentes para el Municipio.

Articulo 80. Para tramitar la constancia de alineamiento y namero oficial debera llenarse
la solicitud correspondiente en el formato establecido por la Secretaria, acompafiada de
copia de los siguientes documentos:
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I.  Identificacion Oficial vigente con fotografia y firma del (los) propietario (s) o
representante legal, en el caso de este Ultimo, poder notarial o documento que
acredite su representacion o interés juridico y, en caso de ser persona moral, el
documento que acredite su existencia legal;

.  Documento que acredita la propiedad del inmueble debidamente inscrito en
Registro Publico;

Ill.  Boleta del impuesto predial y recibo de pago al corriente;
IV.  Una fotografia del predio; y
V.  Croquis de ubicacion del predio.

Articulo 81. La Secretaria, expedira constancia de alineamiento y namero oficial, en la
gue se fijaran las restricciones especificas de caracter urbano de cada zona o las
particulares de cada predio.

Articulo 82. Si entre la expedicion de la constancia de alineamiento y nimero oficial y la
presentacién de la solicitud de licencia de construccion se hubiese modificado el
alineamiento, el proyecto de construccion debera ajustarse a los huevos requerimientos.

Articulo 83. Si como consecuencia de un proyecto de planificacion aprobado, el
alineamiento oficial quedara dentro de una construccion, no se autorizaran obras que
modifiqguen la construccion que sobresalga del alineamiento, excepto aquellas
necesarias para el mantenimiento del inmueble.

Articulo 84. Las Licencias de construccion, constancias de alineamiento y ndmeros
oficiales, asi como, la autorizacion para instalacién de servicios publicos en predios con
frente a vias publicas de hecho, no se expediran si dichas vias publicas no se ajustan a
la planificacién oficial o si no satisfacen las condiciones del presente Reglamento.

Articulo 85. La constancia de alineamiento y numero oficial no acredita las medidas y
colindancias de predios, construcciones y/o edificaciones, por lo que sera
responsabilidad del propietario el deslinde de la propiedad.

Articulo 86. A solicitud del interesado, la Secretaria podra emitir constancias de no
afectacion de fraccionamientos, areas verdes, vialidades y demas espacios publicos y
privados previa verificacion de medidas y condiciones generales del predio. En todo caso
el solicitante deberd presentar la documentacion necesaria para la valoracion
correspondiente.

CAPITULO IIl.- ORDENAMIENTO DEL TERRITORIO Y USO DE SUELO
SECCION |.- ORDENAMIENTO DEL TERRITORIO

Articulo 87. EIl ordenamiento territorial del Municipio se dividira, primeramente, en
Areas y éstas a su vez, se subdividirdn en Zonas de Usos del Suelo especificas, las
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cuales tendran una normatividad definida para cada una de acuerdo a los Planes y
Programas vigentes para el Municipio, entendiéndose por Area y Zona lo siguiente:

Area: Es el ambito resultante de la primera divisién del territorio del Municipio, con
el fin de ordenar de forma general los distintos usos que se desarrollaran en él.
Zona: Es el ambito resultante de la subdivision de cualquiera de las areas en
unidades menores, con el fin de regular todo lo referente a la localizacion de
actividades particulares y la intensidad de ocupacion.

Articulo 88. De acuerdo a la division del territorio municipal, las areas se clasifican de la
siguiente manera:

Area Urbana: Es la parte del territorio destinada al asentamiento humano, con usos
predominantemente habitacional, servicios, comercio y actividades productivas
gue sean compatibles con el uso habitacional. Estas se localizan en:

a) Zonas Centrales;

b) Zonas de Corredores;

c) Zonas Habitacionales;

d) Zonas Industriales;

e) Zonas de Usos Mixtos;

f) Zonas de Proteccion y Conservacion; y
0) Zonas Especiales.

Area Urbanizable Programada: Es la parte del territorio adyacente al area Urbana
gue posee la aptitud territorial para el crecimiento urbano y a la cual se le asignan
los usos del suelo. Esta comprende:

a) Zonas centrales;

b) Zonas de Corredores;

C) Zonas de Usos Especificos;
d) Zonas Habitacionales;

e) Zonas de Usos Mixtos; y

f) Zonas Industriales.

Area Urbanizable No Programada: Es la parte del territorio adyacente al area
Urbana que posee la aptitud territorial para el crecimiento urbano y a la cual no se
le asignan los usos del suelo y donde cada zona se ira abriendo de acuerdo a las
gestiones urbanas que se realicen, y a las demandas de crecimiento, asi como las
propuestas de inversién que se generen.

Area No Urbana: Es el ambito territorial que queda comprendido entre el limite de
crecimiento urbano y los limites del Municipio, que no posee aptitud para el
desarrollo urbano, pero si es apta para el desarrollo agropecuario, forestal o bien es
necesaria para el equilibrio ecolégico y la recarga de los mantos acuiferos. En ella
se localizan usos agricolas, forestales y ecoldgicos. Admite el Uso Habitacional
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restringido o de muy baja densidad. Estad compuesta por Zonas de Proteccion y de
Conservacion.

Articulo 89. Los ambitos territoriales, zonas, areas, clasificacion, densidades, asi como
las nomenclaturas, compatibilidades y restricciones serdn normados conforme a la
determinacion de los Planes y Programas vigentes para el Municipio en sus apartados
correspondientes.

SECCION II.- USO DE SUELO

Articulo 90. La Licencia de uso de suelo es el documento expedido por la Secretaria, en
el cual se sefala, el uso particular, actividades o giros para los predios, construcciones,
edificaciones o instalaciones, en el interior del municipio, con la finalidad de regular la
compatibilidad de usos de acuerdo con lo establecido en los Planes y Programas
vigentes para el Municipio, este Reglamento y demas legislacion aplicable en la materia.
La licencia de uso de suelo tendra una vigencia de un afio y podra ser sujeta de
renovacion.

Articulo 91. Se requerira de licencia de uso de suelo para fraccionamientos y subdivisién
de predios, la construccién de obras publicas y privadas, reconstruccion, adaptacion,
ampliacion y modificacion de las edificaciones o instalaciones que pretendan realizarse,
asi como para el funcionamiento de un giro comercial, de servicios o industrial, en los
términos que al efecto sefialen los Planes y Programas vigentes para el Municipio,
legislacion aplicable y este Reglamento.

Esta Licencia tendra una vigencia de un afio, a partir de la fecha de expedicion y no
autoriza el inicio de obras de construccion, ni su funcionamiento.

Articulo 92. La Constancia de uso del suelo es el documento expedido por la Secretaria,
donde se especifica el uso general decretado de zonas o predios y las condicionantes y
restricciones que existan conforme a lo establecido en los Planes y Programas vigentes
para el Municipio, este Reglamento y demas legislacion aplicable.

Esta tendra una vigencia limitada de seis meses, a partir de la fecha de expedicién y no
autoriza el uso particular, actividad o giro al que podra dedicarse determinada zona y/o
predio en el interior del Municipio, ni el inicio de las obras de construccién ni su
funcionamiento.

Articulo 93. Eluso y destino de los predios, construcciones, instalaciones y edificaciones
en este municipio se fijara tomando como base lo que establecen los Planes y
Programas vigentes para el Municipio, este Reglamento y demas legislacién aplicable.
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Articulo 94. No se otorgaran Licencias de uso del suelo en zonas y predios que por su
ubicacién representen riesgos naturales y antropogénicos, previamente determinados
por la Instancia de Proteccion Civil correspondiente.

Articulo 95. No se expedira la Licencia de uso del suelo en fracciones o lotes
provenientes de fusion, subdivisién o relotificacion de predios, que no cuenten con
autorizacion oficial emitida por autoridad competente y que no cumplan con lo
establecido en el Articulo 138 de este Reglamento.

Articulo 96. La solicitud de Licencia de uso del suelo debera presentarse en el formato
establecido por la Secretaria, debidamente requisitado y firmado por el propietario,
poseedor y/o arrendatario acompafiado de los siguientes documentos:

I.  Documentacién que acredite la propiedad del inmueble inscrito en el registro
publico de la propiedad;

II.  Boleta del impuesto predial al corriente de pago;

Ill.  Proyecto con medidas legibles y a escala, que incluya planta arquitecténica,
perfiles y/o cortes con cotas y alturas a partir del nivel de banqueta, de lo que se
va a construir y planta de conjunto que muestre la totalidad del predio, impreso
y digital en formato .dwg;

IV.  Memoria descriptiva del proyecto con relacion al uso de suelo solicitado;

V.  Fotografias de diferentes &ngulos del predio donde se muestre el exterior del
predio y la calle para acceso, con nombre y firma del propietario;

VI.  Identificacién Oficial vigente con fotografia y firma del (los) propietario (s) o
representante legal, poder notarial o documento que acredite su representacion
0 interés juridico, en caso de ser persona moral el documento que acredite su
existencia legal;

VII. Licencia anterior, en caso de requerir renovacion, ampliaciéon; modificacion, o
reconsideracion del uso de suelo, para dar seguimiento al mismo predio;
VIII. Reporte de medidas de seguridad y/u opinién técnica emitida por la instancia

rectora en materia de Proteccién Civil correspondiente, en caso de aplicar; y,

Exclusivamente en los casos que sea solicitado el uso del suelo comercial y de servicios en
una edificacion existente y regular, el promovente podra presentar contrato de
arrendamiento del area de la que sera objeto el uso de suelo solicitado, debiendo firmar la
solicitud tanto el propietario del inmueble como el arrendatario.

Para el caso de uso del suelo para fraccionar o subdividir un predio, adicionalmente a la
documentacion referida, el interesado debera presentar factibilidades de servicio de agua y
alcantarillado sanitario, pluvial, de energia eléctrica y el certificado de libertad de
gravamenes emitidas por las instancias correspondientes con fecha de expedicién no
mayor a tres meses de presentada la solicitud.
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Para obtener la Licencia de Uso de Suelo para segregados o proyectos determinados de
impacto social, asi como aquellos que por su ubicacion correspondan a zonas de expansion
urbana se solicitarad adicionalmente sea avalado por el Director Responsable y los
Corresponsables que sean necesarios segun el proyecto, asi como las factibilidades de
servicios, emitidas por las dependencias correspondientes para agua potable, alcantarillado
sanitario, drenaje pluvial, energia eléctrica y de recoleccion de residuos.

Articulo 97. La solicitud de constancia de uso del suelo, debera presentarse en el formato
establecido por la Secretaria, debidamente requisitado y firmado por el propietario y/o
poseedor acompariado de lo siguiente:

I.  Documento que acredita la propiedad del inmueble debidamente inscrito en
Registro Publico;
II.  Croquis de ubicacion del predio, en el que se expresen claramente las medidas,
colindancias y calles entorno al predio;
lll.  Boleta del impuesto predial y del recibo de pago al corriente;
IV.  Fotografias del predio y sus colindancias; y
V. ldentificacién Oficial vigente con fotografia y firma del (los) propietario (s) o
representante legal, poder notarial o documento que acredite su representacion
0 interés juridico, en caso de ser persona moral el documento que acredite su
existencia legal.

Articulo 98. En el tramite y otorgamiento de Constancias y Licencias de uso del suelo, en
el caso de observaciones, los dictaminadores deberan turnar al area de inspeccion la
relacion de los expedientes que no las hayan cumplido, para, en caso de ser procedente,
se realice la suspensién de aquellas obras que se encuentren en proceso de ejecucién
0 en operacidn sin la correspondiente autorizacion de uso de suelo.

Si en un plazo de treinta dias habiles posteriores al vencimiento del término establecido
para solventar observaciones sin que haya seguimiento o respuesta por parte del
solicitante y la constancia y/o Licencia no pudiera ser expedida por falta de algln
documento requerido, previa visita de inspeccion, se tendra por no interpuesta y se
ordenara la devoluciéon de los anexos presentados.

Articulo 99. Para el caso de que el interesado no haga uso de la constancia o licencia de
uso del suelo dentro del término de su vigencia, serd necesario realizar una nueva
solicitud, la cual deberé sujetarse a los Planes y Programas vigentes para el Municipio,
leyes, reglamentos y normatividad vigente.

Articulo 100. Los usos del suelo conforme a los Planes y Programas vigentes para el
Municipio, se clasificaran de la siguiente manera:

l. Habitacional;
. Comercial;



II.
V.
V.
V1.
VIL.
VIILI.
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Servicios;
Industrial;
Segregados;
Equipamiento;
Infraestructura; y
Mixtos.

De manera particular, para los usos del suelo mencionados, se observara la Tabla de
Compatibilidad de Usos establecida en los Planes y Programas vigentes para el Municipio.

Articulo 101. En cada Licencia de uso del suelo que se expida se sefialaran las
condiciones y restricciones que los particulares tendran que cumplir conforme a lo que
establezcan los Planes y Programas vigentes para el Municipio, asi como las que
dispongan los ordenamientos legales y reglamentarios en materia de servicios, vialidad,
estacionamientos, derechos de via, areas verdes y cualquier otra a la que se deba dar
cumplimiento al solicitar la licencia de construccion, la autorizacion para fraccionar o
subdividir, la licencia de funcionamiento y durante el funcionamiento de la edificacién o
instalacion.

Articulo 102. Para el otorgamiento del uso del suelo se analizaran las siguientes
caracteristicas:

II.
V.

V.
VI.

Evitar mayores costos en la prestacion de servicios publicos en las diferentes
zonas, ponderando la magnitud, intensidad y ubicacion del uso solicitado;
Evitar la saturacién de la capacidad vial, hidraulica y de alcantarillado en la zona
donde se ubigue el uso solicitado;

Prever los impactos al equipamiento urbano e infraestructura vial actual;
Mantener el equilibrio ecolégico y dosificacién de los usos y destinos en la zona
y analizar la compatibilidad de estos con los demas autorizados y existentes en
la misma;

Preservar la calidad ambiental en la zona; y

Priorizar la seguridad urbana en la zona.

Articulo 103. No se permitira el desarrollo urbano en:

V.

Zonas con pozos naturales, artificiales, minas o con problemas de hundimiento;
Zonas con pendientes mayores a 35%;

Sobre la cota maxima de servicio establecida en los Planes y Programas
vigentes para el Municipio;

A orillas de presas, cauces de rios o arroyos y barrancas; y

Zonas o predios restringidos mediante determinacion oficial de autoridad
competente.
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Articulo 104. No se permitird ningln asentamiento sobre el derecho de via y/o zonas de
restriccion de ductos de combustible, petréleo, gas o sus derivados, lineas de alta
tension, ferrocarril, rios, arroyos, barrancas, vialidades y cualquier otro determinado por
instancia, dependencia u organismo de cualquier orden de gobierno.

Articulo 105. Del total del area libre de construccidon requerida, cuyo porcentaje se
establece en la zonificacion, podrd pavimentarse hasta en un 25% con materiales
permeables cuando estas areas se utilicen como andadores o huellas para el transito
y/o estacionamiento de vehiculos. El resto debera utilizarse como area ajardinada.

Cuando por las caracteristicas del subsuelo en que se encuentre ubicado el predio, se
dificulte la infiltracion del agua, o ésta resulte inconveniente por razones de seguridad
por la infiltracién de substancias contaminantes, o cuando por razones de procedimiento
constructivo no sea factible proporcionar el area ajardinada que establece la zonificacion,
el &rea libre que establece la misma deberd mantenerse a partir de la planta baja y
debera implementarse un sistema alternativo de captacion y aprovechamiento de aguas
pluviales, tanto de la superficie construida, como del area libre requerida por la
zonificacion. Dicho sistema debera estar indicado en los planos de instalaciones
hidrosanitarias o de instalaciones especiales y formaran parte del proyecto ejecutivo.

Todos los proyectos sujetos al estudio de impacto urbano deberan contar con un sistema
alternativo de captacion y aprovechamiento de aguas pluviales y residuales. La Direccion
de Estudios y Proyectos revisara que dicho sistema esté integrado a la obra, en caso de
no acreditarlo, se requerira al solicitante para su cumplimiento y se suspendera cualquier
trdmite hasta en tanto sea solventado.

Articulo 106. El requerimiento de estacionamiento para cada uso particular sera de
conformidad a lo establecido en el presente Reglamento, considerando que la superficie
destinada para ese espacio debera ser preferentemente de material permeable.

Articulo 107. EIl uso, la ocupacién y la intensidad de uso del suelo se regularan por los
siguientes indicadores urbanisticos, conforme a lo establecido en los Planes y
Programas vigentes para el Municipio, mismos que se estableceran en la Licencia de
uso de suelo.

I.  El Coeficiente de Ocupacion del Suelo (COS) es la superficie de un predio
gue puede ser ocupada con construcciones en relacion a la superficie total del
terreno; y

II. El Coeficiente de Utilizacion del Suelo (CUS) es la superficie maxima de
construccion que se permite en un predio y se expresa en el nimero de veces
gue se pueda construir la superficie del predio.

Articulo 108. Los proyectos de obras a ejecutar en el Municipio deberdn tomar en
consideracion los aspectos de compatibilidad de uso con las lotificaciones,
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construcciones nuevas, restauraciones, demoliciones, ampliaciones y modificaciones de
construcciones y edificaciones tomando como base los usos y destinos propuestos en
los diferentes Planes y Programas vigentes para el Municipio, legislacion y normatividad
vigentes y este Reglamento, siendo estas las siguientes:

I.  Pararegular la compatibilidad de uso del suelo:

a) Uso Permitido

b) Uso Condicionado

¢) Uso Prohibido

Il.  Pararegular la Fusién o Subdivision de Predios:

a) Lote tipo, lote minimo y méaximo

b) Frente, fondo y superficie de los predios

[ll.  Pararegular la Intensidad del Uso del Suelo:
a) COS= Coeficiente de Ocupacion del Suelo
b) CUS= Coeficiente de Utilizacién del Suelo

IV. Pararegular las Envolventes de Construccion:

a) Altura Maxima Permitida

b) Areas de restriccion al frente del predio

c) Areas de restriccion al fondo del predio

d) Areas de restricciones laterales

V. Pararegular laimagen urbana:

a) Respeto y conservacién del patrimonio cultural, histérico, arqueolégico y
artistico, asi como elementos arquitectonicos caracteristicos y todos
aquellos que sin estar formalmente catalogados merezcan tutela en su
conservacion y consolidacion.

b) Integracion de los elementos de disefio a las caracteristicas del entorno
(proporcién, ritmo, textura, color, materiales de la regién).

c) De acuerdo a lo establecido en el Reglamento del Centro Histérico de la
Ciudad de Pachuca de Soto, Estado de Hidalgo y/o las instancias
competentes de conformidad con la legislacion vigente.

Articulo 109. Pararegular la compatibilidad de usos o destinos de predios, construcciones,

instalaciones y edificaciones en una zona determinada dentro del Municipio, se tomar&a
en cuenta lo siguiente:

I.  Usos permitidos: Se consideran aquellos que estan permitidos en las zonas del

municipio y que cumplen con la totalidad de las condicionantes y restricciones
establecidas en los Planes y Programas vigentes para el Municipio y legislaciéon
vigente en la materia y este Reglamento.

Usos Condicionados: Se consideran todos aquellos usos que son tolerados en las
zonas del Municipio.

La solicitud de un uso condicionado, implicara la presentacion de una memoria
detallada de la actividad a desarrollarse, un estudio de impacto urbano y vial, en
caso de ser necesario, un estudio de impacto social, segun corresponda. Este tipo
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de usos sera objeto de consideracion y evaluacion por parte de la Secretaria, quien
segun sea el caso solicitara los estudios técnicos adicionales.

lll. Usos Prohibidos: Se consideran aquellos usos no permitidos en las zonas del
municipio, conforme a los Planes y Programas vigentes para el mismo, este
Reglamento, legislacion y normatividad aplicable.

Articulo 110. Toda accién urbana que se encuentre clasificada como uso de impacto
significativo (UIS) en los Planes y Programas vigentes para el Municipio, deberan
presentar como requisito para la obtencién del uso del suelo, un estudio de impacto
urbano y vial en los que se identificaran, interpretaran, valoraran y comunicaran las
consecuencias, efectos, riesgos y afectaciones que producirdn estas acciones o
proyectos publicos o privados, en la vialidad, servicios publicos, agua potable, drenaje,
vigilancia, servicios de emergencia, ambiente natural, la estructura socioeconémica vy,
en su caso, se realizara un estudio de impacto social.

En los estudios referidos deberan plantearse alternativas o medidas de mitigacion que
de ser posible eliminen el impacto, problema, insuficiencia o dafio resultante, en el caso
de que se muestren resultados que incidan sobre los aspectos estudiados, con la
finalidad de analizar su procedencia.

Articulo 111. Los estudios de impacto urbano, deberdn de contener como minimo los
siguientes aspectos:

I.  La memoria descriptiva detallada de la obra o actividad que se proyecta, los
programas y descripcion de construccion, montaje, instalaciones, volimenes de
produccion previstos, recursos municipales, que se van a requerir durante el
proceso de la obra y durante el desarrollo de la actividad;

II.  Descripcion detallada de los impactos que se van a generar como consecuencia
de la obra proyectada, en el caso de presentar impactos negativos sobre la zona
o la infraestructura, deberan proponer obras de mitigacién congruentes, mismas
gue se llevaran a cabo por parte del propietario de la obra; y

Ill.  Dentro de estos impactos deberan considerarse, en su caso, la autorizacion del
INAH, Direccion de Centro Histérico y el impacto a la imagen urbana, asi como
a lo establecido en el Reglamento del Centro Histdrico de la Ciudad de Pachuca
de Soto, Estado de Hidalgo.

IV. La precision de los términos de referencia que, conforme a las disposiciones de
este Reglamento, determine la Secretaria para el proyecto.

Las modificaciones en los proyectos, asi como en las actividades determinadas por
los estudios de impacto urbano, deberan registrarse en una bitacora de obra.

Los estudios de impacto urbano, vial y ambiental deberdn estar debidamente
acreditados por un Director Responsable en la materia.
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Articulo 112. Los estudios de impacto urbano y vial que presente el solicitante ante la

Secretaria seran evaluados por la Direccion de Estudios y Proyectos, quien emitira el
dictamen correspondiente en el que niegue, apruebe o, en su caso, disponga las
condiciones, restricciones 0 medidas de mitigacidon necesarias, las que deberan ser
ejecutadas a costa del solicitante para el adecuado funcionamiento de su proyecto y del
area o0 zona urbana donde se ubique. En la evaluacion de los proyectos habra de
considerarse los criterios y lineamientos que al efecto emita la Direccién de Desarrollo
Urbano en coordinacién con el |.M.I.P.

Articulo 113. La Secretaria, de conformidad con los Planes y Programas vigentes para el

Municipio, legislacion aplicable y este Reglamento, podra emitir licencia de uso de suelo
que modifique el originalmente obtenido siempre que el predio, construccion, instalacién
y edificacion cumpla con las especificaciones previstas en dichos ordenamientos. En
todo caso, la Secretaria podra solicitar las modificaciones o adecuaciones necesarias.

No se otorgara el cambio de uso del suelo, si este no guarda compatibilidad con los usos
existentes o0 el uso de suelo decretado, incluyendo los predios al interior de
fraccionamientos.

Articulo 114. Cuando un predio, construccion, instalacion y edificacién se utilice total o

parcialmente para algin uso diferente al autorizado, sin haber obtenido previamente la
autorizacion del cambio de uso del suelo, la Secretaria ordenara lo siguiente:

I.  Larestitucion inmediata al uso aprobado, si esto puede hacerse sin la necesidad
de ejecutar obras; o
II.  La ejecucion de acciones o medidas que sean necesarias para la restitucion al
uso aprobado y el correcto funcionamiento del inmueble; y
Ill.  Dar conocimiento de la operacion o funcionamiento irregular a la autoridad
competente.

Lo anterior, dentro del plazo que para ello sefale la Secretaria, sin perjuicio del pago de
las sanciones que se impongan al propietario, poseedor y/o Director Responsable.

Articulo 115. Se considerara como regularizacién de uso del suelo, cuando:

I.  Se haya iniciado o terminado una construccion, instalacion y/o edificacion sin

obtener la Licencia de uso de suelo;

II.  Se encuentre en funcionamiento un giro sin haber obtenido la licencia de uso de
suelo;

lll.  La superficie de construccién existente en un predio o el giro no estén
manifestados en la boleta predial;

IV. El documento de acreditaciéon de la propiedad presentado no establezca la
construccion, instalacion y edificacion existente; y

V.  Por manifestacion directa del propietario, poseedor y/o arrendatario.
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Articulo 116. Para regularizar el uso del suelo de un predio, construccion y/o edificacion,
deberd presentarse la documentacion referida en el Articulo 96 del presente
Reglamento.

Para efecto de la regularizacion, segun el momento en que incurre en la omision, debera
realizar el pago de derechos de la siguiente manera:

l. Del inicio y hasta tres afios después de éste, debera pagar el importe de dos
veces el monto de los derechos de la Licencia que debi6 haber obtenido antes de iniciar
la obra o ponerla en funcionamiento.

Il. De mas de tres afios, debera pagar el importe de tres veces el monto de los
derechos de la Licencia que debié haber obtenido antes de iniciar la obra o ponerla en
funcionamiento.

Ademas de lo anterior, deberd cumplir con el pago de las multas correspondientes por
incumplimiento de las restricciones para el proyecto.

Si ajuicio de la Secretaria, se requiere la ejecucion de obras, adaptaciones, instalaciones
y otros trabajos que sean necesarios para el correcto funcionamiento del inmueble, ésta
las exigira al propietario y/o poseedor, fijandole un plazo para su ejecucion de manera
gue se cumpla con las disposiciones de este Reglamento.

Articulo 117. No seran sujetos a regularizacion los predios, construcciones, instalaciones
y edificaciones gque contravengan lo establecido en los Planes y Programas vigentes
para el Municipio, ademas de la obligacién del propietario y/o poseedor de demoler lo
irregularmente construido o instalado, con independencia de las sanciones a que se
hagan acreedores en términos del presente Reglamento.

CAPITULO IV.- RESPONSABLES TECNICOS

Articulo 118. Los Directores Responsables estan obligados al cumplimiento de este
Reglamento, de las disposiciones aplicables en materia de construccion y desarrollo
urbano, asi como de las condiciones y restricciones que la Secretaria determine en la
autorizacion al proyecto que avale en responsiva. Lo anterior con independencia de las
obligaciones contractuales que rijan su relacion con el propietario del inmueble.

La responsiva gque ellos emitan ante la autoridad municipal podra ser por la totalidad del
proyecto o en corresponsabilidad, acorde a su categoria o grado de especializacion.

Articulo 119. La Secretaria formara un padrén de Directores Responsables a fin de
concentrar la informacion de su categoria, identificacion, domicilio y demés datos
necesarios, para la tramitacion o emision de autorizaciones o permisos en materia de
acciones urbanas, en concordancia con el Padron Estatal.
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Articulo 120. Para estar inscritos por primera vez al padréon de Directores Responsables
dentro del Municipio, debera presentar la siguiente documentacion:

I.  Solicitud por escrito de incorporaciéon al Padrén, incluyendo nombre, namero
telefénico, correo electrénico.
II.  Credencial vigente de D.R. y C. expedida por la autoridad competente.
lll.  Identificacién Oficial vigente con fotografia y firma.
IV.  Comprobante de domicilio con antigiiedad no mayor de tres meses.
V.  Sefalar domicilio para oir y recibir notificaciones dentro del Municipio.
VI.  Fotografia de frente a color.

Articulo 121. El registro al padrén tendra vigencia bianual considerando el periodo
de septiembre a agosto. En caso de no renovar en dos afios continuos, se requerira
realizar nueva inscripcion.

El registro tendra una vigencia de dos afios, debiendo ser renovada conforme a las
disposiciones legales vigentes.

Articulo 122. Para la renovacion dentro del padrén, presentara los siguientes requisitos:

I.  Credencial vigente de D.R. y C. expedida por la autoridad competente.
II.  Acreditar el cumplimiento de sus obligaciones en todas las licencias y permisos
solicitados y tramitados ante la Secretaria.
M. En caso de cambiar domicilio, comprobante del nuevo domicilio.

Articulo 123. Una vez aprobado el registro municipal, el interesado debera acreditar un
curso de induccion y/o actualizacion que imparta la Secretaria en coordinacion con el
IMIP.

Articulo 124. Para efectos de este Reglamento, en los tramites y servicios de la Secretaria
se distinguird a los Directores Responsables de acuerdo a su participacion en la
integracion, vigilancia o ejecucion de los proyectos que se presenten, segun lo siguiente:

a) Director Responsable en Planeacion y Proyecto.
b) Director Responsable de Obra.
c) Corresponsable.

Se respetard la categoria o grado de especializacién que acredite, previa tramitacion del
registro respectivo ante la Secretaria de Infraestructura y Desarrollo Sostenible del
Estado de Hidalgo.

Articulo 125. Son obligaciones del Director Responsable en Planeacion y Proyecto:
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I. Realizar, disefiar y/o coordinar con el Director Responsable de Obra, el proyecto
ejecutivo con sujecidn a las exigencias de la normatividad aplicable; asi como, hacer

las aclaraciones que de dicho proyecto le requiera el D. R. O.;

Il. Deberd realizar los estudios oportunos para determinacién de impactos derivados

del proyecto y asi determinar las medidas de mitigacién por ejecutar en el proyecto;

lll. Supervisar y dar seguimiento a la ejecucidbn de los proyectos que le sean

autorizados;

IV. Presentar ante la Secretaria los estudios, informes y/o proyectos que le sean

requeridos; y

V.Las demés que establezcan las disposiciones vigentes en la materia de su

participacion.

Articulo 126. Son obligaciones del Director Responsable de Obra (D. R. O.):

VI.

VIL.

Presentar las solicitudes de licencias, permisos y/o autorizaciones que contempla
este Reglamento;
Dirigir, controlar y vigilar la obra por la que obtuviere licencia, asegurandose de que
la ejecucién de la misma cumpla con las disposiciones de este Reglamento, asi
como en las demas normas y disposiciones vigentes;
Responder de cualquier violacién a las disposiciones de este Reglamento. En caso
de que el propietario o ejecutor no atienda a las instrucciones del D. R. O., éste
debera notificarlo por escrito de inmediato a la Secretaria;
Planear y supervisar las medidas de seguridad durante la ejecucion de la obra, en
el predio, sus colindancias y en la via publica;
Llevar y tener a disposicion de los inspectores y personal de la Secretaria, en las
obras por las que obtuviera licencia, un libro autorizado de bitacora foliado y
encuadernado en el cual se anotara los siguientes datos:
a) Datos de identificacion de la obra y su autorizacion.
b) Nombre, atribuciones y firmas del D. R. O., el propietario, el ejecutor y
personal de la Secretaria.
c) Fechade las visitas del D. R. O. y comienzo de cada etapa de construccion.
d) Materiales empleados en cada elemento de la construccion.
e) Procedimientos generales de construccion y de control de calidad.
f) Resultado de las pruebas de calidad de los materiales en cumplimiento a las
normas y medidas de mitigacién que le sean solicitadas.
g) Incidentes y accidentes, observaciones e instrucciones especiales del D. R.
O. vy los Inspectores de la Secretaria.
Visitar las obras en todas las etapas importantes del proceso de construccion, y/o
por lo menos una vez a la semanay firmara en el libro de obra cada vez que la visite,
anotando sus observaciones;
La falta de asistencia del D.R.O. a las obras durante cuatro semanas consecutivas,
dard lugar a que se le sancione y suspenda la obra hasta que regularice sus
asistencias o se nombre nuevo D.R.O.;
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VIIl.  Colocar en lugar visible de la obra la placa de licencia de construccion que entrega
la Secretaria, misma que contiene nombre o numero de registro del D. R. O., nUmero
de licencia de la obra, ubicacién y destino de la misma,;

IX.  Presentar ante la Secretaria los informes y constancias que le sean requeridos;

X.  Atender y resolver las controversias con los particulares o instancias oficiales, que
se deriven de la ejecucion o del uso de la obra o proyecto presentado bajo su
responsiva,;

Xl.  Resolver, de manera solidaria, con el Director Corresponsable, las incidencias y
controversias o afectaciones que por motivo de su responsiva se susciten en la
ejecuciéon o uso de la obra o proyecto;

Xll.  Implementar de manera inmediata las medidas de seguridad que estime pertinentes
0 que le sean solicitadas; y
XIll.  Atender la ejecucién y supervision de las obras a su cargo con profesionalismo, y

responder en corresponsabilidad con el propietario o el ejecutor, por el exceso o
defecto en el desarrollo de los trabajos; y

XIV. Las demas que establezcan las disposiciones vigentes en la materia de su
participacion.

Articulo 127. No se concederan autorizaciones sobre acciones urbanas a los Directores
Responsables que no se ajusten a los ordenamientos del presente Reglamento,
procediendo a la suspension temporal del registro municipal de un mes y hasta tres afios
considerando las gravedad de las faltas cometidas.

Articulo 128. Sila ejecucion de la obra no corresponde al proyecto aprobado, salvo cuando
las variaciones entre el proyecto y la obra no cambien sustancialmente las condiciones
de estabilidad, destino, aspecto e higiene, se sancionara al Director Responsable y se
suspenderad la obra hasta en tanto resulte procedente la regularizacién de la
modificacion, cuyo proyecto debera presentarse a la Secretaria para su autorizacion,
quien podra ordenar las modificaciones que estime necesarias. En caso de no ser
aprobado, la Secretaria podra determinar la orden de demolicién.

Articulo 129. La Secretaria, retirard las autorizaciones emitidas al Director
Responsable y ordenara la cancelacion definitiva de su registro al padron
municipal, en los siguientes casos:

I.  Cuando haya obtenido la inscripcion proporcionando datos falsos;
II. Cuando la Secretaria compruebe que ha proporcionado su responsiva para
obtener licencias o autorizaciones en acciones urbanas, sin haberlas dirigido;
lll.  Cuando hubiere sido reincidente un maximo de tres veces en el incumplimiento
a sus obligaciones;
IV.  Cuando por negligencia u omision ponga en peligro a las personas o sus bienes;

y
V. Por lafalta grave o reiterada a las disposiciones de este Reglamento.
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Se consideran faltas graves por parte de un Director Responsable: la omision de atender
a las normas y reglamentos vigentes; que derivado de vicios en el proyecto o ejecucion
de la obra sobrevengan dafios o afectaciones a los bienes o a las personas; incurrir en
modificaciones deliberadas por sobre las restricciones impuestas al predio o al proyecto;
omitir dar aviso a la Secretaria de violaciones al Reglamento en las obras bajo su
responsiva; brindar orientacion o asesoria para infringir las normas vigentes en materia
de construcciones o acciones urbanas; y las demas que causen un dafio o afectacion a
la hacienda municipal o a los bienes de dominio publico.

La Secretaria dard aviso ante el Comité de admisidon de directores responsables y
corresponsables para las acciones correspondientes en relacién de la responsabilidad
en que incurra el Director Responsable.

Articulo 130. Cuando un Director Responsable tuviere necesidad de abandonar
temporal o definitivamente la vigilancia de una obra, o no desee seguir dirigiéndola,
deberd comunicarlo por escrito a la Secretaria sefialando la expresion de motivos e
informando el estado de avance fisico en la ejecucién del proyecto, designando al
Director Responsable que ha de sustituirlo con consentimiento expreso del propietario
y del sustituto, anexando copia correspondiente de la bithcora de obra. En todos los
casos, el Director Responsable no podra retomar la responsiva del proyecto que haya
abandonado definitivamente.

En caso de no hacer nombramiento alguno, se procedera a la inmediata suspension de
la obra hasta en tanto el propietario haga la designacién del nuevo Director
Responsable.

La Secretaria verificard mediante visita, el informe presentado por el Director
Responsable, para dejar asentadas las responsabilidades de los involucrados; en caso
de ser necesario ordenard la ejecucion de obras de mitigacion o medidas de seguridad,
segun sea el caso.

El Director Responsable sera acreedor de las sanciones que por incumplimiento a sus
obligaciones o0 a las disposiciones de este Reglamento resulten en el ejercicio de su
responsiva con independencia de la responsabilidad civil o en otra materia que resulte
de su relacion con el propietario o el personal a su cargo.

Articulo 131. Para el caso de sustitucion de Director Responsable, el que sustituya
tendra que firmar la documentacién presentada y autorizada en la licencia o autorizacion.
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La Secretaria, previo pago de derechos, expedira nuevo documento en que quedara
asentado el nombre del Director Responsable y la fecha del cambio, asi como las
condiciones en que inicia su gestion.

Articulo 132. El Director Responsable respondera por adiciones o modificaciones a las
obras mientras el propietario no haga la manifestacion de su terminacion o el propio
D.R.O. no comunique por escrito a la Secretaria que ha terminado su gestion.

Articulo 133. El propietario podra en cualquier tiempo revocar la designacién del Director
Responsable siguiendo el mismo procedimiento estipulado en el Articulo 130 de
presente Reglamento para el caso de la renuncia, debiendo suspender los trabajos
hasta en tanto se designe y acredite nuevo Director Responsable

La Secretaria notificard al Director Responsable su revocacién, a efecto de que
presente informe pormenorizado de su gestién el cual sera considerado al momento de
la verificacion del estado de la obra.

Cuando los motivos de la revocacion sean relativos a la relacion contractual o de
servicios entre el propietario y el profesionista o su personal, guedara a salvo el derecho
de ambos para hacerlo valer ante las autoridades competentes.

CAPITULO V.- SUBDIVISIONES Y FUSIONES

Articulo 134. Para los efectos de este titulo se entendera por Subdivisién, la particién de
un terreno en fracciones teniendo como antecedente la unidad original base del predio,
en donde el lote minimo resultante para uso habitacional no sea inferior a los 90 m? con
un frente minimo a la via publica de siete metros y, en fraccionamientos autorizados, la
superficie no debera contravenir la superficie minima del lote tipo, que cuenten con frente
a via publica y que no requieran el trazo de vias publicas al interior de la subdivision.

En las subdivisiones para un uso distinto al habitacional, la superficie minima autorizable
se determinara de acuerdo a las especificaciones contenidas en los planes y programas
vigentes segun el tipo de uso considerando los coeficientes, condiciones y restricciones
de los espacios que les sean necesarios.

Articulo 135. Para los efectos de este titulo se entendera por fusion de predios la union de
dos 0 mas terrenos colindantes para formar una sola unidad topogréfica, con frente a la
via publica y, en todos los casos, requerira autorizacion de la Secretaria.

Articulo 136. Las subdivisiones de acuerdo con sus caracteristicas se clasifican en:

I.  Subdivisiones de predios en dos o mas fracciones, que tengan como fin el ser
enajenadas por terceros 0 por conexion de servicios, que cumplan con las
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especificaciones minimas de disefio, siempre y cuando cuenten con frente a
vialidad publica;

Subdivisiones familiares se sujetardn al mismo procedimiento que las
subdivisiones de predios, y tendran el fin de dividir un predio entre conyuges y
parientes en forma ascendente o descendente en linea recta y colateral hasta el
cuarto grado. Tratandose de la subdivision familiar, los interesados podran diferir
la obligacion de ceder &reas en favor del Municipio, hasta que se autorice alguna
accion urbana respecto de ellas, siempre que la subdivision familiar no suponga
la incorporacion de la superficie de suelo de que se trate al desarrollo urbano.

Se consideran predios indivisibles:

a) Los que no cumplan con las especificaciones minimas de disefo
establecidas en este Reglamento.

b) Los lotes resultantes de una division y que den por resultado una superficie
menor al lote tipo del fraccionamiento que corresponda.

c) Cuando sus coeficientes de ocupacion y de utilizacion del suelo no
correspondan con lo establecido en los Planes y Programas vigentes para el
Municipio.

d) Cuando existan elementos constructivos que determinen espacios comunes,
de circulacion y de servicios, independientemente de su superficie y uso.

e) Aquellos que no cuenten o garanticen legalmente el acceso a la via publica.

f) Todos aquellos lotes que por sus caracteristicas generen condiciones
contrarias y/o se encuentren fuera de la zona de crecimiento urbano prevista
a los Planes y Programas vigentes para el Municipio.

g) Todos aquellos predios que, dada su configuracidn constructiva, compartan
monoliticamente elementos estructurales.

Articulo 137. Se considera predios no sujetos a fusion:

Cuando alguno de los predios este sujeto a régimen en condominio.

Cuando alguno de los predios se pretenda adherir a un fraccionamiento
autorizado.

Todos aquellos lotes que por sus caracteristicas generen condiciones contrarias
a los Planes y Programas vigentes para el Municipio.

Articulo 138. Los fraccionamientos habitacional urbanos se destinaran a uso habitacional
unifamiliar o plurifamiliar u otros compatibles, como los comerciales, de conformidad con
las disposiciones de los Planes y Programas vigentes.

Las caracteristicas de superficie minima seran determinadas en la licencia de uso de
suelo con base a los Planes y Programas vigentes y las obras primarias de urbanizacién
de los diversos tipos de fraccionamientos, seran conforme a lo establecido en el presente
reglamento.
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Articulo 139. Para la autorizacion de subdivisiones las personas fisicas o morales,
publicas o privadas, deberan cubrir los siguientes requisitos:

V.

VI.
VII.

VIII.

X.
XI.
XII.

XIII.

Solicitud;

Documento que acredita la propiedad del inmueble, debidamente inscrito en
Registro Publico de la Propiedad;

Certificado de libertad de gravamen expedido con no mas de 90 dias de
anterioridad;

Identificacién Oficial vigente con fotografia y firma del (los) propietario (s) o
representante legal, poder notarial o documento que acredite su representacion
o0 interés juridico, en caso de ser persona moral, el documento que acredite su
existencia legal.

Constancia de situacion fiscal;

Boleta del impuesto predial al corriente;

Recibo de pago correspondiente a los servicios de agua potable, alcantarillado
sanitario y electrificacion;

Constancia de uso de suelo vigente con la acreditacién del cumplimiento de sus
condiciones;

2 originales del proyecto de subdivisién con cuadros de areas, levantamiento
topografico del predio, poligonal, colindancias, secciones de vialidades
colindantes, &ngulos internos, curvas de nivel y superficie; legibles y firmados
por el propietario y el Director Responsable, doblados en tamafio carta;

Archivo del proyecto en formato digital .dwg georreferenciado;

Memoria descriptiva del proyecto, donde se expresen los motivos del tramite;
Constancia del registro vigente en el Padron Municipal del Director Responsable;

y
Fotografias del predio.

Articulo 140. Para la autorizacién de fusiones de predios las personas fisicas o morales,
publicas o privadas deberan cubrir los siguientes requisitos:

V.

Solicitud en formato establecido por la Secretaria;

Documento que acredita la propiedad del inmueble, debidamente inscrito en
Registro Publico de la Propiedad;

Certificado de libertad de gravamen expedido con no mas 30 dias de
anterioridad;

Identificacion Oficial vigente con fotografia y firma del (los) propietario (s) o
representante legal, poder notarial o documento que acredite su representacion
o interés juridico, en caso de ser persona moral el documento que acredite su
existencia legal;

Constancia de situacion fiscal;

Constancia de uso de suelo vigente con la acreditacién del cumplimiento de sus
condiciones;



VII.
VIII.
IX.

XI.
XII.
X1
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Constancia vigente de registro en el Padrén Municipal del Director Responsable;
Boleta del impuesto predial y del recibo al corriente de pago;

Recibo de pago correspondiente a los servicios de agua potable, alcantarillado
sanitario y electrificacion;

2 originales del proyecto de fusién con cuadros de areas, levantamiento
topografico del predio, poligonal, colindancias, secciones de vialidades
colindantes, angulos internos, curvas de nivel y superficie; legibles con la firma
del propietario y del Director Responsable de obra, doblados en tamaiio carta;
Archivo del proyecto de fusion en formato digital .dwg georreferenciado;
Memoria descriptiva del proyecto, donde se expresen los motivos del tramite; y
Fotografias del predio.

Articulo 141. Toda autorizacion de subdivision y de fusién tendra vigencia de un afio. El
propietario podra solicitar se autorice su prdrroga hasta quince dias previos a su
vencimiento, para lo cual se deberé cubrir los siguientes requisitos:

Il.
II.
V.
V.

Identificacién Oficial vigente con fotografia y firma del (los) propietario (s) o
representante legal, poder notarial o documento que acredite su representacion
0 interés juridico, en caso de ser persona moral el documento que acredite su
existencia legal,

Constancia de situacion fiscal;

Boleta del impuesto predial al corriente;

Resolucion de autorizacion y/o la ultima prorroga emitida; y

Fotografias recientes del predio.

Articulo 142. Para la autorizacion de relotificacion sobre autorizaciones de subdivisiones,
las personas fisicas o0 morales, publicas o privadas, deberan cubrir los siguientes
requisitos:

l.
Il.
M.
V.
V.

V1.

VIL.

Solicitud en formato establecido por la Secretaria;

Boleta del impuesto predial al corriente;

Plano autorizado y resoluciéon de subdivision;

Recibo de pago de la resolucién o ultima prérroga emitida;

Documentos que acrediten el cumplimiento a las condiciones, restricciones y/u
obligaciones establecidas en la autorizacioén inicial de la subdivisién;

Dos juegos de planos del proyecto de relotificacion, especificando cuadro de
usos anterior y cuadro de usos de relotificaciéon, legibles con la firma del
propietario y del Director Responsable de obra, doblados en tamafio carta; y
Archivo del proyecto en formato digital .dwg georreferenciado.

CAPITULO VI.- FRACCIONAMIENTOS

Articulo 143. Las disposiciones de éste Capitulo tienen por objeto establecer las normas
para la regulacion, control, autorizacion, vigilancia en la construccién y municipalizacion
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de fraccionamientos, conjuntos habitacionales, comerciales, y cualquier otro tipo de
desarrollo y obra que involucre urbanizacién, asi como para definir su clasificacién segun
las caracteristicas de los distintos tipos de fraccionamientos y desarrollos y las
especificaciones generales para las obras de urbanizaciéon dentro del municipio. Se
atenderan en lo conducente, las disposiciones de este Reglamento, asi como las de los
Planes y Programas vigentes para el Municipio.

Articulo 144. Para los efectos de este Capitulo se entendera por fraccionamiento:
I.  Laconversion de terrenos carentes de urbanizacién, en predios urbanos dotados

de las obras y servicios publicos necesarios con el objeto de hacerlos Utiles y
susceptibles de ser enajenados al publico en fracciones;

Il. La division de un terreno en lotes, cuando para dar acceso a €stos, se requiera
del trazo de una o més calles publicas y privadas; o

[ll.  La division de lotes o manzanas, cuando corresponda a fraccionamientos
autorizados, pero en los cuales no se hubieran cumplido los requisitos sefialados
en su oportunidad.

Articulo 145. Los fraccionamientos de acuerdo a sus caracteristicas, seran
clasificados conforme a las disposiciones contenidas en la regulacion estatal vigente.

SECCION I.- DE LAS SOLICITUDES Y AUTORIZACIONES

Articulo 146. El tramite para la obtencion de la Licencia sobre resoluciéon de autorizacion
de fraccionamientos se realizara bajo el procedimiento que deberd constar cuando
menos de las siguientes etapas:

I.  Solicitud;
II.  Evaluacion y dictaminacion del proyecto de lotificacion;
1. Resolucién de autorizacion para fraccionar;
V. Licencia sobre resolucién de autorizacion de fraccionamientos;
V.  Ejecucidn y supervision de las obras de urbanizacion;
VI.  Entregay escrituracion de las areas de donacion a favor del Municipio; y
VIl.  Entrega recepcion del fraccionamiento al Ayuntamiento.

Articulo 147. Para llevar a cabo cualquier acondicionamiento de obras de urbanizacion,
construccion y ejecucion de fraccionamientos se debera contar con la Licencia sobre
resolucion de autorizacién de Fraccionamiento y Licencia sobre Obras de Urbanizacién
expedida por la Secretaria.

Articulo 148. La licencia de la que se trate debera ser solicitada por el y/o los propietarios
o representante legal, del (los) terreno(s) para lo cual presentard el documento que
acredite la propiedad debidamente inscrita en el Registro Publico de la Propiedad.
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Asimismo, se presentara un plano del terreno en el que se exprese el lugar de ubicacién,
las colindancias, los dngulos interiores del poligono o los poligonos correspondientes a
cada uno de los vértices y, en su caso, debidamente demarcados, los diversos predios
gue comprendan la totalidad del area que se pretenda utilizar.

Articulo 149. Para la autorizacién de fraccionamientos, las personas fisicas o morales,
publicas o privadas deberan cubrir los siguientes requisitos:

V.

VIL.
VIII.
IX.

XI.

XII.
XIll.

XIV.

XV.

XVI.

XVII.

Solicitud en el formato establecido por la Secretaria;

Documento que acredita la propiedad del inmueble debidamente inscrito en
Registro Publico de la Propiedad;

Certificado de libertad de gravamen expedido con no mas 90 dias de
anterioridad;

Identificaciéon Oficial vigente con fotografia y firma del (los) propietario (s) o
representante legal, poder notarial o documento que acredite su representacion
o interés juridico, en caso de ser persona moral el documento que acredite su
existencia legal,

Constancia de situacién fiscal;

Responsiva firmada y constancia vigente del registro en el Padron Municipal del
Director Responsable con especialidad en Disefio Urbano y/o en Planeacion
urbana con la categoria correspondiente y, en su caso, de los corresponsables
en instalaciones;

Boleta del impuesto predial al corriente;

Avallo catastral con vigencia no mayor a un afio;

Licencia de uso de suelo vigente, con acreditaciéon del cumplimiento de
condicionantes y restricciones;

Constancia de tramite del Dictamen de Impacto Ambiental emitido por la
Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales del Estado de Hidalgo;
Dictamen de los estudios de impacto vial y urbano en proyectos de mas de 50
viviendas o 1 hectarea de superficie;

Constancia de viabilidad, en su caso;

Factibilidad de riesgos emitida por la Subsecretaria de Proteccién Civil y Gestién
de Riesgos del Gobierno del Estado;

Factibilidades de servicios emitidas por las dependencias correspondientes de
agua potable, drenaje sanitario y energia eléctrica 0 en su defecto pago de
derechos de los servicios y validacién de proyecto pluvial;

Memoria descriptiva del proyecto con especificaciones, incluyendo la
descripcion de la fuente de abastecimiento de agua potable y sitio de descarga
de drenaje;

Calendario y presupuesto actualizado de las obras de urbanizacién a costo
directo;

Estudio de mecénica de suelos que incluya la propuesta de disefio de
pavimentos; y
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XVIII.  Proyecto de lotificacion impreso y digital en formato .dwg georreferenciado,
conteniendo:

a) Levantamiento topografico del predio, conteniendo poligonal, colindancias,
angulos internos, curvas de nivel y superficie.

b) Proyecto de lotificacion conteniendo cuadro de uso del suelo, cuadros
manzaneros y resumen de manzanas; con nomenclaturas, orientaciéon y
superficies, indicando anchura de vialidades, areas de afectacion, areas de
donacion (verdes y equipamiento), distribucion de manzanas y subdivision
de lotes.

¢) Propuesta de proyecto para las areas de donacion (verdes y equipamiento);

d) Proyecto de la red de agua potable y célculo hidraulico, donde se precisaran
las fuentes y sistemas de aprovisionamiento del agua potable.

e) Proyecto de la red de drenaje y calculo sanitario, donde se precisaran los
sitios del desague;

f) Proyecto de drenaje pluvial y célculo pluvial;

g) Proyecto de la red de energia eléctrica y célculo eléctrico, donde se
precisaran los medios de recepcion, conduccion y transformacion de la
electrificacion;

h) Proyecto de servicio de alumbrado publico;

i) Proyecto de servicio de telecomunicaciones;

j) Plano de nomenclaturas;

k) Plano de movilidad, sefialamientos y obras incluyentes para personas con
discapacidad;

[) Plano de infraestructura donde se establezcan las obras de cabeza a
habilitar por el desarrollador, donde se incluyan, trazo, terracerias, niveles,
detalles constructivos, indicando tipos de pavimentos, guarniciones y
banquetas;

m) Proyecto del camino de liga.

Podran considerar caracteristicas de proyectos sustentables que incorporen tecnologias
alternativas y propicien la reduccion del gasto de los recursos naturales, cumpliendo con
las normativas vigentes aplicables.

Articulo 150. Para determinar la procedencia de una solicitud, la Secretaria solicitara y
ordenara los dictamenes técnicos que sean necesarios, emitiendo con base en estos la
resolucién que apruebe o rechace la viabilidad del fraccionamiento.

Articulo 151. Cumplidos los requisitos y previa resolucién aprobatoria, la Secretaria en su
caso emitird la Licencia sobre resolucién de autorizacion de fraccionamientos y otorgara
la licencia para la ejecucion de las obras de urbanizacion del fraccionamiento o de la
seccién o secciones por desarrollar, sefialando las caracteristicas y especificaciones de
las obras autorizadas previo pago de los derechos establecidos en la Ley de Ingresos
vigente. Dichas autorizaciones se haran constar en el (los) plano (s) del fraccionamiento.
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Articulo 152. Cuando el fraccionamiento se realice por etapas, se presentara un plano y
calendario de trabajo, mismos que precisaran lo que vaya a efectuarse de inmediato.

Articulo 153. Recibida la solicitud y documentos que se acompafien, sera revisada y
evaluada, de cumplirse con todos los requisitos y no habiendo observaciones por parte
de la Secretaria, se expedira la licencia para las obras de urbanizacién respectiva. En
caso contrario, se fijard un término de 15 dias habiles para que se subsane la omision y
de no cumplirse dentro de dicho término, sera negada la solicitud.

Articulo 154. La solicitud debera estar acompafiada del estudio de impacto vial y urbano
los cuales consideraran las necesidades de expansion de la ciudad; los inconvenientes
gue pueda presentar el crecimiento tanto horizontal como vertical; las posibilidades de
obtener un abastecimiento normal de agua potable sin perjuicio del resto de la poblacion;
las facilidades para hacer desaguar los drenajes; las orientaciones y ubicacidn general
de los terrenos; la direccion de los vientos; las indicaciones que conciernan a salubridad
publica y en general todas las previsiones necesarias de resolver en materia de
urbanismo, debiendo obtener el dictamen correspondiente emitido por la Direccion de
Estudios y Proyectos de la Secretaria bajo los lineamientos determinados en el
Reglamento.

Articulo 155. La Secretaria realizara las supervisiones y verificaciones de las obras de
urbanizacion o edificacion, a fin de que éstas se ejecuten estrictamente de acuerdo a los
proyectos y especificaciones aprobados, para lo cual, a la expedicion de la Licencia de
la Resoluciébn de Autorizaciébn de Fraccionamiento y la Licencia de obras de
Urbanizacion, el solicitante debera realizar el pago de derechos que corresponda y
brindar el acceso y facilidades necesarias para el desarrollo de las visitas
correspondientes.

Articulo 156. Dentro de los noventa dias naturales siguientes al otorgamiento de la
licencia, su titular constituira y presentara ante la Secretaria, la fianza de cumplimiento
por el 25% del presupuesto a costo directo de las obras para asegurar la construccién
de las obras de urbanizacion y el cumplimiento de todas las obligaciones en materia de
urbanizacion, mobiliario y equipamiento urbano, segun corresponda al proyecto del
fraccionamiento en cuestion.

Articulo 157. La determinacién del tiempo durante el cual deberan permanecer vigentes
las fianzas de cumplimiento y vicios ocultos quedaran determinados por el programa de
ejecucién de las obras de urbanizacion, para lo cual la primera no debera ser menor a
un afo, debiéndose prorrogar su vigencia hasta que concluya su urbanizacion e inicie el
proceso de municipalizacion; la segunda no deberé ser menor a dos afios posteriores a
la obtencion del acta de la entrega recepcién al Municipio.

Articulo 158. El proyecto a desarrollar comprendera los siguientes elementos:
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I.  Los trazos de los ejes de las vias publicas ligadas geométricamente con los
linderos del terreno;
II.  Los angulos de interseccion de los ejes;
1. Las distancias entre el cruzamiento de los ejes;
IV. Laanchuray longitud de las calles;
V. Ladivisién y subdivision del fraccionamiento en manzanas y lotes;
VI. Las manzanas o lotes que deban corresponder al Municipio por concepto de
areas de donacién, en los términos que sefiala este Reglamento;

VII.  Las especificaciones, estudios, dictamenes y proyectos para las diversas obras
de urbanizacion;
VIIl.  Las nomenclaturas del fraccionamiento; y

IX.  El plazo dentro del cual deben quedar concluidas las obras del fraccionamiento,
incluyendo el camino de liga.

La determinacion del tiempo durante el cual el fraccionador queda responsabilizado de
ejecutar las acciones referidas en este Articulo, variar4 de acuerdo con el dictamen de la
Secretaria y con la magnitud de las obras y el programa de urbanizacién que se desarrolle.

Articulo 159. Durante el proceso y hasta la conclusion de las obras de urbanizacion, la
Secretaria practicara, en los términos del presente reglamento y disposiciones
normativas aplicables, visitas de inspeccion y supervision general de las obras de
urbanizacion, servicios publicos y mobiliario urbano, en coordinacion con los organismos
operadores correspondientes para emitir, de ser procedente, la constancia de
terminacion, en cuyo caso el fraccionador podra dar inicio al tramite del proceso de
municipalizacion.

SECCION II.- DEL DISENO

Articulo 160. Los fraccionamientos en cualquiera de sus modalidades, seran susceptibles
de autorizacion siempre y cuando se localicen en zonas consideradas en los Planes y
Programas vigentes para el Municipio y que cuenten con las factibilidades de servicios
publicos completos emitidas por las autoridades e instancias competentes.

Los fraccionamientos de urbanizacion progresiva, podran ser autorizados cuando
cuenten con las redes de electrificacion, agua potable y drenaje funcionando previa
valoracion de las autoridades e instancias competentes, asi como que se garantice la
urbanizacion y equipamiento urbano.

Una vez cubiertos los trdmites y requisitos dispuestos por esta Secretaria, tomando en
cuenta la magnitud del fraccionamiento y con base al andlisis del programa de las obras
y el presupuesto presentado por el fraccionador, el desarrollador, el propietario o el
promovente, determinard en la autorizacion el plazo para la conclusion de las obras de
urbanizacion faltantes, el cual no excedera de dos afios contados a partir de la fecha de
resolucion sobre la autorizacion.
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En caso de no concluirse en el plazo establecido, deberd tramitarse la prérroga
correspondiente para establecer un nuevo plazo, previo pago de los derechos que
apliguen de conformidad con la Ley de Ingresos vigente; quedando sujeto al
procedimiento hasta la conclusion de las obras de urbanizacion.

Al no cumplir con el trdmite de prérroga en tiempo y forma, debera tramitar la renovacion
de la autorizacion de lotificacion, misma que se sujetard a los parametros normativos
vigentes al momento del tramite, debiendo presentar ademas de los requisitos previstos
para la prérroga, la actualizacion del presupuesto de obras de urbanizacion.

Articulo 161. En todos los fraccionamientos, los servicios publicos de agua potable,
alcantarillado sanitario y energia eléctrica, estaran calculados de acuerdo a la densidad
de poblacion que corresponda al tipo de fraccionamiento; asi como también el céalculo
pluvial deber& considerar las aportaciones aledafias al predio otorgadas por la orografia
general del municipio.

Para lo cual, el desarrollador deberd realizar un proyecto integral de manejo de
descargas pluviales a su costa, elaborado por un especialista en la materia y soportado
por los estudios Hidrolégico y Geofisico, el cual sera validado por la Direccion de
Estudios y Proyectos mediante los siguientes requisitos:

I. Recopilacion de informacion;
Il. Memoria descriptiva;
lll. Datos de Proyecto;
IV. Estudio hidrolégico;
V. Disefio hidraulico pluvial;
VI. Catalogo de conceptos y cantidades de obra y presupuesto; y
VII. Obras o acciones de mitigacién para la zona de su ubicacioén.

La Secretaria podra determinar la ejecucién de obras o acciones de mitigacién en sitio
diverso al de la ubicacién del fraccionamiento, siempre que el objeto de las mismas se
integre a la red de drenaje pluvial en el Municipio.

Articulo 162. Solo se aprobaran los proyectos de fraccionamientos para uso habitacional
cuando éstos se ubiquen en terrenos contiguos a zonas ya urbanizadas del municipio o
de algun otro fraccionamiento urbanizado, salvo los de tipo campestre; siempre y cuando
se respeten las normas y disposiciones legales vigentes, asi como, las condiciones y
restricciones previstas en los Planes y Programas vigentes para el Municipio.

Articulo 163. Cuando para el desarrollo de un fraccionamiento se ejecuten las obras de
urbanizaciéon por secciones o etapas, deberan iniciarse y/o continuarse en la zona
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contigua a la parte urbanizada de la ciudad y por secciones completas, incluyendo las
zonas en las que se localicen las areas de donacion, e indistintamente el fraccionador
iniciara los trabajos de construccion del camino de liga de que se habla en el Articulo
176 de este Reglamento.

Articulo 164. Para los efectos de este titulo se entendera por Relotificacion al acto
mediante el cual se solicita la modificacion a la autorizacion y el plano de lotificacion de
un fraccionamiento o subdivision respecto a su configuracion y/o dimensiones de lotes;
tomando en consideracion los siguientes lineamientos:

I.  Respetar las secciones de las vialidades establecidos en este ordenamiento
legal de acuerdo a los lineamientos basicos de disefio y requisitos de
urbanizacion;

II. Las superficies de donacién resultantes de dicha relotificacién, no podran ser
menores a las establecidas en la autorizacion inicial, ni quedar sujetas a
relotificar de forma Unica;

Ill.  Elplano del proyecto de relotificacion, debera especificar cuadro de usos anterior
y cuadro de usos de la relotificacion, asi como sus correspondientes cuadros
manzaneros;

V. Cuando la relotificacion incremente el nimero de lotes, solamente se autorizara
si se cumplen las previsiones y normas de zonificacion y se efectlen a costa del
promovente las adecuaciones en las infraestructuras o redes de servicios
publicos;

V.  Solo se podré solicitar la relotificacion de una autorizacion cuando ésta cuente
con una vigencia minima de 60 dias naturales;

VI.  Se cuente con seguimiento de las condicionantes establecidas en la autorizacion

previa,;

VII.  Se presente la actualizacion del presupuesto de obras de urbanizacién y se
encuentre vigente la fianza de cumplimiento;

VIIl.  Se ingresen todos los planos modificados que comprenden el nuevo proyecto
ejecutivo;

IX.  De ser requerido, la presentacion de los dictamenes vigentes de las instancias
competentes; y

X. Los demas lineamientos y/o documentos particulares del proyecto que
determine necesarios la Secretaria.

Articulo 165. Para la autorizacion de Relotificacion sobre autorizaciones de
fraccionamientos o subdivisiones, las personas fisicas 0 morales, publicas o privadas
deberan cubrir los siguientes requisitos:

I.  Solicitud en formato establecido por la Secretaria;
II.  Boleta del impuesto predial al corriente;
lll.  Plano autorizado y de la resolucion de lotificacion;
IV.  Recibo de pago de la Ultima autorizacion del fraccionamiento;



VIL.

VIILI.

IX.
X.
XI.
XII.
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Escritura de protocolizacién de fraccionamiento;

Escritura del area de donacién a favor del Municipio inscrita en el Registro
Publico de la Propiedad;

Documentos que den cumplimiento a las condicionantes y obligaciones
establecidas en la autorizacion inicial del fraccionamiento;

Dos juegos de planos del proyecto de relotificacion, especificando cuadro de
usos anterior y cuadro de usos de relotificacion, legibles y firmados por el
propietario y el Director Responsable, doblados a tamafio carta;

Archivo del proyecto de relotificacion en formato digital .dwg georreferenciado;
Constancia vigente del registro en el Padrén Municipal del Director Responsable;
Constancia de avance de obras de urbanizacién; y

Fianza o garantia de cumplimiento vigente.

Articulo 166. Cuando existan superficies mayores de 50,000 m?, que constituyan un solo
predio que obstruya el crecimiento y desarrollo urbano de la zona, conforme a los Planes
y Programas vigentes para el Municipio, la Secretaria exhortar4 al propietario a
fraccionar y urbanizar. Si se negare o fuera necesario su utilizacion para fines de
desarrollo urbano e interés publico el Ayuntamiento podra llevar a cabo el proceso
tendiente a la expropiacion.

Articulo 167. Los Desarrollos Urbanos Certificados se deberan sujetar a lo que establezca
la Legislacion Estatal y Federal en materia de vivienda y las disposiciones
administrativas que emitan las autoridades competentes.

La propuesta presentada por los interesados para su valoracion, debera contener
cuando menos los siguientes requisitos:

V.

V.
V1.

VIL.

VIII.

Plano del territorio donde se prevé fundar el asentamiento;

Prospectiva sobre el crecimiento demografico y sobre ocupacién de suelo del
asentamiento a 5y 10 afios;

Factibilidad emitida por el organismo operador respecto al suministro de agua
potable, alcantarillado sanitario y pluvial;

El proyecto de alcantarillado sanitario y pluvial, asi como el de tratamiento de
agua;

El trazado de las vias publicas, vehiculares y peatonales;

Las previsiones de transporte publico masivo entre el nuevo asentamiento y el
centro de poblacién donde se ubicara o con el centro de poblacion mas cercano;
La localizacién y superficie de los predios destinados a Empleo, Espacios
Publicos y Equipamientos Sociales, Basicos de Educaciéon y Cultura, Salud,
Abasto, Recreacion y Deporte, Seguridad Publica, Administracion Publica y
otros que el caso especifico amerite;

La localizacién de los espacios sujetos a proteccion ambiental y las medidas de
prevencion para evitar su ocupacion;

La localizacién de las areas que presenten riesgos a los asentamientos humanos
y las medidas de prevencion para evitar su ocupacion;
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X.  La opinion favorable de la Entidad responsable del suministro de energia

eléctrica;

Xl.  Las previsiones de suelo para la instalacion de actividades econdémicas y la
generacién de empleos en proporcién a la magnitud del asentamiento;

Xll.  Las previsiones y medidas de seguridad para reducir el impacto de accién

urbana en los ecosistemas; y

Las autorizaciones necesarias de las dependencias federales, estatales y municipales
gue resulten procedentes.

Articulo 168. Los casos no previstos en el presente Reglamento, seran resueltos de
conformidad con el dictamen técnico que en cada caso rinda la Secretaria.

SECCION IlI.- DE LA LICENCIA DE URBANIZACION

Articulo 169. Las especificaciones que deberan cumplirse respecto de las obras de
urbanizacion de los desarrollos inmobiliarios mencionados en el presente Reglamento,
quedaran debidamente descritas en las autorizaciones correspondientes.

Para el caso de obras de urbanizacion cuya licencia se solicite respecto de espacios
previamente constituidos o que no se encuentren relacionados con una autorizacién de
fraccionamiento, el solicitante deberd integrar cada una de las especificaciones que en
lo relativo prevé el articulo 158 de este Reglamento, ademas de la correspondiente
autorizacion para la intervencion de la via puablica.

Articulo 170. En los fraccionamientos de urbanizacion progresiva, las obras de
urbanizacion podran ser ejecutados por etapas y serd responsabilidad de los
fraccionadores hasta concluirlos y municipalizarlos.

Sin excepcién del cumplimiento de requisitos y obligaciones por parte de los
promoventes y/o solicitantes para la expedicion y seguimiento de su autorizacién; los
colonos podran contar con asesoria y orientacion de la Secretaria y autoridades
competentes para la localizacion de terrenos adecuados para los distintos usos.

SECCION IV.- DE LA AUTORIZACION DE VENTA DE LOTES

Articulo 171. Para poner a la venta, donar o construir los lotes y/o manzanas resultantes
de un fraccionamiento o de la subdivisiéon de un predio, se deber& obtener previamente
la autorizacion de la Secretaria reuniendo los requisitos que sefiale este ordenamiento.

Articulo 172. Para la autorizacion de Venta de Lotes, las personas fisicas o morales,
publicas o privadas deberan cubrir los siguientes requisitos:

l. Solicitud en formato establecido por la Secretaria;
.  Boleta del impuesto predial al corriente;
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Ill.  Recibo de pago de la ultima autorizacion del Fraccionamiento;

IV.  Resolucion de lotificacién o de la tltima prérroga otorgada por la Secretaria, que
avale vigencia restante minima de 2 meses al momento de la solicitud;

V. Dictamen de Obras de Urbanizacién firmadas por el Director Responsable de
Disefio Urbano vigente en el padrén municipal,

VI. Plano autorizado;
VIl.  Escritura de protocolizacion de fraccionamiento;
VIIl.  En su caso, escritura del area de donacién en favor del Municipio inscrita en el

Registro Publico de la Propiedad; y
IX. Documentos que den cumplimiento a las condicionantes y obligaciones
establecidas en la autorizacidn inicial del fraccionamiento o subdivision.

Articulo 173. Previo cumplimiento de los requisitos mencionados en el articulo anterior, la
Secretaria evaluara la solicitud sobre autorizacién de venta de lotes o comercializaciéon
de condominios, con base en el avance de las obras de urbanizacién, o de la etapa que
corresponda a los lotes motivo de la solicitud, determinando su autorizaciéon o negativa.

Articulo 174. En la enajenacion de lotes en fraccionamientos, se haran constar las
restricciones necesarias para asegurar por parte de los compradores, que los lotes no
se subdividiran en dimensiones menores que las autorizadas y que los mismos se
destinaran a los fines y usos para los cuales hubieran sido aprobados pudiendo en
cambio, fusionarse sin modificar el uso de ellos debiendo contar con previa autorizacion
de la Secretaria al reunir los requisitos mencionados por este ordenamiento.

La excepcion de esta regla la constituiran los casos derivados de sentencias y fallos
judiciales testamentarios o de particion de bienes por herencia familiar, en cuyo estricto
caso, se atendera lo previsto en la legislacion y reglamentacién civil correspondiente.

Los actos o acuerdos entre particulares relacionados con la enajenacién o adquisiciéon
de lotes que deriven de una autorizacibn emitida por esta Secretaria, no generaran
mayor responsabilidad para el Municipio que la que corresponde a la legalidad de sus
resoluciones y se regiran bajo los principios y disposiciones del derecho privado.

SECCION V.- DE LAS OBLIGACIONES Y SU CUMPLIMIENTO

Articulo 175. El fraccionador, una vez obtenida su autorizacion, enviara a la Tesoreria
Municipal y Registro Publico de la Propiedad, resolucion que pronuncie, adjuntando
todos los anexos, a fin de que se hagan las anotaciones e inscripciones
correspondientes.

Articulo 176. El fraccionador estara obligado a costear todas las obras de urbanizacién del
fraccionamiento y medidas de mitigacion resultantes de los dictamenes y estudios de
formas internas y externas del predio, incluyendo los camellones en las vias publicas y
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las de jardineria en los espacios reservados para ese fin, asi como la ejecucion de los
caminos de liga con sus respectivos servicios y obras de urbanizacion y el mejoramiento
de las vias aledafas.

Articulo 177. El fraccionador estara obligado a ceder gratuitamente al Municipio, parte de
la superficie del fraccionamiento, a fin de que se destine al equipamiento para servicios
publicos y areas verdes con sistema de riego autosustentable de conformidad con los
porcentajes establecidos en el Articulo 495 fraccion IV del presente Reglamento.

Articulo 178. El Area de donacion establecida en los planos y resoluciones de autorizacion
de fraccionamientos y/o subdivisiones, formara parte de los bienes inmuebles del
Municipio, desde el momento en que se protocolice dicha autorizaciéon, mediante el
namero de registro otorgado por el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio del
Distrito Judicial de Pachuca de Soto Hidalgo, por lo que no se podra llevar a cabo ninglin
acto, uso o dominio sobre el area de donacion sin el pleno consentimiento de la autoridad
competente, que en todos los casos debera atender al interés general.

En todo caso el desarrollador esta obligado a protocolizar la escritura correspondiente
en un plazo no mayor a 90 dias habiles posteriores al registro de la autorizacion del
fraccionamiento que corresponda. En caso de no hacerlo la autoridad administrativa
municipal competente realizard el acto en rebeldia, por lo que el costo del tramite
correspondiente seré requerido al desarrollador por conducto de la Tesoreria Municipal
mediante el procedimiento econémico coactivo.

Articulo 179. La localizacion de los terrenos que deban ser donados al Municipio, se
aprobaran por la Secretaria, mismos que deberan de aparecer debidamente etiquetados
y acotados en el plano de lotificacién aprobado.

Articulo 180. El fraccionador hard el pago de los derechos a la Secretaria, por la
expedicion de la licencia y por la supervision de las obras de urbanizacion, de
conformidad con la Ley de Ingresos vigente en el Municipio. Cuando se realicen las obras
por etapas, el pago se hara de manera proporcional a cada etapa.

Articulo 181. El fraccionador y el Municipio formalizaran la donacion a que se refiere el
Articulo 495 fraccion IV de este Reglamento, mediante la escritura publica
correspondiente y en la cual el fraccionador renunciara a reclamar indemnizaciones por
los terrenos cedidos para vias publicas, cualquiera que sea la anchura que se les fije.
Los gastos de la escritura correran a cuenta exclusiva del fraccionador.

Articulo 182. Las obras minimas de urbanizacion deben comprender:
I.  Red de agua potable;

. Red de alcantarillado sanitario;
1. Guarniciones;
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IV. Banquetas;
V. Pavimentos;
VI.  Alumbrado publico;
VII. Red de electrificacion;
VIII. Parques, jardines y areas de equipamiento urbano, segun indigue la zona donde
se encuentra el desarrollo; y
IX.  Plan integral de manejo de aguas pluviales.

Ademds de los anteriores servicios, contaran con red de telecomunicaciones, cuando
existan lineas que puedan ser aprovechables 0, en su caso, prever la existencia de ellos.

Articulo 183. En los fraccionamientos de tipo campestre, las obras minimas de
urbanizacion, deben comprender:

I.  Dotacion de agua potable;
II.  Red de electrificacion;
Ill.  Andadores;
V. Pavimentos, preferentemente, permeables;
V. Plan integral de manejo de aguas pluviales; y
VI.  Sistema de drenaje sanitario y manejo de saneamiento.

Articulo 184. Previamente a las obras de urbanizacion, el Desarrollador del proyecto,
construird a su costa y bajo las especificaciones que dicte la Secretaria el camino de liga
que comunicara el fraccionamiento con la zona urbana mas proxima, asi como, el
mejoramiento de las vialidades alternas e implementard las acciones de mitigacion
determinadas en el dictamen de impacto vial y urbano.

Articulo 185. Cuando se requiera ligar un fraccionamiento en proyecto con las zonas
urbanas o fraccionamientos colindantes y sea necesario abrir calles a través de predios
que no formen parte del terreno por fraccionar, el desarrollador debera realizar las
gestiones necesarias para obtener la autorizacion de los propietarios y la transferencia
del suelo en favor del Municipio.

Articulo 186. El propietario del fraccionamiento o fraccionador serd responsable de la
operacién y mantenimiento de las obras de urbanizacién, mobiliario urbano y servicios
del fraccionamiento, hasta en tanto se lleve a cabo la entrega del mismo al Municipio.
El incumplimiento dara lugar a la aplicacion de las sanciones administrativas
correspondientes con independencia de la responsabilidad civil o penal en que incurra.

Articulo 187. Concluidas las obras de urbanizacién y puesto en servicio el fraccionamiento,
el fraccionador promovera entre los vecinos el cumplimiento del reglamento interno de
convivencia y la organizacion de una entidad constituida en junta, asociacién civil,
consejo ciudadano o patronato, debidamente reconocida por la Secretaria General
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Municipal; quienes, en corresponsabilidad y de acuerdo con el fraccionador, podran
asumir temporalmente la administracion de los servicios.

La existencia de dicha entidad no exime al fraccionador en sus obligaciones. La
administracién de los servicios por parte del fraccionador o de la entidad constituida
permanecera hasta la entrega recepcién del fraccionamiento al Municipio.

Articulo 188. El incumplimiento de las obligaciones derivadas de las condicionantes o
restricciones de cualquier autorizacion emitida por dependencias y/o autoridades
federales, estatales y municipales dara motivo a esta Secretaria a no otorgar
autorizaciones para nuevos desarrollos sobre las mismas personas fisicas o0 morales;
hasta que estas se encuentren debidamente solventadas documentalmente.

Articulo 189. El fraccionador esta obligado a hacer constar en los documentos respectivos
y en la transmision legal de la propiedad, las condiciones, obligaciones, restricciones y/o
servidumbres a las que se hacen acreedores los adquirientes de los lotes para el uso de
sus predios.

Articulo 190. ElI Municipio tomard todas las medidas que sean necesarias para que se
aprovechen los terrenos donados procediendo a la construccion de las obras de interés
colectivo que sean necesarias, de acuerdo con sus posibilidades financieras o a costa
del fraccionador, previo dictamen emitido por esta Secretaria considerando la zona en la
gue se encuentre el desarrollo.

Articulo 191. Se supervisara la administracion de los servicios que correspondan al
Municipio por conducto del area competente, para cerciorarse que sean impartidos con
regularidad y permanencia.

Articulo 192. No podran ponerse a la venta los lotes de un fraccionamiento sin la
autorizacién que emita la Secretaria la cual sera procedente cuando se concluyan
totalmente las obras de urbanizacion, salvo que se haya aprobado la realizacion de la
obra por etapas, pudiéndose entonces vender los lotes correspondientes a las etapas
concluidas.

Articulo 193. Los notarios solo autorizaran certificaciones, ratificaciones o escrituras en
gue se contengan los actos o contratos regulados por este reglamento, previa exhibicién
de la autorizacion y de los correspondientes planos validados y autorizados. En el texto
del instrumento, se hara constar la existencia de aquellas, asi como clausulas y
restricciones respectivas.

Asimismo, los notarios se abstendran de autorizar escrituras publicas y certificar o
ratificar firmas en las privadas, en que se consignen enajenaciones que contravengan lo
dispuesto en el Articulo 208 de este reglamento. Por su parte, las oficinas rentisticas no
efectuaran movimientos catastrales y los encargados del registro Publico de la propiedad
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rehusaran la inscripcién de los titulos y escrituras que no cumplan con lo establecido en
el presente reglamento.

Articulo 194. El propietario de un inmueble en que se pretenda realizar cualquier desarrollo
previsto en este reglamento, tiene prohibido por si o por representante legal celebrar
acto o contrato alguno que implique la promesa o la transmisién del dominio del inmueble
o derechos, si carece de las autorizaciones correspondientes.

Articulo 195. La Secretaria no expedira Licencias de construccién, condominio o similares,
ni aln provisionales, relacionados con predios, lotes, inmuebles o fraccionamientos que
carezcan de la autorizacion correspondiente, ni en lotes que no rednan los requisitos
minimos de superficie a excepcidon de aquellos con caracteristicas distintas que se
encuentren inscritos en el Registro Publico de la Propiedad y el Comercio.

Articulo 196. Cuando en la ejecucion de las obras el fraccionador se aparte de las
especificaciones establecidas o de las indicaciones contenidas en los planos
autorizados, la Secretaria, suspendera las obras y ordenard demoler las indebidamente
construidas.

Articulo 197. Si el fraccionador no concluy6 las obras de urbanizacion dentro del plazo
establecido, la Secretaria podra disponer de la garantia para la correcta operacion de
las etapas concluidas.

Articulo 198. Los fraccionamientos comerciales e industriales, deberan contar con las
obras de urbanizacién correspondientes, en su caso, plantas de tratamiento de aguas
residuales y cajones de estacionamiento, segun lo establezca la dependencia
competente y conforme a lo establecido en este reglamento.

SECCION VI.- ENTREGA — RECEPCION

Articulo 199. Para que proceda la entrega recepcién del fraccionamiento ante el Municipio
el fraccionador debera acreditar lo siguiente:

I.  Haber obtenido la autorizacion del fraccionamiento previo cumplimiento de los
trdmites y requisitos que establece el presente reglamento;

II. Haber cumplido con Ilas condicionantes, restricciones y obligaciones
establecidas en dicha autorizacion;

Ill.  Haber otorgado la escritura del area de donacion a favor del Municipio hasta su
debida inscripcidn en el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio;

IV.  Acreditar la conclusion total de las obras de urbanizacion del fraccionamiento
con la evidencia de calidad de construccién, entrega de copia de la bitacora de
obra y documentar las minutas de supervision de los trabajos;

V. Que los servicios publicos y obras se encuentren funcionando en Optimas
condiciones;
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VI. Haber entregado a satisfaccion de la autoridad u organismo operador
competente las redes de energia eléctrica, alumbrado publico, redes de agua,
drenaje sanitario y alcantarillado pluvial, asi como areas verdes y mobiliario
urbano respectivo. Para tal efecto, se presentaran las actas de entrega recepciéon
correspondientes y en su caso, los convenios, acuerdos y dictamenes
complementarios respectivos;

VII.  Haber hecho entrega de la fianza vigente de vicios ocultos correspondiente al
25% del presupuesto de obras de urbanizacion con una vigencia no menor a dos
afnos;y

VIIl.  Haber efectuado el pago de derechos de entrega recepcion de conformidad con

la Ley de Ingresos vigente.

IX.  Informar respecto de la integracién o no de asociacion civil, consejo ciudadano
0 patronato por parte los residentes del fraccionamiento a municipalizar y en su
caso, adjuntar la acreditacion de la misma ante la Secretaria General Municipal.

Articulo 200. El fraccionador esta obligado a efectuar la entrega recepcion ante el
Municipio a través de la Secretaria, en un término no mayor a los doce meses siguientes
a la conclusion de las obras de urbanizacion del fraccionamiento; dicho proceso no
deberd demorar mas de seis meses, transcurrido el término sin respuesta por parte del
Municipio, se entendera por entregado y legalmente recibido.

En tanto no se realice dicha entrega, quedara restringido el Gltimo 20% de la emisién de
constancias de venta de lotes, asimismo se constituye en un acto administrativo y juridico
no consumado que obliga al fraccionador a brindar el mantenimiento de las obras,
equipamiento, mobiliario y servicios publicos del fraccionamiento, asi como la atencién
de los problemas que se originen de los servicios publicos y que no hubieren sido
entregados a los organismos operadores competentes, el tramite y pago de las prérrogas
aplicables y la atencion de los adquirientes de lotes, habitantes o residentes del
Fraccionamiento.

Articulo 201. Al cumplimiento del Articulo anterior la Secretaria conjuntamente con las
dependencias y organismos competentes, practicaran inspeccion general de las obras
realizadas, para determinar las condiciones de éstas y si se encuentran conforme al
proyecto autorizado y funcionando adecuadamente las redes de agua potable, drenaje
sanitario, alcantarillado pluvial, energia eléctrica y alumbrado publico, dando constancia
documental de ello.

Articulo 202. Si como resultado de la inspeccién general surgieren desperfectos en las
obras que afecten el Optimo funcionamiento de las mismas, el fraccionador estara
obligado a ejecutar las reparaciones necesarias que sefiale la Secretaria y/o las
dependencias u organismos involucrados; en caso de no realizarlo, no procedera la
entrega recepcion del fraccionamiento, quedando bajo la responsabilidad del
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fraccionador el mantenimiento del desarrollo en tanto no se subsanen las deficiencias o
desperfectos detectados, aplicando las sanciones y multas que procedan por el
incumplimiento.

Concluidas que fueren las obras de reparacién, se practicara nueva inspeccién en los
términos sefialados en el Articulo anterior.

Articulo 203. Si de la inspeccién general resultara que las obras y servicios del
fraccionamiento se encuentran funcionando en forma 6ptima, la Secretaria notificara al
propietario del fraccionamiento que debera otorgar a favor del Municipio la fianza de
vicios ocultos. EI monto de dicha fianza sera por el 25% del importe total del presupuesto
de obra presentado y tendra una vigencia minima de dos afios a partir de la fecha del
acta de entrega recepcion.

Articulo 204. A partir de la fecha de entrega se relevarq al fraccionador sobre los
mantenimientos de los trabajos de urbanizacion, quedando a cargo del Municipio.

Articulo 205. En tanto no se efectle la entrega de las areas de donacion al Municipio los
fraccionadores cuidaran del buen aspecto de las &reas de donacion, impidiendo que se
conviertan en basureros, procurando mantenerlos en todo momento en buenas
condiciones de imagen e higiene.

SECCION VII.- DE LA ENTREGA DE LAS AREAS DE DONACION AL MUNICIPIO

Articulo 206. Las areas de donacién previamente aprobadas por la Secretaria seran
entregadas al Municipio mediante la escritura de donacion pura y gratuita
correspondiente y los costos seran a cargo del fraccionador.

Articulo 207. El fraccionador debera solicitar en tiempo y forma, ante la Secretaria General
Municipal el inicio del proceso de escrituracién de las areas de donacion a favor del
Municipio, debiendo cumplir con lo solicitado por dicha instancia.

Articulo 208. Solo el Ayuntamiento tendra la facultad para determinar y autorizar el uso y
destino de las areas de donacién. En ningun caso las areas de donaciéon y/o su
equipamiento podran tener un uso distinto al autorizado.

El Ayuntamiento por conducto de la Secretaria General Municipal, podra conceder el uso
0 aprovechamiento de las areas de donacion, por comodato o concesion al fraccionador
y/o los vecinos residentes, bajo el procedimiento que él mismo determine, en que debera
atenderse al interés publico y privilegiarse el beneficio social.

Articulo 209. En los supuestos previstos en el articulo anterior, si se autorizara realizar
obras de equipamiento urbano dentro de las areas de donacion, el ejecutor debera
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solicitar las licencias o permisos correspondientes, bajo exencién de pago de derechos,
en el entendido de que dichas obras seran parte de los bienes inmuebles propiedad del
Municipio.

Articulo 210. En los conjuntos comerciales no sera necesario ceder las areas para
equipamiento urbano requeridas para fraccionamientos y conjuntos habitacionales, sélo
las necesarias para servicios publicos municipales y de acuerdo con los lineamientos de
disefio arquitectonico aplicables, tales como areas verdes, estacionamiento, vialidad,
areas de maniobras de carga y descarga, limpias, vigilancia o caseta de informacion.

SECCION VIil.- DE LOS CONDOMINIOS

Articulo 211. Los fraccionamientos habitacionales condominales seran determinados al
momento de su lotificaciéon en la que el predio sujeto a autorizacion se divida en areas
privativas y areas comunes; estos se podran presentar en tres segmentos:

I. Desarrollo Habitacional Condominal Horizontal, sujeta a los siguientes
lineamientos;
a) El tamafio de los lotes serd determinado de acuerdo al nimero de
viviendas proyectadas, pudiendo ser:
i.  Duplex horizontal: 135.00 m?, con frente minimo de 9.00 m.
ii.  Triplex horizontal: 180.00 m?, con frente minimo de 12.00 m.
iii.  Cuadruplex horizontal: 225.00 m?, con frente minimo de 15.00 m.
iv. Duplex vertical: 120.00 m?, con frente minimo de 8.00 m.
v.  Triplex vertical: 165.00 m?, con frente minimo de 11.00 m.

b) EIl &rea de donacién para este tipo de desarrollos debera cumplir con el
apartado de las caracteristicas de las éareas de donacién para
equipamiento y areas verdes, indicado en el Articulo 495 fracciéon IV de
este Reglamento.

c) Las vialidades del desarrollo tendran como minimo las medidas
mencionadas en los lineamientos basicos de disefio y requisitos de
urbanizacion.

d) Deberan ser viviendas sustentables, por lo que con caracter de
obligatoriedad incorporaran tecnologias alternativas que propicien la
reduccion del gasto de los recursos naturales en por lo menos dos
espacios de la vivienda como cocina y bafio.

e) Todas las restricciones y condiciones que sean indicadas en la Licencia
de Uso de Suelo, conforme a las disposiciones legales vigentes.

I, Desarrollo Habitacional Condominal Vertical;

a) Eltamafio minimo de la vivienda a proyectar sera conforme sea dispuesto
en la legislacion estatal vigente.
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b) EIl area de donacién para este tipo de desarrollos debera cumplir con el
apartado de las caracteristicas de las é&reas de donacién para
equipamiento y areas verdes, indicado en el Articulo 495 fraccién IV.

c) Las vialidades del desarrollo tendran como minimo las medidas
mencionadas en el Capitulo de los lineamientos basicos de disefio y
requisitos de urbanizacion.

d) Deberan ser viviendas sustentables, por lo que con caracter de
obligatoriedad incorporaran tecnologias alternativas que propicien la
reduccion del gasto de los recursos naturales en por lo menos dos
espacios de la vivienda como cocina y bafo.

e) Todas las restricciones y condiciones que sean indicadas en la Licencia
de Uso de Suelo, conforme a las disposiciones legales vigentes.

lll.  Desarrollo Habitacional Condominal Mixto. En lo relativo a este tipo de
desarrollos se sujetardn a los lineamientos establecidos en las fracciones | y Il
de este Articulo.

Articulo 212. La autorizacion del régimen de propiedad en condominio se sujetara, al
dictamen del estudio de impacto urbano y vial y a las normas basicas de los
fraccionamientos, en su caso, a las constancias de viabilidad, asi como a la normatividad
aplicable en la materia.

Articulo 213. Para la constitucion del régimen de condominios, se debera obtener de la
Secretaria, ademas de lo que establezcan otras disposiciones en la materia, la
autorizacion de la distribucién de los predios en areas privativas y comunes, la cual se
insertara en la escritura publica de constitucion del respectivo condominio.

Articulo 214. Los propietarios de los condominios de cualquier tipo quedan obligados a
ejecutar las obras necesarias para ligarse a las redes de infraestructura del asentamiento
humano del que se trate, debiendo contar con conexiones Unicas a las redes de
infraestructura.

Articulo 215. Para la constitucion de condominios, el propietario se sujetara a las normas
siguientes:

I. Los predios autorizados en el régimen de Propiedad en Condominio seran
conforme a la distribucion presentada para delimitar las areas privativas y las
areas comunes;

Il.  Los predios o lotes que se dediguen a condominios habitacionales, deberan tener
las dimensiones minimas que se indican en este Reglamento;

Ill.  Las areas privativas de los lotes que se dediquen a condominios, para vivienda
unifamiliar, deberan tener las dimensiones minimas de acuerdo a lo establecido
en este Reglamento;
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IV.  Las vias interiores que den acceso a edificaciones 0 zonas de estacionamiento,
deberan de dar cumplimiento a lo establecido en este Reglamento;

V.  Se debera delimitar fisicamente el terreno objeto del condominio mediante bardas
0 con la propia edificacion y en los de tipo habitacional campestre, con setos
vivos o arboles; en los de tipo habitacional social progresivo y de interés social,
con setos vivos o arboles y opcionalmente con malla ciclénica.

VI.  En los condominios de nueva creacion, sélo podran realizarse actos, convenios
y contratos traslativos de dominio o promesa de los mismos, cuando se
encuentren transferidas a la autoridad que corresponda, las areas de donacion
destinadas a equipamiento urbano, ejecutadas las obras de urbanizacién a su
interior, terminadas y recibidas las obras de urbanizacion exteriores del
condominio, ejecutadas las instalaciones y construcciones de las areas privativas
y comunes, Yy, en su caso, realizadas las obras de equipamiento urbano o
efectuados los pagos sustitutivos correspondientes al municipio.

VIl.  La Secretaria otorgara la autorizacion cuando se cumplan dichos requisitos, o se
garantice la ejecucion de las obras referidas en los mismos términos que se
establecen en este Reglamento para los conjuntos urbanos;

VIIl.  Enlos condominios de abasto, comercio y servicios, las dimensiones de las areas
privativas se determinardn considerando el proyecto de que se trate y dando
cumplimiento a las disposiciones aplicables de este reglamento, normas técnicas
y los respectivos planes y programas vigentes en el Municipio;

IX.  La operacion y mantenimiento de las vias privadas, obras de urbanizacion y
equipamiento urbano, asi como, de los servicios urbanos al interior de los
condominios, correra a cargo de los propios condéminos, a partir de que dichas
obras y servicios hayan sido entregadas a la asociacion de condéminos. Para su
efectivo cumplimiento, se elaborard un reglamento interior de condominio que
sera obligatorio para todos los condéminos previa la autorizacién de la autoridad
competente y debiendo sujetarse a la legislacion civil del Estado y demas
disposiciones legales en la materia; dicho reglamento reproducira las normas
correspondientes asentadas en el presente cuerpo reglamentario y la obligacion
de todos los condéminos de cubrir las aportaciones correspondientes para cubrir
los gastos de funcionamiento y mantenimiento de los espacios comunes, que
seran acordados entre los condéminos; igualmente, la obligacién de mantener
las areas privativas y utilizarlas para el objeto que fueron creadas, evitando todo
tipo de instalaciones o acciones que contaminen, molesten o pongan en riesgo
al condémino y sus vecinos;

X.  Las éareas privativas de terreno no podran ser divididas; y

XI.  Las instalaciones, edificaciones y todo aquel mobiliario urbano que se hubiese
utilizado para la promocion y venta de un condominio, deberan dedicarse
definitivamente a dicho fin.

Articulo 216. Concluidas las obras de urbanizaciéon al interior de los condominios, éstas
deberan ser entregadas formalmente, mediante acta circunstanciada, por el titular de la
autorizacion a la asamblea de conddéminos o comité de administracion del condominio,
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el cual deberé estar legalmente constituido, debiéndose entregar asimismo copias de las
autorizaciones y planos correspondientes. De no constituirse, se levantara el acta
respectiva entre la autoridad municipal correspondiente y el desarrollador, pasando las
obras sin mayor tramite a la administracién de los habitantes del condominio.

Articulo 217. La autorizacion que emita la Secretaria respecto de la lotificacion de un
predio en términos del Articulo 144 de este Reglamento, para constituirlo en régimen de
condominio, debera de contener:

I. Referencia a la lotificacion que se autoriza, de acuerdo al plano y descripcién de las
areas privativas y comunes;

Il. Seflalamiento de las obras de urbanizacion que deban ser ejecutadas al interior del
predio, asi como el plazo para su ejecucion;

lll. Sefalamiento del &rea de donacion que se cede y de las obras de equipamiento
urbano que, en su caso, deban llevarse a cabo y su costo, asi como, el plazo para su
conclusion y entrega;

IV. Apercibimiento al titular de la autorizacién de que debera obtener de la Secretaria
los permisos respectivos para celebrar actos, convenios o contratos traslativos de
dominio o promesa de los mismos, respecto de las areas privativas del condominio, asi
como para su promocion o publicidad, lo cual podra solicitar una vez concluidas las
obras de urbanizacién al interior del condominio y de equipamiento urbano, o en su
caso, asegurada su ejecucion mediante fianza o garantia hipotecaria o cubierto el pago
sustitutivo del equipamiento;

V. Prevencion de que el titular de la autorizacion o los adquirentes de las areas
privativas, no podran llevar a cabo edificaciébn alguna sin obtener previamente las
correspondientes licencias y autorizaciones;

VI. Establecimiento del plazo de 90 dias habiles para inscribir en el Registro Publico de
la Propiedad y del Comercio, la escritura publica de constitucién del condominio
horizontal, vertical y/o mixto que contenga la autorizacion y el plano respectivo de la
lotificacion. La escritura debera realizarse por notarios publicos del Estado de Hidalgo;

VII. Orden de formalizar la entrega de areas de donacion al Municipio, en su
caso, dentro de los 90 dias héabiles siguientes al de la fecha de la autorizacion
de la lotificacion;

VIIl. La obligacion del fraccionador de proponer y obtener autorizacion del
Reglamento interior del condominio.

IX. El sefialamiento de que el desarrollador debera insertar en los contratos
respecto de las unidades privativas del condominio, la obligacion de atender al
derecho de tanto.

Articulo 218. Las disposiciones reglamentarias de construccion, operacién y
mantenimiento de condominios deberan sujetarse a lo establecido en la Ley de Régimen
de Propiedad en Condominio para el Estado de Hidalgo vigente.
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Articulo 219. Para que la Secretaria expida la autorizacion para celebrar actos, convenios
y contratos traslativos de dominio sobre las areas privativas de los condominios, asi
como para aprobar su promocion y publicidad, se requerira solicitud del interesado a la
gue se acompairie:

|. Escritura publica de constitucion del condominio, inscrita en el Registro Publico de la
Propiedad y del Comercio;

Il. En su caso, fianza o garantia hipotecaria correspondiente a favor del Municipio, para
garantizar la ejecucién de las obras de urbanizacién al interior del condominio y de
equipamiento urbano o cuando asi corresponda, comprobante del pago sustitutivo
realizado al municipio por el equipamiento urbano;

[ll. Contenido de la publicidad proyectada, que sefialara los datos de la autorizacion;
IV. Reglamento interior del condominio, sancionado por el Ayuntamiento;

La Secretaria, en su caso, emitird la autorizacién correspondiente dentro de los 10 dias
habiles siguientes a la presentacion de la solicitud y de los documentos establecidos en
este Articulo. Los actos, convenios y contratos traslativos de dominio a que se refiere este
Articulo, deberan celebrarse ante notarios publicos del Estado de Hidalgo.

La ocupacioén de las areas privativas objeto de la enajenacion, procedera cuando estén
terminados y funcionando los servicios de agua potable, energia eléctrica y drenaje.

Articulo 220. Para los efectos de este Reglamento, la lotificacién para condominios es el
acto mediante el cual se parte o divide un predio en areas privativas y areas comunes y
deberd sujetarse a lo establecido en la Ley de Propiedad en Condominio de Inmuebles
para el Estado de Hidalgo.

Los condominios podran ser, entre otros, de los siguientes tipos:
I. Habitacional;
II. De abasto;
lll. Comerciales;
IV. De servicios;
V. Industriales; y
VI. Mixtos: los que concentran en un mismo lugar dos o0 mas de los anteriores.

Articulo 221. Los fraccionamientos habitacionales podran autorizarse en régimen de
condominio, permitiéndose areas comerciales y de servicios en un 10% de la superficie
total vendible, debiendo presentar un reglamento interno que sera autorizado por el
Ayuntamiento.

Sdlo podran ubicarse en las zonas urbanas o de reserva para el crecimiento urbano de
los centros de poblacion, conforme a lo establecido en los programas correspondientes.



Honorable Ayuntamiento de Pachuca de Soto, Hidalgo.
Comision Permanente de Asentamientos humanos,
Desarrollo Urbano y Ordenamiento Territorial.

NUmero de expediente: SG/AC/010/2023.

Numero de oficio: SG/OM/0366/2023.

Peticionario: Integrantes de la Comision Permanente de
Asentamientos Humanos, Desarrollo Urbano

y Ordenamiento Territorial.

Fecha de recepcion en Comisiones: 25 de mayo de 2023.

Se sujetardn a las normas técnicas para fraccionamientos habitacionales de
urbanizacion inmediata, y a los criterios minimos de disefio contenidos en el presente
Reglamento.

Estos se podran presentar en dos segmentos:

I. Desarrollos habitacional-condominal horizontales.

II. Desarrollos habitacional-condominal verticales.

La lotificacion y edificacion estara sujeta a los lineamientos que indique la tabla de
densidades correspondientes, asi como su compatibilidad, de acuerdo a las
disposiciones de los Planes y Programas vigentes para el Municipio.

a. La superficie minima de lote para vivienda unifamiliar horizontal sera de 90 m?2.

b. La superficie minima de vivienda vertical sera de 45.00 m?.

c. La altura, restriccién frontal, C.U.S., C.0.S., cajones de estacionamiento por cada
vivienda o para cada lote se determinara en funcion de las tablas de densidades, tipo de
lote y compatibilidades, de acuerdo a las disposiciones de los Planes y Programas
vigentes para el Municipio.

d. Las areas de donacion estaran sujetas a las caracteristicas de las areas de
equipamiento y areas verdes de este Reglamento.

e. Debera contar con un Reglamento de observancia obligatoria para los condéminos
0 posesionarios del conjunto.

f. Las vialidades del desarrollo seran de acuerdo a la clasificacién de vias publicas
descritas en este Reglamento; y

g. Deberan ser viviendas sustentables, por lo que con caracter de obligatoriedad
incorporard tecnologias alternativas que propicien la reduccion del gasto de los recursos
naturales en por lo menos dos espacios de la vivienda como cocina y bafio.

Articulo 222. Los fraccionamientos condominales de abasto, comerciales, de servicios,
Industriales y mixtos (los que concentran en un mismo lugar dos o mas de los anteriores),
seran evaluados en funcion de las tablas de densidad y compatibilidad de acuerdo a las
disposiciones de los Planes y Programas vigentes para el Municipio.

So6lo podran ubicarse en las zonas urbanas o de reserva para el crecimiento urbano de
los centros de poblacion, conforme a lo establecido en los programas correspondientes.
Se sujetaran a las normas técnicas para el tipo de conjunto de urbanizacién inmediata,
y a los criterios minimos de disefio contenidos en el presente Reglamento.

a. Las caracteristicas de las areas de donacion para equipamiento y areas
verdes, estaran sujetas a lo indicado de este reglamento.

b. Debera contar con un Reglamento de Observancia Obligatoria para los
conddéminos o posesionarios del conjunto.

C. Las vialidades del desarrollo seran de acuerdo a la clasificacién de vias
publicas descritas en este Reglamento; y

d. Deberan ser sustentables, por lo que con caracter de obligatoriedad

incorporard tecnologias alternativas que propicien la reduccién del gasto de los
recursos naturales en por lo menos dos espacios como cocina y bario.
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Articulo 223. Debera existir un reglamento del condominio, el cual sera elaborado en los
siguientes casos:

I.- Cuando sea construccion nueva, por quienes otorguen escrituras constitutivas del
condominio; y

Il.- Cuando sean inmuebles de uso, por los condéminos y aprobado por la asamblea
de condominos.

El reglamento interno de condominio del inmueble debera contener, las disposiciones y
caracteristicas especificas del condominio y lo referido en la Ley de Propiedad en
Condominio de Inmuebles para el Estado de Hidalgo; mismo que debera ser presentado
ante la Secretaria para la correspondiente sancion por parte del Ayuntamiento.

Articulo 224. Para la constituciéon de régimen de propiedad en condominio en bienes
inmuebles cuyo destino no sea un fraccionamiento, el propietario o propietarios deberan
manifestar su voluntad, en la cual haran constar adicionalmente el cumplimiento de los
siguientes requisitos:

1. Solicitud firmada por el propietario;

2. Documento que acredite la propiedad inscrita en el Registro Publico de la Propiedad;
3. ldentificacion Oficial vigente con fotografia y firma del (los) propietario (s) o
representante legal, poder notarial o0 documento que acredite su representacion o interés
juridico, en caso de ser persona moral el documento que acredite su existencia legal;
4. Constancia de situacion fiscal;

5. Boleta del impuesto predial al corriente;

6. Dos copias de los planos arquitecténicos y/o de lotificacién, con desglose de areas
privativas y comunes, tabla de indivisos, asi como el cuadro de asignacion de cajones
de estacionamiento, en caso de disponer de los espacios; legibles y firmados por el
propietario y el Director Responsable; doblados en tamafio carta;

7. Archivo digital del plano arquitectonico y/o de lotificacion, en formato .dwg;

8. Constancia de uso de suelo vigente y la acreditacién del cumplimiento de sus
condiciones y restricciones;

9. Constancia de Alineamiento y numero oficial vigente;

10. Licencia de construccién y planos autorizados;

11. Certificado de libertad de gravamenes de no mas de 90 dias de su expedicion;

12. Proyecto de reglamento interno del condominio;

13. Libro de actas para su autorizacion;

14. Fotografias del inmueble;y

15. Constancia vigente de registro en el Padrén Municipal del Director Responsable.

La constitucion del régimen de propiedad en condominio es el acto juridico formalizado
ante notario publico, mediante el cual el propietario o propietarios de un inmueble,
manifiestan su voluntad de establecer esa modalidad de propiedad para su mejor



Honorable Ayuntamiento de Pachuca de Soto, Hidalgo.
Comision Permanente de Asentamientos humanos,
Desarrollo Urbano y Ordenamiento Territorial.

NUmero de expediente: SG/AC/010/2023.

Numero de oficio: SG/OM/0366/2023.

Peticionario: Integrantes de la Comision Permanente de
Asentamientos Humanos, Desarrollo Urbano

y Ordenamiento Territorial.

Fecha de recepcion en Comisiones: 25 de mayo de 2023.

aprovechamiento, y en el que, dos 0 mas personas teniendo un derecho privado, utilizan,
comparten y tienen acceso a las areas o espacios de uso y propiedad comun, asumiendo
condiciones que les permiten satisfacer sus necesidades de acuerdo al uso del inmueble,
en forma conveniente y adecuada para todos y cada uno, sin demérito de su propiedad
exclusiva.

Al constituirse el régimen de propiedad en condominio, debera existir un o6rgano
supremo, el cual sera identificado como asamblea general de condéminos, misma que
se regira de acuerdo a la ley en la materia.

Cuando por la importancia del o los asuntos a tratar en la asamblea se considere
necesario, el administrador, el comité de vigilancia o cuando menos el 25% de los
conddéminos, podran solicitar la presencia de un representante de la Secretaria; con al
menos cinco dias habiles previos, tendran que ingresar un escrito especificando el
motivo y con copia de la convocatoria que sefiale el lugar y la hora en la que se llevara
a cabo la reunion.

La asamblea general de conddminos, llevara un libro de actas, el cual debera ser
autorizado por el municipio, el cual cumplira con los requisitos sefialados en la Ley de la
materia.

La operacién y mantenimiento de las vias privadas, obras de urbanizacién y
equipamiento urbano, asi como de los servicios urbanos al interior del condominio,
correrd a cargo de los propios condéminos, para su efectivo cumplimiento se indicara en
el Reglamento interior del condominio que ser& obligatorio para todos los condéminos;
dicho Reglamento reproducira las normas correspondientes asentadas en el presente
Reglamento y la obligacion de todos los condominos de realizar las aportaciones
correspondientes para cubrir los gastos de funcionamiento y mantenimiento de los
espacios comunes, que seran acordados entre los conddéminos; igualmente, la
obligacion de mantener las areas privativas mismas que no podran ser divididas y
deberan ser utilizadas para el objeto que fueron creadas, evitando todo tipo de
instalaciones o acciones que contaminen, molesten o pongan en riesgo al condémino y
Sus vecinos.

Las condiciones, restricciones y la obligacion de cumplir el reglamento interno
previamente autorizado por la Secretaria, deberan insertarse en la escritura publica de
constitucion del respectivo condominio; misma que deberd inscribirse en el Registro
Publico de la Propiedad y del Comercio; cuyas modificaciones podran ser realizadas por
acuerdo de la asamblea de condéminos y tendran validez una vez registradas ante la
Secretaria.

Los derechos y obligaciones de los condominios, se regiran por las escrituras en que se
hubiere establecido el régimen de propiedad en condominio, por el reglamento del
Condominio de que se trate y por las disposiciones del Cédigo Civil para el Estado de
Hidalgo y demas ordenamientos legales aplicables.
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Para la comercializacién de los condominios deberan obtener la autorizacion de venta,
la que podra emitirse sélo cuando se encuentren concluidas las edificaciones de
conformidad al proyecto autorizado.

Articulo 225. Los Desarrolladores de los condominios de cualquier tipo estan obligados a
ejecutar las obras necesarias para la conexion a las redes de infraestructura de energia
eléctrica, agua potable, drenaje sanitario y el plan integral de manejo de aguas pluviales
de acuerdo a las especificaciones que le sean determinadas por parte de los organismos
operadores correspondientes, debiendo crear los sistemas necesarios para captacion o
infiltracién a subsuelo de agua de lluvia en aquellos casos en los que no existan redes
para tal caso.

Articulo 226. En los condominios so6lo se podran realizar actos, convenios y contratos
traslativos de dominio o promesa de los mismos, una vez:

l. Transferidas al Municipio las areas de donacién;
II.  Terminadas y recibidas las obras de urbanizacién exteriores del condominio; y
lll.  Ejecutadas las instalaciones y construcciones de las areas privativas y comunes,
y en su caso, construido el equipamiento urbano respectivo.
La Secretaria otorgara la autorizacion cuando se cumplan dichos requisitos de la
ejecucion de las obras referidas, en los términos que se establezcan en el presente
reglamento.

En la promocion y publicidad de los condominios se sefialardn los datos de la
autorizacion y las caracteristicas de la construccion.

Articulo 227. EI comité de administracion del condominio deberd estar legalmente
constituido para recibir del titular de la autorizacion, las obras de urbanizacién al interior
de los condominios junto con las autorizaciones y planos correspondientes. En caso de
no ser asi, se levantara el acta respectiva entre el Municipio y el desarrollador, pasando
las obras sin mayor tramite a la administracion de los habitantes del condominio.

CAPITULO VII.- DE LAS CONSTRUCCIONES
SECCION I.- DE LA AUTORIZACION Y VIGILANCIA

Articulo 228. Se requiere de licencia expedida por la Secretaria para la realizacion de
infraestructura, de servicios, obras o instalaciones publicas o privadas, en predios de
propiedad publica o privada, o bien, para ocupar la via publica.

Articulo 229. Por ninglin motivo se otorgaran Licencias de construccion en zonas y predios
gue por su naturaleza representen riesgos naturales y antropogénicos, ni en los que
converjan con derechos de via, o bien, que afecten o invadan bienes del dominio publico
o de uso comun.
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Articulo 230. La licencia de construccion debera expedirse o rechazarse en los 15 dias
habiles siguientes a la presentacion de la solicitud, con excepcién de las que se refieran
a la construccion, reparacion o mantenimiento de instalaciones subterraneas; a las obras
gue se pretendan ejecutar en areas con uso o destino especial, o a aquellas que de
acuerdo con este Reglamento requieran del dictamen de una o varias dependencias,
organos o entidades de la Administracion Publica Federal, Estatal y/o Municipal.

Articulo 231. La Secretaria emitira la autorizacion de licencia de construccion, sefialando
gue la misma Unicamente se refiere al proyecto de ejecucidn; siendo responsabilidad del
propietario, poseedor, el ejecutor y/o el director responsable, la construccién, edificacion
y seguridad de la obra de que se trate. Dicha licencia podra ser:

I.  Licencia de construccion para obra nueva,

II.  Licencia para excavaciones;
[ll.  Licencia de construccion para ampliacion o modificacién;
IV. Licencia de construccion de reparacion y/o remodelacion;
V. Licencia para demolicion;

VI. Licencia de construccion, reparacion o mantenimiento de instalaciones
subterrdneas, aéreas o de infraestructura;
VII. Licencia de construcciéon de bardado o delimitacién de predios;
VIII.  Licencia de Construccion para obras de reparacion, aseguramiento o demolicién

de edificaciones peligrosas o ruinosas; o
IX.  Licencia de construccion de regularizacién total o parcial.

Articulo 232. No requeriran de licencia, al realizar una de las acciones gque a continuacién
se enumeran:

I.  Resanes, aplanados y pintura en interiores;
Il.  Reparacion de pisos sin afectar elementos estructurales;
. Reparacion de albafiales;
IV.  Reparacion de tuberias de agua o instalaciones sanitarias, sin afectar elementos
estructurales;
V. Obras urgentes para prevencién de accidentes, a reserva de dar aviso a la
Secretaria dentro de un lapso maximo de 72 horas;

VI. Demoliciones hasta de un cuarto aislado de 15.00 m?, sin afectar la estabilidad
del resto de las construcciones;
VIlI.  Divisién interior en pisos de despachos o comercios, cuyo peso se haya
considerado en el disefio estructural;
VIIl.  Impermeabilizacion y reparacion de azoteas sin afectar elementos estructurales;

IX.  Construcciones provisionales para bodegas de hasta 15.00 m? en predios,
exclusivamente durante la ejecucion de la obra autorizada, debiendo ser
seguras, higiénicas, tener buen aspecto y conservarse en buen estado;
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Pintura exterior, salvo los que se ubiquen en la zona decretada como Centro
Histérico, quienes deberan dar cumplimiento a la opinién técnica que emita la
Direccion del Centro Historico conforme a la normatividad aplicable; y

Obras sencillas semejantes a las anteriores que no afecten elementos
estructurales, previa valoracion de la Secretaria;

Para cualquiera de los casos anteriores se requerira que el propietario, poseedor y/o
arrendatario dé aviso por escrito a la Secretaria sefialando la fecha del inicio y término de
los trabajos, descripcidn de los trabajos a realizar y domicilio para recibir notificaciones,
previa valorizacion por parte de esta autoridad otorgard en caso necesario la autorizaciéon
pertinente. La Secretaria podra realizar visitas de verificacion de los trabajos en cualquier

tiempo.

Articulo 233. No se expediran Licencias de construccion en fracciones o lotes
provenientes de fusion, subdivision o relotificacion de predios, que nho estén
contemplados en los planos aprobados o estén efectuados sin la autorizacion de la
Secretaria.

La Secretaria podra expedir licencia de construccion para fracciones remanentes de
predios debidamente inscritos en el Registro Publico de la Propiedad, con independencia
de su superficie, siempre que tenga acceso a la via publica.

Articulo 234. Podran ejecutarse con licencia expedida al propietario y/o poseedor, sin
responsiva de D.R.O., las siguientes obras:

VI.
VILI.

Edificacion de una sola pieza con dimensiones maximas de 60.00 m?, siempre
gue en el mismo predio no haya ninguna otra construccion.

Amarre de cuarteaduras, arreglo o cambio de techos de azotea o0 entrepisos
sobre vigas de madera, cuando en la reparacién se emplee el mismo tipo de
construccion y siempre que el claro no sea mayor de 4 m ni se afecten elementos
estructurales;

Construccion de bardas interiores o exteriores, con altura maxima de 2.40 m,
siempre y cuando no exceda los 40 m de longitud, ya sea lineal o perimetral;
Construcciones o instalaciones de elementos prefabricados en hasta 35 m? a
nivel de piso;

Apertura de vanos de 1.50 m? como maximo, en construcciones hasta de dos
pisos, si no se afectan elementos estructurales;

Construccion de albafales;

Limpieza, aplanados, pintura y rodapiés de fachadas de hasta 45m?, a excepcion
de las ubicadas dentro del perimetro del Centro Histérico o su area de
amortiguamiento;
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VIIl.  Pintura y rodapiés en fachadas en inmuebles ubicados dentro del perimetro del
Centro Historico y zona de transicion; y
IX. Remodelaciones interiores menores a 120 m? que no afecten elementos
estructurales.
En los casos de las fracciones |, II, 11l y IV de este articulo, el proyecto debera contar con la

revision por parte de un técnico o profesional en materia de construcciones; salvo que se
ubiquen en zona de jales 0 zonas de observacién por riesgos, en los que sera obligatorio
contar con la responsiva de un Director Responsable.

Articulo 235. La solicitud de licencia de construccion, debera presentarse por el propietario
y/o D.R.O., en el formato que para tal efecto establezca la Secretaria y conforme a lo
sefalado en este Reglamento, acompafada de los siguientes documentos:

a)

b)

c)
d)
f)

9)

Documento que acredita la propiedad del inmueble debidamente inscrito en
Registro Publico de la Propiedad y del Comercio;

Identificacién Oficial vigente con fotografia y firma del (los) propietario (s) o
representante legal, poder notarial o documento que acredite su representacion
0 interés juridico, en caso de ser persona moral el documento que acredite su
existencia legal;

Licencia de uso del suelo vigente que especifique el uso motivo de la solicitud
de licencia de construccion;

Constancia de alineamiento y nimero oficial vigente;

Boleta del impuesto predial al corriente;

Recibo de pago de los servicios de agua y drenaje o documento que acredite
contar con el servicio;

Dos juegos del proyecto ejecutivo de la obra, planos a escala, debidamente
acotados y especificados, en los que se deberd incluir las plantas
arquitectonicas, cortes, fachadas, planta de conjunto, instalaciones eléctricas,
hidraulicas y sanitarias y planos estructurales; legibles y firmados por el
propietario y/o representante legal y el o los Directores Responsables, cuando
se requiera conforme a lo establecido en este Reglamento;

Proyecto ejecutivo en archivo digital en formato .dwg:

Memoria de calculo y descriptiva firmada por el propietario y/o representante
legal y el o los Directores Responsables;

Constancia vigente del registro en el Padron Municipal del Director Responsable.
Bitdcora de Obra;

Croquis de localizacion; y

Las autorizaciones y dictamenes necesarios de Gobierno Federal, Gobierno
Estatal y Municipal, en los términos de las leyes relativas.

Los planos arquitecténicos contendran como minimo; cotas perimetrales del predio, cotas
entre ejes, cotas indicando limite de la restriccién frontal o del primer muro al alineamiento
frontal, alturas individuales por nivel y totales por construccion, cotas de los cajones de
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estacionamientos conforme al Articulo 590, nombre de los locales y/o espacios dentro del
proyecto, muros de cualquier tipo, puertas y ventanas, muebles sanitarios, proyecciéon de
losas, niveles de piso a partir de la cota media de banqueta, cisternas, tinacos, estructuras,
instalaciones, su pie de plano o0 membrete con ubicacion, orientacion, nombre de
propietario, nombre y firma de los Directores Responsables, nombre de plano y clave,
escala y notas del dibujo. La impresiéon de planos debera realizarse en base a escalas
comunes, multiplos de 25. Para proyectos donde se propongan usos mixtos debera
agregarse un cuadro de usos de suelo.

Para el caso de obras tales como demoliciones, excavaciones y/o edificaciones que por su
magnitud y/o proceso constructivo modifiquen la estabilidad del subsuelo de los predios
colindantes y/o la via publica, el propietario estara obligado a contratar un Seguro de
Responsabilidad Civil el cual debera permanecer vigente hasta que la Secretaria emita la
respectiva constancia de terminacién de obra.

Para el caso especifico de zonas de riesgo por trabajos mineros, el solicitante debera
presentar el dictamen emitido la Direccion de Proteccion Civil y para el caso de inmuebles
ubicados dentro del perimetro del Centro Historico y zona de transicion el dictamen de la
Direccién del Centro Histdrico, de conformidad a la normatividad aplicable.

Articulo 236. Una vez otorgada la licencia, si hubiese modificacion al alineamiento oficial,
esta se cancelard y se ordenara la suspensién y/o clausura de la obra hasta que se
realicen las modificaciones sefialadas por la Secretaria.

Articulo 237. El tiempo de vigencia de las Licencias de construccion que expida la
Secretaria, estard en relaciéon con la naturaleza y magnitud de la obra por ejecutar,
misma que no excedera de un afo.

Terminado el plazo sefialado para una obra sin que ésta se concluya, para continuarla
debera solicitarse la renovacién o prérroga de la licencia, dando cumplimiento a lo
establecido en el Articulo 245 de este Reglamento.

Articulo 238. Se requiere de licencia de construccion para hacer modificaciones menores
ylo excedencia en la superficie de construccion al proyecto autorizado, se presentara la
solicitud correspondiente, acompafiada del proyecto de reformas por duplicado, firmados
por el propietario y el o los Directores Responsables pertinentes, si lo requiere conforme
a este Reglamento, realizando el pago de derechos correspondientes a dicha
modificacion.

De realizarse modificaciones sustanciales o totales al proyecto, debera cumplir con los
requisitos establecidos en el Articulo 235 de este Reglamento.

No seran sujetas a autorizacion, las modificaciones que contravengan lo establecido en
este Reglamento y legislacion aplicable.
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Articulo 239. Los propietarios, poseedores y/o D.R.O., daran aviso previo a la Secretaria,
cuando en las edificaciones se realice la instalacion, modificacion o reparaciéon de
ascensores para personas, montacargas, escaleras mecénicas, rampas o cualquier otro
mecanismo de transporte en los edificios; debiendo presentar memoria técnica y
descriptiva de los trabajos a realizar avaladas por un especialista, quedando excluidas
de este requisito las reparaciones menores que no alteren las especificaciones de la
instalacion, manejo, sistemas eléctricos o de seguridad.

Articulo 240. Se requerird licencia expedida por la Secretaria para todo trabajo de
excavacion, si ésta constituye una de las etapas de la construccién, quedara
comprendida en la licencia de la obra.

Articulo 241. Podra otorgarse permiso para la realizacion de trabajos preliminares, tales
como limpieza, trazo, nivelacion de terreno y movimiento de tierras a excepcion de la
introduccion de instalaciones o sétanos, sin que esto implique el inicio de obras de
construccion y/o urbanizacion.

Articulo 242. Se requiere licencia de la Secretaria, para ocupar la via publica con
instalaciones del servicio publico, para cualquier tipo de canalizaciones aéreas o
subterraneas, asi como construcciones provisionales.

Cuando haya necesidad de mover dichas instalaciones o construcciones por razones de
seguridad, porque se modifique la anchura de las aceras, arroyos vehiculares o se
ejecute cualquier obra en la via publica, la Secretaria podra ordenar el retiro 0 cambio
de lugar a costa de sus propietarios, si estos no lo hicieran dentro del plazo que se le
haya fijado, se llevara a cabo por parte de la Secretaria, haciendo efectivo el costo por
la Tesoreria Municipal mediante el procedimiento administrativo correspondiente.

Articulo 243. Una vez emitida la Licencia de Construccion, el propietario y/o D.R.O.,
deberan colocar en la obra la placa de construcciéon en un lugar visible y tener copia de
los planos autorizados y la licencia correspondiente, asi como la bitacora de obra.

Articulo 244. El propietario de la obra podra obtener, sin costo alguno, una prérroga con
un plazo adicional hasta al igual de la licencia. La solicitud de prérroga debera formularse
dentro de los quince dias anteriores al vencimiento de la misma. Otorgandose en tres
periodos: en el primer tramite en la mitad de tiempo segun los dias otorgados en la
licencia, y en el segundo y tercer tramite en la mitad de tiempo de la primera prorroga.

Si finalizada la prérroga o vencida la licencia, no se hubieren concluido los trabajos
autorizados, el propietario o0 D.R.O. debera solicitar la renovacién de licencia y realizar
el pago de derechos que corresponda conforme a la Ley de Ingresos para el ejercicio
fiscal respectivo.
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Articulo 245. Para cualquiera de los casos indicados en el articulo anterior, el propietario
ylo el D.R.O., debera presentar los siguientes requisitos:

l. Presentar la solicitud en el formato que establezca la Secretaria;
II.  Original y copia de la Licencia de Construccion y planos arquitectdénicos autorizados;
Il Informe del porcentaje de avance de la obra ejecutada y copia de las notas de
bitacora;
IV.  Boleta del impuesto predial al corriente de pago;
V.  Fotografias exteriores e interiores de la obra;

VI.  Descripcidn de los trabajos que se vayan a llevar a cabo para continuar con la obra;
y
VII.  El recibo oficial que acredite el total del pago de derechos por la licencia de

construccion que obtuvo.

La vigencia de la renovacion de la licencia de construccion estara en relacién con la
naturaleza y magnitud de la obra faltante por ejecutar, no pudiendo exceder de un afio.

Articulo 246. Si no se hubiere solicitado la prorroga y/o renovacion de la licencia de
construccion en el tiempo establecido en el Articulo 244 de este reglamento y hayan
transcurrido mas de 5 afios de su emisién, el propietario y/o D.R.O., deber& presentar
nuevamente la solicitud con la documentacién requerida, sujetandose a lo establecido
en este Reglamento y legislacion aplicable.

Articulo 247. El propietario, poseedor, arrendatario y/o D.R.O., estaran obligados a dar
aviso a la Secretaria de la terminacion de las obras y obtener la constancia respectiva,
debiendo presentar la siguiente documentacion:

l. La solicitud en el formato que establezca la Secretaria,
. Licencia de construccion;
1. Planos arquitecténicos autorizados;
IV.  Boleta del impuesto predial al corriente de pago;
V.  Recibo de pago de los derechos de conformidad a la Ley de Ingresos vigente; y
VI.  Copia de la respectiva bitacora de obra y reporte fotografico.

La Secretaria realizara la visita de inspeccion con la finalidad de verificar el cumplimiento
en apego al proyecto autorizado, por lo que, en caso de existir modificaciones, se procedera
a la determinacion de la responsabilidad administrativa que corresponda.

Concluido el tramite, la Secretaria relevara al D.R.O. de responsabilidad por modificaciones
o adiciones que se le hagan posteriormente sin su intervencién; no asi de la que
corresponda por la ejecucion del proyecto, la cual sera determinada de conformidad a la
legislacion aplicable en la materia.



Honorable Ayuntamiento de Pachuca de Soto, Hidalgo.
Comision Permanente de Asentamientos humanos,
Desarrollo Urbano y Ordenamiento Territorial.

NUmero de expediente: SG/AC/010/2023.

Numero de oficio: SG/OM/0366/2023.

Peticionario: Integrantes de la Comision Permanente de
Asentamientos Humanos, Desarrollo Urbano

y Ordenamiento Territorial.

Fecha de recepcion en Comisiones: 25 de mayo de 2023.

Articulo 248. Las obras se consideraran como regularizacion cuando:

I.  Se hayan iniciado o terminado los trabajos de construccion sin obtener la licencia
correspondiente;
II. La superficie de construccion existente en un predio, no esté manifestada en la
boleta del impuesto predial;
lll.  La escritura presentada no establezca la construccion existente; y/o
IV.  Por manifestacion directa del propietario.

Articulo 249. Para los casos de licencia de construccion en su modalidad de
regularizacion, ya sea total o parcial, el solicitante debera presentar la documentacién
referida en el Articulo 235 de este Reglamento, realizar el doble del pago de los derechos
correspondientes a la obra nueva, los cuales se calcularan atendiendo al avance de la
edificacion, conforme a los porcentajes por etapas establecidos en la Ley de Ingresos
vigente para el Municipio. Para el caso de modificacién a un proyecto en que se edifiquen
adiciones a lo autorizado, el pago de derechos se cuantificara en tres veces lo que
corresponderia a la obra. En ambos casos, deberan cubrirse las sanciones que se le
impongan al propietario y/o D.R.O. de conformidad con el presente Reglamento.

Si a juicio de la Secretaria, la obra amerita modificaciones, las exigir4 al propietario,
fijandole un plazo para su ejecucion, de manera que se cumpla con las disposiciones de
este Reglamento y legislacién, reglamentacion y la normatividad vigente. En caso de
incumplimiento, la Secretaria dar4 inicio al procedimiento administrativo
correspondiente.

Articulo 250. No seran sujetas a regularizacion las construcciones que contravengan lo
establecido en este Reglamento y la normatividad vigente.

Articulo 251. En caso de requerir una ampliacién a la obra o edificacién autorizada, podran
ser autorizadas si los Planes y Programas vigentes para el Municipio permiten el nuevo
uso y la nueva densidad o intensidad de ocupacion del suelo.

Articulo 252. Las obras de ampliacion, cualquiera que sea su tipo deberan cumplir con los
requerimientos de habitabilidad, funcionamiento, seguridad, higiene, proteccion al
ambiente, integracién al contexto y mejoramiento de la imagen urbana, asi como los
requerimientos de seguridad estructural a que se refiere este Reglamento.

Articulo 253. En las obras de ampliaciébn no se podra sobrepasar nunca los limites de
resistencia estructural, las capacidades de servicio de las tomas, acometidas y
descargas de las instalaciones hidraulicas, eléctricas y sanitarias de las construcciones
en uso, excepto en los casos que exista la infraestructura necesaria para proporcionar
el servicio, previa aprobacién de las autoridades correspondientes.
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SECCION I1.- DEL DISENO ARQUITECTONICO

Articulo 254. Los proyectos arquitectonicos deberan cumplir con las especificaciones
sefaladas en este Reglamento para cada tipo de edificacion, la Secretaria determinara
el rechazo, aprobacion y/o restriccion de los proyectos cuando existan motivos fundados
conforme a la legislacion vigente.

Asi mismo en todo momento deberan de observar las medidas de seguridad para
salvaguardar la integridad fisica de las personas, asi como el cumplimiento de los
requerimientos especiales para edificaciones cuyo uso se destine a fines formativos o
ladicos para nifias, nifios y adolescentes.

Articulo 255. Las fachadas, construcciones, instalaciones y edificaciones ubicadas dentro
del perimetro del Centro Histérico, del perimetro del area de transicion y en calles o
plazas donde existan construcciones declaradas como monumentos historicos y/o
artisticos por el Instituto Nacional de Antropologia e Historia, y a lo establecido en el
Reglamento del Centro Histérico de la Ciudad de Pachuca de Soto, Estado de Hidalgo,
deberadn integrarse con la imagen urbana existente, respetando los materiales,
restricciones de altura y sistemas tradicionales de construccion.

Para los permisos y/o autorizaciones que emita esta Secretaria en relacion a las
construcciones y edificaciones a las que se refiere este Articulo, deberan integrar la
validacién de la Direccién del Centro Historico al proyecto correspondiente de
conformidad a las disposiciones y normatividad vigente de la materia.

Articulo 256. Los materiales de construccién deberan sujetarse a las especificaciones y
métodos de ensayo de conformidad a las normas oficiales. Las especificaciones de
arquitectura o ingenieria, seran aprobadas por la Secretaria, bajo la responsabilidad del
Director Responsable y/o propietario.

Articulo 257. El proyecto debera incluir las medidas de seguridad contra incendios en caso
requerirse; espacios para estacionamiento de vehiculos dentro del mismo predio de
acuerdo con su uso; si la edificacién tiene una altura mayor de 13.00 m contados a partir
del nivel de la acera, debera contar con escaleras de emergencia, ascensor y rutas de
evacuacion en todos los niveles.

Articulo 258. EIl proyecto debera de incorporar sistemas que permitan la accesibilidad y
movilidad de personas con discapacidad dentro de las diferentes areas de la edificacién;
asi mismo debera implementar eco-tecnologias para el uso eficiente de agua y energia
eléctrica.

APARTADO 1.- HABITACIONAL
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Articulo 259. A partir del nivel en que se desplanten los pisos de un edificio destinado a
habitacion, deberan quedar libres las superficies destinadas a patios que sirvan para dar
iluminacion y ventilacion a sus distintas areas sin que dichas superficies puedan ser
cubiertas con volados, corredores, pasillos o escaleras.

Articulo 260. Se define como espacio habitable, al lugar de la vivienda donde se
desarrollan actividades de reunion y descanso tales como dormir, comer, y estar. Los
espacios habitables deben contar con las dimensiones minimas de superficie, altura,
ventilacién e iluminacién natural. Los espacios habitables se dividen en:

l. Espacios habitables basicos; es decir recamara, alcoba, estancia y comedor; y
.  Espacios habitables adicionales; por ejemplo: desayunador, cuarto de servicio,
estudio y cuarto de TV.

Espacios auxiliares. Se define como espacio auxiliar, al lugar de la vivienda donde se
desarrollan actividades de trabajo, higiene y circulacion tales como cocinar, asearse, lavar,
planchar, almacenar y desplazarse. Los espacios auxiliares se dividen en:

l. Espacios auxiliares basicos; es decir cocina, bafio, lavanderia, pasillo, escalera
y patios; y

II. Espacios auxiliares adicionales; por ejemplo: vestidor, vestibulo, cochera
cubierta o descubierta, portico y patio interior.

Espacios no habitables. Se define como espacio no habitable, al lugar de la vivienda tales
como balcones, desvanes o ventanales.

Articulo 261. So6lo se autorizara la construcciéon de viviendas que tengan como minimo la
proyeccion de una pieza habitable, con sus servicios completos de cocina y bafio.

La Direccion de Vivienda, a solicitud del interesado, podra emitir un dictamen de
espacios habitables, en el cual determinara si la vivienda donde se desarrollan
actividades de reunién o descanso, cuentan con las dimensiones minimas de superficie,
altura, ventilacién e iluminacion natural, ademas de contar como minimo con un bafo,
cocina, estancia-comedor y dos recamaras, de conformidad con las caracteristicas y
condiciones minimas necesarias que establezca la Ley de Vivienda y las normas
oficiales mexicanas.

Articulo 262. Todas las piezas habitables en todos los pisos, deberan tener iluminacién y
ventilacién por medio de vanos que daran directamente a patios, terrazas, azoteas,
superficies descubiertas o a la via publica. La superficie total de ventanas libre de toda
obstruccién seré por lo menos de un octavo de la superficie del piso de cada pieza y la
superficie libre para ventilacion, debera ser cuando menos de un veinticuatroavo de la
superficie de la pieza.
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Las cocinas y bafios, deberan tener directamente luz y ventilacion por medio de vanos a
la via publica o a patios al exterior o interior, la superficie de los vanos, sera cuando
menos de un octavo del area de la pieza. Se pueden permitir cocinas y bafios sin
ventilacién antes sefialada, siempre que el local esté debidamente ventilado por medios
mecéanicos de extraccion.

Articulo 263. A los edificios para habitacion, debera proveerse de medios de iluminacion
artificial que den cuando menos las cantidades de iluminacién que se fijan en este
Reglamento.

Articulo 264. Las puertas a la calle tendran una anchura libre minima de 0.90 m y en
ningun caso, la anchura de la entrada sera menor que la suma de las anchuras de las
escaleras que desemboquen en ellas.

Articulo 265. Todos los edificios destinados a habitaciones estardn provistos de
instalaciones de agua potable que puedan suministrar al dia 150 litros por cada
habitante. Para la instalacion de tinacos, deberan ser de tal forma que se evite la
sedimentacion.

Articulo 266. Toda vivienda debe tener como minimo, ya sea en espacios independientes
0 compartidos, una recamara, un bafio completo que cuente con inodoro, lavabo y
regadera y otro espacio en el que se desarrollen el resto de las funciones propias de la
vivienda.

La relacién entre los espacios de una vivienda es factible siempre y cuando no se
mezclen ni se afecten las actividades funcionales entre uno y otro, por ejemplo:

I.  El bafio no debe ser paso obligado para acceder a otro espacio;
II. Lalavanderia solamente puede ser paso obligado entre la cocinay:
a) La alcoba.
b) El patio de servicio.
c) Lacochera.
d) El exterior.

lll.  La recamara no debe ser paso obligado para acceder a otro local diferente al
vestidor, bafio o cualquier otro local de servicio adicional, destinado para uso
exclusivo de quien o quienes alli pernoctan, exceptuando la vivienda con
recamara unica;

IV.  Cuando la vivienda tenga mas de una recamara, al menos un bafio, o medio
bafio, debe ser accesible desde espacios de circulacion de la vivienda; y

V.  Estancia, comedor y cocina pueden constituir un espacio comun, pero con
funcionalidad claramente definida y separada segun las actividades particulares
de cada espacio superpuesto.
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Articulo 267. Los patios posteriores e interiores cerrados, los techos y terrazas deben
contar con un sistema de declives, captacion y drenado a un colector pluvial. En ningun
caso se permite que el drenado de estos espacios se conecte al sistema de recoleccion
de aguas residuales, por lo que puede ser enviada a los siguientes:

I.  Areas jardinadas del propio predio;
Il.  Para reudso en cisternas o depositos; y
Ill.  Drenaje pluvial en caso de existir;

Articulo 268. Las descargas de aguas residuales de uso doméstico que no formen parte
de un sistema municipal de alcantarillado, se podran llevar a cabo con sujecion a las
Normas Oficiales Mexicanas que al efecto se expidan y obtener en su caso, los permisos
de la autoridad federal competente.

Articulo 269. Las instalaciones de calderas, calentadores, aparatos similares y sus
accesorios, se haran de manera que no causen molestias ni pongan en peligro a los
habitantes.

APARTADO 2.- COMERCIO Y OFICINAS

Articulo 270. Los patios que sirvan para dar iluminacion y ventilacién a edificios para
comercios y oficinas, tendran las mismas dimensiones que los destinados a habitacion,
considerandose como piezas habitables las oficinas y comercios.

Articulo 271. Las oficinas y locales comerciales de un edificio, deberan tener salida a
pasillos y corredores que conduzcan directamente a las escaleras o a las salidas a la
calle, la anchura de los pasillos y corredores nunca sera menor de 1.20 m con una altura
minima de 2.30 m.

Articulo 272. Los edificios para comercios y oficinas tendran siempre escaleras que
comuniguen a todos los niveles aun cuando tengan elevadores. La anchura minima de
la escaleras sera de 1.20 m; las huellas tendran un ancho minimo de 0.28 m y la altura
de los peraltes no serd mayor de 0.18 m; las escaleras deberan construirse con
materiales incombustibles y protegerse con barandales con una altura minima de 0.90
m medidos a partir de la nariz del escalén con un pasamanos en ambos lados y para
escaleras iguales 0 mayores a 2.40 m deberan haber escalones intermedios y disefiados
de manera que impidan el paso de nifios a través de ellos, asi mismo se deberan
considerar materiales con superficies antiderrapantes.

Cada escalera no podra dar servicio a mas de mil cuatrocientos metros cuadrados de
planta y sus anchuras variaran en la forma siguiente:

\ Hasta 700.00 m? de construccion \ anchura 1.20 m




M.
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De 700.01 m?a 1,050 m2 de construccién | anchura 1.80 m
De 1,05001 m? a 1,400 m? de |anchura2.40m
construccion

Las instalaciones eléctricas, sanitarias y pluviales de los edificios para comercios y oficinas,
se haran de acuerdo con las disposiciones legales de la materia y en cumplimiento con las
normas oficiales.

Articulo 273. Los edificios para comercios y oficinas, deberan tener dos locales para
servicios sanitarios por piso, uno destinado al servicio de hombresy el otro al de mujeres.
Para cada 400 m? o fraccién de la superficie construida, se instalard un excusado y
mingitorio para hombres y por cada 300 m? o fraccion un excusado para mujeres.

Articulo 274. La ventilacion e iluminacion de los edificios para comercio y oficinas, podran
ser naturales o artificiales; cuando sean naturales se observaran las reglas del capitulo
sobre edificios para habitaciones y cuando sean artificiales, deberan satisfacer las
condiciones necesarias para que haya suficiente aireacion y visibilidad.

APARTADO 3- EDUCACION

Articulo 275. En el caso de edificios que correspondan a la infraestructura fisica educativa
al servicio del sistema educativo nacional, para efectos de la superficie total del terreno
destinado a la construccion de edificios para la educacion, la capacidad de las aulas
didacticas y las disposiciones técnicas de su construccion, se regira conforme a lo
dispuesto en la normatividad federal aplicable, asi como, a los lineamientos y normas
oficiales vigentes.

Articulo 276. Para obtener la correspondiente licencia de construccidon de este tipo de
construcciones, ademas de los requisitos establecidos en el articulo 235 de este
Reglamento, deberan presentar la validaciéon del proyecto por la institucion o autoridad
competente en materia de infraestructura educativa.

Articulo 277. En las aulas de usos mdltiples, talleres u otros usos, las disposiciones
técnicas dependerdn de su funcién y el equipamiento requerido, en el que, salvo
disposicién en contrario, debera cubrir al menos las siguientes consideraciones:

La altura minima de las aulas seré de 3.00 metros.

Las aulas deberan de estar iluminadas y ventiladas por medio de ventanas a via publica,
pasillos o a patios.

Las ventanas deberan abarcar toda la longitud de uno de los muros mas largos.

La superficie libre total de ventanas tendra un minimo de un quinto de la superficie del
piso de aula y la superficie libre para ventilacion, debera ser por lo menos de un 1/15 del
piso del aula.
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Articulo 278. Los patios que sirven para dar iluminacion y ventilacion a las aulas, deberan
tener por lo menos una dimension de un medio de la altura del paramento y como minimo
3.00 m2. La iluminacion artificial de las aulas, sera directa y uniforme.

Articulo 279. Los edificios para la educacion, deberan contar con un espacio para el
esparcimiento fisico de los alumnos, los cuales podran contar con recubrimiento natural
o artificial, o bien, pavimentos adecuados, preferentemente permeables.

Articulo 280. Las puertas y accesos seran abatibles hacia afuera y sus dimensiones seran
calculadas conforme a la capacidad de cada aula, salén o espacio, en los que debera
atenderse a los requerimientos que en materia de proteccién civil sean necesarios para
el caso de evacuacion.

Articulo 281. En el caso de escaleras, rampas o cualquier otra comunicacién vertical,
deberdn construirse con materiales incombustibles, protegerse con barandales
disefiados de tal forma que impidan el paso a través de ellos e implementar sistemas
antiderrapantes.

Articulo 282. En el caso de edificios para educacién que tengan el servicio de dormitorios,
su capacidad seréa calculada a razén del nimero de camas, el area de iluminaciéon no
podra ser menos a un quinto de la superficie del piso y la de ventilacién seréa de al menos
un quinceavo de la superficie del piso.

Articulo 283. Las escuelas contaran con servicios sanitarios separados para cada género

Articulo 284. Toda escuela tendra un local adecuado para enfermeria, dotado con equipo
de emergencia.

APARTADO 4.- INSTITUCIONES DEPORTIVAS

Articulo 285. Las instalaciones que alberguen instituciones deportivas, salvo disposicion
en contrario, se regiran por las disposiciones de este apartado.

Articulo 286. El suelo de los terrenos destinados a campos deportivos, debera estar
convenientemente drenado.

Articulo 287. Las albercas publicas y privadas contaran, cuando menos con:
I.  Equipos de recirculacion, filtracién y purificacion de agua;

II.  Boquillas de inyeccién para distribuir el agua tratada y de succion para los
aparatos limpiadores de fondo, y
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Ill.  Rejillas de succion distribuidas en la parte profunda de la alberca, en nimero y
dimensiones necesarias para que la velocidad de salida del agua sea la
adecuada para evitar accidentes a los nadadores.

Se prohibe el desalojo del agua de las albercas hacia las redes sanitarias y el propietario u
operador debera procurar su aprovechamiento sustentable en cumplimiento con las normas
sanitarias aplicables.

Articulo 288. Las albercas deberan contar en todos los casos con los siguientes elementos
y medidas de proteccion:

I.  Andadores a las orillas de la alberca con una anchura minima de 1.50 m con
superficie &spera o de material antiderrapante, construidos de tal manera que se
eviten los encharcamientos;

II.  Entodas las albercas donde la profundidad sea mayor de 0.90 m se pondra una
escalera por cada 23.00 m lineales de perimetro. Cada alberca contara con un
minimo de dos escaleras;

Ill.  Deberan demarcarse debidamente las zonas para natacién y para clavados y
sefalarse en lugar visible: la profundidad minima, la maxima y en donde se
cambie la pendiente del piso; y

IV. Las instalaciones de trampolines y plataformas reuniran las siguientes
condiciones:

a) Las alturas maximas permitidas seran de 3.00 m para los trampolines y
de 10.00 m para las plataformas;

b) La anchura minima de los trampolines ser4d de 0.50 m y la de la
plataforma de 2.00 m. La superficie en ambos casos sera antiderrapante;

c) Las escaleras para trampolines y plataformas deberan ser de tramos
rectos, con escalones de material antiderrapante, con huellas de 0.10 m
cuando menos y peraltes maximos de 0. 25 m;

d) Se deberan colocar barandales en las escaleras y en las plataformas a
una altura de 0.90 m en ambos lados y, en estas Ultimas, también en la
parte de atras; y

e) La superficie del agua deberd mantenerse agitada en las albercas con
plataforma, a fin de que los clavadistas la distingan claramente.

Articulo 289. Los edificios e instalaciones deportivas tendran siempre servicio de
vestidores.

Articulo 290. Las gradas deberan tener una altura minima de 0.40 m y méaxima de 0.50 m
y una profundidad minima de 0.70 m. Para calcular el cupo se considerard un moédulo
longitudinal de 0.45 m por espectador. Deberdn construirse de materiales
incombustibles, sélo en casos excepcionales la Secretaria podra autorizar que se
construyan de materiales que no cumplan con este requisito.
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En las gradas con techo, la altura minima sera de 3.00 m y las butacas se sujetaran a
los requisitos sefialados en este Reglamento.

Articulo 291. Las gradas tendran escaleras antiderrapantes cada 9.00 m con anchura
minima de 0.90 m, huellas minimas de 0.28 m y peraltes maximos de 0.18 m, cada diez
filas habra pasillos paralelos a las gradas con anchura de las escaleras que
desemboquen a ellos, entre puertas contiguas.

Articulo 292. La anchura de las puertas de los edificios e instalaciones deportivas, deberan
permitir la evacuacion de la sala en tres minutos, considerando que cada persona puede
salir por una anchura de 0.60 m en un segundo. La anchura siempre sera multiplo de
0.60 my la minima de 1.20 m.

Articulo 293. Los edificios e instalaciones deportivas, tendran servicios sanitarios en cada
localidad y para cada sexo, procedidos por un vestibulo y con ventilacién natural o en su
caso, ventilacién artificial adecuada. Estos servicios se calcularan de la siguiente
manera:

Canchas y Centros Deportivos:

Hasta 100 personas 2 excusados 2 lavabos 2 regaderas
De 101 a 200 personas 4 excusados 4 lavabos 4 regaderas
Cada 200 personas adicionales | 2 excusados 2 lavabos 2 regaderas
o fraccién

Estadios, Plazade Toros, Hipédromos, Lienzo Charro o cualquier otro uso semejante:

Hasta 100 personas 2 excusados 2 lavabos

De 101 a 200 personas 4 excusados 4 lavabos 4 regaderas
Cada 200 personas adicionales | 2 excusados 2 lavabos

o fraccién

I.  Los excusados y lavabos se distribuiran por partes iguales en locales separados
para hombres y mujeres respectivamente;
II. En el caso de locales sanitarios para hombres, serd obligatorio agregar un
mingitorio por cada 2 excusados;
lll.  Elacceso a cualquier sanitario de uso publico, se hara de tal manera que al abrir
la puerta no se tenga la vista a excusados, mingitorios y regaderas; y
IV. Estos servicios, deberan tener pisos impermeables convenientemente drenados.

Articulo 294. Las dimensiones minimas de circulaciones en instalaciones deportivas seran
para los pasillos laterales entre butacas o asientos de 0.90 m, en los pasillos entre el
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frente de un asiento y el respaldo del asiento de adelante sera de 0.40 my en los tuneles
de 1.80 m.

Articulo 295. Las escaleras de las instalaciones deportivas tendran una anchura minima
de 1.20 m, los escalones tendran una huella minima de 0.28 m y peraltes de 0.17 m
como maximo. La altura de los barandales sera de 0.90 m y deberan construirse con
materiales incombustibles y antiderrapantes.

Los edificios e instalaciones deportivas, deberan contar con rejas y desniveles para
proteccion del publico.

Articulo 296. Los edificios e instalaciones deportivas, tendran una instalacion hidraulica
independiente, para caso de incendios sujeta al cumplimiento de la normatividad
aplicable en la materia.

APARTADO 5.- BANOS

Articulo 297. En los bafios publicos se debera contar con un vestibulo y casillero o similar
por cada usuario.

Articulo 298. Los locales destinados a bafios de vapor o de aire caliente, tendran una
superficie que se calculara a razén de un 1.30 m2 por usuario, con un minimo de 14.00
m2 y una altura minima de 3.50 m.

Articulo 299. Los bafios publicos, deberan tener pisos impermeables antiderrapantes,
recubrimientos de muros y techos de materiales impermeables, lisos y de facil aseo; asi
mismo deberan de contar con sistemas especiales y rampas para accesibilidad a
personas con discapacidad en todas las areas de la edificacion; todos los &ngulos y
esquinas deberan redondearse.

Articulo 300. La ventilacion en los edificios para bafios publicos, debera ser suficiente para
evitar una concentracién inconveniente de diéxido de carbono.

Articulo 301. La iluminacibn en los edificios para bafios puablicos, podra ser
preferentemente natural o artificial adecuada; cuando sea natural, las ventanas tendran
una superficie minima igual a un octavo de la superficie del piso del local y cuando sea
artificial se proporcionara por medio de instalaciones eléctricas adecuadas para resistir
la humedad.

Articulo 302. En los edificios para bafios publicos, deberan contar con servicios sanitarios
de la siguiente manera:

Hasta 4 usuarios 1 excusado 1 lavabo 1 regadera
De 5 a 10 usuarios 2 excusados | 2 lavabos 2 regaderas




Honorable Ayuntamiento de Pachuca de Soto, Hidalgo.
Comision Permanente de Asentamientos humanos,
Desarrollo Urbano y Ordenamiento Territorial.

NUmero de expediente: SG/AC/010/2023.

Numero de oficio: SG/OM/0366/2023.

Peticionario: Integrantes de la Comision Permanente de
Asentamientos Humanos, Desarrollo Urbano

y Ordenamiento Territorial.

Fecha de recepcion en Comisiones: 25 de mayo de 2023.

De 11 a 20 usuarios 3 excusados | 3 lavabos 4 regaderas
De 21 a 50 usuarios 4 excusados | 4 lavabos 8 regaderas
Cada 50 usuarios | 3 excusados | 3 lavabos 4 regaderas
adicionales

I.  Los excusados, lavabos y regaderas se distribuiran por partes iguales en locales
separados para hombres y mujeres;
II. En el caso de locales sanitarios para hombre, sera obligatorio agregar un
mingitorio por cada 2 excusados; y
lll.  Elacceso a cualquier sanitario de uso publico, se hara de tal manera que al abrir
la puerta no se tenga la vista a regaderas, excusados y mingitorios.

Articulo 303. Las instalaciones hidraulicas y de vapor de los edificios para bafios publicos
deberan tener facil acceso para su mantenimiento y conservacion.

APARTADO 6.- HOSPITALES Y SERVICIOS DE SALUD

Articulo 304. Las dimensiones minimas de los cuartos para enfermos sera la siguiente:

Habitacion Area (m?) Lado (metros) Altura (metros)
Cuartos de cama| 7.30 2.70 2.40
individual

Cuartos de cama | 15.50 6.50 2.40
dobles/compartidos

Consultorios 7.30 2.10 2.40

De los corredores y patios con fines de iluminacion y ventilacion, se sujetaran a lo dispuesto
en este Reglamento.

Las dimensiones minimas de circulaciones en pasillos para edificios de hospitales, que
intercomuniquen cuartos, sala de urgencias, operaciones y consultorios, seran de  1.80
m de ancho y una altura minima de 2.30 m.

Articulo 305. Las dimensiones de las salas generales para enfermos, se calcularan en
relacion de 10 m2 por cama.

Articulo 306. La instalacién eléctrica general, se abastecera en caso de falla del servicio
publico, de una planta con la capacidad que se requiera de acuerdo a las normas
oficiales vigentes, la cual debera ser instalada por el propietario y/o administrador del
hospital.

Articulo 307. Los edificios para hospitales, se regirdn ademas por las disposiciones
legales, normas oficiales y reglamentos vigentes en la materia.
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Articulo 308. En los edificios de hospitales, deberan contar con los servicios sanitarios de
la siguiente manera:

Requisitos minimos:

Tipologia

No. de usuarios

Excusados

Lavabos

Regaderas

Salas de espera

Por cada 100 personas

De 101 a 200

Cada 100 adicionales o fraccion

Cuartos de cama

Hasta 10 camas

N

De 11 a 25 camas

N

Cada 25 adicionales o fraccion

Empleados

Hasta 25 empleados

De 26 a 50 empleados

De 51 a 75 empleados

De 76 a 100 empleados

Cada 100 adicionales o fraccién

WO | WIFRLRIWINW|~|W
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I.  Los excusados, lavabos y regaderas se distribuiran por partes iguales en locales
separados para hombres y mujeres;

II. En el caso de locales sanitarios para hombre, serd obligatorio agregar un
mingitorio por cada 2 excusados; y

Ill.  Elacceso a cualquier sanitario de uso publico, se hara de tal manera que al abrir
la puerta no se tenga la vista a regaderas, excusados y mingitorios.

APARTADO 7.- INDUSTRIAS

Articulo 309. Los edificios para industrias, se regiran ademas por las disposiciones legales
en la materia y las normas oficiales que apliquen.

Articulo 310. En los edificios para industrias, deberan contar con los servicios sanitarios
de la siguiente manera:

Requisitos minimos:

Tipologia No. de usuarios Excusados | Lavabos | Regaderas
Industrias, almacenes y | Hasta 25 personas 4 4 4
bodegas donde se manipulen | De 26 a 50 5 5 5
materiales y sustancias que | De 51 a 75 6 6 6
ocasionen manifiesto desaseo | De 76 a 100 7 5 5

Cada 100 adicionales | 3 3 3

o fraccion

Hasta 25 personas 2 1 1
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Las demas industrias, | De 26 a 50 3 2 2

almacenes y bodegas De5l1a’75 4 3 2
De 76 a 100 5 3 3
Cada 100 adicionales | 3 2 2
o fraccion

I.  Los excusados, lavabos y regaderas se distribuiran por partes iguales en locales
separados para hombres y mujeres;
II. En el caso de locales sanitarios para hombre, sera obligatorio agregar un
mingitorio por cada 2 excusados;
Ill.  Elacceso a cualquier sanitario de uso publico, se hara de tal manera que al abrir
la puerta no se tenga la vista a regaderas, excusados y mingitorios; y
IV.  En industrias y lugares de trabajo donde el trabajador este expuesto a
contaminacién por venenos o materiales irritantes o infecciosos, se colocara un
lavabo adicional por cada 10 personas.

Articulo 311. En los edificios para industrias, deberan contar con las medidas de seguridad
de acuerdo a lo que indique la instancia de Proteccion Civil correspondiente, ademas de
tener en consideracion de acuerdo a las normas técnicas aplicables, las restricciones en
cuanto a construcciones aledafias, bardas confinadas, perimetrales, y medidas de
seguridad en cuanto a desalojo de contaminantes de cualquier tipo.

APARTADO 8.- SALAS DE ESPECTACULOS Y CENTROS DE REUNION

Articulo 312. Las salas de espectaculos y centros de reunion deberan tener accesos y
salidas directas a la via publica, o comunicarse con ellas por pasillos con una anchura
minima igual a la suma de las anchuras de todas las circulaciones que desalojen las
salas por esos pasillos. Los accesos y salidas de las salas de espectaculos, se localizara
de preferencia en calles diferentes.

Articulo 313. Toda sala de espectaculos debera tener por lo menos tres salidas, con
anchura minima de 1.80 m cada una, en todos los casos abatibles hacia afuera y con
mecanismos de seguridad para el caso de emergencias. La altura libre minima de los
centros de reunion, sera de 4.00 m

Articulo 314. Las salas de espectaculos deberan tener vestibulos que comuniquen con la
via publica o con los pasillos que den acceso a ésta; estos vestibulos, tendran una
superficie minima de 0.25 m2 por concurrente.

Ademas, cada clase de localidad, debera tener un espacio para el descanso de los
espectadores en los intermedios, que se calculara a razén de 0.15 m2 cuadrados por
concurrente.

Los pasillos de la sala desembocaran al vestibulo, a nivel con el piso de éste.
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Articulo 315. El total de las anchuras de las puertas que comuniquen con la calle o con los
pasillos, debera ser por lo menos el 30% mas que la suma de las anchuras de las puertas
gue comuniquen el interior de la sala con los vestibulos.

Articulo 316. Las taquillas para la venta de boletos no deben obstruir la circulacion por los
accesos Yy se localizaran en forma visible. Habré una, por cada mil quinientas personas
o fraccion con una dimension minima de 1.00 m2.

Articulo 317. La altura de la sala de espectaculo se calculara a razén 2.50 m2 por
espectador, como minimo, sin perjuicio de observar la altura minima aceptable. La
capacidad minima de la sala de espectaculos se calculard en razén de 0.50 m2 por
persona.

Articulo 318. El cupo de los centros de reunion, se calculara a razén de 1.00 m2 por
persona, descontandose, la superficie de la pista de baile, en su caso, la que debera
tener 0.25 m2 por persona.

Articulo 319. En los edificios destinados a salas de espectaculos, se deberan instalar
butacas, de acuerdo con las siguientes disposiciones:

I.  Tendran una anchura minima de 0.50 m;
II.  El pasillo entre el frente de una butaca y el respaldo de adelante sera cuando
menos de 0.50 m;

lll.  Las filas podran tener un maximo de 24 butacas cuando desemboquen a dos
pasillos laterales y de 12 butacas cuando desemboquen a uno solo;

IV. Las butacas deberan estar fijas al piso, con excepcién de las que se encuentren
en palcos y plateas;

V. Los asientos de las butacas seran plegadizos, a menos que el pasillo al que se
refiere la fraccion |l sea cuando menos de 0.85 m;

VI.  En el caso de cines, la distancia desde cualquier butaca al punto mas cercano
de la pantalla sera la mitad de la dimension mayor de ésta, pero en ningin caso
menor de 7 m;

VII.  En auditorios, teatros, cines, salas de concierto y teatros al aire libre debera
destinarse un espacio por cada cien asistentes o fraccién, para uso exclusivo de
personas con discapacidad. Este espacio tendra 1.25 m de fondo y 0.80 m de
frente y quedara libre de butacas y fuera del area de circulaciones. En ningin
caso estos espacios podran tener menos de 2 lugares para personas con
discapacidad; y

VIIl.  Los locales destinados a cines, auditorios, teatros, salas de concierto o similares
deberan garantizar la visibilidad de todos los espectadores al area en que se
desarrolla la funcién o espectaculo.

Articulo 320. La anchura minima de los pasillos longitudinales con asientos en ambos
lados debera ser de 1.20 m; los que tengan pasillo en un solo lado, seran de 0.90 m.
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En los pasillos con escalones, las huellas de éstos, tendran un minimo de 0.30 m y sus
peraltes de un maximo de 0.17 m., convenientemente iluminados.

En los muros de los pasillos, no se permitiran salientes a una altura menor de 3.00 m en
relacion con el piso de los mismos.

Articulo 321. La anchura de las puertas que comuniquen la salida con el vestibulo, debera
permitir la evacuacion de la sala en tres minutos, considerando que cada persona puede
salir por una anchura de 0.60 m en un segundo. La anchura siempre sera multiplo de
0.60 my la minima de 1.20 m.

Articulo 322. Cada piso con cupo superior a cien personas, debera tener por lo menos,
ademas de las puertas especificadas en el Articulo anterior, una salida de emergencia
gue comunique a la calle directamente o por medio de pasajes independientes.

La anchura de las salidas y de los pasajes debera permitir el desalojo de la sala en tres
minutos.

Las hojas de las puertas, deberan abrirse hacia el exterior y estar colocadas de manera
gue al abrirse no obstruyan algun pasillo, ni escalera ni descanso; tendran los
dispositivos necesarios que permitan su apertura con el simple empuje de las personas
gue salgan y sin dispositivo de seguridad. Ninguna puerta se abrira directamente sobre
un tramo de escalera, sino a un descanso minimo de un metro.

Articulo 323. Se prohibe que en los lugares destinados a la permanencia o al transito del
publico, haya puertas simuladas o espejos que hagan aparecer al local con mayor
amplitud que la que realmente tenga.

Articulo 324. Las escaleras de acceso o comunicacion tendran una anchura minima igual
a la suma de las anchuras de las puertas o pasillos a los que se den servicio, peraltes
maximos de 0.17 m y huellas minimas de 0.30 m; deberan construirse de materiales
incombustibles y tener pasamanos a 0.90 m de altura en cada faja de 1.20 m de ancho
de la escalera.

Cada piso debera tener por lo menos dos escaleras.

Articulo 325. Los escenarios, vestidores, bodegas, talleres, cuartos de maquinas, casetas
de proyeccion y cocinas deberan estar aislados entre si y de la sala, mediante muros,
techos, pisos, telones y puertas de materiales incombustibles, las puertas tendran
dispositivos que las mantengan cerradas.

Articulo 326. Los escenarios, vestidores, bodegas, talleres, cuartos de maquinas y casetas
de proyeccidn, deberan tener salida independiente de la sala.
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Articulo 327. La dimension minima de las casetas de proyeccion, sera de acuerdo al
equipo a utilizar. No tendrdn comunicacion directa con la sala. Deberan tener ventilacion
e iluminacion suficiente y estar debidamente protegidas contra incendio.

Articulo 328. La instalacion eléctrica general se abastecera en caso de falla del servicio
publico, de una planta con la capacidad que se requiera.

Habra una instalacién de emergencia con encendido automéatico, que proporcionara
energia a la sala, vestibulos y pasos de circulacion, mientras entra en operacion la
planta.

Articulo 329. Todas las salas de espectaculos y centros de reunion deberan tener
ventilacién artificial adecuada extra de la ventilacion natural en los espacios que lo
permita.

Articulo 330. Las salas de espectaculos y centros de reunion tendran servicios sanitarios

para cada localidad, precedidos por un vestibulo, ventilados artificialmente de acuerdo
con lo sefialado en el Articulo anterior.

Requisitos minimos:

No. de usuarios Excusados Lavabos
Hasta 100 personas 3 3

De 101 a 200 4 4

Cada 100 adicionales o | 2 2
fraccion

I.  Los excusadosy lavabos se distribuiran por partes iguales en locales separados
para hombres y mujeres;

II. En el caso de locales sanitarios para hombre, sera obligatorio agregar un
mingitorio a partir de 2 excusados; y a partir de 3 excusados se podra sustituir
un por mingitorio cada 3 excusados.

Ill.  Elacceso a cualquier sanitario de uso publico, se haré de tal manera que al abrir
la puerta no se tenga la vista a excusados y mingitorios.

Articulo 331. Los centros de reunién y salas de espectaculos, tendrdn una instalacion
hidraulica independiente para caso de incendios sujeta al cumplimiento de la
normatividad aplicable en la materia. Y debera de contener dentro de sus equipamientos
el sistema para evitar la contaminacién por ruido a edificaciones vecinas y/o locales
aledanos.

APARTADO 9- TEMPLOS
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Articulo 332. El cupo minimo de los templos se calculara a razon de 0.50 m2 hasta 250
concurrentes y 0.70 m2 para mas de 250 concurrentes.

Articulo 333. El volumen de las salas de los templos se calculara con un minimo de 2.50
m3 por asistente.

Articulo 334. La anchura de las puertas que comuniquen la salida con el vestibulo, debera
permitir la evacuacion de la sala en tres minutos, considerando que cada persona puede
salir por una anchura de 0.60 m en un segundo. La anchura siempre sera multiplo de
0.60 my la minima de 1.20 m.

Articulo 335. La ventilacién de los templos, podra ser preferentemente natural y artificial.
Cuando sea natural la superficie de ventilacion deber& ser por lo menos la décima parte
de la superficie de la sala.

Articulo 336. Debera implementar eco-tecnologias para el uso eficiente de agua y energia
eléctrica.

Articulo 337. Debera de incorporar sistemas que permitan la accesibilidad y perfecta
movilidad de personas discapacitadas dentro de las diferentes areas de la edificacion,
debera de establecer visiblemente las salidas de emergencia, asi como disefiar pasillos
y corredores con amplitud minima de 2.00 m.

APARTADO 10.- ESTACIONAMIENTOS

Articulo 338. Estacionamiento, es un lugar de propiedad publica o privada destinado para
guardar vehiculos.

Articulo 339. Las entradas y salidas a los estacionamientos no deberan generar problemas
a la circulacion de vehiculos.

En el caso de que el estacionamiento se ubique en una esquina, la entrada y salida debe
guedar lo mas alejada de la misma.

Si su ubicacion corresponde a una calle principal y una calle secundaria, la entrada y
salida deberan estar en esta ultima.

La entrada siempre deberé estar antes de la salida, segun el sentido del transito de la
calle, evitando los movimientos de cruce.

Articulo 340. Los estacionamientos, deberan tener carriles separados para la entrada y la
salida de los vehiculos con una anchura minima de 2.50 m y deberan de estar
flanqueadas por areas de circulacién peatonal.
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Articulo 341. Todo estacionamiento publico deberd estar drenado adecuadamente y
cumplir con especificaciones de construccion para no contaminar el subsuelo. Debera
estar bardado en su colindancia con los predios vecinos.

Articulo 342. Los estacionamientos, tendran areas para el ascenso y descenso de
personas, al nivel de las aceras, a cada lado de los carriles, con una longitud minima de
6.00 m y una anchura de 1.20 m. Dichos accesos deberan considerar las adecuaciones
necesarias para el transito de adultos mayores y personas con discapacidad.

Articulo 343. En las construcciones para estacionamientos de automoviles, ningin punto
tendra una altura libre menor de 2.10 m.

Articulo 344. Deberan existir circulaciones peatonales para los usuarios y estas deberan
estar sefializadas y separadas de las de vehiculos.

Articulo 345. Los estacionamientos, tendran servicios sanitarios separados precedidos por
un vestibulo, destinados para hombres y mujeres.

Articulo 346. Los estacionamientos, tendrdn una caseta de control con area de espera
para el publico, situada a una distancia no menor de 4.50 m del alineamiento y con una
superficie minima de 1.00 m2.

Articulo 347. Cuando unicamente se utilice el terreno para estacionamiento de vehiculos,
éste deberd pavimentarse y/o recubrirse con materiales que permitan se drenen
adecuadamente y se garantice el area libre de absorcién; contar con entradas y salidas
independientes, con las mismas dimensiones que se sefialan en el Articulo 321 de este
Reglamento; tendran delimitadas las areas de circulacion, los cajones contardn con
topes para las ruedas, bardas propias en todos sus linderos, casetas de control y
servicios sanitarios. Los cajones y topes tendran las mismas caracteristicas que sefialan
en el Articulo 590 de este Reglamento.

Articulo 348. Los estacionamientos habitacionales privados, no estaran obligados a tener
carriles separados, ni a cumplir las disposiciones de los Articulos 340, 345 y 346 de este
Reglamento.

Articulo 349. Cuando se establezcan medios mecanicos o elevadores para acomodo de
vehiculos deberéa de sujetarse a las Normas Oficiales vigentes y debera de estar avalado
por un especialista en la materia.

APARTADO 11.-ILUMINACION ARTIFICAL
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Articulo 350. Los niveles minimos de iluminacién en luxes que deberan proporcionar los
medios artificiales seran los siguientes:

VI.

VIL.

Edificios para habitacién

Circulaciones

Edificios para comercio y oficinas

Circulacién
Vestibulos

Oficinas

Comercios
Sanitarios
Elevadores

Edificios para la educacion
Circulaciones
Salones de clase
Salones de dibujo
Salones de costura
Sanitarios
Instalaciones deportivas
Circulaciones
Sanitarios

Bafios
Circulaciones

bafos y sanitarios
Hospitales
Circulaciones

Salas de espera
Salas de encamados
Consultorios
Sanitarios

Industrias

100

100
300
400
300
100
100

100
400
600
900
100

100
100

100
100

100
200
60

400
100
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Circulaciones 100
Sanitarios 100
Comedores 200
VIIl. Salas de Espectaculos
Circulaciones 100
Vestibulos 200
Salas de descanso 50
Salas durante la funcion 1
Sala de durante los intermedios 50
Emergencia en la sala 5
Emergencia en las circulaciones 10
Sanitarios 100
IX.  Centros de reunion
Circulaciones 100
Centros nocturnos 30
Restaurantes 100
Cocinas 200
Sanitarios 100
Emergencia en la sala 5
Emergencia en las circulaciones 10
X. Edificios para espectaculos deportivos
Circulaciones 100 100
Sanitarios 100 100
Emergencia en circulaciones 10
Xl.  Templos
Altar y retablos 600
Nave principal 100
Sanitarios 100
Xll.  Estacionamientos

Entrada 300
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Espacio para circulaciéon 100
Espacio para estacionamiento 50
Sanitarios 100
Xlll.  Gasolineras
Acceso 15
Area de bombas de gasolina 200
Area de servicio 30
Sanitarios 100

SECCION IIl.- DEL PROCEDIMIENTO DE AUTORIZACION DE LAS LICENCIAS DE
CONSTRUCCION EN GASOLINERAS Y ESTACIONES DE SERVICIO.

Articulo 351. Para efecto de la construccion o remodelacién de gasolineras y estaciones
de servicio, el interesado debera obtener licencia de construccion, por lo que, adicional
a los requisitos establecidos en el articulo 235 de este Reglamento, deberan presentar
lo siguiente:

l.

Il
[l
V.
V.
VI.
VII.

VIII.

Anuencia por parte de la instancia Federal correspondiente;

Constancia de Viabilidad emitida por Gobierno del Estado;

Dictamen de Impacto Ambiental emitido por la Agencia de Seguridad, Energia y
Ambiente (ASEA) o aquella instancia que asuma las funciones;

Validacién del dictamen de impacto urbano y vial, emitida por la Direccién de
Estudios y Proyectos;

Validacion del estudio de impacto social, emitido por la Direccion de Vivienda;
Proyecto ejecutivo anexando los planos respectivos, avalados por la instancia
Federal correspondiente y que contenga firmas del o los Directores
Responsables;

Dictamen emitido por la Subsecretaria de Proteccion Civil y Gestién de Riesgos
del Estado; y

Factibilidades de servicios vigentes.

Articulo 352. Los predios para el establecimiento de gasolineras y estaciones de servicio
de diesel y gas carburante deberan estar ubicados en lugares compatibles, de
conformidad con los usos del suelo determinados en los Planes y Programas vigentes
para el Municipio.

Se permitird la instalacibn de Gasolineras o Estaciones de Servicio en corredores
urbanos y de servicios, vias principales, carreteras y sus accesos, respetando en todo
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momento lo estipulado por el presente Reglamento y demas disposiciones estatales y
federales en la materia.

Articulo 353. No podran ubicarse gasolineras dentro de areas consideradas como
conservacion y/o Preservacion Ecolégica, en areas habitacionales consolidadas, asi
como dentro del perimetro del Centro Histdrico.

Articulo 354. Cuando el predio en el que se pretenda instalar una estacién de servicio, se
ubique con frente a dos vialidades y una de ellas tenga caracteristicas locales, las
maniobras de abastecimiento seran Unica y exclusivamente por el frente a la vialidad de
mayor jerarquia.

Articulo 355. A fin de lograr una cobertura méas racional del servicio prestado, como una
manera de atenuar el impacto ambiental y la sobresaturacion en dichas areas por las
gasolineras y estaciones de servicio, se establece una distancia minima de 1,000 metros
en areas urbanas y 10,000 metros lineales en areas rurales con carretera, con respecto
a otra estacion de similar servicio, sujetandose invariablemente a los lineamientos y
normas de uso de suelo y acatando las Especificaciones Generales para Proyecto y
Construccion de Estaciones de Servicio vigente.

Cuando por razones de funcionamiento vial se ubiquen en via de doble sentido una
estacion frente a otra, se consideraran para los fines de la restriccion anterior como una
sola estacion, sin que exceda de dos gasolineras o estaciones de servicio por crucero.
Lo anterior no aplicara cuando exista 0 se construya un camellén.

Articulo 356. Los predios propuestos, para garantizar vialidades internas, areas de servicio
publico y almacenamiento de combustibles, areas verdes y los diversos elementos
requeridos para la construccion y operacion de una estacion de servicio o gasolinera,
deben cumplir con las caracteristicas establecidas en la nhormatividad aplicable vigente.

En los sitios que por su ubicacién y uso constituyan puntos estratégicos para el
suministro podran establecerse como caso de excepcion en condiciones proporcionales
a la necesidad del servicio.

Articulo 357. En cualquiera de los diferentes tipos de ubicacion sefialados en el Articulo
anterior se deberan respetar los siguientes lineamientos:

I.  El predio debe ubicarse a una distancia minima de resguardo de 100 metros
radiales de centros de concentracion masiva, tales como escuelas, hospitales,
mercados, cines, teatros, estadios, auditorios y templos. Esta distancia se
medira de los muros de los edificios indicados a los dispensarios o tanques de
almacenamiento de combustible;
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II.  El predio debe ubicarse a una distancia minima de resguardo de 100 m con
respecto a una planta de almacenamiento de gas LP, y centros de despacho a
sistemas de carburacién automotor;

lll.  Los tanques de almacenamiento deben ubicarse a una distancia minima de
resguardo de 30.00 m con respecto a lineas de alta tension, vias férreas y ductos
gue transporten productos derivados del petréleo; y

IV. Ladistancia minima sera de 15.00 m entre los predios vecinos y los tanques de
almacenamiento como espacio de amortiguamiento y proteccién previendo la
circulacion perimetral de emergencia; ademas del estudio de impacto urbano y
vial, debera de llevar a cabo un estudio de impacto social debiendo mitigar por
completo los impactos negativos.

SECCION IV.- DE LAS NORMAS DE SEGURIDAD

Articulo 358. Los solicitantes deberan realizar el estudio de impacto ambiental, el analisis
de riesgo y lo relativo a los mantos freaticos; asi como presentar a esta Secretaria los
dictamenes correspondientes debidamente avalados por las autoridades competentes.

Articulo 359. Las instalaciones y especificaciones para el almacenamiento de
combustibles deberan sujetarse a las normas y lineamientos expedidos por la Secretaria
de Economia y/o la Secretaria de Energia, a lo sefialado en este reglamento, a las
disposiciones y lineamientos de la instancia de proteccién civil competente, asi como a
las normas oficiales mexicanas vigentes en la materia.

Articulo 360. Deberan contar con una bithcora que permita certificar que los
establecimientos cumplen con la normatividad, asi como la implementacioén de cursos
de capacitacion en cuestiones relativas al mantenimiento de las mismas.

SECCION V.- DE LAS ESPECIFICACIONES TECNICAS

Articulo 361. Las gasolineras deberdn contar con extintores en numero, tamafio y
disposiciéon que se determinen en los estudios y validaciones correspondientes.

Articulo 362. Para el proyecto y construccién de gasolineras, los solicitantes deberan
ajustarse a las especificaciones generales para proyecto y construccion de estaciones
de servicio emitidas por PEMEX refinacion y/o la autoridad Federal competente.

Articulo 363. Los solicitantes deberan presentar a esta Secretaria los proyectos de obras
o0 instalaciones para prevenir derrames de combustibles, para lo cual deberan proyectar
tuberia hermética en sus instalaciones internas y modificar la tuberia exterior, de acuerdo
a las condiciones definidas las normas técnicas conducentes.
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Articulo 364. Los propietarios de gasolineras o estaciones de servicio deberan construir
trampas interceptoras de solidos y combustibles en todas las descargas sanitarias, las
gue deberan estar avaladas e inspeccionadas la autoridad competente.

SECCION VI.- DE LOS SERVICIOS COMPLEMENTARIOS

Articulo 365. Los servicios sanitarios para el publico en gasolineras y estaciones de
servicio se construiran en nucleos diferentes para cada sexo y deberan estar provistos,
comodamente de lo siguiente:

[.  Uninodoro, dos mingitorios y un lavabo para hombres;
IIl.  Dos inodoros y un lavabo para mujeres;y
[ll.  Servicios para personas con discapacidad:

a) Un sanitario con inodoro para silla de ruedas y un lavabo, que puede ser una
sala separada para ambos sexos o puede ser integrada a los nucleos de
hombres y mujeres.

b) El acceso a estos sanitarios sera sin escalones y permitira el paso facil de
las sillas de ruedas.

¢) Los muebles deben ser especiales, mas altos de la altura estandar, y contar
con pasamanos.

Articulo 366. Las oficinas, bodegas y almacenes se ubicardn fuera del &rea de
dispensarios.

Articulo 367. Cuando la superficie y ubicacion lo permitan, las estaciones de servicio
podran tener otros servicios complementarios, tales como tiendas de autoservicio u
otros, siempre y cuando se cumplan con las disposiciones de este ordenamiento.

CAPITULO VIIl.- EJECUCION DE LAS OBRAS

Articulo 368. Los propietarios, poseedores, D.R.O. o0 quien tenga bajo su responsabilidad
la construccién y ejecucién de las obras, estaran obligados a vigilar que éstas no causen
molestias, dafios o perjuicios a terceros y a la via publica y en todo caso respondera por
las afectaciones ocasionadas.

Para iniciar la ejecucion de trabajos correspondientes a obra publica, las dependencias
y entidades participantes deberan designar a un servidor publico y el contratista a un
representante, ambos con la capacidad técnica y profesional acreditada, que fungiran
como residente y superintendente, respectivamente.
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Los trabajos se deberan realizar conforme al proyecto ejecutivo, si se requieren
modificaciones en el proyecto, estas deberan ser aprobadas por el area correspondiente
a la elaboracion de este.

Articulo 369. Una copia de los planos autorizados, el uso de suelo, la licencia de
construccion, licencia de urbanizacién, resolucién sobre autorizaciones de cualquier
accion urbana y la bitacora de obra, deberdn conservarse en las obras durante su
ejecucion y estar a disposicion de los inspectores de la Secretaria; la placa de la licencia
de construccion deberé colocarse en un lugar visible durante todo el proceso de la obra.

Articulo 370. Durante la ejecucion de una obra deberan tomarse las medidas necesarias
para no alterar la accesibilidad y el comportamiento estructural ni el funcionamiento de
las construcciones e instalaciones en predios colindantes o en la via publica, ademas
deberan observarse las normas aplicables para la Proteccién del Medio Ambiente.

Articulo 371. Los propietarios, poseedores, el D.R.O. y el ejecutor de la obra, en su caso,
estan obligados a tomar las precauciones necesarias para proteger la vida y salud de los
trabajadores y de cualquier otra persona a la que pueda causarse dafio, directa o
indirectamente con la ejecucion de la obra.

Asimismo, los propietarios, poseedores, el D.R.O. y el ejecutor de la obra, en su caso,
estan obligados a proporcionar a los trabajadores agua potable y servicios sanitarios
durante la jornada de trabajo, dependiendo la cantidad de trabajadores y la longitud de
la construccién, esto de conformidad con las Normas Oficiales Mexicanas.

Articulo 372. Los propietarios, poseedores y/o D.R.O. cuya construccion sea suspendida
por cualquier causa por mas de sesenta dias calendario, estan obligados a delimitar sus
predios con respecto a la via publica por medio de cercas o bardas y a clausurar los
vanos gue fueren necesarios, a fin de impedir el acceso a la construccion y llevar a cabo
las medidas necesarias para asegurar que no cause molestias, dafios o perjuicios a
terceros y a la via publica.

Articulo 373. Cuando se interrumpa una excavacion, se tomaran las precauciones
necesarias para evitar que ocurran fallas en las paredes o taludes de la excavacion por
intemperismo prolongado o se presenten movimientos que puedan dafar a las
construcciones y edificaciones colindantes o las instalaciones de la via publica.

Se tomaran también las precauciones necesarias para impedir el acceso al sitio de la
excavacion mediante sefialamiento adecuado y barreras para evitar accidentes.

Articulo 374. Durante las diferentes etapas de la construccion de cualquier obra, sera
responsabilidad de los propietarios, poseedores, ejecutor y del D.R.O. en caso de existir,
tomar las precauciones necesarias para evitar incendios y para combatirlos mediante el
equipo de extincion adecuado.
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Los aparatos y equipos que se utilicen en la construccién, que produzcan humo o gas
proveniente de la combustién, deberan ser colocados de manera que se evite el peligro de
incendio o de intoxicacion.

Articulo 375. Los propietarios, poseedores, el D.R.O. y el ejecutor de obras en
construccion, sea el caso, estan obligados a reparar o reponer por su cuenta, con iguales
0 mejores caracteristicas de las existentes, las banquetas, guarniciones, brocales y todo
aguel elemento que se hubiera deteriorado con motivo de la ejecucién de la obra. Estos
trabajos se consideran implicitos en la autorizacion de Licencia de Construccion o en su
defecto, la Secretaria, ordenara los trabajos de reparacion o reposicién con cargo a los
propietarios, poseedores, el D.R.O. y el ejecutor, segln sea el caso. Si se trata de
esquinas y no existen rampas peatonales, éstas se construiran de acuerdo a los
requerimientos de accesibilidad que establezca la normatividad de la materia.

SECCION I.- MEDICIONES Y TRAZOS

Articulo 376. El proyecto autorizado se ejecutara bajo la responsabilidad del propietario,
ejecutor y del D.R.O., quienes deberan verificar el trazo del alineamiento del predio con
base al dictamen de uso de suelo, la constancia de alineamiento y nimero oficial, las
medidas de la poligonal del perimetro y la situacion del predio en relaciéon con los
colindantes, el cual debe coincidir con los datos correspondientes del documento que
acredita legalmente la propiedad y que debe estar inscrito en el Registro Publico de la
Propiedad y del Comercio.

La posicién de los ejes de los elementos de la construccion no diferirA mas de un
centimetro respecto a la posicion de proyecto ajustado en construcciones de concreto,
ni mas de dos centimetros en las de mamposteria, ni mas de tres centimetros en las de
madera.

Si los datos que arroje el levantamiento del predio exigen un ajuste de las distancias
entre los ejes consignados en los planos arquitecténicos, debe dejarse constancia de las
diferencias mediante anotaciones en bitacora o elaborando planos del proyecto ajustado.
El D.R.O. debe hacer constar que las diferencias no afectan la seguridad estructural ni
el funcionamiento de la construccion, ni la separacion exigida entre edificaciones. En
caso necesario deben hacerse las modificaciones pertinentes al proyecto arquitectonico
y al estructural.

Articulo 377. A solicitud del interesado, la Secretaria podra verificar las medidas de los
predios y determinar en su caso la situacion del poligono con relacién a los colindantes,
sin que esto constituya un deslinde de la propiedad.
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Articulo 378. Las construcciones nuevas deberan separarse de la colindancia con los
predios vecinos una distancia no menor de cinco centimetros ni menor que el
desplazamiento horizontal calculado para el nivel de que se trate.

En los planos arquitectonicos y en los estructurales, se acotaran las separaciones en los
linderos y entre cuerpos de un mismo edificio, mismas que deberan quedar libres de todo
material y protegerse por medio de tapajuntas que impidan la penetracion de agua,
basura u otros materiales.

SECCION Il.- TAPIALES Y MEDIDAS DE PREVENCION

Articulo 379. En la ejecuciéon de obras en la via publica o que por su proximidad a esta
puedan representar peligro o riesgo para peatones o vehiculos, se deberan colocar
dispositivos de proteccion o tapiales, los cuales de acuerdo a las caracteristicas deberan
cumplir con las siguientes disposiciones:

De barrera: cuando se ejecuten obras de pintura, limpieza o similares, se
colocaran barreras que se puedan remover al suspenderse el trabajo diario.
Estaran pintadas y tendran leyendas de "Precaucion”. Se construirdn de manera
gue no obstruyan o impidan la vista de las sefiales de transito, de las placas de
nomenclatura o de los aparatos y accesorios de los servicios publicos;

De marquesina: cuando los trabajos se ejecuten a mas de 5 m de altura, se
colocaran marquesinas que cubran suficientemente la zona inferior de las obras,
tanto sobre la bangqueta como sobre los predios colindantes. Se colocaran de tal
manera que la altura de caida de los materiales de demolicién o de construccion
sobre ellas, no exceda de cinco metros;

Fijos: en las obras que se ejecuten en un predio a una distancia menor de 10 m
de la via publica, se colocaran tapiales fijos que cubran todo el frente o frentes
de la misma. Seran al igual que los tapiales, de madera, ldmina, concreto,
mamposteria o de otro material que ofrezca garantias de seguridad. Tendran
una altura minima de 2.40 m; deben estar pintados y no tener mas claros que
los de las puertas, las cuales se mantendran cerradas. Cuando la fachada quede
al pafo del alineamiento, el tapial podra abarcar una franja anexa hasta de 0.50
m sobre la banqueta. Previa solicitud, la Secretaria, podr4 conceder mayor
superficie de ocupacion de banquetas; siempre y cuando no se impida el paso
de peatones incluyendo a personas con discapacidad; y

De paso cubierto: en obras cuya altura sea mayor de 10 my en aquellas en que
lainvasion de banqueta lo amerite, la Secretaria exigira la colocacion de un tapial
de paso cubierto, ademas del tapial de barrera. Tendr4, cuando menos, una
altura de 2.40 m y una anchura libre de 1.20 m Sobre el tapial en el primer nivel,
se podra instalar de manera temporal una oficina de obra o depdsito de
materiales.
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Cuando al construir un tapial se invada la acera de la via publica, el propietario o el D.R.O.
debera obtener la correspondiente autorizacion para su colocacion y permanencia, que en
todos los casos debera ser temporal. Las autoridades podran permitir o exigir otro tipo de
tapiales diferentes a los especificados en este Articulo.

Las obras publicas o privadas, que sean protegidas con barreras, deben procurar elementos
como cambios de textura o borde en piso a una distancia minima de un metro para ser
percibidos por las personas con discapacidad y sefialados por los responsables de las
obras con banderas y letreros durante el dia y con sefiales luminosas claramente visibles
durante la noche.

Ningun elemento de las protecciones quedara a menos de cuarenta centimetros de la
vertical de la guarnicion de la banqueta, dando prioridad al paso peatonal y/o vehicular
incluyendo la sefializaciéon adecuada.

Las protecciones se construirdn de manera que no obstruyan la visibilidad a placas de
nomenclatura, sefiales de transito y aparatos o accesorios de los servicios publicos; en caso
necesario, los propietarios, poseedores, el D.R.O. y el ejecutor de obras realizara a su costa
la reubicacién temporal de estos elementos en un lugar adecuado.

Articulo 380. Los demoledores y constructores estan obligados a conservar los tapiales en
buenas condiciones de estabilidad y de aspecto. Con excepcién de los letreros de los
D.R.O. no se permitiran rétulos o anuncios en los tapiales si no cuentan con la licencia
correspondiente.

SECCION lIl.- DEMOLICIONES Y EXCAVACIONES

Articulo 381. Previo al inicio de una demolicion se debera obtener la licencia expedida por
la Secretaria, a la solicitud deber& adjuntarse la memoria descriptiva en donde se indique
el programa de obra, el método de demolicion a emplear, asi como las medidas de
seguridad a implementar durante el proceso, debiendo procurar el aprovechamiento y la
reutilizacion de los residuos de la construccién o restos de materiales producto de
demolicion, desmantelamiento y/o excavacion.

Con la demolicién deberan evitarse dafios y molestias a construcciones vecinas o en la
via publica. Si se emplean puntales, vigas, armaduras o cualquier otro medio de
proteccion, se tendra cuidado de no introducir esfuerzos que causen perjuicios a las
construcciones circundantes.

En el caso de uso de explosivos en demoliciones, su autorizacion quedara sujeta a la
valoracion de la Secretaria, debiendo presentar los permisos y dictdmenes emitidos por
autoridad competente ademas de los estudios técnicos avalados por un especialista en
la materia.
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Articulo 382. Cuando una demolicion se esté ejecutando, contraviniendo las disposiciones
del Reglamento, de manera insegura y/o peligrosa, dicho trabajo debera ser suspendido
inmediatamente y se ordenara al ejecutor, propietario y/o D.R.O. el realizar las obras de
proteccidn necesarias, asi mismo la Secretaria establecera las condiciones bajo las
cuales se permitira reanudar su ejecucion.

Articulo 383. Las demoliciones o desmantelamiento de estructuras, viviendas o
edificaciones con una superficie mayor a 60 m2, o de mas de dos niveles de altura,
deberadn contar con la responsiva de un Director Responsable y, en su caso, de un
Corresponsable.

Articulo 384. Cualquier demolicion dentro del perimetro del Centro Histérico donde existan
construcciones declaradas como monumentos histéricos y/o artisticos, requeriran
previamente a la licencia de demolicion, de la autorizacion y/o dictamenes técnicos que
para tal efecto emita la Direccion de Centro histérico y/o la autoridad Federal competente
en la materia, requiriendo en todos los casos de la responsiva firmada de un Director
Responsable.

Articulo 385. Al efectuar la excavacion en las colindancias de un predio, deberan tomarse
las precauciones necesarias para evitar el volteo de los cimientos adyacentes, asi como
para no modificar el comportamiento de las construcciones colindantes. Sera
responsabilidad de los propietarios, poseedores, D.R.O. y ejecutores de obra, los dafos
causados a predios colindantes y servicios publicos.

El Director Responsable esta obligado a investigar las condiciones de cimentacion,
estabilidad, movimientos, agrietamientos y desplomes de las construcciones colindantes
y tomarlas en cuenta en el disefio y la construccién en proyecto. Debera realizar un
testimonio fotografico y asentar en el libro de bitacora el estado de las construcciones
colindantes.

En excavaciones, en la zona de alta compresibilidad, profundidad superior a la del
desplante de cimientos vecinos, deberd excavarse en las colindancias por zonas
pequefias ademando. Se profundizara s6lo la zona que puede ser inmediatamente
ademada y en todo caso en etapas no mayores de un metro de profundidad. El ademe
se colocara a presion.

Se consideran como demoliciones todas aquellas obras de excavacion que alteren el nivel
del suelo natural y deberd obtener la autorizacion de la Secretaria y en su caso de las
autorizaciones de medio ambiente y proteccion civil.

Articulo 386. Se quitara la capa de tierra vegetal y todo relleno artificial en estado suelto o
heterogéneo, que no garantice el comportamiento satisfactorio de la construccion, desde
el punto de vista de asentamientos y capacidad de carga.
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De acuerdo con la naturaleza y condicién del terreno se adoptaran las medidas de
proteccidon necesaria, tales como ademes, taludes o inyecciones.

Articulo 387. Cuando la construccion de la cimentacién lo requiera, se debe controlar el
flujo del agua en el subsuelo del predio mediante bombeo, tomando precauciones para
limitar los efectos indeseables del mismo en el propio predio y en los colindantes.

Articulo 388. Las excavaciones cuya profundidad maxima no exceda 1.50 m, ni sea mayor
gue la profundidad del nivel freatico, ni la de desplante de los cimientos vecinos, podran
efectuarse en toda la superficie.

Articulo 389. Cuando las excavaciones tengan una profundidad superior a 1.50 m deberan
efectuarse nivelaciones, fijando referencias y testigos. Para profundidades mayores de
1.50 m o mayores que la del nivel freatico o la de desplante de los cimientos vecinos,
deberd presentarse una memoria en la que se detallen las precauciones que se tomaran
al excavar y observar lo siguiente:

Para una profundidad hasta de 2.50 m, las excavaciones se efectuardn por
medio de procedimientos que logren que las construcciones y calles vecinas no
sufran movimientos perjudiciales y siempre y cuando, las expansiones del fondo
de la excavacion no sean superiores a diez centimetros, pudiendo excavarse
zonas con areas hasta de 400 m?, siempre que la zona excavada quede
separada de los linderos por lo menos 2.00 m mas el talud adecuado, los taludes
se construiran de acuerdo con un estudio de mecanica de suelos;y

Para profundidades mayores de 2.50 m cualquiera que sea el procedimiento,
debera presentarse una memoria detallada que incluya una descripcion del
meétodo de excavacidn, asi como un estudio de mecénica de suelos, en el cual
se demuestren los siguientes puntos:

a) Que la expansion maxima del terreno no excedera quince centimetros ni una
cifra menor, en caso de ameritarlo la estabilidad de las construcciones
vecinas.

b) Que el factor de seguridad contra falla de taludes y contra falla de fondo no
sea menor que 3.0. En el estudio se incluird el efecto de sobrecargas
producidas por las construcciones vecinas, asi como por la carga uniforme
de 3 ton/m? en la via pablica y zonas préximas a la parte excavada.

¢) Que el factor de seguridad contra falla del ademe en flexién no sea menor
que 1.5 ni menor que 3.0 en compresion directa, con base en las mismas
hipétesis que el inciso anterior.

Articulo 390. El Director Responsable podra proponer el bombeo como factor para
producir sobrecargas temporales, siempre que se tomen las precauciones que logren
esa sobrecarga en forma practicamente circunscrita al predio en cuestion.
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En casos de abatimiento pronunciado y de larga duracién, como sucede cuando la
magnitud del abatimiento excede de 3.00 m y se prolonga mas de tres meses, se
reinyectara el agua en los terrenos colindantes o se tomaran medidas equivalentes,
ademas se instalaran piezémetros y haran medidas periddicas que permitan conocer las
presiones hidrostéaticas dentro y fuera de la zona excavada. Si no se reinyecta el agua
producto del bombeo, se descargara directamente a la red pluvial 0 de manera que no
se ocasionen trastornos en la infraestructura publica.

Articulo 391. En caso de suspensién de una obra habiéndose ejecutado una excavacion,
deberan tomarse las medidas de seguridad necesarias para lograr que la excavacion
efectuada no produzca dafios ni molestias en los predios vecinos o en la via publica.
Para el uso de explosivos en excavaciones, su autorizacion quedara sujeta a la
valoracion de la Secretaria, debiendo presentar los permisos y dictAmenes emitidos por
autoridad competente ademas de los estudios técnicos avalados por un especialista en
la materia.

SECCION IV.- ANDAMIOS

Articulo 392. Si la ejecucién de la obra requiere la instalacion de andamios, éstos deben
construirse de manera que protejan de todo peligro a las personas que los usen y a las
gue pasen cerca o debajo de ellos; tendran las dimensiones adecuadas y los dispositivos
de proteccién necesarios para estas condiciones de seguridad. S6lo podran permanecer
instalados durante la ejecucion de la obra; en caso de suspension de actividades,
deberan ser retirados o asegurados para evitar afectaciones a predios vecinos, las
personas o sus bienes.

Articulo 393. Todo andamio fijo, debera estar disefiado para resistir su propio peso, mas
la carga viva a que estara sujeto, la cual no se tomara menor que 100 kg/m2, mas una
concentracion de 100 kg, supuesta en la posicién mas desfavorable.

En los andamios sujetos a desplazamientos verticales, se supondra un factor de
ampliacion dinamica de 3.0.

SECCION V.- MATERIALES DE CONSTRUCCION

Articulo 394. Los materiales empleados en la construccion deben ajustarse a las
siguientes disposiciones:

I.  La resistencia, calidad y caracteristicas de los materiales empleados en la
construccion, seran las que se sefialen en las especificaciones de disefio y los
planos constructivos registrados y deben satisfacer las Normas de este
Reglamento, las Normas Oficiales Mexicanas y/o Normas Mexicanas;

[I.  Cuando se proyecte utilizar en una construccion algin material nuevo del cual
no existan Normas o Normas Oficiales Mexicanas y/o Normas Mexicanas, el
Director Responsable debe solicitar la aprobacién previa de la Secretaria, para
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lo cual presentara los resultados de las pruebas de verificacion de calidad de
dicho material; y

lll.  El agua que se emplee para la fabricacion de morteros y concretos, debera ser
limpia y estar libre de cantidades perjudiciales de acidos, alcalis, materias
organicas y otras substancias que puedan reducir su resistencia y durabilidad.

Articulo 395. El D.R.O. debe vigilar que se cumpla con este Reglamento, en las normas
oficiales correspondientes y con lo especificado en el proyecto, principalmente en lo que
se refiere a los siguientes aspectos:

I.  Propiedades mecanicas de los materiales;

. Tolerancias en las dimensiones de los elementos estructurales, como medidas
de claros, secciones de las piezas, areas y distribucion del acero y espesores de
recubrimientos;

lll.  Nivel y alineamiento de los elementos estructurales conforme al proyecto
autorizado; y

IV.  Cargas muertas y vivas en la estructura, incluyendo las que se deban a la
colocacion de materiales durante la ejecucion de la obra.

Articulo 396. ElI D.R.O. debe realizar las pruebas de verificacién de calidad de materiales
gue sefalen las normas oficiales correspondientes. En caso de duda, la Secretaria podra
exigir los muestreos y las pruebas necesarias para verificar la calidad y resistencia
especificadas de los materiales, aln en las obras terminadas.

Articulo 397. El muestreo debe efectuarse siguiendo métodos estadisticos que aseguren
gue el conjunto de muestras sea representativo en toda la obra.

Articulo 398. Los materiales de construccion deben ser almacenados en las obras de tal
manera que se evite su deterioro y la intrusion de materiales extrafios que afecten las
propiedades y caracteristicas del material.

Articulo 399. Los materiales de construccion, escombros u otros residuos con excepcion
de los peligrosos, generados en las obras, podran colocarse en las banquetas de via
publica por no mas de 48 horas, sin invadir la superficie de rodamiento y sin obstruir o
impedir el paso de peatones y de personas con discapacidad, previo permiso otorgado
por la Secretaria en el que deberan constar las condiciones y horarios para ello.

Articulo 400. Los propietarios, poseedores, el D.R.O. y el ejecutor de obras que utilicen
vehiculos para la carga y descarga de materiales podran realizar sus maniobras en la
via publica durante los horarios que autorice la Secretaria de Seguridad Publica, Transito
y Vialidad del Municipio; debiendo colocar sefialamientos y letreros visibles en la obra.
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No se podra afectar la funcionalidad de la via publica con equipos, maquinaria y
actividades de obra relacionadas con la misma, de lo contrario serd motivo de sancion
por parte de la autoridad competente, conforme al Reglamento.

Articulo 401. Los equipos eléctricos en instalaciones provisionales, utilizados durante la
obra, deben cumplir con las Normas Oficiales Mexicanas que correspondan.

Articulo 402. Aquellos materiales y sistemas de construccion innovadores que se
propongan en la ejecucion de los proyectos no podran emplearse sin aprobacion
especial de la Secretaria, debiendo presentar justificacion técnica para su uso; se debe
procurar el uso de productos y sistemas amigables con el medio ambiente considerando
su ciclo de vida desde la extraccién de materias primas hasta el fin de la vida del
producto, dando preferencia a aquellos que implementen eco-tecnologias para propiciar
desarrollos urbanos con sustentabilidad ambiental.

Se debe procurar el uso de sistemas constructivos estructurales y modulares con
ventajas de mejora econdémica en materiales, mano de obra, tiempos de construccion y
gue minimicen los cortes y desperdicios.

SECCION VI.- CIMENTACIONES

Articulo 403. El procedimiento constructivo de las cimentaciones, debera asegurar el
cumplimiento de las hipo6tesis de disefio, garantizar la seguridad durante y después de
la construccion y evitar dafios a servicios publicos y edificaciones vecinas.

Articulo 404. El desplante de cualquier cimentacion, excavacion y muro de contenciéon se
har& a la profundidad sefialada en los céalculos estructurales y/o el estudio de mecéanica
de suelos en su caso.

Debera tomarse en cuenta cualquier discrepancia entre las caracteristicas del suelo
encontradas a esta profundidad y las consideradas en el proyecto, para que en caso de
ser necesario, se hagan los ajustes correspondientes en las memorias de célculo y
planos estructurales.

Articulo 405. Si en el proceso de una excavacion se encuentran restos fésiles o
arqueoldgicos, se debe suspender de inmediato la excavacién en ese lugar y notificar a
la Secretaria, para que lo haga del conocimiento de las dependencias de la
Administracion Publica competentes.

Articulo 406. En el caso de elementos de cimentacion de concreto reforzado se aplicaran
procedimientos de construccion que garanticen el recubrimiento requerido para proteger
el acero de refuerzo. Se tomaran las medidas necesarias para evitar que el propio suelo
o cualquier liquido o gas contenido en él puedan atacar el concreto o el acero. Asimismo,
en el momento del colado se evitarAd que el concreto se mezcle o contamine con
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particulas de suelo o con agua freatica, que puedan afectar sus caracteristicas de
resistencia o durabilidad.

Articulo 407. En cimentaciones profundas a base de pilotes o pilas, la colocacién se
ajustara al proyecto correspondiente, verificando que la profundidad de desplante, el
namero y espaciamiento de estos elementos correspondan a lo sefialado en los planos
estructurales. Los procedimientos para la instalacion de pilotes y pilas deberan garantizar
gue no se ocasionen dafios a las estructuras e instalaciones vecinas por vibraciones o
desplazamiento vertical y horizontal del suelo.

Articulo 408. Para pilas o pilotes colados en el lugar, el estudio de mecanica de suelos
debera definir si la perforacion previa sera estable en forma natural o si por el contrario
se requerird estabilizarla con lodo comun o benténico o con ademe. Antes del colado se
procederd a la inspeccion directa o indirecta del fondo de la perforacién para verificar
que las caracteristicas del estrato de apoyo son satisfactorias y que todos los azolves
han sido removidos. El colado se realizara por procedimientos que eviten la segregacion
del concreto y la contaminacion del mismo en el lodo estabilizador de la perforacion o
con derrumbes de las paredes de la excavacién. Se llevara un registro de la localizacion
de los pilotes o pilas, las dimensiones relevantes de las perforaciones, las fechas de
perforacion y de colado, la profundidad y los espesores de los estratos y las
caracteristicas del material de apoyo.

Otros aspectos a los que debera presentarse atencion son el método y equipo para la
eliminacion de azolves, la duracion del colado, asi como el recubrimiento y la separacion
minima del acero del refuerzo con relacién al tamafio del agregado.

Articulo 409. En pilotes hincados a percusion, el estudio de mecanica de suelos debera
definir si se requiere perforacién previa para facilitar la hinca o para minimizar el
desplazamiento de los suelos blandos. Se identificar4 en tal caso el diametro de la
perforacion y su profundidad y si es necesaria la estabilizacion con lodo comdn o
bentonico.

Antes de proceder al hincado, se verificara la verticalidad de los tramos de pilotes y en
su caso, la de las perforaciones previas. Al hincar cada pilote se llevara un registro de
su ubicacién en la planta de cimentacion, su longitud y dimensiones transversales, la
fecha de colocacién, el nivel de terreno antes de la hinca y el nivel de la cabeza
inmediatamente después de la hinca. Ademas, se incluira el tipo de material empleado
para la proteccion de la cabeza del pilote, el peso del martinete y su altura de caida, la
energia de hincado por golpe, el nimero de golpes por metro de penetracion y la
penetracion correspondiente a los ultimos 10 golpes.

En el caso de pilotes hincados a través de un manto compresible hasta un estrato
resistente, se verificard mediante nivelaciones si hay emersion de cada pilote inducida
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por el hincado de los pilotes adyacentes y en caso afirmativo los pilotes afectados se
deben volver a hincar hasta la elevacion especificada.

Articulo 410. Los métodos usados para hinca de pilotes deberan ser tales que no reduzcan
la capacidad estructural de éstos. Si un pilote se rompe o dafia estructuralmente durante
la hinca, o si por excesiva resistencia a la penetracién, queda a una profundidad menor
que la especificada, se extraerd la parte superior del mismo, de modo que la distancia
entre el nivel de desplante de la subestructura y el nivel superior del pilote abandonado
sea por lo menos de 3.0 m En tal caso, se revisara el disefio de la subestructura y se
instalaran pilotes sustitutos.

Articulo 411. En caso de realizarse pruebas de carga, se llevara registro, por lo menos de
los datos siguientes:

I.  Condiciones del subsuelo en el lugar de la prueba;
Il.  Descripcion del pilote y datos obtenidos durante la instalacion;
[ll.  Descripcion del sistema de carga y del método de prueba;
IV. Tabla de carga y deformaciones durante las etapas de carga y descarga del
pilote o pila;
V. Representacion grafica de la curva asentamientos-tiempo para cada incremento
de carga; y
VI.  Observaciones e incidentes durante la instalacion del pilote o pila y la prueba.

SECCION VIl.- MAMPOSTERIA

Articulo 412. Deberan de cumplir con lo indicado en la Normas Técnicas Complementarias
de Disefio y Construccién de Estructuras de Mamposteria, mismas que se deberan de
encontrar vigentes y publicadas en Gacetas, Periddicos o Diarios oficiales de cualquiera
de los érdenes de Gobierno.

SECCION VIll.- ESTRUCTURAS DE MADERA

Articulo 413. Deberan de cumplir con lo indicado en la Normas Técnicas Complementarias
de Disefio y Construccion de Estructuras de Madera, mismas que se deberan de
encontrar vigentes y publicadas en Gacetas, Periddicos o Diarios oficiales de cualquiera
de los érdenes de Gobierno.

SECCION IX.- CONCRETOS

Articulo 414. Deberan de cumplir con lo indicado en la Normas Técnicas Complementarias
de Disefio y Construccion de Estructuras de Concreto, mismas que se deberan de
encontrar vigentes y publicadas en Gacetas, Periodicos o Diarios oficiales de cualquiera
de los érdenes de Gobierno.
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SECCION X.- RELLENOS

Articulo 415. La compresibilidad, resistencia y granulometria de todo relleno, seran
adecuadas a la finalidad del mismo; los rellenos no deben incluir materiales degradables
ni compresibles y deben compactarse de modo que sus cambios volumétricos por peso
propio, por saturacion y por las acciones externas a que estén sometidos, no causen
dafios intolerables a los pavimentos ni a las instalaciones estructurales alojadas en ellos
o colocadas sobre los mismos.

Cuando un relleno vaya a ser contenido por muros, deberan tomarse las precauciones
que aseguren que los empujes no excedan a los de proyecto. Se prestara especial
atencion a la construccion de drenes, filtros y deméas medidas tendientes a controlar
empujes hidrostaticos.

Los rellenos que vayan a recibir cargas de una construccion, deberan cumplir los
requisitos de confinamiento, resistencia y compresibilidad necesarios, de acuerdo con
un estudio de mecanica de suelos. Se controlara su grado se compactacion y contenido
de humedad mediante ensayes de laboratorio y de campo.

En los casos en que la deformacion del relleno sea perjudicial para el funcionamiento del
mismo y cuando éste no vaya a recibir cargas de una construccion, se rellenara en capas
compactadas de quince centimetros de espesor como maximo.

Articulo 416. Tratandose de pavimentos industriales y a los destinados al transito de
vehiculos en predios particulares, los espesores seran determinados a través del disefio
de pavimentos rigidos correspondiente y deberan cumplir con las normas de
construccion emitidas por la Secretaria de Comunicaciones y Transportes o similar.

SECCION XI.- ESTRUCTURAS DE ACERO

Articulo 417. Deberan de cumplir con lo indicado en las Normas Técnicas
Complementarias de Disefio y Construccion de Estructuras de Acero, mismas que
deberan de ser vigentes y publicadas en Gacetas, Periddicos o Diarios oficiales de
cualquiera de los 6rdenes de Gobierno.

SECCION XIl.- FACHADAS

Articulo 418. Todo elemento que forme parte de una fachada y todo recubrimiento
empleado para su terminacién o acabado, debera colocarse fijandolo a la estructura de
la edificacion, de tal forma que se eviten desprendimientos.



Honorable Ayuntamiento de Pachuca de Soto, Hidalgo.
Comision Permanente de Asentamientos humanos,
Desarrollo Urbano y Ordenamiento Territorial.

NUmero de expediente: SG/AC/010/2023.

Numero de oficio: SG/OM/0366/2023.

Peticionario: Integrantes de la Comision Permanente de
Asentamientos Humanos, Desarrollo Urbano

y Ordenamiento Territorial.

Fecha de recepcion en Comisiones: 25 de mayo de 2023.

Articulo 419. Las fachadas de sillares, deberan construirse en forma que cada hilera
asiente firmemente sobre la inmediata inferior. Debera proveerse un corte que asegure
la liga de los diversos sillares entre si.

En fachadas descubiertas con placas de materiales pétreos naturales o artificiales, se
cuidara la sujecién de éstas a la estructura de la construccién o edificacion. En alturas
mayores de diez metros o en todos aquellos casos en que sea necesario por las
dimensiones, peso o falta de rugosidad de las placas, éstas se fijardn mediante grapas
de metales inoxidables que proporcionen el anclaje necesario.

En todo caso, se dejaran anclajes y juntas de construccién adecuadas, tanto verticales
como horizontales, para evitar desprendimientos del recubrimiento, debidos a
movimientos de la estructura por asentamientos, viento o sismo. Tales juntas, deberan
ser capaces de neutralizar expansiones o0 contracciones que sufra el material por
cambios de temperatura.

Se tomaran las medidas que eviten la penetracion de agua a través del revestimiento.

Articulo 420. Todo aplanado de mezcla o pasta, se ejecutard en forma que se eviten
desprendimientos del mismo, asi como la formacién de huecos y grietas importantes; los
aplanados se aplicaran sobre superficies rugosas previamente humedecidas, o bien,
usando los dispositivos de anclaje para lograr una correcta adherencia. Ningin aplanado
tendrd un espesor mayor de 2.5 centimetros.

Articulo 421. La herreria se fijara sin perjudicar la estructura de la construccién o
edificacion, en forma que se eviten desprendimientos totales o parciales de la misma.

La herreria se proyectard y colocara en forma que los posibles movimientos de la
construccion no la dafien.

Los vidrios y cristales, deberan colocarse tomando en cuenta los posibles movimientos
de la construccidon y contracciones ocasionadas por cambios de temperatura. Los
asientos y selladores empleados en la colocacion de piezas mayores de uno y medio
metros cuadrados, deberan absorber tales deformaciones o las ocasionadas por viento
o sismo y debera conservar su elasticidad a través del tiempo.

SECCION XIll.- PRUEBAS DE CARGA

Articulo 422. Sera necesario comprobar la seguridad de una estructura por medio de
pruebas de carga en los siguientes casos:

I.  En las obras provisionales o de recreacion que puedan albergar a mas de 100
personas; determinado por el dictamen técnico de seguridad estructural
expedido por un Director Responsable; y
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Cuando no exista suficiente evidencia tedrica o experimental para juzgar en
forma confiable la seguridad de la estructura en cuestion.

Articulo 423. Para realizar una prueba de carga mediante la cual se requiera verificar la
seguridad de la estructura, se seleccionara la forma de aplicacion de la carga de prueba
y la zona de la estructura sobre la cual se aplicard, de acuerdo con las siguientes
disposiciones:

Cuando se trate de verificar la seguridad de elementos o conjuntos que se repiten,
bastara seleccionar una fraccion representativa de ellos, pero no menos de tres,
distribuidas en distintas zonas de la estructura;

VI.

VII.

VIILI.

XI.

La intensidad de la carga de prueba debera ser igual a 85% de la de disefio
incluyendo los factores de carga que correspondan;

La zona en que se apligue sera la que produzca los efectos mas desfavorables,
en los elementos o conjuntos seleccionados;

Previamente a la prueba se someteran a la aprobacion de la Secretaria, el
procedimiento de carga y el tipo de datos que se recabaran en dicha prueba,
tales como deflexiones, vibraciones y agrietamientos;

Para verificar la seguridad ante cargas permanentes, la carga de prueba se
dejara actuando sobre la estructura no menos de 24 horas;

Se considerara que la estructura ha fallado si ocurre una falla local o incremento
local brusco de desplazamiento o de la curvatura de una seccion. Ademas, si 24
horas después de quitar la sobrecarga la estructura no muestra una
recuperacion minima de 75 % de su deflexion, se repetira la prueba;

La segunda prueba de carga no debe iniciarse antes de 72 horas de haberse
terminado la primera;

Se considerara que la estructura ha fallado si después de la segunda prueba la
recuperacion no alcanza, en 24 horas, el 75 % de las deflexiones debidas a dicha
segunda prueba;

Si la estructura pasa la prueba de carga, pero como consecuencia de ello se
observan dafios tales como agrietamientos excesivos, debe repararse
localmente y reforzarse. Podra considerarse que los elementos horizontales han
pasado la prueba de carga, aun si la recuperacion de las flechas no alcanzase
en 75 %, siempre y cuando la flecha maxima no exceda de 2 mm + L 2
/(20,000h), donde L, es el claro libre del miembro que se ensaye y h su peralte
total en las mismas unidades que L; en voladizos se tomara L como el doble del
claro libre;

En caso de que la prueba no sea satisfactoria, debe presentarse a la Secretaria
un estudio proponiendo las modificaciones pertinentes;

Durante la ejecuciéon de la prueba de carga, deben tomarse las medidas
necesarias para proteger la seguridad de las personas; y

Cuando se requiera evaluar mediante pruebas de carga la seguridad de una
edificacion ante efectos sismicos, deben disefiarse procedimientos de ensaye y
criterios de evaluacién gue tomen en cuenta las caracteristicas peculiares de la
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accion sismica, como son la aplicacion de efectos dinamicos y de repeticiones
de carga alternadas. Estos procedimientos y criterios deben ser aprobados por
la Secretaria.

SECCION XIV.- CONSTRUCCIONES CON ELEMENTOS NO CONVENCIONALES

Articulo 424. Tratandose de construcciones o instalaciones mediante la utilizacion de
elementos no convencionales o especiales, como son contenedores, estructuras
prefabricadas, madera, cristal, policarbonatos u otros que se proyecte disponer para la
habilitacion de espacios habitables, se consideraran bajo los criterios establecidos en
materia de construcciones.

Articulo 425. Las instalaciones o edificaciones que se realicen con materiales de
innovacion tecnoldgica o considerados especiales o no convencionales; deberan obtener
licencia de construccidén y realizarse bajo la supervision y responsiva de un Director
Responsable, que verifique y valore la seguridad de los materiales.

TITULO IV.- VERIFICACION Y SANCIONES
CAPITULO I.- VISITAS

Articulo 426. La Secretaria por si o por conducto de sus Direcciones, podra practicar en
todo momento visitas de inspeccion, por conducto del personal debidamente autorizado,
en las que ejercera las funciones de inspeccion, vigilancia y verificacion que
correspondan, para comprobar el debido cumplimiento de las disposiciones del presente
Reglamento.

Articulo 427. Las visitas de inspeccion podran ser ordinarias y extraordinarias; las
primeras se efectuaran en dias y horas habiles, para la atencion de denuncias y de
tramites; y las segundas en cualquier momento, previa habilitacion de las horas y los
dias de ser necesario.

La Secretaria, por conducto del personal facultado, podréa llevar a cabo visitas de
supervision para dar seguimiento a las autorizaciones que emita, estas visitas no se
sujetaran a las formalidades impuestas para las notificaciones y visitas de verificacion,
por lo que podran llevarse a cabo con cualquier persona que se encuentre en el lugar.

Articulo 428. Para la realizacién de visitas de verificacion, el personal debidamente
facultado debera contar con orden por escrito en que conste: lugar y fecha de emision;
nombre, cargo y firma del servidor publico competente que la emite; fundamentacion de
la competencia material y territorial; el domicilio, lugar o0 zona en que habra de realizarse
la diligencia; la persona o personas a quien se dirige la actuacién, el objeto de la
diligencia y el alcance de esta.
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Articulo 429. Las inspecciones de verificacibn o supervision, se llevardn a cabo en
diligencia bajo los requisitos y formalidades siguientes:

V1.

VII.

VIILI.

Al iniciarse, el inspector debe identificarse ante la persona con quien se entienda
la diligencia, con credencial vigente que lo acredite legalmente para desempeiiar
su funcioén;

El inspector debera asentar en el acta los datos que consideré para cerciorarse
de que se constituyo en el domicilio correcto, asi como de los datos de la persona
con quien entiende la diligencia. Si se negaré a identificarse asentara su media
filiacion;

Se requerira al visitado para que nombre a dos testigos que intervengan en la
diligencia; en caso de no hacerlo asi, el inspector lo designara, sin que esto
invalide la visita;

Acto seguido hara entrega de la orden de visita correspondiente;

En acta por duplicado, se asentard constancia de cada una de los hechos y
circunstancias que se observen durante la diligencia;

Se dard voz a la persona con quien se entiende la diligencia para que manifieste
lo que a su derecho convenga. En esta intervencion debera sefialar domicilio
para oir y recibir notificaciones, el cual debera localizarse dentro del territorio del
Municipio;

Se procedera a la lectura y firma del acta circunstanciada, por el visitado o
persona con que se entendid la diligencia, por los testigos y por el personal
autorizado para la visita. En caso de negativa para la firma o recepcion de la
copia de la misma, se hard constar en el acta, circunstancia que no afecta la
validez del documento ni de la diligencia; y

Se entregara copia del acta a la persona con quien se entendio la diligencia y el
original a la autoridad que giré la orden.

Los inspectores, bajo su responsabilidad, se cerciorardn que las copias de la
documentacion que les sea presentada, correspondan a los originales, previo cotejo, las
cuales, junto con las impresiones fotograficas de la diligencia, seran anexos al acta
circunstanciada correspondiente.

Articulo 430. Es obligacién del visitado, de su representante legal o de la persona con
guien se entienda la visita, permitir a los inspectores el acceso al lugar y el desarrollo de
la visita, mantener a su disposicién los documentos, bienes e instalaciones, asi como
proporcionar toda aquella informacion que le sean requeridas.

En caso de obstaculizacion u oposicion a la practica de la diligencia, la Secretaria podra
solicitar el auxilio de la fuerza publica para efectuar la visita de inspeccién, sin perjuicio
de aplicar las sanciones a que haya lugar.
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Articulo 431. Si de la visita se desprende la necesidad de imponer medidas de seguridad
de urgente aplicacion, de conformidad con el articulo 471 del presente reglamento, lo
hara el inspector por si 0 con apoyo del personal autorizado por la Secretaria.

Articulo 432. En caso de tratarse de obra autorizada, el inspector o personal facultado
procederd a verificar los trabajos realizados, conforme a los planos autorizados por esta
autoridad, asi también revisar el libro de bitacora de obra, en la cual deber& asentar el
proceso de la misma, la fecha de su visita, las observaciones y medidas de seguridad
ordenadas.

Articulo 433. En caso de segunda o posterior inspeccion practicada con el objeto de
verificar el cumplimiento de un requerimiento anterior o de una resolucién, si del acta
correspondiente se desprende que no han ejecutado las medidas ordenadas, la
Secretaria impondra la sancién correspondiente conforme a lo dispuesto en este
reglamento.

CAPITULO II.- DE LAS SANCIONES

Articulo 434. Las violaciones a los preceptos de este Reglamento, seran sancionadas
administrativamente por esta Secretaria, con una o mas de las siguientes medidas:

I.  Amonestacion;
II.  Multa;
lll.  Revocacibn de toda autorizacién, permiso, dictamen, Licencias o
Constancias otorgadas;
IV.  Suspension temporal o definitiva de los registros, permisos, instalaciones,
construcciones, obras 0 servicios;
V. Cancelacion del registro;
VI.  Clausura definitiva
VII. Retiro; y
VIII. Demolicion.

Articulo 435. Con independencia de la sancién que resulte procedente, el infractor debera
resarcir los dafios ocasionados y en su caso restituir los bienes o servicios a su estado
de normal funcionamiento.

SECCION I.- DE LA SUSPENSION Y/O CLAUSURA

Articulo 436. Esta Autoridad a través del personal que fuere designado para tal fin, podra
suspender y/o clausurar de inmediato las construcciones, edificaciones e instalaciones
en ejecucion o que se encuentren terminadas, en los siguientes casos:
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. Cuando previ6é dictamen técnico emitido u ordenado por la Secretaria en
coordinacién con la dependencia de Proteccion Civil que corresponda, se
declare en peligro inminente la estabilidad o seguridad de la construccion;

.  Cuando la ejecucion de una obra y/o de una demolicion se realice sin las
medidas de seguridad y ponga en peligro la vida o la integridad fisica de las
personas o pueda causar dafos a los bienes del Municipio o de terceros;

[ll.  Cuando la construccibn no se ajuste a las restricciones impuestas en el
Dictamen de Uso de Suelo, Constancia de Alineamiento y Numero Oficial,
Licencia de Urbanizacion, Licencia de Construccién y/o cualquier otra accion
urbana;

IV. Cuando no se dé cumplimiento a alguna disposicion contenida en el presente
Reglamento dentro del plazo que se haya fijado para tal efecto;

V.  Cuando la construccion, edificacion e instalacion no se ajuste a las medidas de
seguridad y demas protecciones que sefiala este Reglamento;

VI.  Cuando la construccién se ejecute sin ajustarse al proyecto aprobado o fuera de
las condiciones previstas por este Reglamento;
VIl. Cuando se obstaculice reiteradamente o se impida en alguna forma el
cumplimiento de las funciones de verificacion o inspeccion;
VIII. Cuando la obra o instalacion se ejecute sin licencia;

IX.  Cuando la construccion se ejecute sin la vigilancia del D.R.O. en los términos de
este Reglamento;

X. Cuando no cuenten con los planos autorizados, licencia de construccion y
bitacora; y

Xl.  Cuando el uso no corresponda al autorizado.

No obstante, al estado procesal de la suspension y/o clausura ejecutada, la Secretaria
podra dictar la ejecucién de medidas de seguridad.

Articulo 437. Independientemente de la imposicion de las sanciones pecuniarias a que
haya lugar, la Secretaria podr4 ordenar la suspensién parcial o total de las
construcciones, edificaciones, instalaciones o cualquier otra acciéon urbana hasta en
tanto no se regularicen o se realicen las correcciones ordenadas y se hayan cubierto los
pagos de derechos procedentes derivadas de las violaciones a este Reglamento.

Articulo 438. El estado de suspensién y/o clausura de las construcciones, edificaciones e
instalaciones podra ser parcial o total y no sera levantado hasta en tanto no se hayan
cubierto los pagos de derechos o aprovechamientos procedentes y se hayan
regularizado las obras o ejecutado los trabajos ordenados en los términos del presente
reglamento.

Articulo 439. En todas las suspensiones sera obligatoria la imposicion de sellos, mismos
gue seran colocados en lugar visible, al exterior del inmueble en donde se encuentre la
ejecucién de la obra.
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Articulo 440. La Secretaria a solicitud del interesado, podra conceder un plazo para
solventar las deficiencias que motiven la suspensién y/o clausura. Vencido el plazo sin
haberse ejecutado, se ordenara la demolicion de lo irregular por cuenta y a costa del
ejecutor.

SECCION Il.- DE LA REVOCACION

Articulo 441. La Secretaria revocara toda autorizacién, permiso, dictamen, licencia o
constancia que haya emitido, cuando:

. Se hayan emitido con base en informes o documentos falsos o erréneos;

II.  Se hayan expedido en contravencion al texto expreso de alguna disposicion de
este Reglamento;

Ill.  Se hayan expedido por autoridad incompetente;

IV.  Porinobservancia sefalada en toda autorizacion, permiso, licencia, dictamen o
constancia;

V. Cuando sobrevenga cancelacién o revocacion a los documentos, dictamenes o
autorizaciones que el solicitante haya presentado para el tramite que
corresponda;

VI.  Cuando habiendo presentado las autorizaciones correspondientes, exista
determinacion de la autoridad competente que modifique o deje sin efecto a las
mismas; y

VII.  Por determinacion judicial.

SECCION Ill.- DE LAS SANCIONES Y/O MULTAS

Articulo 442. La Secretaria en los términos de este Capitulo, sancionara con multas a los
propietarios, poseedores, ejecutores y/o D.R.O., por la inobservancia a las disposiciones
del presente reglamento.

Las sanciones que se impongan seran independientes de las medidas de seguridad que
ordene la Secretaria en los casos previstos en este Reglamento, y podran ser impuestas
conjunta o separadamente.

Articulo 443. La Secretaria, para fijar la sancion deberé tomar en cuenta la gravedad de la
infraccion y las modalidades y demas circunstancias en que la misma se haya cometido.

Articulo 444. Se impondra multa por el equivalente de 60 a 150 UMAS, a quien proceda
con falsedad en sus manifestaciones y documentos ante la Secretaria o sus Direcciones.
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Articulo 445. Al fraccionador que realice la venta de terrenos en contravenciéon a lo
dispuesto en este reglamento, serd sancionado con multa 500 a 1500 UMAS, por cada
supuesto.

Articulo 446. Cuando sin la licencia y sin sujetarse a las prevenciones de este Reglamento,
se fraccione o subdivida terrenos para enajenarlos o edificar en ellos, se tomaran las
siguientes medidas:

II.
V.

Se ordenard de inmediato la suspension de las obras que se estuvieren
ejecutando;

Se advertira al publico por los medios de difusién de la ilicitud de las operaciones,
y el costo de la difusién sera transferido a costa del infractor;

Se impondra al infractor una multa de 500 a 2000 UMAS, por cada supuesto; y
Se obligara al infractor a demoler las obras que se considere no deben subsistir,
sin perjuicio de que la Secretaria haga esa demolicién, cuando exista rebeldia,
a costa del infractor.

El infractor seré responsable de los dafios y perjuicios que sufran los adquirientes de buena

fe.

Articulo 447. Se impondra multa de 10 a 80 UMAS, al propietario, poseedor, ejecutor y/o
D.R.O. que incurra en las siguientes conductas:

V.

VI.

VII.

VIII.

No cumpla con los registros de la bithcora de obra o carezca de ella;

Impida u obstaculice el desarrollo de una visita de inspeccién o supervisiéon, o
niegue deliberadamente el acceso del personal autorizado por la Secretaria a la
informacion o documentacion que le sea solicitada;

Habiendo suspendido o terminado la obra, sea omiso en dar aviso a la Secretaria
0 sus Direcciones;

Se de uso o aprovechamiento a una obra sin que ésta se haya terminado;

Sea omiso 0 se niegue a las medidas y acciones de conservacion de predios
establecidas en este reglamento;

Se relse a atender o dar cumplimiento a una orden fundada de la Secretaria o
sus Direcciones;

Lleve a cabo u ordene la difusién de publicidad para la venta de lotes, sin que
previamente haya obtenido la autorizacion de subdivision o fraccionamiento y el
permiso para comercializarlos;

Dé tal uso al predio que genere peligro, molestia o riesgos insalubres en perjuicio
de la persona o los bienes de terceros;

Siendo propietario o responsable de un predio, sea omiso en la obligacién de
delimitarlo y mantenerlo en condiciones éptimas de limpieza;



XI.

XIl.

XIILI.

XIV.

XV.

XVI.
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Deposite escombro o material de desecho de las construcciones o movimientos
de tierra, en predios aledafios o en via publica, sin la autorizacion
correspondiente;

Deposite material en via publica sin contar con autorizacion especial o por un
tiempo mayor al permitido;

Instale, construya o deposite cualquier elemento que obstruya, total o
parcialmente, la via publica, areas verdes, espacios publicos o areas de uso
comun;

Cuando no habilite los elementos sanitarios minimos indispensables en el predio
donde se ejecuten trabajos de construccion y/o urbanizacion;

Ejecute trabajos de urbanizacién, construccién, excavacion, demolicion,
remodelacion, mantenimiento o cualquier otra accion urbana de las establecidas
en este reglamento, fuera del horario autorizado;

Use indebidamente o sin permiso la via publica, areas verdes, espacios publicos
0 de uso comun; y

Niegue u oculte informacién o documentos relacionados a la accion urbana
sujeta a visita de inspeccion o verificacion, o realice acciones que impidan u
obstaculicen el desarrollo de una visita ordenada por la Secretaria.

Articulo 448. Se impondra multa de 50 a 200 UMAS, al propietario, poseedor, ejecutor y/o
D.R.O. que incurra en las siguientes conductas:

VI.

VILI.

VIII.

No dé cumplimiento a las medidas de seguridad o mitigacion ordenadas por la
Secretaria o sus Direcciones;

Ejecute obra o instalacion sin la autorizacion o concesién correspondiente en la
via publica, areas verdes, espacios publicos, equipamiento urbano, o areas de
uso comun;

Por cualquier causa, produzca dafio, afectacion o invasion a la via pablica, areas
verdes, equipamiento urbano, espacios publicos o areas de uso comun;

No atienda las restricciones y condiciones de uso que la Secretaria establezca
en las resoluciones, autorizaciones, permisos 0 Licencias que emita en
competencia;

Utilice un predio para uso diverso al originario, sin autorizacion escrita de la
Secretaria;

No dirija la obra para la cual se present6 proyecto ante la Secretaria con la firma
de su responsiva;

Ejecute obra sin la responsiva de un D.R.O., cuando ésta la requiera. En este
caso, el propietario sera responsable de los vicios y defectos de la obra ante el
Municipio y frente a terceros;

Ejecute trabajos relativos a cualquier accion urbana de las normadas en este
reglamento, sin tomar las medidas de seguridad y precaucién necesarias para
salvaguardar la seguridad de los bienes y las personas, tanto dentro del predio
como fuera de él;
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No respete o cumpla las restricciones, condiciones, afectaciones o usos que la
Secretaria establezca en las resoluciones, autorizaciones, permisos o Licencias;
Use indebidamente o sin permiso la via publica o servicios publicos;
Habiéndose establecido restriccion frontal, realice construcciones o
instalaciones dentro del predio que rebasen el area permitida para ello sin
respetar dicha restriccion;

Ejecute construccion o edificacion alguna que por su uso requiera de cajones de
estacionamiento sin proveerlos, o cuando el nimero de espacios no sea el
requerido, dicha sancién se individualizara de acuerdo a los cajones faltantes;
Realice construcciones o instalaciones sin cumplir con el area libre y/o area
permeable de construcciones que establezcan los planes o programas, o que se
encuentre autorizada;

Ejecute construcciones que por su distribucion o dimensiones rebasen los
coeficientes de ocupacion y utilizacion de suelo autorizados;

Ejecute acciones urbanas fuera de los limites de la propiedad;

Provea instalaciones para canalizar las descargas de aguas pluviales a lared de
drenaje sanitario o a predio colindante;

Provea instalaciones para canalizar las descargas de aguas residuales a la via
publica o predio colindante;

Aperture vanos, construya o instale elementos proyectados hacia predio
colindante;

Modifique sin autorizacién de la Secretaria los elementos que delimitan un
fraccionamiento, o habilite accesos o vanos que contravengan la disposicion
autorizada de un fraccionamiento;

Use o se aproveche de los servicios de un fraccionamiento para beneficio de
predios ajenos a él, sin autorizacion de autoridad competente; y

No envié informe o datos a que estén obligados o que les hayan requerido la
Secretaria o sus Direcciones.

Articulo 449. Se impondra multa de 80 a 500 UMAS, al propietario, poseedor, ejecutor y/o
D.R.O. que incurra en las siguientes conductas:

Viole el estado de suspensiéon o clausura de alguna accién urbana de las
reguladas en el presente reglamento, con independencia de la responsabilidad
penal en que incurra;

Habiendo obtenido licencia de uso de suelo, modifique el uso autorizado sin
anuencia de la Secretaria;

Modifique u ordene modificar el proyecto autorizado, sin solicitar la autorizacion
de la Secretaria previo a su ejecucion, excepto aquellas modificaciones de
disefio de acabados o gue no modifiquen elementos estructurales;

Relse obedecer o atender a una orden fundada de la Secretaria 0 sus
Direcciones;
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Realice instalaciones areas, canalizaciones o excavaciones en la via publica sin
autorizacion de la Secretaria, 0 que, habiéndola obtenido, no lleve a cabo la
rehabilitacién de la que se encuentra obligado;

Aumente el &rea utilizable de un predio en perjuicio de la via publica; en este
caso, ademas debera realizar las adecuaciones necesarias para conservar el
alineamiento de la misma;

Realice sin autorizacion de la Secretaria y de quien legalmente corresponda,
construcciones o instalaciones en areas de uso comun cuando éstas varien el
destino de las mismas 0 que se encuentren restringidas por la naturaleza del
régimen de propiedad al que pertenezcan; y

Deliberadamente o por negligencia, no proporcione elementos de seguridad a
los trabajadores de la obra.

Articulo 450. Se impondra multa de 100 a 800 UMAS, al propietario, poseedor y/o D.R.O.
gue incurra en las siguientes conductas:

V.

Realice la instalacién de torres o elementos de telecomunicacion sin las
autorizaciones atribuibles al Municipio;

Ejecute trabajos de construccidon sin haber obtenido previamente la licencia
correspondiente;

Realice movimientos de tierra o despalme de terrenos sin autorizacion de la
Secretaria. Esta sancidn se incrementara en una mitad cuando altere, modifique
o elimine elementos arbdreos o de vegetacion importante sin contar con los
permisos y autorizaciones de las autoridades municipales, estatales o federales,
con independencia de las adicionales que en otro &mbito de competencia le
correspondan, y;

Realice instalaciones de cualquier tipo de elemento o estructura sin autorizacion
de la Secretaria.

Articulo 451. Se impondra multa de 500 a 2000 UMAS, al propietario, fraccionador o
desarrollador, poseedor, ejecutor y/o D.R.O., que incurra en las siguientes conductas:

No ejecute las obras de urbanizacién o lo haga de manera deficiente;

En los trabajos de urbanizacion, apliquen materiales que no cumplan con las
normas de calidad de los materiales. Esta sancion sera aplicable sin eximir al
responsable de sus obligaciones como fraccionador;

Dé inicio a los trabajos de urbanizacién para habilitar fraccionamiento alguno,
sin contar con la autorizacion de la Secretaria;

Use o aproveche alguna &rea de donacion sin autorizacion por escrito de la
Secretaria 0, en su caso, del Ayuntamiento; y

Modifique el proyecto de lotificacion autorizado, sin obtener previamente la
resolucién en que la Secretaria autorice dicha modificacién. Esta sancion podra
duplicarse cuando la modificacién se realice a la traza de vialidades en perjuicio
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de las superficies autorizadas para el efecto y su aplicacion no exime al
fraccionador de realizar las medidas necesarias para restituir el estado de las
cosas.

Articulo 452. Al D.R.O. que incurra en faltas u omisiones a las disposiciones del presente
reglamento, acorde a la gravedad de la misma, podra imponerse apercibimiento con
anotacion a su expediente de registro ante la Secretaria, suspension temporal del
registro hasta por un afio y en caso de reincidencia o de falta grave, se ordenara la
revocacion inmediata del padron municipal.

Ademas de lo anterior, la Secretaria hara del conocimiento de la Secretaria de Obras
Publicas del Gobierno del Estado, de la Direccion General de Profesiones y/o del Colegio
de Profesionistas al que pertenezca, segln sea el caso, para que procedan de acuerdo
a su competencia.

Articulo 453. Los gastos que haya realizado la Secretaria en rebeldia, asi como el pago
de derechos y/o de aprovechamientos que el infractor reusare efectuar, se exigiran al
infractor por conducto de la facultad econdmica coactiva de la Tesoreria Municipal.

Articulo 454. Con independencia de la aplicacién de las medidas anteriores el infractor
debera formular la solicitud correspondiente para la obtenciéon de las autorizaciones,
permisos, dictamenes, Licencias y Constancias respectivas, las cuales, de ser
procedentes, se emitirdn para efectos de regularizacién de las acciones urbanas de que
se trate.

Articulo 455. La reincidencia sera considerada como agravante en contra del infractor, se
le podra considerar hasta el doble de la sancion que le hubiera sido impuesta por la
conducta previa.

Para los efectos de este Reglamento se considera reincidente al infractor que incurra en
otra falta igual a aquella por la que hubiera sido sancionado con anterioridad, durante la
ejecucion de la misma obra o en el lapso de un afio en cualquier obra.

TITULO V.- DE LOS PROCEDIMIENTOS

Articulo 456. Para efectos del procedimiento, se aplicardn supletoriamente a este
Reglamento, la Ley Estatal del Procedimiento Administrativo para el Estado de Hidalgo,
la Ley de Asentamientos Humanos, Desarrollo Urbano y Ordenamiento Territorial y su
reglamento, y en su caso, el Cédigo de Procedimientos Civiles para el Estado de Hidalgo.

Articulo 457. El procedimiento administrativo podra iniciarse a facultad de la Secretaria a
través de sus Direcciones competentes o a peticion de parte interesada, por si o por
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conducto del representante legal, en cuyo caso debera acreditar el caracter con que
actle y debera presentar las pruebas que ofrezca para acreditar los hechos que afirma.

Articulo 458. Para identificar el procedimiento le sera asignado un niamero progresivo y el
afio en que se inicie, al que se integraran las promociones y actuaciones relacionadas al
mismo asunto.

CAPITULO |.- DE LOS TERMINOS Y NOTIFICACIONES

Articulo 459. Para efectos de este Reglamento, los términos empezaran a correr a partir
del dia habil siguiente al que surta efectos la notificacion del acto administrativo que se
trate.

Las diligencias o actuaciones del Procedimiento Administrativo, se efectuaran en dias 'y
horas habiles. La Secretaria podra habilitar dias y horas inhabiles cuando precise la
practica de diligencias en horario diverso, o bien en caso de situaciones urgentes;
situacion que debera ser notificada.

Seran dias habiles los comprendidos de lunes a viernes en que se encuentren abiertas
al pablico las oficinas de la Secretaria, y horas habiles las comprendidas entre 8:30 a las
16:30. La validez de una diligencia iniciada en horas habiles no se afecta por concluirse
en hora inhabil.

Articulo 460. El solicitante interesado deberd sefialar domicilio para oir y recibir
notificaciones, el que necesariamente debera ser dentro del territorio del Municipio, en
caso de ser omiso al respecto, las notificaciones se realizaran por lista que se fije en el
tablero notificador de la Secretaria, sin que esto afecte su validez.

Articulo 461. Las notificaciones se haran en el domicilio en que se ejecuten las obras o
acciones urbanas, o en el domicilio que el interesado haya sefialado ante las Autoridades
en el Procedimiento Administrativo de que se trate.

Las notificaciones se entenderan con la persona interesada o con su representante legal,
a falta de ambos, el notificador dejara citatorio con cualquier persona que se encuentre
en el domicilio, para que ésta espere a una hora fija del dia habil siguiente. Si el domicilio
se encontrara cerrado, el citatorio se dejara con el vecino mas cercano.

Llegada la cita, en caso de que la persona a quien haya de notificarse no atienda el
citatorio, la notificacion se entenderd con cualquier persona que se encuentre en el
domicilio en que se realice la diligencia y de negarse ésta a recibirla o en su caso, de
encontrarse cerrado el domicilio, se procederd a levantar un acta circunstanciada,
acompafiando a ésta, copia del acto a notificar que se fijard en un lugar visible del
domicilio.
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En caso de que el domicilio que hayan proporcionado a efecto de ser notificados, se
encontrase en estado de abandono o el mismo no existiere, se encontrare cerrado o se
negaren a recibir la notificacion, previo asentamiento de razén de la imposibilidad para
notificar, esta se hara por cualquier medio electrénico, si lo hubiere, o en la lista o tablero
fijado en esta Secretaria.

Articulo 462. Si el interesado o su representante comparecen dandose por enterados del
acto motivo de la notificacion, ésta se tendré por legalmente realizada.

Articulo 463. Las notificaciones que deban hacerse a las autoridades, en los términos del
presente Reglamento, se realizaran mediante oficio en las oficinas respectivas o por
correo certificado con acuse de recibo.

Articulo 464. Toda notificacién surtird sus efectos el dia habil siguiente de la fecha en que
se hubiere efectuado.

Articulo 465. Para constancia de la notificacion, la autoridad debera asentar la fecha en
gue esta se efectle, recabando el nombre y la firma de la persona con quién se entiende
la diligencia. Si ésta se negara, se hard constar tal circunstancia en el acta de
notificacion, debiendo anotar su media filiacién, sin que por ello pierda su validez.

CAPITULO Il.- DE LAS MEDIDAS DE SEGURIDAD

Articulo 466. La Secretaria a través de sus Direcciones, en el ambito de su competencia
podré dictar medidas de seguridad cuando:

I.  Se presenten circunstancias de riesgo o peligro inminente;
II.  Se adviertan afectaciones a la via publica o a bienes de dominio publico;
Ill.  Se reciba denuncia por afectaciones a predio colindante;
IV.  Se constaten actos de omision o negligencia por parte del ejecutor de la obra, el
propietario y/o el D. R. O;
V.  Se realicen acciones irregulares de impacto al desarrollo urbano; y
VI.  Se ejecuten acciones contrarias a las disposiciones de este Reglamento y de la
legislacion vigente.

Articulo 467. Se entendera por medidas de seguridad la adopcién y ejecucién de acciones
y disposiciones que, con apoyo en este Reglamento dicten la Secretaria y demas
autoridades municipales, encaminadas a evitar los dafios que puedan causar los usos
de suelo, instalaciones, construcciones, edificaciones, obras publicas o privadas y
demas situaciones que afecten o repercutan en el desarrollo urbano del municipio
conforme a este Reglamento.

Articulo 468. Las medidas de seguridad son de inmediata ejecucion, tiene caracter
preventivo y se aplicaran sin perjuicio de las sanciones que en su caso correspondan,
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debiendo cumplir el particular la ordenanza de esta autoridad, tal como se enuncia en el
Articulo 471, respecto de lo anterior, la Secretaria requerira a quien resulte obligado para
gue las ejecute, fijandole un plazo para tal efecto. Si éste no las realizara, lo hara la
Secretaria a costa del obligado, sin perjuicio de imponer las sanciones que procedan y
en su caso, de la responsabilidad penal en que incurra.

Cuando no se haga el pago del costo de las obras o trabajos ejecutados, se hara efectivo
por la Tesoreria Municipal, mediante el procedimiento administrativo correspondiente.

Articulo 469. La Secretaria cuando tenga conocimiento de la existencia de cualquier
situacion de peligro, podra promover ante otras autoridades federales, estatales o
municipales, previo dictamen que emita u ordene la suspension de la instalacién,
construccion o funcionamiento de industrias, comercios, servicios, desarrollos urbanos
0 cualquier actividad que afecte o pueda afectar el ambiente o causar desequilibrio
ecolégico.

Articulo 470. Son medidas de seguridad:

I.  Lasuspension total o parcial de los usos y trabajos en los predios, instalaciones,
edificaciones y construcciones;
II. La desocupacion o desalojo temporal de inmuebles y edificaciones;
Ill.  Lademolicion de construcciones y edificaciones;
IV.  Elretiro de estructuras o instalaciones;
V. Lacolocacién de puntales, tapiales, o sefializacion; y
VI. Las demas que sean necesarias para evitar, mitigar, controlar y/o reducir
cualquier situacion que afecte o ponga en riesgo la seguridad, el orden publico
o al desarrollo urbano.

Articulo 471. Las medidas de seguridad, sin orden de prelacion, seran ordenadas por
escrito y notificadas para su cumplimiento; sin embargo, en situaciones urgentes, si no
fuera posible localizar al propietario y/o responsable, o en caso de omision y/o negativa,
podran ejecutarse de manera cautelar y en todo caso, debera levantarse acta
circunstanciada de la diligencia de conformidad con lo establecido en este Reglamento.

En caso de flagrancia en la ejecucidn de acciones urbanas irregulares, el personal de
inspeccion de la Secretaria, podran suspender los trabajos y ejecutar operativos de
desalojo inmediato, a fin de evitar la consolidacion de asentamientos irregulares o
afectaciones irreversibles o de dificil reparacién, para lo cual podran solicitar el auxilio
de la fuerza publica.

Articulo 472. No obstante que la Secretaria haya ordenado la suspensién y/o clausura,
podré dictar la ejecucién de medidas de seguridad adicionales conforme se dispone en
este reglamento, sin perjuicio de las anteriormente ordenadas.
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Articulo 473. Las medidas de seguridad impuestas por la Secretaria, se mantendran hasta
en tanto proceda la regularizacién de los trabajos, sean ejecutadas las medidas de
mitigacidn o subsanadas las situaciones que dieron origen a su imposicion; en todos los
casos deberan cumplir las sanciones derivadas de las violaciones a este Reglamento.

CAPITULO lIl.- DE LA INSTRUCCION

Articulo 474. EIl procedimiento no se suspendera por cuestiones incidentales, salvo que
sea necesario el auxilio de otra autoridad, cuyos informes, constancias y declaraciones
seran solicitados por oficio fundado y motivado.

Articulo 475. Se considerara la ejecucion del procedimiento, cuando esta Secretaria reciba
cualquier clase de prueba para demostrar los hechos relevantes que motiven dicha
ejecucion, con excepcion de las contrarias a la moral o al derecho y la confesional.

Articulo 476. El propietario, poseedor, ejecutor y/o el D.R.O., en un término de cinco dias
habiles siguientes al de la notificacion, podran acudir ante la Secretaria para hacer las
manifestaciones que en derecho procedan, aportando los medios de prueba que estime
pertinentes. En todos los casos, debera acreditar su personalidad e interés juridico al
comparecer ante esta autoridad.

Articulo 477. Una vez desahogadas las pruebas, esta Secretaria dictara la resolucion que
en derecho proceda, la cual se notificard personalmente al propietario, poseedor o
ejecutor, asi como al D.R.O., en la que se impondr4 el término para su cumplimiento, el
cual en ningln caso sera superior a los veinte dias habiles; de encontrar el supuesto
expreso en el ultimo parrafo del Articulo 461 del presente ordenamiento, previa razén
asentada por el inspector notificador, sera facultad de esta autoridad efectuar la
notificacion en el tablero notificador de esta Secretaria sin que con lo anterior se vea
afectado la legalidad de la misma.

Articulo 478. Las partes podran obtener a su costa, de acuerdo a lo establecido en la Ley
de ingresos vigente, copias de las constancias y documentos integrados al expediente,
previa solicitud por escrito, cuya expedicion serd emitida por esta autoridad y en caso de
solicitar la certificacion de las mismas, esta Secretaria hara la gestion correspondiente.

Articulo 479. Sien laresoluciéon emitida por esta Secretaria, hubiera ordenado la ejecucion
de medidas tendientes a corregir las deficiencias o irregularidades que se desprendan
de la inspeccion, se concedera al obligado un plazo prudente para ello. El infractor
deberd informar por escrito a la Secretaria sobre el cumplimiento de la resolucion, dentro
de los cinco dias habiles siguientes al plazo que para ello se hubiere fijado.

CAPITULO IV.- DE LA TERMINACION DEL PROCEDIMIENTO
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Articulo 480. La resolucion pone fin al Procedimiento Administrativo. También podré darse
por terminado por caducidad de la instancia, por imposibilidad material de continuarlo,
por desistimiento o convenio entre las partes.

Articulo 481. Las resoluciones administrativas se fundaran en derecho, analizando todos
y cada uno de los puntos sobre los que verse el acto origen del Procedimiento, con la
facultad de invocar hechos notorios, concediendo o negando.

Podra solicitarse la aclaracion de la resolucion por una sola ocasion dentro de los 3 dias
habiles siguientes a su notificacion; en cualquier caso, la aclaracién no podra modificar
los elementos esenciales de la misma.

Las resoluciones administrativas no impugnadas dentro del término de quince dias
hébiles, quedaran firmes.

CAPITULO V.- DE LA EJECUCION DEL ACTO ADMINISTRATIVO

Articulo 482. La Secretaria a través de sus Direcciones, procederan previo apercibimiento,
a la ejecucion forzosa de sus resoluciones o actos administrativos.

Articulo 483. La Secretaria a través de sus Direcciones, para hacer cumplir sus
determinaciones, en observancia del principio de proporcionalidad, podran hacer uso de
medidas de apremio siguientes:

I.  Apercibimiento;

II.  Multade cincuenta a cien veces la Unidad de Medida y Actualizacién vigente;
[ll.  Auxilio de la fuerza publica; y
IV.  Arresto administrativo hasta por treinta y seis horas.

CAPITULO VI.- DE LOS RECURSOS

Articulo 484. Las resoluciones dictadas con motivo de la aplicacion de este reglamento,
podran ser recurridas por los interesados, dentro de un término de cinco dias habiles
siguientes a la fecha de su notificacion.

Articulo 485. Los recursos podran ser de revocacion y de revision, el primero tendra por
objeto, confirmar, modificar o revocar el acto o resolucion impugnados y se interpondran
ante la Secretaria; contra la resolucion de este recurso, procede el de revision. El que
se interpondré dentro de un término de cinco dias habiles siguientes a la fecha de su
notificacion ante el superior jerarquico, y tendran por objeto, confirmar o revocar el acto
impugnado.
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Articulo 486. Los recursos deberan interponerse por escrito ante la autoridad,
acompafando los documentos en que se funda su derecho y con los que acredite el
interés juridico del recurrente.

Articulo 487. El escrito en que se interponga el recurso, debera contener:

I.  Nombre y domicilio del recurrente o de su representante legal, quien acreditara
su personalidad como tal, si es que no la tiene acreditada con anterioridad;
Il.  Lafecha en que, bajo protesta de decir verdad, manifieste el recurrente que le
fue notificado el acto recurrido;
[ll.  El acto o resolucién que se impugna;
IV.  Los agravios que, a juicio del recurrente, le cause la resolucion o el acto que se

impugna;
V. Lamencion de la autoridad que haya dictado la resolucion;
VI.  Las pruebas que el recurrente ofrezca, en relacién con la resolucién impugnada,

acompafando los documentos que se relacionen con ésta. No podran ofrecer
como prueba la confesion de la Autoridad;

VIl.  Las pruebas supervenientes que tengan relaciéon inmediata o directa, con las
actas de inspeccion y que no hubiere podido ofrecerlas oportunamente; y
VIIl.  Solicitud de suspensién del acto o resolucion impugnados, previa la

comprobacion de haber garantizado, en su caso, debidamente el interés fiscal.

Articulo 488. La Autoridad Administrativa prevendra por una sola vez al peticionario 0 a su
representante legal, para que dentro del término de cinco dias habiles siguientes
subsane las omisiones al recurso, cuando no se atienda la prevencion, se tendra por no
presentado.

Articulo 489. Al recibir el escrito de interposicion del recurso, la autoridad de conocimiento,
verificara si fue interpuesto en tiempo y si con las pruebas aportadas se demuestra el
interés juridico, en caso contrario, se desechara de plano el recurso.

Para el caso de que se admita, decretard la suspensién solicitada si fuere procedente y
desahogara las pruebas que presenten en un término que no exceda de diez dias
habiles, contados a partir de la fecha del proveido de admision.

Articulo 490. La ejecucion de la resolucién impugnada, se podra suspender, siempre que
lo solicite asi el interesado, cuando se cumplan los requisitos siguientes:

a) Se pueda seguir perjuicio a un bien particular o el interés publico;

b) No se trate de infracciones reincidentes;

c) Qué de ejecutarse la resolucién, se pueda causar dafos de dificil reparacién al
recurrente.

d) Se garantice el interés fiscal.



Honorable Ayuntamiento de Pachuca de Soto, Hidalgo.
Comision Permanente de Asentamientos humanos,
Desarrollo Urbano y Ordenamiento Territorial.

NUmero de expediente: SG/AC/010/2023.

Numero de oficio: SG/OM/0366/2023.

Peticionario: Integrantes de la Comision Permanente de
Asentamientos Humanos, Desarrollo Urbano

y Ordenamiento Territorial.

Fecha de recepcion en Comisiones: 25 de mayo de 2023.

Articulo 491. Transcurrido el término para el desahogo de pruebas, si las hubiese, se
dictara resolucion en la que se confirme, modifiqgue o revoque la resolucién recurrida o
el acto impugnado.

Articulo 492. La resolucion que se dicte, sera notificada al recurrente en el domicilio
sefialado para tal efecto, de lo contrario, la notificacién se efectuara por la lista fijada en
el tablero notificador de la Secretaria.

Articulo 493. Si la resolucién es favorable al recurrente, se dejara sin efecto el acto o
resolucién impugnada, asi como el procedimiento de ejecucién derivado del mismo. Las
Autoridades Municipales, en este caso, podran dictar un nuevo acuerdo apegado a la
Ley.

Articulo 494. En contra de la resolucion del recurso de revision, no procedera recurso
ulterior alguno en el orden municipal.

TITULO VI.- DISPOSICIONES TECNICAS COMPLEMENTARIAS

CAPITULO |.- DE LOS LINEAMIENTOS BASICOS DE DISENO Y REQUISITOS DE
URBANIZACION

Articulo 495. Todo proyecto de fraccionamiento deberd cumplir con los lineamientos
bésicos de disefio siguientes:

I. Delos lotes proyectados;
a) La superficie minima de un lote serd de 90.00 m? o de acuerdo su clasificacion.
b) El frente minimo de cada lote sera de 7.00 m o de acuerdo su clasificacién.
c) El tamafio de los lotes y viviendas para fraccionamientos habitacional
Condominal estaran sujetos al apartado correspondiente del presente
reglamento.

II. De las vialidades proyectadas;

a) La Secretaria, determinard la anchura de las calles, tanto principales como
secundarias, de acuerdo con las normas de la planificacidn establecidas para la
zona en que este ubicado el fraccionamiento de que se trate, considerando que
en ningun caso la seccion minima de las calles sera inferior a 10.00 m.

a. El arroyo vehicular tendr4d 7.00 m como minimo en fraccionamientos
habitacionales y 10.00 m como minimo en fraccionamientos industriales,
en ambos casos debiendo considerar su ejecucién preferentemente a
base de pavimento hidraulico.
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b. Estara confinado por guarniciones y banquetas, las cuales contemplaran
en su suma un minimo de 1.50 m para cada acera del arroyo vehicular.

i. El disefio de guarniciones podra ser de tipo trapezoidal con un
minimo de 15 cm de corona, en caso de pecho de paloma debera
ser de 25 cm minimo.

i. En el caso de proyectar jardineras, postes o algun elemento
dentro de las banquetas, la seccion considerada de circulacion
libre deber& ser de 1.50 m minimo.

b) En todos los casos debera considerarse rampa en las esquinas de las calles,
sujetandose a la normativa correspondiente;

c) Las esquinas de las manzanas en los fraccionamientos, deberan estar cortadas
en ochava cuando lo estime prudente la Secretaria, debiendo de sujetarse en
todo caso a las normas de disefio urbano y disefio vial aplicables.

d) Las vialidades proyectadas con una sola via de acceso y salida, deberan contar
con un retorno de minimo 20.00 m de didmetro libres de circulacion; y

e) No se permitird el trazo de calles cerradas con acceso unico excepto que:

a. Sean inevitables por la topografia de los terrenos.
b. Por norma de disefio urbano y del limite del desarrollo.
c. En cualquier otro caso no previsto cuando por interés publico se requiera.

De la Inclusion de personas en situacion de Discapacidad;

a) Todas las circulaciones deberan contemplar el facil desplazamiento de personas
con discapacidad, tanto visuales como motoras, deben ser francas y libres de
obstaculos de equipamiento urbano y follaje de arboles;

1. Los cambios de nivel en piso se deben compensar con rampas ubicadas
en esquinas, donde sean proyectados pasos peatonales y para
distancias prolongadas se colocaran por lo menos cada 25.00 m.

Los peraltes maximos a una altura de 0.16 m.

Deberan proyectarse rampas con dimensiones minimas de 1.00 m de

ancho, con pendiente maxima de 8.0 % para un peralte de 0.16 m y de

6.0% para desniveles mayores de dos peraltes o 0.32 m, con acabado

antiderrapante, de color azul segin norma, que indique su presencia y

sefalizacion.

4. Asi como todas aquellas normas de disefio aplicables en la materia.

wn

b) En caso de proyectarse estacionamientos, se deben destinar espacios de uso
para personas con discapacidad. Las dimensiones para cajon de
estacionamiento, deben ser de 3.80 m de frente por 5.00 m de fondo.

De las caracteristicas de las areas de donacidn para equipamiento y areas
verdes. Estas atenderan a lo dispuesto en el Reglamento de la Ley de
Asentamientos Humanos, Desarrollo Urbano y Ordenamiento Territorial del Estado
de Hidalgo o la que supla su regulacion.
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Asi mismo, de las areas de donacién para equipamiento urbano, estas deberan regirse por

lo siguiente:

a. Deberan estar libres de restricciones, afectaciones y contar con al menos
2 frentes y uno a vialidad primatria.

b. Deberan tener una superficie minima igual al lote tipo autorizado, con
forma geométrica lo mas cercana a un cuadrado o la relacion entre sus
lados no rebase la proporcion 1 a 3.

c. Deberan ser habilitadas a costa del fraccionador con guarniciones,
andadores y/o banquetas considerando el equipamiento necesario para
la accesibilidad de personas con discapacidad, alumbrado publico, toma
de acometida de energia eléctrica, limpieza y jardineria.

d. La Secretaria podra requerir al fraccionador, la propuesta de proyecto
sobre equipamiento urbano que, de ser aprobada, se deberéan realizar a
costa del fraccionador.

Y de las areas de donacion para jardines y/o areas verdes:

Las areas verdes de donacién deberan tener una forma geomeétrica lo mas
cercana a un cuadrado o la relacién entre sus lados no rebase la proporcién
la3.

Se tendrd en consideracion que las &reas remanentes del proyecto de
lotificacion, camellones y/o afectaciones no se contabilizaran para el
cumplimiento del porcentaje determinado, por lo que deberan manejarlas
para venta de excedente del lote.

Se podran proyectar areas verdes que no sean consideradas de donacion,
siempre y cuando tengan un ancho minimo de 50 cm.

Deberan ser habilitadas por el fraccionador con guarniciones, andadores y/o
banquetas considerando el equipamiento necesario para la accesibilidad de
personas con discapacidad, alumbrado publico, toma de agua para riego,
limpieza y jardineria.

Deberan entregarse al Municipio urbanizadas y equipadas a costa del
fraccionador.

En un desarrollo habitacional, no podran ser consideradas como areas de donacion para
efecto de su cuantificacion:

a.

b.

Las areas determinadas como afectaciones, ya sea por alguna instancia
competente o por el paso de instalaciones de servicios publicos.

Los andadores, ciclovias, trotapistas o cualquier otro tipo de infraestructura
gque tenga el fin de dar circulacién al interior del proyecto, las cuales en su
caso formaran parte de la superficie total de las vialidades.

Remanentes de otras areas.
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d. Cualquier otra que no cumpla con alguna de las caracteristicas antes
mencionadas.

CAPITULO II.- DIMENSIONES MINIMAS
Articulo 496. La dimension minima de una pieza habitable y no habitable seran las
siguientes:

Habitacion Area (m?) Lado (m) Altura (m)
Recamara Unica 7.29 2.70 2.30
Recamaras adicionales 6.00 2.00 2.30
Estancias 7.30 2.70 2.30
Comedores 441 2.10 2.30
Estancia-Comedor(integrados) 12.00 2.70 2.30
Cocina 3.30 1.50 2.30
Cocineta integrada a estancia — | 14.60 2.70 2.30
comedor

Cuarto de lavado y/o planchado | 2.56 1.60 2.20
Bafios y sanitarios 2.73 1.30 2.20
Y bafio rectangular 1.69 1.30 2.20
% bafio alargado 1.44 0.80 2.20
Cléset Ancho minimo de 0.60m

Cuando se requiera de recipientes de gas en el patio, lavanderia u otro espacio; debera
colocarse en espacios ventilados y su ubicacion deberd atender a las disposiciones de
proteccion civil aplicables.

Articulo 497. Los patios que sirvan para dar iluminacién y ventilacién a piezas habitables,
el ancho debera ser de al menos 1.50 m de espacio libre y tendrén las siguientes
dimensiones minimas en relacién con la altura de los muros que los limiten:

ALTURA HASTA DIMENSION MINIMA
400m 1.50mx2.50m
8.00 m. 1.50mx3.25m
12.00 m. 1.50 mx4.00 m

En casos de alturas mayores, la dimensién minima del patio debe ser el tercio de la altura
total del paramento de los muros.

Para iluminacién y ventilacién de piezas habitables auxiliares:

ALTURA HASTA DIMENSION MINIMA
4.00 m. 2.00 m2.
8.00 m. 2.25 m2.
12.00 m. 2.50 m2.
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En el caso de alturas mayores, la dimension minima del patio deber& ser un quinto de la
altura total del paramento de los muros.

CAPITULO Ill.- PASILLOS, ESCALERAS Y PUERTAS

Articulo 498. Todas las viviendas deberan tener salida a pasillos o corredores que
conduzcan directamente a las puertas de salida o a las escaleras, con las siguientes
dimensiones minimas:

Tipo de Edificacion Ancho Alto
Vivienda unifamiliar 0.90m 2.10m
E_d!f|C|os de dos o mas 1.20m 230m
viviendas

Articulo 499. Los edificios tendran siempre escaleras que comuniquen a todos los niveles,
aungue tengan elevadores, incrementandose 0.60 m por cada 75 usuarios o fraccién.
Cada escalera, podra dar servicio a veinte viviendas como maximo, en cada piso. Las
escaleras tendran una anchura minima de 0.90 m en edificios unifamiliares y de 1.20 m
en multifamiliares y la huella de sus escalones no serd menor de 0.28 m, ni los peraltes
mayores de 0.17 m, debiendo construirse con materiales incombustibles y protegerse
con barandales con una altura minima de 0.90 m medidos a partir de la nariz del escalén
y disefiados de manera que impidan el paso de nifios a través de ellos, asi mismo se
deberan considerar materiales con superficies antiderrapantes.

CAPITULO IV.- SEGURIDAD ESTRUCTURAL DE LAS CONSTRUCCIONES

Articulo 500. En este apartado se establecen los requisitos que deberan cumplirse en el
proyecto, ejecucion y mantenimiento de una construccion y/o edificacion para garantizar
un nivel de seguridad adecuado contra fallas estructurales, asi como una estabilidad
estructural aceptable bajo condiciones normales de operacion.

En el libro de bitacora, respecto a la seguridad estructural el D.R.O. debera registrar:

a) La descripcién de los procedimientos de construccion utilizados.

b) Las fechas de las distintas operaciones.

c) Lainterpretacion y la forma en que se han resuelto los detalles estructurales no
contemplados en el proyecto estructural.

d) Cualquier modificacion, adicion o interpretacion de los planos estructurales.

e) Elaborar ademas los planos que incluyan las modificaciones significativas del
proyecto estructural que se hayan aprobado y realizado.
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Las disposiciones de este apartado seran aplicables a las construcciones nuevas,
modificaciones, ampliaciones, obras de refuerzo, reparaciones, excavaciones Yy
demoliciones de las obras a las que hace referencia el presente Reglamento.

Articulo 501. En los procedimientos de revision de la seguridad estructural para
construcciones como puentes, tanques, silos, muros de contencion, tlneles, torres,
cimentaciones profundas, estructuras industriales, chimeneas y otras estructuras no
convencionales podran requerirse especificaciones técnicas que difieran de algunos
aspectos normativos contenidos en este apartado.

Los procedimientos de revision de la seguridad para cada uno de estos casos deberan
ser aprobados por la Secretaria de acuerdo a la Reglamentacién y Normatividad vigente
en la materia.

Articulo 502. El Director Responsable indicara los materiales y sistemas estructurales, asi
como procedimientos de disefio para los efectos de las distintas acciones y de sus
combinaciones, incluyendo tanto las acciones permanentes, cargas muertas, las
variables, cargas vivas, y las acciones accidentales, en particular los efectos de sismo y
viento.

Articulo 503. La Secretaria, a través de la Direccion de Vivienda, en coordinacion con la
Direccion de Estudios y Proyectos, promovera e impulsara proyectos para la
construccion y/o mejoramiento de viviendas destinados a la poblacién, realizandose el
estudio socioecondémico para el otorgamiento del mismo. Seran aprobados aquellos de
hasta 60.00 m2 para obra nueva y 25.00 m2 para ampliacion sélo para uso habitacional
unifamiliar, estableciendo los términos y condiciones necesarios que permitan asegurar
la correcta aplicacion para su control y evaluacién, de conformidad con el ejercicio fiscal
correspondiente y deméas normatividad aplicable.

SECCION I.- CARACTERISTICAS GENERALES DE LOS EDIFICIOS

Articulo 504. Todo proyecto de construccién y/o edificacion debera prever una
estructuracion eficiente para resistir las acciones internas o externas a las que esté
sometida la estructura y que puedan alterar su estabilidad.

Articulo 505. Toda edificacion debera separarse de sus linderos con predios vecinos por
lo menos 5 cm o bien la separacion que resulte del desplazamiento horizontal calculado
para el nivel de que se trate, lo que regira también las separaciones que deben dejarse
en juntas de construccién entre cuerpos distintos de una misma edificacién. Los espacios
entre edificaciones vecinas y las juntas de construccion deben quedar libres de toda
obstruccion.

Las separaciones que deberan dejarse en colindancias y juntas de construccién se
indicaran claramente en los planos arquitecténicos y en los estructurales.
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Articulo 506. Los acabados y recubrimientos cuyo desprendimiento pueda ocasionar
dafios a los ocupantes de la edificacion o a quienes transiten en su exterior, deben fijarse
mediante procedimientos expresamente aprobados por el Director Responsable.
Debera darse particular atenciéon a los recubrimientos pétreos en fachadas y escaleras,
a las fachadas prefabricadas de concreto, asi como a los plafones de elementos
prefabricados, de yeso y de otros materiales pesados.

Articulo 507. Los elementos no estructurales que puedan incidir en las deformaciones de
la estructura, como muros divisorios, de colindancia y de fachada, pretiles, escaleras y
otros elementos rigidos en fachadas o que tengan un peso considerable, como equipos
especiales, tanques, tinacos y casetas, deberan estar definidos en los planos del
proyecto y ser aprobados en sus caracteristicas y en su forma de sustentacion por el
Director Responsable.

Articulo 508. Los elementos adosados o colgantes, en azotea, auto soportados, en
marquesina y/o pretiles, deben ser objeto de disefio estructural en los términos
sefalados en este apartado y con particular atencién a los efectos del viento; ademas,
deben disefiarse en detalle sus apoyos y fijaciones a la estructura principal y revisar su
efecto en ésta. El proyecto y construccién debera contar con la responsiva y supervision
de un Director Responsable.

Articulo 509. Cualquier perforacion o alteracion de un elemento estructural para alojar
ductos o instalaciones debera ser validado por el Director Responsable, quien elaborara
planos de detalle con la respectiva memoria de célculo que indiguen las modificaciones
y refuerzos necesarios.

Articulo 510. No se permitird que las instalaciones de gas, agua y drenaje crucen juntas
constructivas de un edificio a menos que se provean de conexiones o de tramos flexibles.

SECCION Il.- CONSIDERACIONES TECNICO ESTRUCTURALES

Articulo 511. Toda edificacién debe contar con un sistema estructural que permita el flujo
adecuado de las fuerzas que generan las distintas acciones de disefio, para que dichas
fuerzas puedan ser transmitidas de manera continua y eficiente hasta la cimentacion.
Debe contar ademas con una cimentacion que garantice la correcta transmision de
dichas fuerzas al subsuelo, considerando las condiciones en materia de hundimientos,
emersiones, agrietamientos del subsuelo, oquedades o galerias de minas.

Articulo 512. Toda estructura y cada una de sus partes deben disefiarse para cumplir con
los requisitos basicos siguientes:
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I.  Contar con la seguridad contra la aparicion de todo estado limite de falla posible
ante las combinaciones de acciones mas desfavorables que puedan presentarse
durante su vida util; y

II.  Norebasar ningln estado limite de servicio ante combinaciones de acciones que
corresponden a condiciones normales de operacion.

Articulo 513. Se considerard como estado limite de falla cualquier situacién que
corresponda al agotamiento de la capacidad de carga de la estructura o de cualquiera
de sus componentes, incluyendo la cimentacion, o al hecho de que ocurran dafos
irreversibles que afecten significativamente su resistencia ante nuevas aplicaciones de
carga.

Articulo 514. Se considerara como estado limite de servicio la ocurrencia de
desplazamientos, agrietamientos, vibraciones o dafios que afecten el correcto
funcionamiento de la edificacion, pero que no perjudiquen su capacidad para soportar
cargas.

Articulo 515. Las fuerzas internas y las deformaciones producidas por las acciones se
determinaran mediante un analisis estructural que tome en cuenta las propiedades de
los materiales ante los tipos de carga que se estén considerando.

Articulo 516. Los procedimientos para la determinacion de la resistencia de disefio y de
los factores de resistencia correspondientes a los materiales y sistemas constructivos
mas comunes.

Articulo 517. En los casos no comprendidos en las referencias antes mencionadas, la
resistencia de disefio se determinara con procedimientos analiticos basados en
evidencia teorica y experimental. En ambos casos, el procedimiento para la
determinacién de la resistencia de disefio debera ser validado por un Director
Responsable, con la autorizacion de la Secretaria, que podra exigir una verificacion
directa de la resistencia por medio de una prueba de carga.

APARTADO 1.- CARGAS MUERTAS

Articulo 518. Se consideran como cargas muertas los pesos de todos los elementos
constructivos, de los acabados y de todos los elementos que ocupan una posicion
permanente y tienen un peso que no cambia sustancialmente con el tiempo.

Para la evaluacién de las cargas muertas se emplearan las dimensiones especificadas
de los elementos constructivos y los pesos unitarios de los materiales. Para estos ultimos
se utilizaran valores minimos probables cuando sea mas desfavorable, para la
estabilidad de la estructura se debera considerar una carga muerta menor, en casos
como volteo, flotacién, lastre y succién producida por viento. En otros casos se
emplearan valores maximos probables.
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Articulo 519. El peso muerto calculado de losas de concreto de peso normal coladas en el
lugar se incrementara en 0.2 kN/mz2 (20 kg/m2). Cuando sobre una losa colada en el lugar
o precolada, se coloque una capa de mortero de peso normal, el peso calculado de esta
capa se incrementara también en 0.2 kN/m2 (20 kg/m2) de manera que el incremento
total sera de 0.4 kN/m2 (40 kg/m?). Tratdndose de losas y morteros que posean pesos
volumétricos diferentes del normal, estos valores se modificardn en proporcién a los
pesos volumétricos.

Estos aumentos no se aplicaran cuando el efecto de la carga muerta sea favorable a la
estabilidad de la estructura.

APARTADO 2.- CARGAS VIVAS

Articulo 520. Se consideran cargas vivas las fuerzas que se producen por el uso y
ocupacién de las construcciones y que no tienen caracter permanente. Salvo que se
justifiquen racionalmente otros valores, estas cargas se tomaran iguales a las
especificadas en el Articulo 521.

Las cargas especificadas no incluyen el peso de muros divisorios, de mamposteria o de
otros materiales, ni el de muebles, equipos u objetos de peso fuera de lo comun.

Cuando se prevean tales cargas deberan cuantificarse y tomarse en cuenta en el disefio
en forma independiente de la carga viva especificada. Los valores adoptados deberan
justificarse en la memoria de calculo e indicarse en los planos estructurales.

Articulo 521. Para la aplicaciéon de las cargas vivas unitarias se deben tomar en
consideracion las siguientes disposiciones:

I.  Lacargaviva maxima Wm se debera emplear para disefio estructural por fuerzas
gravitacionales y para calcular asentamientos inmediatos en suelos, asi como
para el disefio estructural de los cimientos ante cargas gravitacionales;

II. La carga instantdnea Wa se debera usar para disefio sismico y por viento, y
cuando se revisen distribuciones de carga mas desfavorables que la
uniformemente repartida sobre toda el &rea;

Ill.  Lacarga media W se deberd emplear en el célculo de asentamientos diferidos y
para el célculo de flechas diferidas; y

IV. Cuando el efecto de la carga viva sea favorable para la estabilidad de la
estructura, como en el caso de problemas de flotacién, volteo y de succién por
viento, su intensidad se considerara nula sobre toda el area, salvo que pueda
justificarse otro valor.

Las cargas uniformes de la tabla 1 se consideraran distribuidas sobre el area tributaria de
cada elemento.



TABLA 1 Cargas vivas unitarias, kN/m2 (kg/m?)
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Destino de piso o cubierta W W, Whn Observaciones
a) Habitacibn (casa habitaciébn, departamentos, viviendas,

o : 0.8 1.0 1.9
dormitorios, cuartos de hotel, internados de escuelas, cuarteles, 80) | (100) | (190) 1
carceles, correccionales, hospitales y similares)

b) Oficina, despachos y laboratorios 1.0 18 o5
(100 ' ' 2
) (180) | (250)
c) Aulas (1180 18 25
) (180) | (250)
d) Comunicacién para peatones (pasillos, escaleras, rampas, | 0.4 15 3.5 3v4
vestibulos y pasajes de acceso libre al publico) (40) | (150) | (350) y
e) Estudios y lugares de reunion sin asientos individuales 04 35 4.5 5
(40) | (350) | (450)
f) Otros lugares de reunién (bibliotecas, templos, cines, teatros, 0.4 25 35
gimnasios, salones de baile, restaurantes, salas de juego y (40) (2'50) (éSO) 5
similares)
g) Comercios, fabricas y bodegas 0.8 0.9 W 6
W W m
h) Azoteas con pendientes no mayor a de 5% 0.15 | 0.7 1.0 4y 7
15) | (o) |@ooy |*Y
i) Azoteas con pendientes mayor a de 5%, otras cubiertas, | 0.05 | 0.2 04 4,7,8y9
cualquier pendiente (5) (20) (40) T
j) Volados en la via publica (marquesinas, balcones y similares) 0.15 | 0.7 3.0
(15) | (70) (300)
k) Garajes y estacionamientos (exclusivamente para automaviles) | 0.4 1.0 2.5 10
(40) | (100) | (250)

1. Para elementos con &rea tributaria mayor de 36 m2, Wm podra reducirse, tomando

su valor en kN/mz igual a:

06+7'8
VA

0.6 +

7.8
VA

780
780 ; . . (60+ﬁ;en kg/mZ)
(60 + e kg/mz) Donde A es el area tributaria en mz. Cuando

A sea mas desfavorable se considerara en lugar de Wm, una carga de

5 kN (500 kg) aplicada sobre un area de 500 x 500 mm en la posicion mas critica.

Para sistemas de piso ligeros con cubierta rigidizante, se considerara en lugar de Wm,
cuando sea mas desfavorable, una carga concentrada de 2.5 kN (250 kg) para el disefio de
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los elementos de soporte y de 1 kN (100 kg) para el disefio de la cubierta, en ambos casos
ubicadas en la posicion mas desfavorable.

Se consideraran sistemas de piso ligero aquéllos formados por tres 0 mas miembros
paralelos y separados entre si no mas de 800 mm y unidos con una cubierta de madera u
otro material que proporcione una rigidez equivalente.

2. Para elementos con area tributaria mayor de 36 m2, Wm podra reducirse, tomando
su valor en kN/mz? igual a

8.5
.1+ —

Ja

850
110+ —= : en kg/m?
{ J4 ]

Donde A es el area tributaria en m2. Cuando sea més desfavorable se considerara en lugar
de Wm, una carga de 10 kN (1000 kg) aplicada sobre un area de 500 x 500 mm en la
posicibn mas critica.

Para sistemas de piso ligero con cubierta rigidizante, definidos como en la nota 1, se
considerard en lugar de Wm, cuando sea mas desfavorable, una carga concentrada de 5
kN (500 kg) para el disefio de los elementos de soporte y de 1.5 kN (150 kg) para el disefio
de la cubierta, ubicadas en la posicién mas desfavorable.

3. En areas de comunicacién de casas de habitacion y edificios de departamentos se
considerard la misma carga viva que en el inciso (a) de la tabla 1.

4. Para el disefio de los pretiles y barandales en escaleras, rampas, pasillos y
balcones, se debera fijar una carga por metro no menor de 1 kN/m (100 kg/m)
actuando al nivel de pasamanos y en la direccion méas desfavorable.

5. En estos casos debera prestarse particular atencion a la revision de los estados
limite de servicio relativo a vibraciones.

6. Atendiendo al destino del piso se determinara con los criterios del inciso 2,
la carga unitaria, Wm, que no sera inferior a 3.5 kN/m2 (350 kg /m2) y debera
especificarse en los planos estructurales.

7. Las cargas vivas especificadas para cubiertas y azoteas no incluyen las cargas
producidas por tinacos y anuncios, ni las que se deben a equipos u objetos pesados
que puedan apoyarse o colgarse del techo. Estas cargas deben preverse por
separado y especificarse en los planos estructurales.
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Adicionalmente, los elementos de las cubiertas y azoteas deberan revisarse con una carga
concentrada de 1 kN (100 kg) en la posicion mas critica.

1. Ademas, en el fondo de los valles de techos inclinados se considerara una carga
debida al granizo de 0.3 kN (30 kg) por cada metro cuadrado de proyecciéon
horizontal del techo que desagle hacia el valle. Esta carga se considerara como
una accién accidental para fines de revision de la seguridad y se le aplicaran los
factores de carga correspondientes.

2. Para tomar en cuenta el efecto de granizo, Wm se tomara igual a 1.0 kN/m2 (100
kg/m?) y se tratara como una carga accidental para fines de calcular los factores de
carga de acuerdo con lo establecido en Articulo 536. Esta carga no es aditiva a la
que se menciona en el inciso i) de la Tabla 1.

3. Mas una concentracion de 15 kN (1 500 kg), en el lugar mas desfavorable del
miembro estructural de que se trate.

Articulo 522. Durante el proceso de la edificacion deben considerarse las cargas vivas
transitorias que puedan producirse; éstas incluiran el peso de los materiales que se
almacenen temporalmente, el de los vehiculos y equipo, el de colado de plantas
superiores que se apoyen en la planta que se analiza y del personal necesario, no siendo
este Ultimo peso menor de 1.5 kN/m2 (150 kg/m2?). Se considerara, ademds, una
concentracion de 1.5 kN (150 kg) en el lugar més desfavorable.

SECCION IlI.- CRITERIOS DE DISENO POR SISMO

Articulo 523. Para la estimacién de las cargas accidentales debidas a sismo, se estara a
lo establecido en el Manual de Disefio de Obras Civiles de la Comisién Federal de
Electricidad vigente, en donde se establecen las bases y requisitos generales minimos
de disefio para que las estructuras tengan seguridad adecuada ante los efectos de los
sismos.

Articulo 524. Las estructuras se analizaran bajo la accion de dos componentes
horizontales ortogonales no simultaneos del movimiento del terreno.

El coeficiente sismico, es el coeficiente de la fuerza cortante horizontal que debe
considerarse que actlua en la base de la construccion por efecto del sismo, entre el peso
de ésta sobre el nivel de analisis.

Con este fin se tomard como base de la estructura el nivel a partir del cual sus
desplazamientos con respecto al terreno circundante comienzan a ser significativos.
Para calcular el peso total se tendrdn en cuenta las cargas muertas y vivas
correspondientes.
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En el andlisis se tendra en cuenta la rigidez de todo elemento, estructural o no, que sea
significativa. Con las salvedades que corresponden al método simplificado, se calcularan
las fuerzas sismicas, deformaciones y desplazamientos laterales de la estructura,
incluyendo sus giros por torsion y teniendo en cuenta los efectos de flexién de sus
elementos y cuando sean significativos, los de fuerza cortante, fuerza axial y torsién de
los elementos, asi como los efectos de segundo orden, entendidos estos como los de
las fuerzas gravitacionales actuando en la estructura deformada ante la accion tanto de
dichas fuerzas como las laterales.

Se verificard que la estructura y su cimentacién no alcancen ningun estado limite de falla
o de servicio a que se refieren los criterios de este Capitulo.

Cuando se apligue el método estatico o un método dinamico para andlisis sismico,
podran reducirse con fines de disefio las fuerzas sismicas calculadas, empleando para
ello los criterios correspondientes, en funcién de las caracteristicas estructurales y del
terreno. Los desplazamientos calculados de acuerdo con estos métodos, empleando las
fuerzas sismicas reducidas, deben multiplicarse por el factor de comportamiento sismico.
Los coeficientes para la aplicacién del método simplificado de andlisis tomaran en cuenta
todas las reducciones que procedan por los conceptos mencionados. Por ello las fuerzas
sismicas calculadas por este método no deben sufrir reducciones adicionales.

Articulo 525. Tratandose de muros divisorios, de fachada o de colindancia, se deberan
observar las siguientes reglas:

I.  Los muros que contribuyan a resistir fuerzas laterales se ligaran adecuadamente
a los marcos estructurales o a castillos y dalas en todo el perimetro del muro, su
rigidez se tomara en cuenta en el analisis sismico y se verificara su resistencia.
Los castillos y dalas a su vez estaran ligados a los marcos. Se verificara que las
vigas o losas y columnas resistan la fuerza cortante, el momento flexionante, las
fuerzas axiales y en su caso, las torsiones que en ellas induzcan los muros. Se
verificard asimismo que las uniones entre elementos estructurales resistan
dichas acciones; y

II.  Cuando los muros no contribuyan a resistir fuerzas laterales, se sujetaran a la
estructura de manera que no restrinjan su deformacion en el plano del muro.
Preferentemente estos muros seran de materiales muy flexibles o débiles.

Articulo 526. Se verificara que tanto la estructura como su cimentacion resistan las fuerzas
cortantes, momentos de torsion de entrepiso y momentos de volteo inducidos por sismo
combinados con los que correspondan a otras solicitaciones y multiplicados por el
correspondiente factor de carga.
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Articulo 527. En fachadas tanto interiores como exteriores, la colocacién de los vidrios en
los marcos o la liga de éstos con la estructura seran tales que las deformaciones de esta
no afecten a los vidrios.

Articulo 528. Toda edificacion debe separarse de sus linderos con los predios vecinos o
entre cuerpos en el mismo predio segun se indica en el Articulo 505, de las
caracteristicas generales de las edificaciones.

En el caso de una nueva edificacion en que las colindancias adyacentes no cumplan con
lo estipulado en el parrafo anterior, la nueva edificacibn debe cumplir con las
restricciones de separacion entre colindancias.

SECCION IV.- CRITERIOS DE DISENO POR VIENTO

Articulo 529. Para la estimacién de las cargas accidentales debidas a viento, se observara
lo establecido en el Manual de Disefio de Obras Civiles de la Comisién Federal de
Electricidad vigente, en donde se establecen las bases y requisitos generales minimos
de disefio para que las estructuras tengan seguridad adecuada ante los efectos de los
sismos.

Articulo 530. Las estructuras se disefiaran para resistir los efectos del viento provenientes
de cualquier direccion horizontal. Debera revisarse el efecto del viento sobre la estructura
en su conjunto y sobre sus componentes directamente expuestos a dicha accion. Debera
verificarse la estabilidad general de las construcciones ante volteo. Se considerara asi
mismo el efecto de las presiones interiores en construcciones en que pueda haber
aberturas significativas. Se revisara también la estabilidad de la cubierta y de sus
anclajes.

Articulo 531. En edificios en que la relacion entre la altura y la dimension minima en planta
€S menor que cinco y en los que tengan un periodo natural de vibraciébn menor que dos
segundos y que cuenten con cubierta y paredes rigidas ante cargas normales a su plano,
el efecto del viento podra tomarse en cuenta por medio de presiones estaticas
equivalentes.

Se requerira procedimientos especiales de disefio que tomen en cuenta las
caracteristicas dinamicas de la accidn del viento en construcciones que no cumplan con
los requisitos del parrafo anterior, y en particular en cubiertas colgantes, en chimeneas
y torres, en edificios de forma irregular y en todos aquellos cuyas paredes y cubiertas
exteriores tengan poca rigidez ante cargas normales a su plano o cuya forma propicie la
generacion periodica de vortices.

CAPITULO V.- ACCIONES DE DISENO
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Articulo 532. Se consideraran tres categorias de acciones, de acuerdo con la duracién en
gue obran sobre las estructuras con su intensidad maxima:

Las acciones permanentes son las que obran en forma continua sobre la
estructura y cuya intensidad varia poco con el tiempo. Las principales acciones
gue pertenecen a esta categoria son: la carga muerta; el empuje estatico de
suelos y de liquidos y las deformaciones y desplazamientos impuestos a la
estructura que varian poco con el tiempo, como los debidos a presfuerzo o a
movimientos diferenciales permanentes de los apoyos;

Las acciones variables son las que obran sobre la estructura con una intensidad
gue varia significativamente con el tiempo. Las principales acciones que entran
en esta categoria son: la carga viva; los efectos de temperatura; las
deformaciones impuestas y los hundimientos diferenciales que tengan una
intensidad variable con el tiempo, y las acciones debidas al funcionamiento de
magquinaria y equipo, incluyendo los efectos dindmicos que pueden presentarse
debido a vibraciones, impacto o frenado; y

Las acciones accidentales son las que no se deben al funcionamiento normal de
la edificacion y que pueden alcanzar intensidades significativas sélo durante
lapsos breves. Pertenecen a esta categoria: las acciones sismicas; los efectos
del viento; las cargas de granizo; los efectos de explosiones, incendios y otros
fendmenos que pueden presentarse en casos extraordinarios. Sera necesario
tomar precauciones en las estructuras, en su cimentacion y en los detalles
constructivos, para evitar un comportamiento catastrofico de la estructura para
el caso de que ocurran estas acciones.

Articulo 533. En el disefio de toda estructura deben tomarse en cuenta los efectos
de las cargas muertas, de las cargas vivas, del sismo y del viento.

Las intensidades de estas acciones y sus combinaciones habran de considerarse en el
disefio y la forma en que deben calcularse sus efectos.

Cuando sean significativos, deben tomarse en cuenta los efectos producidos por otras
acciones, como los empujes de tierras y liquidos, los cambios de temperatura, las
contracciones de los materiales, los hundimientos de los apoyos y las solicitaciones
originadas por el funcionamiento de maquinaria y equipo que no estén tomadas en
cuenta en las cargas.

Articulo 534. Cuando deba considerarse en el disefio el efecto de acciones cuyas
intensidades no estén especificadas en este Reglamento, estas intensidades deberan
establecerse siguiendo los procedimientos aprobados por la Secretaria.

CAPITULO VI.- CLASIFICACION DE LA ESTRUCTURA
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Articulo 535. Para los efectos de este Titulo las construcciones se clasifican en los
siguientes grupos:

Grupo A: Construcciones cuya falla estructural podria causar un nimero elevado de
pérdidas de vidas humanas, o constituir un peligro significativo por contener sustancias
toxicas o explosivas y construcciones cuyo funcionamiento es esencial ante una
emergencia urbana, las que se subdividen en:

Subgrupo Al Construcciones para las que se requiere mantener mayores
niveles de seguridad:

a)

b)

Edificios que es necesario mantener en operacion adn después de un sismo
de magnitud importante, como: hospitales, aeropuertos, terminales y
estaciones de transporte, instalaciones militares, centros de operacion de
servicios de emergencia, subestaciones eléctricas y nucleares, estructuras
para la transmision y distribucion de electricidad, centrales telefénicas y
repetidoras, estaciones de radio y television, antenas de transmisién y los
inmuebles que las soportan o contienen, estaciones de bomberos, sistemas
de almacenamiento, bombeo, distribucién y abastecimiento de agua potable,
estructuras que alojen equipo cuyo funcionamiento sea esencial para la
poblacién, tanques de agua, puentes vehiculares y pasarelas peatonales;
Construcciones o depdsitos cuya falla puede implicar un severo peligro para
la poblacion, por contener cantidades importantes de sustancias toxicas,
flamables o explosivas.

Subgrupo A2 Estructuras cuya falla podria causar:

a)

b)
c)

Un impacto social importante, como estadios, salas de reuniones, templos,
auditorios y otras, que puedan albergar mas de 1000 personas.

Las establecidas en la Norma NMX-R-079-SCFI-2015 o la que la sustituya.
La pérdida de material de gran valor historico o cultural: museos,
monumentos y estructuras que contengan archivos juridicos o registros
publicos.

Grupo B Construcciones comunes destinadas a viviendas, oficinas y locales comerciales,
hoteles y construcciones comerciales e industriales no incluidas en el Grupo A, las que se

subdividen en:
l.

Subgrupo B1:

a)

b)

Construcciones de mas de 30 m de altura o con mas de 6,000 m? de area
total construida, las areas se refieren a cada cuerpo de edificio que cuente
con medios propios de desalojo e incluyen las areas de anexos.
Construcciones anexas a los hospitales, aeropuertos o terminales de
transporte, como estacionamientos y restaurantes.
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Subgrupo B2: Las demas de este grupo.

CAPITULO VII.- COMBINACIONES DE CARGAS

Articulo 536. La seguridad de una estructura deberé verificarse para el efecto combinado
de todas las acciones que tengan una probabilidad no despreciable de ocurrir
simultdneamente, considerandose dos categorias de combinaciones:

Para las combinaciones que incluyan acciones permanentes y acciones
variables, se consideraran todas las acciones permanentes que actlen sobre la
estructura y las distintas acciones variables, de las cuales la mas desfavorable
se tomara con su intensidad méaximay el resto con su intensidad instantanea, o
bien todas ellas con su intensidad media cuando se trate de evaluar efectos a
largo plazo. Para la combinacion de carga muerta mas carga viva, se empleara
la intensidad maxima de la carga viva de la tabla 1, considerandola
uniformemente repartida sobre toda el area. Cuando se tomen en cuenta
distribuciones de la carga viva mas desfavorables que la uniformemente
repartida, deberan tomarse los valores de la intensidad instantanea especificada
en la mencionada seccion; y

Para las combinaciones que incluyan acciones permanentes, variables y
accidentales, se consideraran todas las acciones permanentes, las acciones
variables con sus valores instantdneos y Unicamente una accién accidental en
cada combinacion.

En ambos tipos de combinacion los efectos de todas las acciones deberan multiplicarse por
los factores de carga apropiados de acuerdo al Articulo 537.

Articulo 537. Para determinar el factor de carga, FC, se aplicaran las reglas siguientes:

Para combinaciones de acciones clasificadas en la fraccion | del Articulo 512, se
aplicara un factor de carga de 1.3 para las cargas permanentes y 1.5 para las
variables. Cuando se trate de construcciones del Grupo A, los factores de carga
para este tipo de combinacion se tomaran iguales a 1.5 y 1.7, para cargas
permanentes y variables, respectivamente;

Para combinaciones de acciones clasificadas en la fraccién Il del Articulo 512,
se tomara un factor de carga de 1.1 aplicado a los efectos de todas las acciones
que intervengan en la combinacion, salvo las que correspondan a la norma NMX-
R-079-SCFI-2015;

Para acciones o fuerzas internas cuyo efecto sea favorable a la resistencia o
estabilidad de la estructura, el factor de carga se tomara igual a 0.9; ademas, se
tomara como intensidad de la accion el valor minimo probable; y

Para revision de estados limite de servicio se tomaré en todos los casos un factor
de carga unitario.
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Articulo 538. Se revisard que para las distintas combinaciones de acciones y para
cualquier estado limite de falla posible, la resistencia de disefio sea mayor o igual al
efecto de las acciones que intervengan en la combinacion de cargas en estudio,
multiplicado por los factores de carga correspondientes, segun lo especificado en
Articulo 512.

Articulo 539. También se revisara que, bajo el efecto de las posibles combinaciones de
acciones sin multiplicar por factores de carga, no se rebase algun estado limite de
servicio.

Articulo 540. Se podran emplear criterios de disefio estructural diferentes de los
especificados en este Capitulo, si se justifica, a satisfaccion de la Secretaria, que los
procedimientos de disefio empleados dan lugar a niveles de seguridad no menores que
los que se obtengan empleando los previstos en este Reglamento; tal justificacion debe
realizarse previamente a la solicitud de la licencia de construccion.

CAPITULO VIIl.- DEL DISENO DE CIMENTACIONES

Articulo 541. Toda construccion se soportara por medio de una cimentacién que cumpla
con los requisitos relativos al disefio y construccion que se establece en este Titulo.

Articulo 542. Las construcciones no podran en ningun caso desplantarse sobre tierra
vegetal, suelos o rellenos sueltos o0 desechos. S6lo sera aceptable cimentar sobre
terreno natural firme o rellenos artificiales que no incluyan materiales degradables y
hayan sido adecuadamente compactados.

El suelo de cimentacién debera protegerse contra erosion, arrastre por flujo de aguas
superficiales o subterrdneas y secado local por la operacion de calderas o equipos
similares.

Articulo 543. La investigacion del subsuelo del sitio mediante exploracion de campo y
pruebas de laboratorio debe ser suficiente para definir de manera confiable los
parametros de disefio de la cimentacion, la variacion de los mismos en la planta del
predio y los procedimientos de construccion. Ademas, debe ser tal que permita definir:

I.  Si existen materiales sueltos superficiales, grietas, oquedades naturales o
galerias de minas, y en caso afirmativo su apropiado tratamiento; y

II.  Cualquier otro factor que pueda originar asentamientos diferenciales de
importancia, de modo que todo ello pueda tomarse en cuenta en el disefio.

Articulo 544. Deben investigarse el tipo y las condiciones de cimentacion de las
edificaciones colindantes en materia de estabilidad, hundimientos, emersiones,
agrietamientos del suelo y desplomos, y tomarse en cuenta en el disefio y construccion
de la cimentacion en proyecto.
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Asimismo, se investigaran la localizacién y las caracteristicas de las obras subterraneas
cercanas, existentes o proyectadas, pertenecientes a los servicios publicos, con objeto
de verificar que la edificaciébn no cause dafos a tales instalaciones ni sea afectada por
ellas.

Articulo 545. En el disefio de toda cimentacion se consideraran los siguientes estados
limite, ademas de los correspondientes a los miembros de la estructura:

l. De falla;
a) Flotacion.
b) Falla local y general del suelo bajo la cimentacion.

La revision de la seguridad de una cimentacion ante estados limite de falla consistira en
comparar para cada elemento de la cimentacion y para ésta en su conjunto, la capacidad
de carga del suelo con las acciones de disefio, afectando la capacidad de carga neta con
un factor de resistencia y las acciones de disefio con sus respectivos factores de carga.

La capacidad de carga de los suelos de cimentacion se calculara por métodos analiticos,
numéricos o empiricos suficientemente apoyados en evidencias experimentales locales o a
partir de pruebas de campo o de carga. Tal capacidad se calculara a partir de la resistencia
media del suelo a lo largo de la superficie potencial de falla correspondiente al mecanismo
de falla mas critico.

Cuando en el subsuelo del sitio 0 en su vecindad existan rellenos sueltos, galerias, grietas
u otras oquedades, éstos deberan tratarse apropiadamente o bien considerarse en el
analisis de estabilidad de la cimentacion.

II. De servicio:
a) Movimiento vertical medio, asentamiento o emersion de la cimentacion, con
respecto al nivel del terreno circundante.
b) Inclinacién media de la construccion.
c) Deformacion diferencial de la propia estructura y otras que pudieran resultar
afectadas.

En cada uno de los movimientos, se consideraran el componente inmediato bajo carga
estatica, el accidental, principalmente por sismo y el diferido, por consolidacion y la
combinacion de los tres. El valor esperado de cada uno de tales movimientos debera
garantizar que no se causardn dafios intolerables a la propia cimentacién, a la
superestructura y sus instalaciones, a los elementos no estructurales y acabados, a las
construcciones vecinas ni a los servicios publicos.

Articulo 546. En el disefio de las cimentaciones se consideraran las acciones del viento,
de las cargas muertas, asi como el peso propio de los elementos estructurales de la
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cimentacion, las descargas por excavacion, los pesos y empujes laterales de los rellenos
y lastres que graviten sobre los elementos de la subestructura, la aceleracion de la masa
de suelo deslizante cuando se incluya sismo y toda la accién que se genere sobre la
propia cimentacién o en su vecindad.

La magnitud de las acciones sobre la cimentacion provenientes de la estructura sera el
resultado directo del andlisis de ésta. Para fines de disefio de la cimentacion, la fijacion
de todas las acciones pertinentes sera responsabilidad conjunta de los disefiadores de
la superestructura y de la cimentacion.

En el analisis de los estados limite de falla o servicio, si es necesario, se tomara en
cuenta la subpresion del agua, que debe cuantificarse conservadoramente atendiendo a
la evolucién de la misma durante la vida (til de la estructura. La accién de dicha
subpresién se tomara con un factor de carga unitario.

Articulo 547. La seguridad de las cimentaciones contra los estados limite de falla se
evaluard en términos de la capacidad de carga neta, es decir del maximo incremento de
esfuerzo que pueda soportar el suelo al nivel de desplante. La capacidad de carga de
los suelos de cimentacion se calculara por métodos analiticos o empiricos
suficientemente apoyados en evidencias experimentales o se determinara con pruebas
de carga. La capacidad de carga de la base de cualquier cimentacién se calculara a
partir de las resistencias medias de cada uno de los estratos afectados por el mecanismo
de falla mas critico. En el célculo se tomara en cuenta la interaccion entre las diferentes
partes de la cimentacidn y entre ésta y las cimentaciones vecinas.

Cuando en el subsuelo del sitio o en su vecindad existan rellenos sueltos, galerias,
grietas u otras oquedades, éstas deberan tratarse apropiadamente o bien considerarse
en el andlisis de estabilidad de la cimentacion.

Articulo 548. Los esfuerzos o deformaciones en las fronteras suelo-estructura necesarios
para el disefio estructural de la cimentacion, incluyendo presiones de contacto y empujes
laterales, deberan fijarse tomando en cuenta las propiedades de la estructura y las de
los suelos de apoyo. Con base en simplificaciones e hipotesis conservadoras se
determinard la distribucién de esfuerzos compatibles con la deformabilidad y resistencia
del suelo y de la subestructura para las diferentes combinaciones de solicitaciones a
corto y largo plazos, o mediante un estudio explicito de interaccién suelo-estructura.

CAPITULO IX.- DE LAS OBRAS SUBTERRANEAS

Articulo 549. En el disefio de las excavaciones se considerardn los siguientes estados
limite:

I.  De falla: Colapso de los taludes o de las paredes de la excavacion o del sistema
de soporte de las mismas, falla de los cimientos de las construcciones
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adyacentes y falla de fondo de la excavacién por corte o por subpresiéon en
estratos subyacentes; y

II. De servicio: movimientos verticales y horizontales inmediatos y diferidos por
descarga en el area de excavaciones y en los alrededores. Los valores
esperados de tales movimientos deberan ser suficientemente reducidos para no
causar dafos a las construcciones e instalaciones adyacentes ni a los servicios
publicos. Ademas, la recuperacibn por recarga no deberd ocasionar
movimientos totales diferenciales intolerables para las estructuras que se
desplanten en el sitio.

Para realizar la excavaciéon, se podran usar pozos de bombeo con objeto de reducir las
filtraciones y mejorar la estabilidad. Sin embargo, la duracién del bombeo deberéa ser tan
corta como sea posible y se tomardn las precauciones necesarias para que sus efectos
gueden practicamente circunscritos al area de trabajo. En este caso para la evaluacion de
los estados limite de servicio a considerar en el disefio de la excavacion, se tomaran en
cuenta los movimientos del terreno debidos al bombeo.

Los analisis de estabilidad se realizaran con base en las acciones aplicables sefialadas en
este Capitulo, considerandose las sobrecargas que pueden actuar en la via publica y otras
zonas préximas a la excavacion.

Articulo 550. Los muros de contencion exteriores construidos para dar estabilidad a
desniveles del terreno, deben disefiarse de tal forma que no se rebasen los siguientes
estados limite de falla: volteo, desplazamiento del muro, falla de la cimentacién del
mismo o del talud que lo soporta, falla del terreno o de la estructura.

Ademas, se revisaran los estados limite de servicio, como asentamiento, giro o
deformacién excesiva del muro. Los empujes se estimaran tomando en cuenta la
flexibilidad del muro, el tipo de relleno y el método de colocacién del mismo.

Los muros incluiran un sistema de drenaje adecuado que limite el desarrollo de empujes
superiores a los de disefio por efectos de presion del agua.

Los empujes debidos a solicitaciones sismicas se calcularan de acuerdo con el criterio
definido en Articulo 523.

Articulo 551. Los muros de contencion exteriores construidos para dar estabilidad a
desniveles del terreno, deberan disefiarse de tal forma que no rebasen los siguientes
estados limite de falla: volteo, desplazamiento del muro, falla de la cimentacion del
mismo o de talud que lo soporta, o bien rotura estructural. Ademas, se revisaran los
estados limite de servicio, como asentamiento, giro o deformacion excesiva del muro.

Los empujes se estimaran tomando en cuenta la flexibilidad del muro, el tipo de relleno
y el método de colocacion del mismo. Los muros incluiran un sistema de drenaje
adecuado que limite el desarrollo de empujes superiores a los de disefio por efecto de
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presion del agua. También deberan incluirse los efectos debidos a solicitaciones
sismicas.

Articulo 552. Como parte del estudio de mecénica de suelos, se debera fijar el
procedimiento constructivo de las cimentaciones, excavaciones y muros de contencion
gue asegure el cumplimiento de la hipotesis de disefio y garantice la seguridad durante
y después de la construccién. Dicho procedimiento sera tal que se eviten dafios a las
estructuras e instalaciones vecinas por vibraciones o desplazamientos vertical u
horizontal del suelo.

Cualquier cambio significativo que deba hacerse al procedimiento de construccion
especificado en el estudio geotécnico se analizara con base en la informaciéon contenida
en dicho estudio, previa aprobacion del o los Directores Responsables.

Articulo 553. La memoria de disefio incluira una justificacion del tipo de cimentacion
proyectado y de los procedimientos de construccion especificados, asi como una
descripciéon explicita de los métodos de analisis usados y del comportamiento previsto
para cada uno de los estados limite de carga y servicio correspondientes. Se anexaran
los resultados de las exploraciones, sondeos, pruebas de laboratorio y otras
determinaciones y analisis, asi como las magnitudes de las acciones consideradas en el
disefio, la interaccion considerada con las cimentaciones de los inmuebles colindantes y
la distancia, en su caso, que se deje entre estas cimentaciones y la que se proyecta.

Articulo 554. En el caso de edificios cimentados en terrenos con problemas especiales, y
en particular los que se localicen en terrenos agrietados, sobre taludes, o donde existan
rellenos y cavernas dejadas por antiguas minas subterraneas, se agregara a la memoria
descriptiva de estas condiciones y cOmo estas se tomaron en cuenta para disefiar la
cimentacién. Especial atencion debera darse en las zonas conocidas como “Jales” o
depésitos de jal, quedando bajo la responsabilidad del propietario y/o poseedor o
Director Responsable de la edificacion, la realizacion de un estudio de mecanica de
suelos que permita determinar las propiedades fisicas y mecanicas del terreno y las
medidas de seguridad estructural que deban tomarse para construir en estas zonas.

Articulo 555. En las edificaciones que a juicio del Director Responsable considere
necesario, deberan hacerse nivelaciones durante la construccion y hasta que los
movimientos diferidos se estabilicen, a fin de observar el comportamiento de las
excavaciones y cimentaciones y prevenir dafios a la propia construccion, a las
construcciones vecinas y a los servicios publicos, sera obligacion del propietario y/o
poseedor o Director Responsable de la edificacién, proporcionar copia de los resultados
de estas menciones, asi como de los planos, memorias de calculo y otros documentos
sobre el disefio de la cimentacion a los disefiadores de edificios que se construyan en
predios contiguos.
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CAPITULO X.- DE LAS CONSTRUCCIONES DANADAS

Articulo 556. Ser& necesario revisar de manera cuantitativa la seguridad y estabilidad
estructural de las edificaciones, de conformidad con lo establecido en este Reglamento,
cuando se presente alguna de las siguientes condiciones:

I.  Que haya evidencia de gque el edificio en cuestion tiene dafios estructurales o los
ha tenido o no han sido reparados, o que el comportamiento de la cimentacién
no ha sido satisfactorio; la evidencia se obtendra de inspeccién exhaustiva de
los elementos principales de la estructura, asi como del comportamiento de la
cimentacion;

II.  Que existan defectos en la calidad de los materiales y en la ejecucion de la
estructura, segun conste en los datos disponibles sobre la construccion de la
edificacion, en la inspeccién de la estructura y en los resultados de las pruebas
realizadas a los materiales;

lll.  Que el sistema estructural no sea idéneo para resistir fuerzas sismicas o
presente excesivas asimetrias, discontinuidades e irregularidades en planta o
elevacion que pudieran ser perjudiciales;

IV.  Que se trate de una construccion establecidas en la Norma NMX-R-079-SCFI-
2015, después de un sismo, cuando asi lo determine la Secretaria; y

V.  Que se hayan modificado sus muros u otros elementos estructurales o se hayan
incrementado significativamente las cargas originales.

La verificacion de que la edificacién se encuentra en alguna de las condiciones anteriores
debera asentarse en el dictamen técnico de estabilidad o de seguridad estructural suscrito
por un Director Responsable.

Articulo 557. Todo propietario o poseedor de un inmueble tiene obligacién de informar ante
la Secretaria, los dafios de que tenga conocimiento que se presenten en dicho inmueble,
como los que pueden ser debidos a efectos del sismo, viento, explosion, incendio,
hundimiento, peso propio de la edificacién y de las cargas adicionales que obran sobre
ella, o a deterioro de los materiales e instalaciones. Misma obligacion corresponde al
ejecutor, al Director Responsable y/o cualquier otra persona que conozca de esos
efectos.

Articulo 558. Los propietarios 0 poseedores de las edificaciones que presenten dafios
deberan obtener el dictamen técnico de estabilidad o de seguridad estructural elaborado
por un Director Responsable. Si se demuestra que los dafios no afectan la estabilidad y
buen funcionamiento de las instalaciones de la edificacién en su conjunto o de una parte
significativa de la misma puede dejarse en su situacién actual, o bien solo repararse o
reforzarse localmente. De lo contrario, el propietario o poseedor de la edificacion esta
obligado a llevar a cabo las obras de refuerzo y renovacion de las instalaciones que se
especifiguen en el proyecto respectivo, segun lo que se establece en el Articulo
siguiente.
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En caso de que los dafios en la edificacion hayan sido generados por la construccion de
una obra colindante y asi lo indique el dictamen técnico de estabilidad o de seguridad
estructural, el propietario o poseedor o constructor de la obra colindante estara obligado
a reparar los dafios.

En caso de que el Director Responsable se vea imposibilitado a generar el dictamen
técnico de seguridad estructural, la Secretaria a través de la Direccién de Estudios y
Proyectos lo podra generar, cobrando los derechos correspondientes conforme a la ley
de ingresos vigente para el Municipio. Se tendra que solicitar la contratacion de un
Director Responsable externo para poder contar con el dictamen técnico.

Articulo 559. El proyecto de refuerzo estructural y las renovaciones de las instalaciones
de una edificacion, a que se refiere el Articulo anterior, debe cumplir con lo siguiente:

I. Disefiarse para que la edificacion alcance cuando menos los niveles de
seguridad establecidos en este Reglamento para las edificaciones nuevas;

II.  Basarse en una inspeccion detallada de los elementos estructurales y de las
instalaciones, en la que se retiren los acabados y recubrimientos que puedan
ocultar dafios estructurales y de las instalaciones;

lll.  Contener las consideraciones hechas sobre la participacién de la estructura
existente y de refuerzo en la seguridad del conjunto, asi como detalles de liga
entre ambas, y las modificaciones de las instalaciones;

IV. Basarse en el diagnostico del estado de la estructura y las instalaciones
dafiadas, asi como en la eliminacion de las causas de los dafios que se hayan
presentado;

V. Incluir una revision detallada de la cimentacion y de las instalaciones ante las
condiciones que resulten de las modificaciones a la estructura; y

VI.  Someterse al proceso de revisidn que establezca la Secretaria, para el registro
de la solicitud de licencia de construccion respectiva.

Articulo 560. Antes de iniciar las obras de refuerzo y reparacion, debe demostrarse que la
edificacion dafiada cuenta con la capacidad de soportar las cargas verticales estimadas
y 30 % de las laterales que se obtendrian, aplicando las presentes disposiciones con las
cargas vivas previstas durante la ejecucion de las obras. Para alcanzar dicha resistencia
sera necesario en los casos que se requieran, recurrir al apuntalamiento o rigidizacion
temporal de la estructura, completa o alguna de sus partes.

CAPITULO XI.- DE LAS OBRAS PROVISIONALES Y MODIFICACIONES

Articulo 561. Las obras provisionales, como tribunas para eventos especiales, pasos de
caracter temporal para peatones o vehiculos durante obras viales o de otro tipo, tapiales,
obras falsas y cimbras, deben proyectarse para cumplir los requisitos de seguridad de
este Reglamento.
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Las obras provisionales que puedan ser ocupadas por mas de 100 personas, deben
contar con la responsiva de un Director Responsable.

Articulo 562. Las modificaciones de edificaciones existentes, que impliquen una alteracion
en su funcionamiento estructural o un cambio en su uso y ocupacion (cargas vivas) seran
objeto de un proyecto estructural que garantice que la zona modificada como la
estructura en su conjunto y su cimentacién cumplan con los requisitos de seguridad de
este Reglamento. El proyecto debe incluir los apuntalamientos, rigidizaciones y demas
precauciones que se necesiten durante la ejecucion de las modificaciones, el mismo
debera ser avalado por un Director Responsable.

Articulo 563. EIl propietario o poseedor del inmueble es responsable de los dafios que
ocasione el cambio de uso de una edificacion, cuando produzca cargas muertas o vivas
mayores o con una distribucién mas desfavorable que las del disefio aprobado. También
sera responsable de los dafios que puedan ser ocasionados por modificaciones a la
estructura y al proyecto arquitecténico que alteren la respuesta de la estructura ante
acciones sismicas y/o cargas accidentales.

CAPITULO XII.- INSTALACIONES HIDRAULICAS Y SANITARIAS

Articulo 564. Toda construccion y/o edificacién debera contar con los servicios de agua
potable y alcantarillado sanitario, quedando terminantemente prohibido la servidumbre o
servicios de una construccién a otra, sujetandose a las normas y especificaciones
emitidas por el Organismo operador.

El constructor y/o propietario de predios no construidos, deberd solicitar la contratacion
de los servicios de agua potable y alcantarillado sanitario, al Organismo operador.

Articulo 565. Las cisternas deberan ser completamente impermeables, tener registros con
cierre hermético y sanitario y ubicarse cuando menos a un metro de cualquier tuberia
permeable de aguas negras.

Articulo 566. Los tinacos deberan colocarse a una altura de por lo menos, dos metros
arriba del nivel de llave, regadera o salida de agua mas alta. Deberan ser de materiales
impermeables e inocuos, quedando prohibidos los de asbesto o de sus combinaciones.

Articulo 567. Las tuberias, conexiones y valvulas para agua potable, deberan ser de:
bronce, cobre rigido, cloruro de polivinilo, fierro galvanizado, termofusion o de otros
materiales sefialados por las Normas Oficiales Mexicanas vigentes.

Articulo 568. Las instalaciones de infraestructura hidraulica y sanitaria que deben
realizarse en el interior de predios de conjuntos habitacionales, industriales, comerciales,
de servicios mixtos y otras construcciones y/o edificaciones de gran magnitud y/o
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impacto significativo, deberan sujetarse a la reglamentacion, normas, disposiciones
técnicas y factibilidades que emita el Organismo operador.

Articulo 569. Las instalaciones hidraulicas de bafios y sanitarios deberan tener llaves de
cierre automatico o aditamentos economizadores de agua; los excusados tendran una
descarga maxima de 6 litros en cada servicio; las regaderas y los mingitorios tendran
una descarga maxima de 10 litros por minuto y dispositivos de apertura y cierre de agua
gue evite su desperdicio; y los lavabos, las tinas, lavaderos de ropa y fregaderos tendran
llaves que no consuman mas de 10 litros por minuto.

Articulo 570. Las construcciones y/o edificaciones en las que por su uso requieran como
insumo principal la utilizaciéon del agua o usos de impacto significativo, deberan sujetarse
a lo dispuesto por la Ley Estatal de Agua y Alcantarillado y su reglamento, asi como a la
legislacion ambiental y deméas ordenamientos aplicables.

Estas construcciones contaran preferentemente con instalaciones para separar las
aguas grises y negras, las cuales se canalizardn por sus respectivas tuberias para su
uso, aprovechamiento o desalojo y, en su caso, el tratamiento para su reutilizacion.

Con la finalidad de minimizar el impacto al ambiente y crear un desarrollo sostenible, los
desarrolladores que pretendan hacer cualquier tipo de fraccionamiento deben de
implementar plantas tratadoras de agua, previa autorizacion de la instancia
correspondiente en la materia.

Articulo 571. Las tuberias de desagiie de los muebles sanitarios deberan de ser de:
cloruro de polivinilo, polietileno de alta densidad o de otros materiales sefalados por las
Normas Oficiales Mexicanas vigentes.

Articulo 572. Las tuberias de desagtie tendran un diametro no menor de 32 mm, ni inferior
al de la boca de desaglie de cada mueble sanitario, se colocaran con una pendiente
minima de 2%.

Articulo 573. Queda prohibido el uso de techumbres, gargolas o canales que descarguen
agua fuera de los limites propios de cada predio o hacia predios vecinos.

Para el caso de construcciones ubicadas en calles con red de alcantarillado pluvial, el
propietario y/o poseedor debera solicitar al organismo operador la conexién a dicha red;
en caso de no existir, las descargas de estas aguas seran vertidas al arroyo vehicular
sin perjuicio o afectacién de terceros.

Articulo 574. Las tuberias o ductos que conducen las aguas residuales de una
construccion hacia fuera de los limites de su predio, deberan ser de 15 cm de didmetro
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como minimo, contar con una pendiente minima de 2% y garantizar que las conexiones
sean herméticas.

Las redes deberéan estar provistas en su origen de un tubo ventilador de 5 cm de diametro
minimo que se prolongara cuando menos 1.50 m arriba del nivel de la azotea de la
construccion y/o edificacion.

Articulo 575. Las redes deberan tener registros colocados a distancias no mayores de
10.00 m entre cada uno y en cada cambio de direccion de ducto, los registros deberan
ser de 40x60 cm libres a pafios interiores como minimo, para profundidades de hasta un
metro; de 50x70 cm libres a pafios interiores como minimo, para profundidades de méas
de dos metros. Los registros deberan tener tapas con cierre hermético a prueba de
roedores. Cuando un registro deba colocarse bajo locales habitables o complementarios
o locales de trabajo y reunidn deberan tener doble tapa con cierre hermético.

Articulo 576. En las zonas donde no exista red de alcantarillado publico, el propietario y/o
poseedor debera instalar plantas de tratamiento para aguas residuales prefabricadas
gue cumplan con la normatividad y legislacion ambiental, vigentes.

Articulo 577. Las descargas de aguas residuales deberan de cumplir con la Ley Estatal de
Agua y Alcantarillado y su reglamento vigente.

En el caso de la descarga de agua residual proveniente de construcciones con giros
comercial e industrial, deberan contar con la infraestructura adecuada para la retencion
de sdlidos y grasas, antes de conectarlas a la red publica; ademas el propietario y/o
poseedor debera solicitar la contratacién y conexion de la descarga y mantener su
registro vigente ante el Organismo operador.

Articulo 578. En las construcciones ubicadas en calles con red de alcantarillado publico,
el propietario y/o poseedor debera solicitar al Organismo operador la contratacion y
conexion de la descarga domiciliaria con la red publica; debiendo el Organismo coordinar
con el Municipio, las actividades necesarias para la correcta instalacion de la descarga.
Una vez llevada a cabo la conexién, el organismo operador deberd llevar a cabo las
acciones u obras necesarias para reparar 0 reponer por su cuenta, con iguales o mejores
caracteristicas de las existentes, las banquetas, guarniciones, brocales y todo aquel
elemento de la infraestructura que se hubiera deteriorado con motivo de la ejecucién de
la obra.

CAPITULO Xlll.- INSTALACIONES ELECTRICAS, DE COMBUSTIBLES Y
TELECOMUNICACION

Articulo 579. Los proyectos deberan contener como minimo, en su parte de instalaciones
eléctricas, lo siguiente:
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I.  Diagrama unifilar, que incluya por circuito: carga, corriente, proteccion, calibre
del conductor y caida de tension.

II.  Cuadro de distribucién de cargas que incluya por circuito: carga, corriente,
proteccion, calibre del conductor, caida de tension y en caso de ser sistema
trifasico el balanceo de cargas.

lll.  Planos de planta que incluya distribucién de circuitos y cableado con sus
respectivas canalizaciones y elevacion, en su caso.

IV. Lista de materiales y equipos a utilizar.

V.  Memoria técnica descriptiva, incluyendo célculos.

Articulo 580. Las instalaciones eléctricas de las construcciones y/o edificaciones deberan
sujetarse a las Normas Oficiales Mexicanas vigentes. Reservandose la Secretaria el
derecho a solicitar la presentacion de un dictamen emitido por la Unidad Verificadora de
Instalaciones Eléctricas Certificada.

Articulo 581. Los locales habitacionales, cocinas y bafios domésticos deberan contar por
lo menos, con dos contactos con una capacidad nominal de no mas de 15 amperes.

Articulo 582. Las construcciones y/o edificaciones publicas, de salud, recreacién,
comunicaciones y transportes deberan tener sistemas de iluminacion de emergencia con
encendido automatico, para iluminar pasillos, salidas, vestibulos, sanitarios, salas y
locales de concurrentes, salas de curaciones, operaciones y expulsion y letreros
indicadores de salidas de emergencia, en los niveles de iluminacion establecidos en el
este Reglamento.

Las instalaciones en mencion deberan contar con un dictamen emitido por la Unidad
Verificadora de Instalaciones Eléctricas Certificada.

En casos de que la acometida en baja tension y el ducto sean en sistema subterraneo
por la via publica, se debera de obtener la autorizacion de la Secretaria, previa a la
instalacion de la misma.

Una vez llevada a cabo la conexion, el propietario y/o ejecutor debera llevar a cabo las
acciones U obras necesarias para reparar 0 reponer, por su cuenta, con iguales o
mejores caracteristicas de las existentes, las banquetas, guarniciones, brocales y todo
aquel elemento que se hubiera deteriorado con motivo de la ejecucion de la obra.

El proyecto de este tipo de construcciones, preferentemente, debera combinar sistemas
tradicionales y alternativos de suministro de energia eléctrica, implementando eco-
tecnologias para el uso eficiente tales como: fotovoltaicos, edélicos entre otros; utilizando
medidores bidireccionales y utilizar sistemas de iluminacién ahorradores de energia.

Articulo 583. Las construcciones para el sector habitacional, comercial, servicios e
industrial, dentro del Municipio que requieran montaje de torres para uso en servicios de
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telecomunicacion, acometidas aéreas y/o canalizacién subterrdnea de redes de
telecomunicacion, de energia eléctrica y de gas, deberdn cumplir con lo que establezcan
las Leyes, Decretos, Reglamentos y Normas Técnicas vigentes en la materia, que
regulen los aspectos técnicos para su instalacion.

Las empresas distribuidoras de servicios de electricidad, telecomunicacion y gas en el
Municipio deberan procurar una adecuada coordinaciébn con otros servicios, agua
potable y alcantarillado; cuando ejecuten cualquier trabajo de importancia sobre
banquetas y arroyos vehiculares del tendido subterraneo de ductos y que tengan
interferencia, cruce o paralelismo inmediato con instalaciones de aquellos servicios.

Articulo 584. La Secretaria a través de la Direccién de Desarrollo Urbano expedira licencia
para la construccién e instalacion de torres, postes, ductos subterrdneos, mobiliario
urbano y/o cualquier otro elemento para su uso en servicios de telecomunicaciones;
previo cumplimiento de los siguientes requisitos:

VI.

VILI.
VIII.

IX.

Documentos que acrediten la personalidad o representacion legal del
interesado:;

Uso de suelo vigente;

Datos del inmueble involucrado;

Fecha de inicio y término de los trabajos de construccion e instalacion;
Documento que acredite la concesion, propiedad o posesion del inmueble en el
gue se construiran o instalaran para tal efecto;

Planos arquitectonicos, constructivos, memoria de calculo y descriptiva, asi
como las responsivas en original, elaboradas y firmadas por propietario del
inmueble, el interesado y por el o los Directores Responsables pertinentes;
Documento de acreditacion vigente del o de los Directores Responsables;
Mecéanica de suelos en original, elaborada y firmada por el responsable del
proyecto, el responsable de la ejecucion de la instalacion, en su caso;

Plan de mantenimiento en original; y

Autorizacion otorgada por la Agencia Federal de Aviacion Civil, Proteccion Civil
y/o autoridad ambiental competente en su caso.

Articulo 585. La Secretaria a través de la Direccion de Desarrollo Urbano emitira licencia
para la construccion o instalacién de ductos subterraneos en via publica para conduccién
de combustibles, hidrocarburos y/o cualquier otro, para lo cual el solicitante debera cubrir
los siguientes requisitos:

Documento que acredite la concesion para la ocupacion de la via publica,
expedida por autoridad competente;

Documentos que acrediten la personalidad o representacion legal del
interesado;

Datos de la ruta solicitada;
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IV.  Fecha de inicio y término de los trabajos de construccion e instalacion;

V. Planos arquitectdnicos, constructivos, memoria de calculo y descriptiva, asi
como las responsivas en original, elaboradas y firmadas por el interesado y por
el o los Directores Responsables pertinentes;

VI.  Documento de acreditacion vigente del o los Directores Responsables;
VIl.  Mecanica de suelos en original, elaborada y firmada por el responsable del
proyecto, el responsable de la ejecucion de la instalacién, en su caso; y
VIIl.  Plan de mantenimiento en original.

El proyecto presentado debera asegurar que los ductos y registros que se instalen y
construyan no dafaran otra infraestructura subterrdnea que en su caso exista en la
ubicacion solicitada.

En caso de que la construccion e instalacion pretenda alojarse o cruzar derechos de via, se
deberd presentar permisos o autorizaciones emitidos por la autoridad u organismo
competente.

En caso de que la construccion e instalacion pretenda realizarse en areas catalogadas
como histéricas o con existencia de monumentos artisticos, arqueoldgicos o histoéricos, se
debera presentar permiso o0 autorizacion expedido por la Direccidn del Centro Historico,
misma que actuard conforme a las disposiciones y normatividad vigente de la materia.

En caso de que la construccidn e instalacién pretenda realizarse en areas naturales, se
debera presentar permiso o autorizacién expedido por la autoridad competente en materia
ambiental.

Realizar el pago del derecho de la licencia para instalaciones subterraneas conforme a la
Ley de Ingresos vigente.

Presentar fianza a favor del Municipio por el 30% del costo total de las obras para garantizar
el cumplimiento y conclusién de las mismas.

Obtener la constancia de Terminacion de Obra bajo los términos sefialados en el presente
Reglamento, incluyendo fianza de vicios ocultos por el 30% del costo total de las obras, con
vigencia minima de un afio.

Articulo 586. La Secretaria resolvera el otorgamiento de la autorizaciéon correspondiente
conforme a lo dispuesto en el presente reglamento.

Para determinar la viabilidad técnica, se tomara en cuenta la informacion y documentos
presentados por el solicitante, la informacién con que cuente la autoridad y lo establecido
en los Planes y Programas vigentes para el Municipio.
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Cuando por la extension del proyecto se plante en zonas de conurbacién, ademas se
debera considerar la integracion de las autorizaciones complementarias que aseguren
su continuidad.

En caso de que resulte viable el otorgamiento de la autorizaciéon conforme a los criterios
de resolucion establecidos, el solicitante debera presentar en formato original la péliza
de seguro de responsabilidad civil correspondiente.

CAPITULO XIV.- DISPOSITIVOS PARA TRANSPORTE VERTICAL EN LAS OBRAS

Articulo 587. Los dispositivos para transporte vertical de personas o de materiales durante
la ejecucion de obras, deberan ofrecer adecuadas condiciones de seguridad.

Solo se permitird transportar personas en las obras por medio de elevadores cuando
éstos hayan sido disefiados, construidos e instalados con barandales, freno automatico
gue impida la caida libre y guias en toda su altura que eviten su volteo. Los elevadores
deben contar con todas las medidas de seguridad adecuadas.

Articulo 588. Las maquinas elevadoras y bandas transportadoras empleadas durante la
ejecucion de las obras, incluidos sus elementos de sujecion, anclaje y sustentacion,
deben:

I.  Ser de buena construccién mecénica y resistencia adecuada;

II.  Mantenerse en buen estado de conservacion y funcionamiento;

lll. Revisarse y examinarse periédicamente durante la operacién en la obra y antes de
ser utilizadas, particularmente en sus elementos mecanicos tales como: cables,
anillos, cadenas, garfios, manguitos, poleas, y eslabones giratorios usados para izar
y/o descender materiales o como medio de suspension;

IV. Indicar claramente la carga atii maxima de la méquina de acuerdo con sus
caracteristicas, incluyendo la carga admisible para cada caso, si ésta es variable; y

V.  Estar provistas de los accesorios necesarios para evitar descensos accidentales.

Articulo 589. Cuando el desarrollo de una obra publica o privada, requiera de la instalacion
y uso de una o mas gruas-torre, el propietario, el ejecutor y el D.R.O. deberan presentar
ante la Secretaria, informacién correspondiente a su ubicacién dentro del predio, sus
rangos de operacion y areas de proyeccion del brazo giratorio, asegurandose de que no
se dafien edificaciones vecinas, infraestructura urbana, ni ponga en peligro el libre y
seguro transito de personas o vehiculos en la via publica, presentando una fianza de
responsabilidad civil.

Se debera llevar a cabo un diagnostico completo de todas y cada una de las funciones
de las gruas-torre antes y después de su operacion, verificando y en su caso hacer las
correcciones pertinentes de cables, contra venteos, malacates, brazo giratorio, frenos,
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sistema de control de sobrecarga y todos los elementos de seguridad, debiendo
elaborarse un reporte semanal y anexarse a la bitacora de obra.

CAPITULO XV.- DE LOS CAJONES DE ESTACIONAMIENTO

Articulo 590. En relacion a los diferentes proyectos arquitecténicos que se presentan
dentro del territorio municipal, estos deberan cumplir en sus disefios y edificaciones con
los requerimientos minimos de cajones de estacionamiento, los cuales deben sujetarse
a los lineamientos y especificaciones dispuestos en el Programa Municipal de Desarrollo
Urbano y sus actualizaciones. Cualquier otro tipo de construcciones o edificaciones no
comprendidas en dicho programa, se sujetaran a estudio y resolucién emitida por la
Secretaria, en la que debera considerar los siguientes criterios:

VI.

La demanda total para los casos en que en un mismo predio se encuentren
establecidos diferentes giros y usos, sera la suma de las demandas sefialadas para
cada uno de ellos, menos en el caso que se sefiala en el siguiente punto;

Los requerimientos resultantes se podran reducir como maximo un 5 % en el caso
de edificios o conjuntos de uso mixtos complementarios, con demanda horaria de
espacio para estacionamiento no simultdnea que incluyan dos o mas usos multiples,
conjuntos de habitacién, administracién, comercio, servicios para la recreacién o
alojamiento;

Las medidas minimas requeridas para los cajones de estacionamientos seran de
5.00 x 2.40 m y se podra permitir hasta el 50 % de los cajones para coches chicos
de 4.20 x 2.20 m, exceptuando estacionamiento para vivienda. Estas medidas no
comprenden las areas de circulacion necesarias;

Se podra aceptar el estacionamiento en “Cordén” en cuyo caso el espacio para el
acomodo de vehiculo sera de 6.00 x 2.40 m, para coches grandes; pudiendo en un
40 %, ser de 4.80 x 2.40 m para coches chicos, exceptuando estacionamiento para
la vivienda. Estas medidas no comprenden las areas de circulacion necesarias;
Los estacionamientos publicos y privados, deberan destinar por lo menos un cajon
de cada 25 o fraccibn a partir de 12, para uso exclusivo de personas con
discapacidad, ubicando lo mas cerca posible de la entrada a la edificacion o
construccion. En estos casos, las medidas de cajén seran de 5.00 x 3.80 m, cuando
existan dos cajones juntos para uso exclusivo de personas con discapacidad se
puede resolver en pares con dimensiones de cada cajon de 2.40 m por 5.00 my una
franja peatonal entre los dos cajones y en sentido longitudinal a ellos que debera
medir minimo 1.40 m por 5.00 m siempre y cuando, dichos cajones se encuentren
perpendiculares a la circulacion vial;

En los proyectos presentados para autorizacion con un maximo de cinco cajones,
estos estaran acotados, cuando se tengan mas de cinco, se acotaran los cajones
de las orillas, los destinados a personas con discapacidad y deberan estar
enumerados en su totalidad.



VII.

VIII.
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En los estacionamientos publicos o privados que no sean de autoservicio, podran
permitirse que los espacios se dispongan de tal manera que para sacar un vehiculo
se mueva como maximo otro vehiculo, para lo cual el solicitante presentara estudio
de movimientos vehiculares a la Secretaria, de forma que sea posible evaluar su
factibilidad; y

Las edificaciones existentes que no cumplan con los espacios de estacionamientos
establecidos en este Articulo dentro de sus predios, podran usar para tal efecto otros
predios, siempre y cuando no se encuentren a una distancia mayor de 100 m y no
se atraviesen vialidades primarias. De ser aprobado el estacionamiento alternativo
sera obligacién del propietario del predio, el contar con la Licencia de Uso de Suelo
del estacionamiento; en estos casos se deberan colocar letreros en las
edificaciones, seflalando la ubicacién del estacionamiento, y en los predios,
sefalando la edificacién a la que dan servicio. Para lo anterior, se debera presentar
el contrato de arrendamiento del predio para estacionamiento o el documento que
acredite legalmente la propiedad.

Las dimensiones para los pasillos de circulacion dependen del angulo de los cajones de
estacionamiento, siendo los valores minimos recomendables los siguientes:

- ANCHURA DEL PASILLO EN
ANGULO DEL CAJON METROS
30 grados 3.50
45 grados 3.50
60 grados 4.50
90 grados 5.50

Articulo 591. Las rampas de los estacionamientos tendran una pendiente maxima de 15%,
anchura minima de circulacion en rectas de 2.50 m y en curvas de tres 3.50 m al eje de
la rampa. El radio minimo en curvas, medido al eje de la rampa sera de 7.50 m.

Estaran delimitadas por una guarnicion con altura de 0.15 m y una banqueta de
proteccion de 0.30 m de anchura en rectas y de 0.50 m de anchura en curvas.

Las circulaciones verticales, ya sean rampas o montacargas, seran independientes de
las areas para ascenso y descenso de personas.

Articulo 592. Silas areas de estacionamiento estuvieran a nivel, los cajones se dispondran
en forma tal que en caso de que falle el sistema de freno, el vehiculo quede detenido en
los topes de cajon.

Articulo 593. Salvo los estacionamientos publicos, todos los inmuebles cuyo uso
sea destinado a establecimientos comerciales o de servicios, deberan contar con
cajones de estacionamiento en el nimero y condiciones que requiera cada caso en
particular, como un servicio accesorio, necesario y obligatorio que habran de
proporcionar de manera gratuita a usuarios y visitantes.
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Articulo 594. Podra autorizarse la construccion y/o instalacion de sistemas de
estacionamiento vertical, vertical rotatorio, mecanizado o automatico, el cual
debera estar dentro del mismo predio donde se realice la construccién a que dara
servicio. Para efectos de la licencia correspondiente, ademas de los establecidos
para la Licencia de Construccion, debera cumplir los siguientes requisitos:

a) Presentar, en su caso, la informacién técnica del producto proporcionada por
el proveedor del mecanismo.

b) En ningln caso, la estructura o anclaje podra rebasar los limites del predio,
ni sobreponerse a predio colindante o a la via publica.

C) Ajustarse a los limites de altura previstos en los planes y programas vigentes.
d) Presentar dictamen de seguridad estructural del mecanismo, asi como, de la

construccion a la que se adose o incorpore y, en caso de adecuacion a
construcciones existentes, presentar las pruebas fisicas que proponga el Director
Responsable de Obra y/o el Corresponsable.

e) Si la disposicion de acomodo es subterranea, deberan considerarse las
cargas, efectos sismicos, profundidad maxima y sistemas de ventilacion necesarios,
para su correcto funcionamiento.

f) Presentar plan de maniobra para su funcionamiento, el cual no podré
realizarse en afectacion a la circulaciéon de la zona o de los accesos vecinos.

Q) Contar con planta propia para el suministro de energia o dispositivos
manuales para casos de emergencia.

h) Disponer las instalaciones y medidas de seguridad para los vehiculos y
usuarios.

) Presentar y mantener vigente una poliza de responsabilidad civil.

CAPITULO XVI.- RESTRICCIONES A LAS CONSTRUCCIONES, ALTURA DE LAS
EDIFICACIONES Y ESPACIOS SIN CONSTRUIR

Articulo 595. Ningun punto de una edificacién podra estar a una altura mayor de la que
indiguen los Planes y Programas vigentes para el Municipio, en los casos no
determinados no podran estar a mayor altura de 1.75 veces de distancia al paramento
vertical correspondiente al alineamiento opuesto de la calle en la que se proyecte el
acceso principal.

En plazas y jardines, el alineamiento opuesto se localizara a 5.00 m de la
guarnicion o en el limite interior de la acera, si ésta tiene mas de 5.00 m de
anchura; y

La altura deber& contarse sobre la cota media de la guarnicion de la acera, en
el tramo de calle correspondiente al frente del predio.
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Articulo 596. En esquinas, la altura de la fachada en el alineamiento de la calle angosta,
podré ser la de la fachada en el alineamiento de la calle ancha, hasta una distancia
equivalente a una vez y media la anchura de la calle angosta, medida a partir de la
esquina.

Articulo 597. En las zonas de influencias de los aerédromos, las limitaciones de altura,
uso, destino, densidad e intensidad de las construcciones estaran sujetas a este
reglamento y de conformidad a las disposiciones de los Planes y Programas vigentes
para el Municipio y en todos los casos el proyecto debera contar con la validacion de la
Agencia Federal de Aviacion Civil y/o de la dependencia correspondiente.

Articulo 598. Los edificios deberan tener los espacios sin construir gue sean necesarios
para lograr una buena iluminacion y ventilacion, conforme a lo establecido en el presente
reglamento.

CAPITULO XVI.- REQUERIMIENTOS DEL PROYECTO ARQUITECTONICO

Articulo 599. Los elementos arquitecténicos que constituyen el perfil de una fachada, tales
como pilastras, sardineles, marcos de puertas y ventanas situados a una altura menor
de 2.50 m sobre el nivel de la banqueta, podran sobresalir del alineamiento hasta 10 cm,
estos mismos elementos situados a una altura mayor, podran sobresalir hasta 20 cm, a
excepcion expresa de las zonas tipicas o histéricas que se regiran por la normatividad
en la materia.

Cualquier elemento integrado a la construccién que se sitle a una altura mayor de 2.50
m podra sobresalir del alineamiento de 30 a 60 cm dependiendo de la anchura de la
banqueta y al igual que todos los elementos arquitectonicos, deberan ajustarse a las
restricciones sobre la distancia de separacion horizontal y vertical a lineas de transmision
que sefialen las normas sobre obras e instalaciones eléctricas y/o de telecomunicacion
aplicables.

Las hojas de las ventanas y puertas podran abrirse hacia el exterior siempre y cuando
sus elementos estén a una distancia no menor de 2.00 m de cualquier linea de
conduccion eléctrica y no sobresalgan del alineamiento oficial mas de 50 cm, siempre y
cuando no constituya un obstaculo en perjuicio del libre, seguro y expedito trénsito.

CAPITULO XVIII.- REQUERIMIENTOS DE HIGIENE, SERVICIOS Y
ACONDICIONAMIENTO AMBIENTAL

Articulo 600. Las obras para almacenar residuos peligrosos, quimico-tdxicos y radiactivos
se ajustaran al presente Reglamento y a las disposiciones normativas en la materia.
La Secretaria en todo momento dara prioridad a la observancia de las disposiciones en
materia de sustentabilidad, cuidado, proteccion ambiental, cambio climatico y seguridad
para la preservacion de la salud y el entorno.
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Articulo 601. Las construcciones que produzcan contaminacién, por humos, olores, gases
y vapores, energia térmica o luminica, ruidos, vibraciones y cualquier residuo deberan
observar lo dispuesto en este Reglamento, asi como a lo sefialado en la Normatividad
aplicable en materia de cuidado ambiental y ecologia.

Articulo 602. Las construcciones contaran con medios de ventilacion que aseguren la
provision de aire exterior, asi como iluminaciéon diurna y nocturna conforme a lo
establecido en el presente reglamento.

CAPITULO XIX.- CIRCULACIONES Y ELEMENTOS DE COMUNICACION

Articulo 603. En las construcciones, edificaciones y areas en las que se realicen
actividades de produccién, comercializacién, transporte, almacenamiento o prestacion
de servicios, las circulaciones que funcionen como salidas a la via publica o conduzcan
directa o indirectamente a éstas, estaran debidamente sefialadas con letreros y flechas
visibles a los usuarios con la leyenda escrita de “SALIDA” o “SALIDA DE EMERGENCIA”
segun sea el caso.

Cuando el proyecto represente un impacto significativo y/o social, la Secretaria solicitara
estudios viales y urbanos para garantizar de forma segura el ascenso y descenso de
usuarios mediante la implementacién de las medidas de mitigacion que de estos estudios
se deriven.

Articulo 604. Las puertas de acceso, intercomunicacion y salida deberan tener una altura
minima de 2.10 m, y una anchura que cumpla con un minimo de 0.90 m y 0.60 m
adicionales por cada 100 usuarios o fraccion, pero sin reducir los valores minimos que
se establezcan en el presente reglamento.

Articulo 605. Las circulaciones horizontales, como corredores, pasillos y tineles deberan
cumplir con una altura minima de 2.30 m y con una anchura minima de 1.20 my 0.60 m
adicionales por cada 100 usuarios o fraccidn, pero sin reducir los valores minimos que
se establezcan en el presente reglamento.

Articulo 606. Las construcciones y edificaciones deberan contar con escaleras que
comuniquen a todos sus niveles con un ancho minimo de 0.90 m, se deberan respetar
las condiciones de disefio que se establezcan en este Reglamento para cada tipo de
construccion y edificacion. En el caso de que existan escaleras de servicio adicionales
estas podran tener como minimo 0.65 m de ancho.

Las rampas peatonales que se proyecten en las edificaciones deben cumplir con las
siguientes condiciones de disefio: La longitud méaxima de una rampa entre descansos
sera en relacion a las siguientes pendientes maximas: 6% en una longitud entre 6.00 a
10.00 m, 8% en una longitud entre 3.00 a 5.99 m y con una pendiente transversal maxima
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del 2%; con un ancho minimo de 1.20 m, con pavimentos antiderrapantes, barandales
en uno de sus lados por lo menos.

Cuando la pendiente sea mayor al 5% se debe contar con pavimento tactil de advertencia
al principio y al final de un tramo de rampa, con una longitud minima de 0.30 m por todo
el ancho colocado a 0.30 m antes del cambio de nivel del arranque vy la llegada de la
rampa.

Articulo 607. Salida de emergencia es el sistema de puertas, circulaciones horizontales,

escaleras y rampas que conduce a la via publica o areas exteriores seguras,
comunicadas directamente con esta, adicional a los accesos de uso normal, que se
requiere cuando la construccion o edificaciébn presente una alta concentracién de
personas y/o de riesgo mayor, segin lo establezca la Instancia de Proteccién Civil
correspondiente y debiendo observar las siguientes disposiciones:

Las salidas de emergencia seran en igual al nimero y dimensiones que las puertas,
circulaciones horizontales y escaleras a las que hacen referencia los Articulos 604
y 605 y debera cumplir con todas las demas disposiciones establecidas en esta
seccion para garantizar la circulacién de uso normal;

Las salidas de emergencia deberan permitir el desalojo de cada nivel en las
edificaciones, sin atravesar locales de servicio, como cocinas y bodegas; y

Las puertas de las salidas de emergencia, deberan contar con mecanismos que
permitan abrirlas desde adentro con abatimiento al exterior del pasillo o &rea de
circulacion mediante una operacién simple de empuje, pudiendo ser operadas por
cualquier usuario en caso de emergencia, sin ningun dispositivo de seguridad.

CAPITULO XX.- PREVISIONES CONTRA INCENDIO

Articulo 608. Las construcciones y edificaciones que segun las disposiciones generales

que en materia de Proteccion Civil se consideren como establecimientos que por su giro
o actividad representen algun riesgo, deberan contar con las instalaciones y los equipos
necesarios para prevenir y combatir incendios, asi como con los dictamenes de la
Instancia de Proteccion Civil correspondiente y del H. Cuerpo de Bomberos.

Los equipos y sistemas contra incendios deberdn mantenerse en condiciones de
funcionar en cualquier momento para lo cual deberan ser revisados y probados
periddicamente.

Articulo 609. La resistencia al fuego es el tiempo que resiste un material al fuego directo

sin producir flama o gases tdxicos.

Para los efectos de este Reglamento se consideran materiales incombustibles los
siguientes: adobe, tabique, ladrillo, block de cemento, yeso, asbesto, concreto, vidrio y
metales.
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Articulo 610. En los locales de los edificios destinados a estacionamiento de vehiculos,
guedaran prohibidos los acabados o decoraciones a base de materiales flamables, asi
como el almacenamiento de liquidos o materias flamables o explosivas.

Articulo 611. Las chimeneas deberan proyectarse de tal manera que los humos y gases
sean conducidos por medio de un tiro directamente al exterior en la parte superior de la
construccion y edificacion, debiendo instalarse la salida a una altura minima de 1.50 m
sobre el nivel de la azotea del dltimo nivel.

Articulo 612. Las campanas de estufas o fogones excepto de viviendas unifamiliares,
estaran protegidas por medio de filtros de grasa entre la boca de la campana y su union
con la chimenea y por sistemas contra incendio de operacion automética o manual.

Articulo 613. En los pavimentos de las areas de circulaciones generales de edificios se
emplearan Unicamente materiales a prueba de fuego.

Articulo 614. El disefio, seleccidn, ubicacion e instalacion de los sistemas contra incendio
en edificaciones debera ser avalada por un perito en la materia y por la Instancia de
Proteccion Civil correspondiente y el H. Cuerpo de Bomberos.

Articulo 615. Los casos no previstos en este Capitulo, quedaran sujetos a las
disposiciones que al efecto dicte la Secretaria y las instancias competentes.

TRANSITORIOS

ARTICULO PRIMERO. - La recepcion, dictaminacion, validacion y emision de las licencias,
permisos y/o autorizaciones, asi como las resoluciones en relacién de las construcciones y
acciones urbanas contenidas en este reglamento, podr4 realizarse de manera
sistematizada o mediante el uso de plataformas digitales. En caso de que se implemente la
atencion electronica de los tramites y servicios, podran suprimirse algunos de los requisitos
establecidos, s6lo en aquellos casos en que se trate de informacion propia del Municipio o
gue se trate de aquellos que precisen de la intervencién de las distintas areas que
conforman la administracion Municipal y que sean integradas a la secuencia de atencion
respectiva.

ARTICULO SEGUNDO. - El presente Reglamento, entrara en vigor al siguiente dia de su
publicacion en el Periédico Oficial del Gobierno del Estado.

ARTICULO TERCERO. - Lo no establecido en este Reglamento, sera resuelto por la
Secretaria, atendiendo siempre al interés general y de conformidad con las normas técnicas
aplicables al caso.

ARTICULO CUARTO. - A la Secretaria se le otorgan las méas amplias facultades para que
si asi lo considera conveniente, aplique supletoriamente, Leyes, reglamentos, lineamientos
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aprobados legalmente y los establecidos en los Planes y Programas de Desarrollo Urbano
sobre la materia vigentes para el Municipio y para el Estado de Hidalgo, en aquellos casos
en que sea necesario y que no contravengan las disposiciones de este Reglamento.

ARTICULO QUINTO. - Se abroga el Reglamento de Construcciones para el Municipio de
Pachuca Hidalgo, publicado en el Periédico Oficial el 30 de diciembre de 1996 y su reforma
publicada el 12 de agosto de 2020. Al H. Ayuntamiento para su andlisis, aprobacion y
cumplimiento, dado en el salén de cabildos de la Presidencia Municipal de Pachuca de
Soto, Hidalgo.

De lo anteriormente expuesto y fundado las y los integrantes de las Comisiones
Permanentes de Gobernacién, Bandos, Reglamentos y Circulares y de
Asentamientos Humanos, Desarrollo Urbano y Ordenamiento Territorial, llegaron a
los siguientes:

ACUERDOS

PRIMERO. - En cumplimiento a lo planteado a las Comisiones Permanentes de
Gobernacién, Bandos, Reglamentos y Circulares y de Asentamientos Humanos, Desarrollo
Urbano y Ordenamiento Territorial, dichas Comisiones se declaran competentes para el
estudio, andlisis y emision del presente resolutivo.

SEGUNDO. - Las y los integrantes de las comisiones involucradas, aprueban en sesién
conjunta y por unanimidad de votos, la iniciativa con proyecto de decreto por el que se crea
el Reglamento de Construcciones y Acciones Urbanas del Municipio de Pachuca de Soto,
Hidalgo.

TERCERO. - Se someta a consideracion del H. Ayuntamiento de Pachuca de Soto, Hidalgo
el presente resolutivo.

CUARTO. — Notifiquese y cimplase, haciendo llegar el presente resolutivo a la Secretaria
General Municipal y a la Oficialia Mayor del Municipio de Pachuca de Soto, Hidalgo, para
su publicacion en el Periédico Oficial del Estado de Hidalgo y en la Gaceta Municipal.

ATENTAMENTE:

FIRMAN AL CALCE Y AL MARGEN LAS Y LOS INTEGRANTES DE LA COMISION
PERMANENTE DE GOBERNACION, BANDOS, REGLAMENTOS Y CIRCULARES DEL
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H. AYUNTAMIENTO DE PACHUCA DE SOTO, HIDALGO, LOS QUE EN ELLA
PARTICIPARON.

R. OSCAR PEREZ MARQUEZ.

COORDINADOR.

S. ERIKA ELIZABETH TRUJILLO ORTIZ.

INTEGRANTE.

R. CESAR ALBERTO RAMIREZ NIETO.

INTEGRANTE.

R. BERNARDA ZAVALA HERNANDEZ.

INTEGRANTE.

S. MARIANA SANTIAGO JUAREZ.

SECRETARIA.

R. GERARDO MARTINEZ DE LA CRUZ.

INTEGRANTE.

R. GUILLERMO OSTOA PONTIGO.

INTEGRANTE.

R. CLAUDIA RIVERA GOMEZ.

INTEGRANTE.
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R. SABAS DIAZ MONTANO. R. ZENON ROSAS FRANCO.
INTEGRANTE. INTEGRANTE.

R. RICARDO ISLAS SALINAS. R. SELENE ITZEL BALDERAS SAMPERIO.
INTEGRANTE. INTEGRANTE.

R. CARLOS JAIME CONDE ZUNIGA. R. OLIVIA ZUNIGA SANTIN.
INTEGRANTE. INTEGRANTE.

R.REYNA ALICIA HERNANDEZ VILLALPANDO. R.FRANCISCO GONZALEZ LOPEZ.

INTEGRANTE. INTEGRANTE.

R. OLIVIA LOPEZ VILLAGRAN.

INTEGRANTE.
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FIRMAN AL CALCE Y AL MARGEN LOS INTEGRANTES DE LA COMISION
PERMANENTE DE ASENTAMIENTOS HUMANOS, DESARROLLO URBANO Y
ORDENAMIENTO TERRITORIAL DEL H. AYUNTAMIENTO DE PACHUCA DE SOTO,
HIDALGO, LOS QUE EN ELLA PARTICIPARON.

R. OLIVIA ZUNIGA SANTIN. R. FRANCISCO GONZALEZ LOPEZ.
COORDINADORA. SECRETARIO.

R. BRENDA XIMENA RAMIREZ R. REYNA ALICIA HERNANDEZ
RIVA PAPACIO. VILLALPANDO.
INTEGRANTE. INTEGRANTE.

R. SELENE ITZEL BALDERAS R. CESAR ALBERTO RAMIREZ
SAMPERIO. NIETO.
INTEGRANTE. INTEGRANTE.

R. OLIVIA LOPEZ VILLAGRAN. R. GUILLERMO OSTOA PONTIGO.

INTEGRANTE. INTEGRANTE.



Honorable Ayuntamiento de Pachuca de Soto, Hidalgo.
Comision Permanente de Asentamientos humanos,
Desarrollo Urbano y Ordenamiento Territorial.

NUmero de expediente: SG/AC/010/2023.

Numero de oficio: SG/OM/0366/2023.

Peticionario: Integrantes de la Comision Permanente de
Asentamientos Humanos, Desarrollo Urbano

y Ordenamiento Territorial.

Fecha de recepcion en Comisiones: 25 de mayo de 2023.

R. LIZ MARIA PEREZ HERNANDEZ. S. MARIANA SANTIAGO JUAREZ.
INTEGRANTE. INTEGRANTE.

R. GUADALUPE ORONA URIAS.
INTEGRANTE.
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